Ujhartysn Viros képviselo-testiiletének 5/2019 (V.24.) onkormanyzati rendelete
A helyi épitési szabalyzatrol

Ujhartyan Varos Onkormanyzata képviseld-testiilete az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérd!
sz0lo 1997, évi LXXVIIL térvény 6/A. § (3) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszdg helyi
dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstejlesziési koncepei6rol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatirozott véleményezésben részt vevd
szervek, valamint az érintett teriileti ¢és telepiilési dnkormanyzatok és partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

) I Fejezet
Altaldnos rendelkezések
1. Avrendelet hatilya

I. §

(1) A rendelet (a tovabbiakban: HESZ) teriileti hatalya Ujhartyan Véros kézigazgatasi terilletére
(tovabbiakban: a telepiilés) terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ald tartozo teriileten épitési munkat végezni az OTEK és az egyéb altalanos
érvényll torvényi €s hatosagi elbirasok, valamint a HESZ és a rajzi tervmellékletei rendelkezései és a
telepiiléskép védelmérdl szo16 dnkormanyzati rendelet eléirdsai szerint szabad.

(3) A rendelet mellékletei a kévetkezok:

a) 1. melléklet: SZ-1 jelli szabalyozasi terv — A kézigazgatasi teriilet kiilteriiletére,

b) 2. melléklet: SZ-2 jelli szabalyozasi terv — Kézponti belteriiletre,

c) 3. melléklet: Eldvasarlasi joggal érintett teriiletek!

d) 4. melléklet:  Mintakeresztszelvények és  az  Ujhartyan  Dabas  kerékpartt
mintakeresztszelvényei

e} 5. melléklet: Kézutak besorolasa belteriileten

(4)’
2.8

E rendelet alkalmazasaban:

| Modositotta a 16/2020 (X. 30.) sz ONK rendelet 1.§-a.

2 Az |. § (3) bekezdés d) pontjat az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 4/2022. (111. 18.)
onkormanyzati rendelete 1. §-a iktaita be,

3 Az 1. §(3) bekezdés ¢) pontjat az Ujhartyan Varos Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 4/2022. (IL1. 18.)
énkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.

4 Az i § () bekezdését az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 42022, (Iil. 18.} snkorményzati
rendelete 5. § a} pontja hatilyon kiviil helyezte.
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8.

10.

11.

12.

Attort kerités: olyan kerités, amely a telekre torténd belatast a szerkezetei révén csak
kismértékben korlatozza. A tomor felilletek aranya legfeljebb a kerités felilletének 40%-at éri
el.

Fekvo telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo telek;

Fdéépiilet: a telek rendeltetése szempontjabol meghatarozé, utcaképet formélo épiilet;
Kialakult, beépitett tomb: a belteriileten, a beépitésre szant teriileteken a telektombben 75%-
ban beépliltek a telkek a féldhivatali nyilvantartas szerint;

Kialakult beépitettség: telepiilés mar beépiilt telkén az ingatlan nyilvantartdsban bejegyzett
adatszolgaltatas alapjan vagy jogosan szerzett épitési joggal épiilt épitmények bruttd
alapteriiletébdl szamitott beépitettség.

Kézmilipari épitmény: olyan gazdasagi, elsésorban lizemi rendeltetésii épitmény, ahol az tizem
mikodése soran Kkielégiti a lakoteriiletre megallapitott egészszégligyi é€s kdrmyezetvédelmi
kévetelményeket;

Kozforgalom eldl el nem zdrt maganiit: kdzlekedési célra fenntartott, gépkocsi kzlekedésre is
alkalmas ¢s kdzmiikiszolgalast biztosito teriilet;

Melléképiilet: atelek és a telken all6 f6épiilet rendeltetésszerti haszndlatat, miikodtetését segitd,
kiegészitd, gazdasagi hasznositasu rendeltetést épiilet;

Szoledlati lakds: alapvetden gazdasagi célra hasznositott telken Iétesitett lakds, mely az ott
miik6do gazdasagi szervezet tulajdonaban van, és annak mitkddését szolgdlja;

Telekigényes koznuilétesitmény: nem vonalas jellegii kozlizemi kézmilétesitmények
(elektromos alallomas, gazfogadd, vezetékes hirkozlési kdzpont, szennyviz atemeld),
Terepszint alatti beépitetiség: az épiilet alatti pinceszint és a terepszint alatti épitmények bruttd
alapteriiletének egylittese;

Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapesolattal, vagy
maganit kapesolattal nem rendelkez6 telek.

Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk

3.8

(1) A szabalyozési terven alkalmazott kételezd szabalyozisi elemek az aléabbiak:

a)
b)
¢

d)

9

meglévd ¢és tervezett szabalyozasi vonal (meglévd é€s tervezett kozteriileti telekhatar,
tdmbhatar);

szabalyozasi szélesség, kiszabdlyozott kozteriileti szélességek, vagy a féldhivatali nyilvantartas
szerinti kozteriileti szélesség €s azok méretezése;

¢pitési Ovezet, Gvezet hatara €s a hozza rendelt, épitési Gvezeti, vezeti paraméterek, melyeket
az épitési ovezethez, dvezethez tartozo telekrészre kell kotelezének tekinteni. A belteriileti
hatart, a szabdlyozasi vonalat és a szabalyozasi terven eltérd szinnel jeldlt teriilethasznalatot
egyben épitési dvezet, Hvezet hatarként kell értelmezni;

az ¢pitési hatarvonal, épitési hely rajzi és széveges rendelkezése, a mindenkori telekhatarhoz
viszonyitottan;

a telek be nem épithetd része.

(2} A szabdlyozasi terven jelolt mas jogszabaly éltal elrendelt kételezd erejii szabalyozési elemek:

@
b)

¢)

)

kézigazgatasi hatar;

muivi értékvédelemi, Srokségvédelmi elemek (mutemlék, miemléki kdrnyezet, régészeti
lelshely, helyi védelem);

ta)- és természetvédelmi elemek (Natura 2000, természetvédelmi teriilet, orszdgos Skoldgiai
haldzat, tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet);

védoteriiletek, védoésavok, (kozlekedési és kdzmulétesitmények, felszini és felszinalatti
vizvédelmi teriiletek hatara).
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(3) A szabalyozasi terven alkalmazott javasolt szabdlyozasi elemek az alabbiak:
a}  tervezett belteriileti hatar,

b}  javasolt tervezett telekhatar,

¢} Jjavasolt megsziintetd jel,

dj  kerékparut kizteriileten beliili nyomvonala,

e)  vegyes hasznalata t,

H kozlekedési dvezeten, kdzteriileten beliil kialakitando zoldfeliilet,

g} kozforgalom eldl el nem zart magant.

(4) A szabalyozasi terven jelolt egyéb, az (1)-(3) bekezdésben nem szerepld elemek, tajékoztato
clemek, melyek a tajékozddast és a szabalyozasi terv értelmezését segitik.

(5) A szabalyozasi terven alkalmazott kételezd szabalyozasi elemektdl eltérni csak a 4. §-ban
meghatarozott esetekben lehet, egyéb esetben a HESZ-t, és annak mellékletét képezd szabalyozasi
tervet eldzetesen modositani szitkséges.

(6) A szabalyozasi terven alkalmazott mas jogszabaly altal elrendelt szabdlyozasi elemek, a javasolt
szabdlyozasi elemek és tajékoztatd elemek a szabalyozasi terv modositasa nélkiil 1s valtoztathatok. A
mas jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi elemek kizdrdlag a mis jogszabdlyban meghatarozott
eldirasokkal 6sszhangban valtoztathatok.

4. Az egyes szabdlyoktol valé eltérés lehetdsége

4§

(1) A szabalyozasi terven jeldlt épitési dvezet, dvezet hatara nem jelent kételezd telekosztast, kételezd
telekhatart, vagyis egy telek tartozhat tobb épitési Svezethez, dvezethez is. Tébb épitési Gvezetbe

rrrrr

tartozo részére kell alkalmazni.

(2) Epitési 6vezetek, Ovezetek hatdrai az aktualis tulajdonviszonyok figyelembe vételével a
tulajdonosok kérelmére valtoztathatok, amennyiben a telekhatdr rendezés és telekegyesités soran
Iétrejovd telkek az egyéb hatdlyos jogszabdlyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak
megtelelnek. Az érintett telkek koziil a nagyobb telekteriilettel rendelkezd telek legfeljebb 15%-1g
érvényesithetd a valtozas. Egy adott terlilet esetében az épitési dvezeti hatar, Svezeti hatar korrigalasat
a rendelet hatalyba lépését kévetd egy alkalommal lehet érvényesiteni, telekegyesitést, telekhatar-
rendezést kévetden.

(3) Telekigényes kézmilétesitmény szamara telek barmely dvezetben és barmely épitési Svezetben
kialakithato. A telek nagysagara és beépithet6ségére, a kirnyezetében 1€vo Gvezeti és €pitési Gvezeti
rendelkezések nem értelmezenddk. A kozmiilétesitmeény telkének nagysdgat €s beépitetiségét,
¢pitményeit a technoldgiai igények, kiilon jogszabalyok és védotavolsdagok hatarozzak meg.

(4) Az ingatlanok normativak szerinti parkold igény¢tdl csak a telepliléskdzpont vegyes épitési
Ovezetek esetén lehet eltérni kozdsségl rendeltetés esetén, ha telek alakja, teriilete, rendeltetése és
beépitése nem teszi lehetdvé a telken beliili parkold [étesitést, de a hatdros kozteriilet szélessége €s
forgaimi kialakitasa alkalmas a parkolo feliiletének befogadasara.

3. Belteriileti hatar valtozas:ara, belteriiletbe vonasra vonatkozo eldirasok

5.§



(1) A szabélyozasi terven jeldlt, tervezett belteriilethez tartoz6 f6ldrészletek bevonésa szakaszosan is
végrehajthatd, az idészerliség, a konkrét épitési igények fliggvényében. A kézmiihaldzat kiépitésének
feltételeit kilon onkormanyzati dontés alapjan teleplilésrendezési szerzodeésben kell régziteni.

(2) A lakoteriileti és telepiiléskézponti vegyes fejlesztés esetén, a vonatkozo épitési Gvezet szerinti
épitést a belteriiletbe vonasnak meg kell eléznie. Tervezett belteriileti hatdron beliili lakoteriileti
felhasznaldsra akkor keriilhet sor, ha az ingatlan-nyilvantartisban kiilteriileti ingatlanként
nyilvantartott teriilet belteriiletbe csatolasa megvaldsul legalabb a beépiteni kivant tdmb szintjén, a
meglév belteriilethez vald kozvetlen csatlakozas esetén és az infrastrukturalis fejlesztés, valamint a
telekcsoport Gjraosztas is egylittesen létrejon.

(3) A kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi, ipari gazdasagi, kiilonleges mezbgazdasagi lizemi, és
kiilénleges vendéglatd épitési dvezetbe sorolt, beépitésre szant teriletként torténd felhasznalasa
belteriiletbe vonas nélkiil is megvaldsithato.

6. Kozteriilet alakitisra vonatkozo eléirasok

6.§

(1) A telepiilés kozteriiletein felszin felett a kdzlekedési és kozmii létesitményeken kivill elhelyezhet6:

@) reklam és reklamhordozo berendezés a telepiiléskép védelmérél sz6lé dnkormanyzati rendelet
figyelembevételével,

b)  kozati témegkozlekedéssel kapcesolatos épitmények, wvérakozohelyek és tartozékaik,
hulladékgyijté edényzet,

¢)  alkalmi vésarok épitményei,

) hirlap- és virdgarusito pavilon, kioszk,

e)  koztisztasdggal kapcesolatos épitmények,

) park és jatszotér épitményei,

g} szobor, diszkut, szakralis emlék,

k) tavbeszélofiilke,

i) kézlekedési zoldfeliilet, utsorfa,

) kozosségi kulturalis céll épllet,

k) kozparkold.

(2) A telepiilés kdzterliletein felszin alatt elsddlegesen nyomvonalas kézmiivezetékek helyezhetok el.

(3) A kozteriileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagl burkolt feliiletekkel

szabad ellatni. A burkolatlan fellileteket, ahol ezt miszaki okok és a kozlekedés forgalomtechnikai

igénye nem akadalyozzak, zoldfeliletként kell kialakitani, a kovetkezok szerint:

a) egyoldali fasor telepitendé 10m- 14m kozotti szélességli lakoutcakban, egyéb kiszolgalo
utakon,

b)  kétoldali fasor telepitendd a 14m széles, vagy 14m-nél szélesebb kozteriileteken,

c)  kozkertek, kozlekedési zoldfeliiletek jelképes, 80%-ban attort, atlathato, legfeljebb 1,35m
magas keritéssel kerithetok korbe a kozlekedés biztonsdganak megtartasa mellett.

(4) A belteriileten a kapubehajtokat egységes miiszaki paraméterekkel, az utburkolathoz és jardahoz
illeszkedd anyaghasznalattal, a felsziniviz-elvezetés rendszeréhez igazodoan kell kialakitani, az 1t
halozati szerepkorétdl fugeetlentil. A kézteriileti kapubehajtd csak Utkezeld: hozzajarulassal
valosithatd meg.

7. A taj és a természeti kirnyezet védelmére vonatkozé eloirisok

7.8



(1) A telepiilés teriiletén talalhatd természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.

(2) A teriilethasznalat és épités sordn biztosftani kell a védett nSvények és allatok éldhelyeit, az
él6helyek megmaradasat, kiemelten a vizes él6helyek, vizfolyasck és csatorndk kapcesolatat az
orszagos Okoldgiai haldézathoz.

(3) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a termeszetes
él6helyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalds sordn egyarant biztositani
kell.

8 Afild és a talaj védelmének altalinos eldirasai

8. §

(1) A termdfoldet a mezd- €s erdbgazdalkodasi teriileteken, valamint mas rendeltetésii tertiletek
z6ldfelilletein meg kell védeni, és azokon ndvényt telepiteni csak a termofold értékének fenntartasa
mellett lehet.

(2) Uj beépitésre szant épitési telken épitési munkak sordn a termdfold védelmérdl, a talaj felso,
humuszos termérétegének Osszegy(ijtésérol, megfeleld kezelésér6l és a jogszabalyban elbirt
(jrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni.

(3) A humuszvagyon védelmének biztositasa érdekében az épitési tevékenységgel nem jard
term&1oldet érinté tereprendezéshez a talajvédelmi hatosag engedélye sziikséges.

(4) A telkek terepfelszine kizarélag oly médon alakithatd, hogy atalaj erdzio elleni védelme, a terilet
gyommentesen tartasa, a rézsiik allékonysaga ¢és a felszini vizek elvezetése a telek tertiletén beliil
biztosithato legyen.

(5) Az épitési teriilet kialakitdsa, épitési munka végzése sordn a kérnyezetet karosité anyagokat a
teriilet-clokészités részeként el kell tavolitani, feltdltés nem tartalmazhat kdrnyezetet karosito
anyagokat.

9. Avizek védelmének Altalinos eléirasai

9.§

(1) A vizfolyasok és tavak természetes és természetkozeli allapoti partjait - a vizes él6helyek védelme
érdekében - meg kell érizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkimélé megoldasokat kell
alkalmazni. A mederrendezés vizjogi létesitési engedély alapjan térténhet.

(2) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok kérosan nem befolydsolhatok. A felszin alati
vizekkel érintkez6 térszin alatti épités esetén a felszin alatti talajviz szakszerl elvezetésérol
gondoskodni kell.

(3) A felszini vizek elvezetésének modjat a terep rendezésére, a felszini és szivargo rendszer
kialakitasara, valamint a ndvénytelepitésre vonatkozdé tervek alapjan kell meghatarozni.

(4) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szdnt terlileteken a kdzhasznalatu teriilet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltard thélozat részeként, a
talajvédelmi eléirdsoknak, és a vizjogi 1étesitési engedélyben meghatirozottaknak megfelelden kell
megvaldsitani.

10, Levegbttisztasag-védelem dltalinos eléirisai



10. §

(1) Uj, légszennyezé kornyezeti emisszidval jar6, szagos-biizds létesitmények csak az erre
lehetdséget add €pitési Gvezetben, a védendd teriilethasznalatl teriiletek jo kornyezet-mindségének
fennmaradasat szolgald védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozd jogszabalyok, valamint a
kozegészségligyi-, a kornyezetvédelmi- hatosag elbirasai, a kornyezetvédelmi engedélyben €s jelen
rendeletben foglaltak szerint helyezhetd el.

(2) A potencialisan diftuz [égszennyezést okozo anyagokat szabadtéren tarolni, illetve széllitani, az
épitett kornyezet, a jo kornyezetmindség védelme érdekében csak a felporzast megakadélyozo
feliilettakaras, €s egyéb hatékony technoldgia megoldas (pl. feliiletnedvesités) alkalmazasaval lehet.
11, Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos eléirasai

11. §

Barmely zajt kibocsato vagy rezgést okozd tevékenységgel jard teriilethaszndlat, — kiilénésen a
felszini banyaszat és az ahhoz kapcsolddd kozati szallitas, €s egyéb épités csak abban az esetben
megengedett, ha az altala okozott épitési, kbzlekedési, illetve iizemi eredetli kdrnyezeti zaj, valamint
a rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban az adott teriilethasznalat(l teriiletre, az adoftt
létesitmények korére megéllapitott hatarértékeket nem haladja meg. A teriilethasznalat, az épités a
zajvédelmi megfeleléség érdekében a teriilethasznald passziv akusztikai védelem kiépitésére,
alkalmazasara vagy a tevékenység, teriilethasznalat besziintetésére kételezhetd.

12, Tilalmak, védotavelsagok és korlatozasok

12.§

(1) A nevelési, oktatasi intézmény telkétol, tovabbd egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
eldallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald épiilettdl 50 m-es tadvolsagon
beliil haszonallat tartas céljara szolgalo épiilet, épliletrész (pl.: 1stalld, tragyatirolo) nem létesithetd.

(2) A kozponti belteriileten haszondllat tartidsara szolgdlo rendeltetési épiilet, épiiletrész és
tragyatarolo a telken beliili, és a szomszédos telken allo lakéépiilettdl biztositott legalabb 15 m-es
védotavolsag megtartasaval épithetd, abban az esetben, ha az nem korlatozza a szomszédos telek
lakoépiilettel torténd beépithetdségét.

(3) Levegbtisztasag védelmi szempontbol, a meglévo €s tervezett belteriileti hataron beliil a fako és
vegyes épitési Gvezetektdl (levegdtisztasag védelmi szempontbol védendd terlilethasznalati) 500m-
es védozona tartandd meg. A véddzonan beliil 1égszennyezd tevékenység és véddtavolsagot igényld
rendeltetésii teriilethasznalat nem végezhetd.

(4) Kézlekedési létesitmények védosavjait a kdvetkezoknek megfeleléen kell biztositani:

a) Az orszagos Uthdldzat részét képez6 utak és vasitvonal mentén védotavolsag tartando, éplilet,
kerités védotavolsagon beliil csak a kdziitkezeld hozzajarulasaval 1étesithetd.

h)  Szerkezeti jelentéségil kiilteriileti foldutak véddzdndja az Gttengelytdl szamitottan 15m-15m.
Kerités a véddzonan beliil az tttengelytol szamitottan 10m-10m-en beliil nem létesithetd, épiilet
a kerités vonaldhoz Sm-nél kdzelebb nem épithetd.

¢)  Egyéb kiilteriileti foldutak véddzondja az uttengelytdl szamitottan Sm-5m. Kerités a véddzonan
beliil nem létesithetd.

(5) Kozmillétesitmények védosavyal a kdvetkezdknek megtelelden kell biztositani:
a)  Villamos tavvezetékek biztonsagi Ovezete a sz€lsd vezetékszaltol a 400 kV-os elektromos

légvezeték biztonsagi dvezete 28,0-28.0 m, a 120 kV-os elektromos légvezeték biztonsagi
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dvezete 13,0-13,0 m, a 20 kV-os elektromos légvezeték biztonsagi dvezete: kiilteriileten 5,0-
5,0 m, belteriileten 2,5-2,5 m.

b)  nemzetkdzi és hazai szénhidrogén szallitovezeték véddésavija a szabalyozasi terven jeldltek
szerint.

b)  Kbzmiivekre vonatkozo altalinos eléirasok

13.§

(1) A kdzmliveket kozteriileten vagy szolgalmi jog bejegyzéssel ingatlanon (ingatlanokon) keresztiil
lehet vezetni, elhelyezni.

(2) A csapadékviz elvezetésére a zart és nyilt csapadékviz — elvezetd, szikkaszté halozatot kell
tovabbfejleszteni, eldzetesen elkészitett vizelvezetési koncepeid alapjan. A beépitett, a beépitésre
szant teriileteket kiszolgalo burkolt ut csak a vizelvezetés megoldasaval egylitt épithetd.

(3) 20 gépkocsi férohely befogadasanal tébb féréhelyes parkoldt, 200m2-nél nagyobb vizzaro
burkolattal ellatott manipuldcios teret létesiteni — a csapadékviz kdzesatornaba, vagy €lévizfolydsba
vezetése, vagy ontdzésre torténd felhasznilasa esetén — csak kiemelt szegéllyel és vizzard burkolattal,
hordalék és olajfogo miitarggyal szabad.

(4) Az elétisztitott csapadékvizek teriileten, telken tartdsa, dntézésre torténd felhasznalasa csak a
szomszédos telek hasznalatanak veszélyeztetése nélkil folytathato.
14. Epitési tvezetek, dvezetek kozmiivesitettségi mértéke

14. §

(1) Az épitési Ovezetekre megéllapitott kozmivesitettségi  mértek  kdrnyezettudatos
energiagazddlkodas eszkozeivel koziizemi szolgéltatassal vagy egyedi modon is teljesithetok.

(2) A meglévd belteriileten, valamint a belteriilethez kozvetleniil csatlakozo beépitésre szant
teriileteken, a kisvédrosias lako, kertvirosias lakd, a falusias lako, a telepiiléskozponti vegyes, az
intézmeényi vegyes, a kereskedelmi szolgéltatdé gazdasagi és ipari gazdasagi épitési dvezetekben,
valamint beépitésre nem szant kiilénleges rendezvénytér vezetében teljes kdzmiiellatas biztositando.

(3) A kiildnleges sport, a kiilonleges vendéglatd és a kiilonleges mezégazdasgi lizemi valamint a
belteriilethez nem kapcsolods egyéb ipari gazdasagi épitési dvezetek telkein részleges kozmiellatas
biztositando.

(4) Beépitésre nem szdant teriileten beliili birtokkdzpont telkén, mezdgazdasagi tanya teriiletén, €s a
beépitésre nem szant kiilonleges horgdszeentrum ovezetének telkein hidnyos koézmiiellatas
biztositando.

15.  Telekalakitis dltaldnos szabalyai

15. §

(1) A szabdlyozasi tervben javasolt telekalakitdsok, telekosztisok javasolt elemek, a kedvezobb
telekszerkezet, telekméret kialakitasanak eszkozei. Ahol a szabalyozasi terv javasolt telekhatart jelol,
ott a javaslatnak megfelelé telekalakitas abban az esetben is végrehajthatd, ha az igy 1étrejovo telek
az épitési vezetben, Svezetben meghatdrozott legkisebb kialakithato telekteriiletet nem éri el.

(2) A szabalvozasi terven nem szerepld, de kialakult telekszerkezetet érintd telekosztas akkor
valosithatd meg, ha az érintett 1j telkek terillete, és beépitési paraméterei (beépitettség mérték felso



hatéra, zoldfeliileti fedettség minimuma, oldal és hatsokert mérete) a telekosztas utan is megfelelnek
az Ovezeti eldirasoknak,

(3) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet lejegyzése céljabol Kkeriil sor, ugy a
visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithato, ha annak paraméterei az épitési dvezetre,
dvezetre vonatkozd eldirasoktdl eltérnek, €s a szabéalyozds végrehajtasa nem lehetetleniti el a
besorolas szerinti telekhasznalatot. Az eltérés mértéke legfeljebb a kialakithato legkisebb telekteriilet
20%-os csokkenéséig érvényesithetd.

(4} Uj nydlvanyos telek nem alakithato ki.

(5) Az egyes épitési Ovezetekben kialakithatd (j telek legkisebb szélessége:
a)  lako épitési Gvezetben:
aa) kisvarosias épitési dvezetben, zartsori beépitési mod esetében, csoporthazas (sorhaz,
lanchdz, ikerhdz, atrium) beépitésnél legalabb 10m,
ab) egyéb beépitési modba tartozd 1j telek szélessége legalabb 18m.
b)  Vegyes épitési 6vezetekben 18m-nél keskenyebb 1] telek nem alakithaté ki.
¢} Gazdasagi épitési 6vezetben 30m-nél keskenyebb ) telek nem alakithatd ki.

16. §

(1) A szabédlyozasi terven nem jeldlt maganit minden épitési telekbdl és minden telekbd! kialakithatd,

fiiggetleniil az épitési Gvezeti, Ovezetei paraméterek kzott meghatérozott legkisebb telekteriilettol,

az alabbi minimadlis szélességek figyelembe vételével:

a)  legfeljebb 2 lakotelket, vagy legfeljebb 4db lakést kiszolgaldé maganut szélessége legalabb 4,0
m,

b)  2-nél tobb lakodtelket, vagy 4db lakdsnal tébb rendeletetési egységet kiszolgdld magéanat
szélessége legalabb 8,0 m,

¢)  10-nél tobb lakotelek megkozelitése esetén legalabb 12,0 m.

d)  2-né] tobb gazdasagi telket kiszolgdldé maganit szélessége legalabb 12,0 m, a burkolt
kozlekedési fellilet szélessége legaldbb 6,0 m.

(2) A maganut telkének koézteriilethez kell csatlakoznia, ennek miszaki tartalmardl a telekalakitast
megelézéen telepiilésrendezési szerzddest kell kétni, amelyben a maganit mikosdtetésérsl is
rendelkezni kell.

(3) A maganutat ugy kell kialakitani, hogy az Gt telekhatara és a gépjarmiiforgalomra szolgélo
burkolat kiemelt vagy slillyesztett szegélye kiilsoé széle a szomszédos tetken all6 éptilet homlokzatatol
min. 1 méterre legyen.

16.  Epités altalanos szabalyai, feltételei

17. §
(1) Tobb épitési Ovezetbe, dvezetbe est telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az érintett épitési
Ovezet, Ovezet bedépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek Ovezetbe esd

teriiletrészének aranyaban.

(2) Beépitésre nem szant teriilet dvezeteiben meglévé éplilet az dvezeti eldirasoktol fliggetleniil
felujithato, korszerisithetd, atalakithato.



(3) Uj épiiletet épiteni csak az épitési helyen beliil Ichet. Ha a telken meglévé épiilet egy része, épitési
helyen kiviilre esik, az épitési helyen kiviili épiiletrész annak tomegndvekedése nélkiil felwyithato, de
Ujra nem épithetd.

(4) Az épitési hely, valamint az épiiletek elhelyezése a beépitésre szant teriileteken — amennyiben a
szabalyozasi terv, illetve az épitési Ovezet eldirasa masként nem rendelkezik — a beépitési mod
figyelembevételével a kévetkezs:

a) Az épiiletek utcai homlokzati fala kiilsé vakolt sikjanak clhelyezését a 2-2 szomszédos telken
allo foépiiletek kozteriilet feloli homlokzati falanak sikja altal meghatarozott épitési vonal
figyelembe vételével a kialakult allapotnak megfeleléen kell megéllapitani. A kézponti
belteriileten az elékert nélkiili utcaszakaszoknal az eldkert mérete jellemzden Om, vagy
legfeljebb 3m lehet. Az () fejlesztési telkeknél, vagy a teljesen atéplilé telkeknél, vagy ha a
jellemz6 kozteriilet feloli homlokzati falsik egyértelmien nem allapithaté meg, 3,0 m-t kell
biztositani.
aa) A beépitetlen Vi jelii épitési 6vezetekben az elokert a kdzteriileti hatartél 10m,
ab) a Gksz jel épitési 6vezetekben az eldkert Sm,
ac) a Gip Jell épitési dvezetek eldkertje 10m.

h) Az oldalkert szélessége:
ba) szabadon allo beépitési modnal: az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb

épiiletimagassag fele, de legalabb 3,0 méter,
bb) oldalhataron alld beépitési modnal: az oldalkert mérete 4,0 m,

¢)  ahatsokert mélysége:

ca) a fekvo telkek és a 30 m-es telekmélységet el nem érd telkek esetében a hatsokert mérete
3,0 m,
ch) egyéb esetben 6,0 m a hatsdkert.

(5) Oldalhataron alld beépitési modhoz tartozd épitési helyen beliill a 18m-t meghaladd
telekszélességnél, vagy fekvo telek 18m-es telekmélységénél az (j épiiletet az épitési helyen beliil
szabadon is el lehet helyezni.

(6) Oldalhataron all6 beépitési mdd esetén az 0 éplilet oldalso fala (ami egyben az épiilet homlokzati
falanak sikja is) ¢s a telek jellemzden beépitett oldalhatara kozstt legaldbb 1,0 m tavolsagot kell
tartani (cstirgotavolsag).

(7) Ha a fekvo telek saroktelek, a jellemzden beépitett oldalhatartdl az @) épiilet homlokzat faldnak
kiilsé sikjat 3,0m tavolsagra is el lehet helyezni oldalkert megtartasaval.

(8) A kialakult, beépitett tdmbben az oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési médhoz igazodo jellemzdéen beépitett telekhatar, fliggetlentil attél
hogy kézbensd vagy saroktelek-e. Amennyiben a témbre jellemzo oldalhatar nem allapithaté meg, az
épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar, amennyiben az a
szomszédos telek épitési jogat nem korlatozza. Amennyiben ez az oldalhatar kozteriilet felé esik, a
telek homlokvonaldra épithetd az épiilet, melyet a kozteriilet irdnydba, nyildsokkal ellatott
homlokzattal kell kialakitani.

rrrrr

is elhelyezhetd az épiilet, vagy épliletrész. A telekhatartol telekhatarig tartd épitési helyen tobb 1j
6nallo épiilet 1s épithetd. Az éplilet ¢s a telekhatar kozott hézag 1s létesithetd, ha a hézag szélessége
az épililetmagassag felével megegyezd €s ezaltal az épiilet hatarolo fala homlokzatosithato, Tébb
éplilet esetén az épiiletek kozott a tliz, vagy a telepitési tavolsagot biztositani kell.



(10) Az épitési telkeken terepszint alatti €pités az épitési helyen belil térténhet.
18. §
(1) Melléképiilet kizarolag foépiilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg €pithetd.

(2) Az épitési telkeken — gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb Gsszesen bruttd 50
m? alapteriileti melléképiilet, illetve melléképitmény helyezhetd el.

rrrrr

(3) Lako és telepiiléskdzpont épitési dvezetek épitési telkének eldkertjében — legfeljebb bruttd 6 m?
alapteriiletii kukatarolé kivételével - épitmény nem helyezhetd el. Kukatérolo oldalsé falanak és a
telek oldalhatara kozétti tivolsagnak legaldabb 3 méternek kell lenni.

(4) Laké és telepiiléskdzpont épitési dvezetekben tiveghdz, foliasator épitési helyen kivill kizarolag
az épitési telek hatsokertjében helyezhetd el.

(5) Lako épitési dvezetben dllattartd épiilet — ha az Svezeti eldirds masként nem rendelkezik:

b)  kizarélag fépiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejiileg épitve melléképliletként helyezhetd
el,

¢)  csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem halado, de legfeljebb a lakééplilettel
megegyezd bruttd alaptertiletl lehet,

) épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hatsokertjében helyezhetd el, a szomszédos telek
épitési helyének hatarvonalatél legalabb 10,0 m tavolsagra.

(6) Laké és telepiiléskdzpont épitési dvezetben a melléképitmények koziil a kévetkezok nem
helyezhetdk el:

a)  tragyatarold;

b)  sild, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

b)  Kerités, tamfal, terepalakitis

19. §

.....

(1) Az épitési Svezetek, dvezetek eltérd rendelkezése hianyaban az utcafronti kerités legalabb 60%-

ban attort legyen. A kerités magassaga:

a)  lako, vegyes épitési Svezetben legfeljebb 2,0 m,

h)  pazdasagi épitési vezetekben, kiilonleges épitési Gvezetben, beépitésre nem szant kiilonleges
dvezetekben legfeljebb 3,0m lehet,

c)  sportpalyat hatdrold labdafogd halo, kerités valamennyi épitési dvezetben, dvezetben 6,0 m
magassagig ¢pithetd.

(2) Tomor kerités kizardlag a gazdasagi épitési ovezet, a beépitésre nem szant killdnleges temetd
ovezet telekhatarain épithets, amennyiben valamelyik eltéré tevekenysegb6l szarmazo por- vagy
zajterhelés indokolttd teszi annak létesitését.

(3) Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten a telekhatarandl vagy a telek beépitett részei kortil

vagyonvédelmi szempontoknak is megfeleld kerités épitheté legfeljebb 3m-es magassaggal az aldbbi

dvezetekben:

a)  mezdgazdasagi gazddlkodashoz kapesolodo éptiletek koril, kiilondsen az Ma-1 és Ma-4 jeli
dvezetben,

b)  birtokkozpont telke, vagy beépitett része, valamint tanyagazdasag kériil,

¢)  kiildnleges beépitésre nem szant dvezetek eseteben.
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(4) Kiilteriileten egyéb beépitésre nem szant §vezetben kizarolag indokolt esetben sévény, drotfonatos
kerités, vadvédelmi halé helyezhetd el a telekhatdrokon és a kiszolgal6 0t tengelyétdl szamitott 10m-
es tavolsagon tal.

(5) Amennyiben a tereprendezésre épiilet elhelyezés érdekében kertil sor, gy - a megiévd
terepszinthez viszonyitott — feltdltés vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,0 m-t.

(6) Az épitési helyen kiviil, a telek homlokvonala kivételével, a telekhatdrok menti 3,0 m-es savban
az eredeti terep nem valtoztathatd meg. A 3,0 m-es savon beliil nem Iétesithet6 lehajto, rampa, tamfal,
rézsii. Tereprendezés az épitési helyen kiviil az el6kertben lehetséges, az éplilet gyalogos ¢s
gépjarmiivel vald megkdzelitésének biztositasa céljabdl.

Il Fejezel
Részletes dvezeli eldirdasok
18.  Beépitésre szant épitési dvezetek eldirasai

20. §

A telepiilés teriiletének beépitésre szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kévetkezd epitési
dvezetekre tagolodnak:

a)  Kisvarosias lako épitési dvezet (Lk);

b)  Kertvarosias lakd épitési 6vezet (Lke);

¢)  Falusias laké épitési 6vezet (Lf);

d)  Telepiiléskdzpont vegyes €pitési dvezet (Vi);

e)  Intézményi vegyes épitési vezet (Vi);

f Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi épitési vezet (Gksz),
g)  Ipari gazdasdgi épitési ovezet (Gip);

h)  Sportolasi célu kiildnleges épitési vezet (Ksp);

i) Mezdgazdasagi iizemi killonleges épitési 6vezet (Kmii).

i) Kisvarosias laké épitési ovezet (Lk)

21. §

(1) A szabélyozasi terven Lk jellel jeldlt kisvérosias laké épitési dvezet elsbsorban stirli beépitésil,
aprotelkes, tobb 6ndll6 rendeltetési egységet magaba foglald laké rendelietést épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) A kisvarosias laké épitési dvezetben elhelyezhets epiilet:
@) lako rendeltetés 6nalloan, vagy vegyes rendeltetésii épiiletben a féldszinten, emeleten vagy a
tetotérben,
b} a foldszinten a beépithetd teriilet legfeljebb 50%-an a lakossig ellatdsdt szolgald
kiskereskedelmi, szolgdltatd;
¢)  a 800m’-t meghaladd telken:
ca) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, kulturdlis,
ch) szallas jellegl,
cc) igazgatasi, iroda,
cd) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
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(3) Az Lk jeli épitési dvezet épitési telkein annyi 6ndlld rendletetési egység helyezhet6 el, ahanyszor
az épitési telek teriileténck 6ndlld rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a
200m?-t, de legfeljebb 6. A rendelltetési egységek tobb épiiletben is elhelyezhetdk.

(4) Az elokert:

a)  Kialakult, beépitett tdmbben az eldkert méretét az utcaszakaszra jellemzd épitési vonal
hatarozza meg,

b)  Nem kialakult, beépitett tdmbben legalabb Sm.

(5) Az Lk-SZ/1 jelli épitési ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb tertilete: 700 m?%

b)  abeépitési mdd: szabadon allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

d)  terepszint alatti €pités mértéke: 40%.

e)  épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m;

5 a kdzmiellatas mértéke és modja: teljes;

g)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(6) Az Lk-Z/1 jeli épitési dvezetben a kovetkez6 telekalakitdsi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

@)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 400 m?;

b)  abeépitési mod: zartsor(l;

¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;

d)  terepszint alatti épités mértéke: 40%.

e)  épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m;

£ akozmuellatas mértéke és modja: teljes;

g} azoldfelilet legkisebb mértéke: 25%;

g)  Kertvarosias lako épitési tvezet (Lke)

22, §

(1) A szabdlyozasi terven Lke jellel jeldlt kertvdrosias lako épitési Ovezet, mely elsdsorban
lakoépiiletek, a helyi lakossag ellatdsat szolgéld, kérnyezetre jelents hatist nem gyakorld
kereskedelmi szolgaltatd épiiletek elhelyezésére szolgél.

(2) Az Lke jelti épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  lako,

h)  alakofunkcidt nem zavard hatasu, a lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltatd
c)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis, kulturalis,

d)  szallas jellegl,

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az Lke jelii lakédvezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések egylitt, vagy kiilon-kiilon is
létesithetok. |

(4) A kertvdarosias épitési Gvezet épitési telkein:

a)  az épithetd épiiletek szama legfeljebb egyiittesen 2 db t6 és mellék épiilet,
b)  az épithetd lakasok szama legfeljebb 2 db lakas lehet.
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(5) ljj beépitésli tombben az eldékert mérete 5,0 méter.

(6) Az Lke-O/1 jelli épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitdsi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithat telek legkisebb teriilete; 700 m?;

b)  abeépitési mod: oldalhataron allo;

¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

d)  terepszint alatti épités mértéke: 30%;

e) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

) akodzmiellatdas mértéke és modja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

g)  Falusias laké épitési ovezet (Lf)

23.§

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt falusias lakd épitési dvezet elsosorban lakdépiiletek,
mezdgazdasagi épitmények, a lakossag ellatasat szolgalo, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épliletek, épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf jell épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  lako,

b)  alakofunkeiot nem zavard hatasu mez6gazdalkodashoz kapesolado épiiletek, épitmények (pl.:
terménytarold, pajta, gépszin, géptarolo, allattartd épiilet, pince, nyarikonyha, fiisto10),

¢)  egvéb nem zavard hatasu gazdasagi-, kisiizemi-, kisipari épiilet,

d)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgdltatd,

e} hitéleti, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

¥, széllas,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A falusias lakodvezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések egyttt, vagy kiilon-kiilon is
1étesithetok legfeljebb 3 db épiiletben.

(4) Egy épiiletben annyi 6néallo rendletetési egység helyezhet el, ahanyszor az épitési telek
teriiletének 6nallod rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a 400m?-t,

(5) Vendég- vagy tgyfélforgalom nélkiili gazdasagi rendeltetés melléképiilete csak a telekhatartol
mért 20m-en tal épithetd.

(6) Az Lf-O/1 jel(i épitési dvezetben a kévetkezd telekalakitdsi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a}  akialakithato telek legkisebb teriilete: 500 m?;

b)  abeépitési mdd oldalhataron allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%

d)  terepszint alatti épités mértéke: 30%;

¢) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

fI akozmuellatas mértéke és modja: teljes;

g)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

(7) Az Lf-O/2 jelu épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitdsi és beépitési paramétereket kell

alkalmazni:
«)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 900 m?:
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b)  abeépitési mod: oldalhataron 4llo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 30%;

e)  épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;
£ akozmiellatas mértéke és modja: teljes;

g azodldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

(8) Az LfSZ/1 jelli épitési Svezetben a kdvetkezd telekalakitisi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

@)  akialakithatd telek legkisebb teriilete: 2000 m?;

b)  abeépitési mod: szabadon alld;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 20%;

e)  épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

P akozmiellatds mértéke és modja: teljes;

g} azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

g)  Telepiiléskézponti vegyes épitési vezet (Vi)

24. §

(1) A szabdlyozasi terven Vt jellel jelolt telepiiléskozpont vegyes épitési Ovezet t6bb 6néllo
rendeltetési egységet magdba foglald, lako- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgald
épiilet, illetve vegyes rendeltetésii épiilet lehelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatdssal a
laké rendeltetésre, a telepiiléskézpont szerepkorét erdsitik.

(2)° A telepliléskdzponti vegyes épitési dvezetben elhelyezheté éptilet:

a)  lako,

b)  igazgatasi, iroda,

¢)  kérnyezetet nem terheld kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

d)  hitéleti, egészségligyi, szocialis, oktatasi,

e)  kulturalis, kdzosségi, szorakoztatd és

}, sport

rendeltetést is tartalmazhat, amennyiben az épitési dvezeti eldirasok, a szabédlyozasi terv masképp
nem rendelkezik.

(3) Az épitési Svezet terliletén nem létesithetd:

@)  iizemi, raktarozo jellegli nagy gazdasagi forgalmat keletkeztetd gazdasagi telephely,

b)  atelepengedély, illetve a telep 1étesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatd egyes termeld €s
egyes szolgaltatd tevékenységekrdl, valamint a telep engedélyezés rendjérdl €s a bejelentés
szabalyair6! szold Korm. rendelet telepengedélyezési eljarasra vonatkozo jogszabaly alapjan
telepengedély koteles tevékenységet kiszolgalo éptilet, épitmény,

¢) lizemanyagtoltd allomas,

d)  haszonallattartas céljara szolgald épiilet, épiiletrész.

(4) A telepiiléskozpont vegyes épitési gvezetben az ethelyezhetd egyes rendeltetések egyiitt, vagy
kiilon-kiilén is 1étesithetdk. Az intézményi rendeltetés épiiletében csak aszemélyzet, tulajdonos, vagy
hasznald szamara alakithato ki legfeljebb 1db lakas.

5 A24 §(2)bekezdése az Ujhartyan Varos Onkorminyzata Képviseld-testiiletének 672022, (IV. 29.) énkormany zati
rendelete 1. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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(5) A Vt-SZ/1 jell épitési dvezetben a kidvetkezé telekatakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b)  abeépitési mdd épitési helye: szabadon allo;

¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%

d)  terepszint alatti beépités mértéket: 40%;

e)  épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,0 m;

1 a kdzmiuiellatas mértéke és modja: teljes;

g)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.

(5a)® A Vt-SZ/2 jelii épitési Gvezetben alkalmazhatd rendeltetés, telekalakitas és beépitési
paraméterek a kovetkezok:

a)  az épitési bvezetben elhelyezheté rendeltetés: sport,

h)  akialakithaté telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

¢)  abeépitési mod épitési helye: szabadon &ll6;

d)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

e)  terepszint alatti beépités mértéket: 40%;

) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,0 m;

g) akozmiellatds mértéke ¢s mddja: teljes;

) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.”

(6) A Vt-O/1 jelt épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 700 m?;

b} abeépitési mod épitési helye: oldalhatdron allo;

¢/ abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 45%;

e)  ¢épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértéke: 7.5 m;

}. a kozmiiellatas mértéke és modja: teljes;

g azoldfelilet legkisebb mértéke: 20%.

(7) A Vi-Z/1 jeli épitési Gvezetben a kovetkezd telekalakitdsi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 700 m?;

b)  abeépitési mod ¢pitési helye: zartsoru;

¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;

d)  terepszint alatti beépités mérteke: 60%;

e)  ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7.5 m;

) akozmiellatas mértéke és modja: teljes;

g) azoldfelilet legkisebb mértéke: 20%.

g)  Intézményi vegyes épitési dvezet (Vi)

(8) A VI-Z/2 jelii épitési &vezetben a kdvetkezd rendeltetési, telekalakitisi €s beépitési paramétercket
kell alkalmazni:

a) az épitési ovezetben elhelyezhetd rendeltetés: kdzdsségi intézmenyt,

h)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 700 m?;

6 A24.§ (5a) bekezdését az Ujhartyan Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 6:2022. (IV. 29.)
snkormanyzati rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.

7 A2, §(8) bekezdését az Ujhartydn Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 6°2022. (1V. 29.) énkormdny zati
rendelete 1. § (3) bekezdése iktatia be.
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¢)  akialakithato telek legkisebb szélessége: 35,0 m;

)  abeépitési mod épitési helye: zartsory;

e)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;

/) terepszint alatti beépités mértéke: 60%;

g) ¢épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;
k) akozmUellatds mértéke és modja: teljes;

i) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.”

25. §

(1) A szabalyozasi terven Vi jellel jeldlt intézményi vegyes épitési 6vezet tobb 6nalld rendeltetési
egységet magédba foglalo vegyes épiilet lehelyezésére szolgdl, melyekben megvalésuld rendeltetésnek
nincsenek zavaré hatasa a szomszédsagban 1évé lako rendeltetésre.

(2) A Vi jell intézmeényi vegyes €pitési Svezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  oktatasi, nevelési,

b)  igazgatasi,

¢)  koérnyezetet nem terheld kereskedelmi, szolgaltato, szallas, didkotthon,

d)  egészségligyi, szocialis,

e} kulturdlis, kdzosségi, szorakoztatd,

f laké - esak épiileten beliil legfeljebb 2db, az emeleti vagy tet6téri szinteken a tulajdonos vagy
a személyzet szdmara szolgalo lakas.

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési Gvezet teriiletén nem létesithetd:

«)  lzemi, raktdrozd jellegll nagy gazdasagi forgalmat keletkezteté gazdasagi telephely,

b)  atelepengedély, illetve a telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatd egyes termeld és
egyes szolgdltato tevékenységekrdl, valamint a telep engedélyezés rendjérdl és a bejelentés
szabalyairol szolo Korm. rendelet telepengedélyezési eljarasra vonatkozo jogszabaly alapjan
telepengedély koteles tevékenységet kiszolgalo épiilet, épitmény,

¢)  lizemanyagtdltd allomas,

/) haszonallattartas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész.

(4) A Vi-SZ/1 jelii épitési dvezetben a kivetkezd telekalakitisi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni: (Vi-2, Vi-4)

a)  akialakithat telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b} abeépitési mod épitési helye: szabadonalls;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 60%;

e)  épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 9,0 m;

P akozmbellatas mértéke €s modja: teljes;

g/ azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(5) A Vi-Z/1 jeli épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

«)  akialakithato telek legkisebb tertilete: 3000 m?;

B)  abeépitési mod épitési helye: zartsor;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 60%:;

¢)  ¢plletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,5 m;

b a kozmiellatas mértéke és modja: teljes;

~
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g)  azdldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.
g Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi svezetek (Gksz)

26. §

(1) A szabdlyozasi terven Gksz jellel jelolt kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi épitési ovezet
elsésorban a kdérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céli épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A Gksz jel(i kereskedelmi szolgaltatd épitési dvezetben elhelyezheté épiilet:

@)  akornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasdgi,

b)  kereskedelmi, szolgiltatd, beleértve a kozlekedéshez &s a gazdasagi tevékenységhez
kapcsolddd szolgaltatasokat is,

¢} szallas, huzamos tartozkodasra bérbe vehet6 apartman-hdz jellegi;

)  agazdasagi tevékenységi célu éptileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szaméira
szolgald lako, legfeljebb 1 db lakas;

e)  kozlekedéshez kapcsolédd (pl.: autdmosod),

f} aszabalyozési terven jelslt helyen lizemanyagtdltd allomads,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az €pitési dvezetben haszondllattartas céljéra szolgalo épiilet nem helyezhetd el.

(4) Az épitési telken beliili ut burkolatanak széle a szomszédos telekhatartdl legaldbb 3,0 méter
tavolsagra legyen. Az el6kerti, oldalkerti és héatsokerti sdvban legaldbb egy sorban kétszintes
zbldfeliiletet, fa- €s cserjebetiltetést kell megvaldsitani.

(5) A gazdasagi forgalom (alapanyag be- és készar kiszdllitas teherforgalma) és a hivatasforgalom
varakozé helyeit, a vendégforgalom parkoléit minden esetben telken beliil kell megépiteni.

(6) A Gksz-SZ/1 jelli épitési Svezetben a kovetkezd telekalakitisi és beépitési paramétercket kell
alkalmazni:

@)  aKkialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 40%;

e)  epliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7.5 m;

B akozmiellatas mértéke és modja: teljes;

g)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(7) A Gksz-SZ/2 jelli épitési Gvezetben a kivetkezd telekalakitdsi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%;

) terepszint alatti beépités mértéke: 25%;

e)  épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7.5 m;

7 a kézmilellatas mértéke és modja: részleges:

g) azoldfelilet legkisebb mértéke: 30%.

(8) A Gksz-O/1 jeld épitési ovezetben a kovetkezd telekalakitisi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

17



@)  akialakithaté telek legkisebb teriilete: 700 m?;

b)  abedépitési mdd épitési helye: oldalhataron allo;

¢)  abeépitetiség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 50%;

¢)  épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;
B akozmiellatas mértéke és médja: teljes;

g)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

g} Egyéb ipari gazdasagi épitési dvezet (Gip)

27. §

(1) A szabalyozasi terven Gip jellel jelolt ipari gazdasdgi épitési dvezet elsdsorban a kornyezetre
Jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Gip jelii ipari gazdasagi épitési Svezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  egyéb ipari termeld, gyartd, 6sszeszereld, raktarozo gazdasagi,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c)  1gazgatds, iroda,

d)  a személyzet, a dolgozok szdmdra szallas, bér-apartman haz jellegii - az egészségiigyi,
biztonsagi és kornyezetvédelmi jogszabalyok figyelembevételével,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az ipari gazdasagi épitési Svezetben lakds nem helyezheté el.
(4) Az ipari gazdasagi épitési dvezetben naperémii park létesithetd.

(5) A gazdasagi forgalom (be- és kiszallitas teherforgalma) és a hivatdsforgalom varakozo helyeit,
parkoldit minden esetben telken beliil kell megépiteni.

(6) Az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértékének fels hatéra csak az ipari épiiletre
szamitando. A technolégiai épitmények, technologiai berendezések magassagat a méretezés és maga

a technolégia hatarozza meg. (Smlesztett és egyéb alapanyag tarolé, silo, szallitd, futdszalag, emel$,
csomagelo automatika, gépészet)

(7) Az ¢pitési telken beliili ut burkolaténak széle a szomszédos telekhatartdl legalabb 3,0 méter
tavolsdgra legyen. Az elokerti, oldalkerti és hatsokerti sdvban legalabb egy sorban kétszintes
zoldfeliiletet, fa- és cserjebetiltetést kell megvaldsitani az eltéré hasznalatd telekhatdrok mentén.

(8) A Gip-SZ/1 jelli épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitisi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon 4l19;

¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;

o) térszin alatti beépités mértéke: 45%;

¢)  épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,5m;

H akozmielldtas mértéke és madja: teljes;

g/ azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(9) A Gip-S7/2 jelli épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitisi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

@) akialakithato telek legkisebb teritlete: 3000 m2;

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;
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¢/  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;

d)  térszin alatti beépités mértéke: 45%;

e)  épilletmagassag megengedett legnagyobb mérteke: 15,0 m;
f  akozmilellatas mértéke és modja: teljes;

g)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(10) A Gip-SZ/3 jelii épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitisi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

«)  akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 10 000 m?; (1ha)

h)  abeépitési mod épitési helye: szabadon 4llo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;

d)  térszin alatti beépités mértéke: 45%;

e)  ¢épilletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 15.0 m;

A akozmiellatds mértéke s modja: teljes;

g)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(11) A Gip-SZ/4 jelii épitési Svezetben a kovetkezd telekalakitisi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb tertilete: 15 000m?; (1,5ha)

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon 4llo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;:

d)  térszin alatti beépités mértéke: 45%;

e) épliletmagassdag megengedett legnagyobb mértéke: 20,0 m;

f  akdzmilellatas mértéke és modja: teljes:

g/ azdldfelillet legkisebb mértéke: 30 %.

(12) A Gip-SZ/5 jelii épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitisi €s beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

@) akialakithaté telek legkisebb teriilete: 20 000 m?; (2ha)

by abeépitési mdd épitési helye: szabadon allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;

d)  térszin alatt beépités mértéke: 50%;

e)  épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 25,0 m;

f  akdzmilellatas mértéke és modja: teljes;

g} azoldfelillet legkisebb mértéke: 25%.

g)  Kiilonleges sportoldsi célii létesitmény épitési dvezete (Ksp)

28. §

(1) A szabalyozasi terven Ksp jellel jelslt épitési $vezet, mely elsésorban a nagy z6ldfeliiletet igényld
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezheto épiilet:

@ kizarolag a sport, pihenést, testedzést szolgdld sportpilya, lelato, sltozoépiilet, szocialis rész,
irodai rész, szertdr, lelaté, a teriilet fenntartasdahoz, gondozisahoz sziikséges éptilet,

h)  asport rendeltetéshez kapesolddd kereskedelmi, szolgaltato

rendeltetést is tartalimazhat.

(3) Az épitési Svezetben technikai sportok (motocross, gokart palya, modell) egyéb jelentds
zajterheléssel jaré sportok palyai nem létesithetdk.
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{4) A rendeltetés parkold igénye, a csatlakozo kizteriileten beliil, kzparkoloként valositandé meg.

(5) A Ksp-SZ/1 jelli épitési dvezetben a kdvetkezd telekalakitdsi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

@)  akialakithatd telek legkisebb teriilete: 10 000 m?; (1ha);

b)  abeépitési mdd épitési helye: szabadon allo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb méitéke: 20%;

d)  térszin alatti beépités mértéke: 10%;

e)  épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

1 akoézmiellatds mértéke €s modja: teljes;

gt azoldfelilet legkisebb mértéke: 40%.

g} Kiilénleges vendéglatd, panzio kereskedelmi épitési tvezet (Kve)

29, §

(1) A szabalyozasi terven Kve jellel jelolt épitési ovezet, mely elsésorban nagy zdldfeliiletet igényl6
vendéglatd €s rendezvények lebonyolitasat szolgald létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  panzid jellegii szallas;

b)  kiskereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd;

¢) igazgatas, iroda;

d)  egyéb kbzosségi szorakoztatas, rekreacio, rendezvénytér
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési Gvezetben parkolo, belséut, manipulacios szabad burkolt feliilet, k6zmiipdtld és a
megijulo energiaforras épitménye helyezhetd el.

(4) A Kve-SZ/1 jeld épitési Svezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithaté telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b)  abeépitési mdd épitési helye: szabadon allo;

¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%

d)  terepszint alatti beépités mériéke: 20%;

e) épliletmagassig megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m;

¥, a kzmuellatas mértéke és modja: részleges;

g azoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

g Kiilonleges mezigazdasagi lizem épitési tvezete (Kmii)

30. §

(1) A szabalyozasi terven Kmi jellel jelslt épitési dvezet, mely elsésorban mezégazdasaghoz
kapcsolatos gazdasagi 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  meglévd és ) mezbgazdasigi izemi, a névénytermesztéshez kapeselddo termels, mindentéle
tarol6, mezdgazdasagi termékteldolgozd, agrar kornyezetvédelmi;

h)  allattartashoz kapesolodo, istalid, takarmany eldallito, takarmany €s egyéb tarold (segédanyag,
gép, eszkOz, takarmany), szin, javitd és karbantarto mihely, lotartashoz kapesolodo fedeles
lovarda, feldolgozo és csomagoldiizem,

¢) amezOgazdasagi tevékenységet kiegészitd, termeékfeldolgozd,
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d)  szocidlis, irodai, kutatasi,

e)  gondozd, személyzet szamara szallas,

£} karam, tragyatarold, z5ldhulladék tarold.
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az Oy épiiletek, épitmények a telekhatarokat 10m-nél jobban nem kozelithetik meg:

(4) Az épitési Ovezetben a be és kiszallitas gazdasigi forgalmanak parkold igénye, belsdit,
manipulécios szabad burkolt feliilet, kézmiipotld és a meghjuld energiaforras épitménye is
elhelyezhetd.

(5) Az eltér6 teriilethasznalatokkal kozds telekhatar mentén 10m szélességben cserje és lombkorona
szinten zoldfeliilet alakitando ki.

(6) A Kmii-SZ/1 jelli épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi €s beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

@)  akialakithat telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

h)  abeépitési mdd épitési helye: szabadon 4allo;

¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 35%;

e)  ¢épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 10,5m;

f a kézmiellatas mértéke €s modja: részleges;

g)  azoldtelilet legkisebb mértéke: 40%.

(7) A Kmii-SZ/2 jell épitési 6vezetben a kovetkezo telekalakitisi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithaté telek legkisebb teriilete: 15 000 m?; (1,5ha)

b a beépitési mdd épitési helye: szabadon allo;

¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 35%;

e)  épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,0m;

i akoézmiellatds mértéke és modja: részleges:

g)  azoldfelilet legkisebb mértéke: 40%.

2)  Beépitésre nem szant Gvezetek

31.§

A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
Ovezetekre tagolodnak:

a)  Koziti kozlekedési svezet (KOu);

b)  Védelmi erdd Gvezet (Ev);

¢)  Gazdasagi erd6 dvezet (Eg);

d)  Kozjoléti erdd vezet (Ek):

¢)  Altalanos mezdgazdasagi ovezet (M4),

) Vizgazdalkodasi dvezet (V),

g)  Természetkdzeli ovezet (Tk);

h)  Temetd killdnleges beépitésre nem szant dvezet (Kbte),

i) Horgéaszeentrum kiilonleges beépitésre nem szant vezet (Kbhe);
i) Rendezvénytér kiilonleges beépitésre nem szant évezet (Kbre).
) Koziti kizlekedési dvezet (K(")u)



32, §

(1) A szabélyozasi terven KOu jellel jelolt dvezet, mely a kdzlekedési létesitmények és kézmiivek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak telekjogilag meglévé kozteriileti szélességén, vagy szabalyozasi terven kiszabalyozott

szabalyozasi szélességén beliil elhelyezhetok:

a)  akoézlekedési Iétesitmény

b)  akdézmiivek vonalas és telekigényes létesitménye, berendezése,

c) forgalomtechnikat szabalyozé berendezés,

d)  ha a kozteriilet szélessége lehetévé teszi pavilon, kozlekedéshez kapesolodd kereskedelem
szolgaltatds épiilete,

e} kornyezetvédelmi létesitmény,

§i utcabttor,

g)  megujulo energiaforras épitménye,

h kozlekedési zoldfelilleten szobor, emlékjel helyezhetd el, utcafasitas telepitendd.

(3) A kézlekedési dvezetek és rendeltetésiik:

a)  KOu-1 jelli 6vezet a gyorsforgalmi (it és az elsbrendil f6at Svezete, a foit és a gyorsforgalmi 1t
miiszaki kovetelményeivel.

b)) KOu-2 jelil orszagos mellékit és a teleptilési gy(ijtdit Svezete, melynek kozterlileti szélessége
kialakult, vagy a szabdlyozasi terven jeldit tervezett szabdlyozési vonal altal meghatarozott.

¢)  KOu-3 jeli helyi kiszolgald utak dvezetébe tartozik a lakout, és minden olyan ut, amit a
telepiilésszerkezeti terv nem sorol kizlekedési teriiletfelhasznalasba. A kozteriileti szélessége
kialakult, illetve a szabalyozasi terven jeldlt tervezett szabalyozasi vonal altal meghatarozott.

(4) Az 6vezetekben elhelyezhetd épiiletek legnagyobb épliletmagassaga 5,0 m, a megengedett
legnagyobb beépitettség mérteke 10%.

(5) Kiilteriileti mez6- és erddgazdasagi tizemi, kiszolgaloé utak mentén az Gt tengely€tdl mért 10-10
m-en beliil épiilet nem helyezhetd el, kivéve ha az Svezeti eldiras masként nem rendelkezik.

(6) Az utak, az Ovezeti besorolds altal meghatarozott igényszint szerint (forgalmi sdavok szama
szélessége, szétvalasztott haszndlat, vegyes hasznalat, csapadékviz elvezetés megoldasa,
kézmUvesites, kizteriilet fasitasa) épitendok ki, ujitandék fel.

(7) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasandl, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal- megfeleld szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a kozteriileti fak, fasorok
elhelyezhetdségét, fennmaradasat.

31,  Zdldteriilet kozpark, kozkert 6vezet (Zkp, Zkk)

33.§

(1) A szabalyozasi terven Zkp, Zkk jellel jellt dvezet, mely allandoan ndvényzettel fedett, a telepiilés
klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a piheneést,
testedzest szolgald koztertilet.

(2) Zoldteriilet Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet
a)  pihenést és testedzést szolgalo,

h)  ateriilet fenntartasahoz sziikséges,

¢)  vendéglatd

rendeltetést tartalmazhat.



(3) Zoldtertileti kdzparkban épliletek legfeljebb 2 %-os beépitettségi felsGhatarig helyezhetdk el.
(4) Az épiiletek, pavilonok épiiletmagassaga legfeljebb 6,0 m lehet.

(5) Az épliletek telken beliil szabadon elhelyezhetok, de a telekhatarokat 10m-nél jobban nem
kozelithetik meg.

(6) A kbzparki rendeltetés parkolo kapacitas igénye a hatarolé kozterliletek mentén valositandd meg.

(7) A kozkert tertiletén éplilet nem helyezheto el, telekteriiletén legalabb 70%-o0s zéldfeliileti ardnyt
kell biztositani.
32, Védelmi erdd dvezet (Ev)

34.§

(1) A szabalyozasi terven Ev jellel jelolt védelmi erdd 6vezet elsésorban a telepiilés €s az egyéb
{étesitmények (miitargy, kdrnyezetre jelentds hatas gyakorld létesitmény keltette kedvezdtlen hatas
kisziirése) védelmére ¢és a kdrnyezeti terhelés csokkentését szolgdl (szélerdzio, talajerdzio, tdj-,
tajképvédelem).

(2) Az Ev jelil erddk ovezetének telkei nem éEpitheték be. Az Ev jelli ovezetben elhelyezhetd
épitmények, a mashol és masként nem létesithetd:

a) nyomvonal jellegii épitmény és mitargy,

b)  ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargy.

b} Gazdasagi erdd dvezet (Eg)

35.§

(1) A szabalyozasi terven Eg jellel jelolt gazdasagi erdd dvezet elsésorban a gazdalkodas elsddleges
célja a fatermelés, az egyéb erdei termékek eldallitasa €s hasznositasa.

(2) Gazdasagi erdoteriilet Gvezetben elhelyezhetd épiilet erds- és vadgazdéalkodasi rendeltetést
tartalmazhat.

(3) Keritést 1étesiteni csak természetvédelmi, vizgazdalkodasi, erddgazdalkodasi célbdl szabad.

(4) Az Eg jelli dvezetben a kovetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a) A legkisebb beépithetd telekteriilet 100 000m?, (10ha)

b) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%:

¢)  azépliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

(5)Az Egjell 6vezet telkein épliletet szabadon, a telekhatarokat legfeljebb 15m-re megkézelitve lehet
elhelyezni,

(6) A szabdlyozasi terven Eg-fe jellel jelslt tervezett fejlesztési teriilet dvezetbe a teriilethasznalatot
valtd telek tartozik. Az Eg-fe mas fejlesztési célu gazdasagi erdo Ovezet telkén a jelenlegi hasznalat
folytathatd. A telken épliletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

34. Kozjoléti erdd ovezet (EK)

36. §



(1) A szabélyozasi terven Ek jellel jeldlt kozjoléti erdd Svezet, mely elssorban elsédleges célja a
fatermelés mellett a turisztikai kodzjéléti hasznositas.

(2) Az Gvezetben elhelyezhet6 épiilet az erdd- és vadgazdalkodasi rendeltetésen til, épithetd szallds,
kozdsségi, oktatasi, ismeretterjesztési rendeltetést befogadd, ellatast -kiszolgalast biztosito
kereskedelmi szolgéltato épiilet.

(3) Keritést létesiteni csak természetvédelmi, vizgazdalkodasi, erdégazdalkoddsi célbdl, valamint az
épiiletek biztonsiga érdekében vagyonvédelmi célbél szabad.

(4) Az Ek jelli ovezetben a kovetkezo telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a)  Alegkisebb beépithetd telekteriilet 10 000m?, (1ha)

b) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5,0%;

¢)  az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7.5 m;

(5) Az Bvezet telkein €ptiletet szabadon, az eltéré teriiletfelhasznalasu telekhatdrokat legfeljebb 15m-
re megkdzelitve lehet elhelyezni.
35,  Altalanos mezdgazdasagi dvezet (M4)

37.§

(1) A szabélyozasi terven M4 jellel jelolt &ltalanos mezbgazdasigi dvezet, mely elsésorban a
novénytermeszies, az allattartas és allattenyésztés és a haldszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a
sajat termék feldolgozasdra, tarolasara ¢s arusitisdra szolgalo gazdasagi épiiletek szilkség esetén
lakoépiilet egytittese elhelyezésére szolgél (a tovabbiakban: mezdgazdasagi hasznositas).

(2) Az M4 jeli 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  novénytermesztéshez kapesolodo,

b)  Allatiartdshoz, allattenyésztéshez kapesolodo; 1otartdshoz, lovas sporthoz kapesolddd;

c¢)  azezekhez kapcsolodd termék feldolgozasat, taroldsat, arusitdsat biztosito;

d)  birtokkozpont telkén, valamint Ma-4 jelli 6vezetben széllas jellegli és vendéglatd, turizmushoz
kapesolddo,

e) amezbgazdasagi termelés miatt indokolt , kint-lakashoz” sziikséges lako,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A mezbgazdasigi Gvezetekben csak lakdépiilet dndalléan nem épithetd, csak a gazdasagi
tevékenység folytatasdhoz is alkalmas gazdasdagi épiiletekkel egytitt. A lakoéptilet alapteriilete nem
haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét, de brutté alapteriilete legfeljebb 200 m? Iehet.

(4) Laké rendeltetés az M4a-2 jelli Svezetben 1.5 ha-t, az M4-3 jelll $vezetben 10 ha-t, Ma-4 jelii
dvezetben 1 ha-t meghaladd, birtoktest és birtokkszpont részét nem képezd telek esetében lehet
1étesiteni.

(5) A mezdgazdasagi Ovezetekben gazdasagi épiilet kozmiivesitetlen telken is elhelyezhets.
Lakéépiilet hidnyos kozmivesitetiség rendelkezésre allasa esetén épithetd, a kozmivesitettség
mértékére vonatkozo egyéb eldirasok figyelembevételével.

(6) A mezbgazdasagi dvezetekben épithetd egy-egy éplilet maximalis bruttd alapterdlete 500 m? lehet,

kivéve, ha a teriilethasznilainak megfelelé technologia ennél nagyobb alapteriiletii épitmény
létesitését indokolja, és a krnyezet- és a latvanyvédelem érdekeit biztositva vannak.
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(7) Az Svezetben toronysilo, szarité, valamint ezekhez kapesolddd létesitmények magassigi
korlatozas nélkiil elhelyezhetdk.

(8) Az M4-1 jelii Svezetben, valamint a tobbi Gvezetben a beépitett telekrészek koriil vagyonvédelmi
kerités, legfeljebb 2,5m magassagig l1étesithetd.

38. §

(1) Birtokkdzpont az Ma-2, Ma-3, Ma-4 jel(i 6vezetben, az orszdgos Skologiai halozat Skoldgiai
folyoso teriiletével nem érintett teriileteken, telekrészeken létesithetd, amennyiben a birtokiest
legalabb 100 000 m? (10 ha) dsszteriiletii. A birtokkézpontként beépithetd telek terillete legalabb 10
000 m? (1 ha) nagysagi a beépitettsége terepszint felett és alatt legfeljebb 25% lehet.

(2) Birtokkézpont csak kozatrol, vagy oOnalld helyrajzi szamon nyilvantartott maganttrdl
megkozelithetd foldrészleten alakithato ki.

(3) Az 0] birtokkdzpont telkén az Gjonnan kialakitandé épitményeknek legalabb 300m-re kell lennie
a meglévo, illetve szerkezeti terven abrazolt tervezett belteriileti hatartol.

(4) Birtokkozpont csak abban az esetben alakithatd ki, ha a birtokkézponthoz tartozo birtoktest
legalabb 50%-a a telepiilés kozigazgatasi teriiletén taldlhato.

39.§

(1) Az dvezet telkein épiiletet szabadon kell elhelyezni, a telek homlokvonalatol legalabb 10,0 m, a
szomszédos telekhatartd! legalabb 5,0 méter széles teriiletet beépitetleniil hagyva.

(2) A mezdgazdasagi tevékenységhez sziikséges lizemi épitmények magassaga a technoldgiai 1gény
fliggvényében hatarozando meg.

(3) Az Ma-1 jelii dvezetre a kovetkezd telekalakitdsi és beépitési paramétereket alkalmazandok
birtoktest és birtokkdzpont részét nem képezo telek esetében:

a)  épilet elhelyezés céljabodl kialakithatd, beépithetd telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

c)  azépliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

(4) Az Ma-2 jel Ovezetre a kovetkezO telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok
birtoktest és birtokkdzpont részét nem képezd telek esetében:

a)  épiilet elhelyezés céljabol kialakithatd, beépithetd telek legkisebb teriilete

(a mar beépitett telkek kivételével): 3000 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;

¢)  épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

(5) Az Ma-3 jelli ovezetre a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok,
birtoktest és birtokkézpont részét nem képezd telek esetében:

a)  épiilet elhelyezés céljabol kialakithato, beépithetd telek legkisebb teriilete

(a mar beépitett telkek kivételével): 10 000 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;

¢)  ¢pililetmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

(6) Az Ma-4 jelli Gvezetre a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandék,
birtoktest és birtokkdzpont részét nem képezd telek esetében:
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a)  éplilet elhelyezes céljabol kialakithatd, beépithetd telek legkisebb teriilete
(a mar beépitett telkek kivételével): 5 000 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

¢}  ¢pliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

(7) Az Ma-fe jelll 6vezetbe a teriilethasznalat valté telkek tartoznak. A fejlesztési Gvezetben ajelenlegi
haszndlat folytathatd, a telken éptiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.
36. Természetkizeli teriilet, ex-lege lap (Tk)

40. §

A szabalyozasi terven Tk jellel jelolt tvezet, melyben épiilet, épitmény nem épithetd.
37.  Vizgazdalkodasi dvezet (V)

41. §

(1) A szabalyozasi terven V jellel jeldlt vizgazdalkodasi dvezetbe sorolt teriiletek vizgazdalkodasi
teritlet felszini vizelvezetés elemeit, kézcéla nyilt arkokat, csatornak medrét és parti savjat foglalja
magiba.

(2) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével —
kiiloén jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazddlkodasi 6vezeteket érintd barmilyen épitési
munkat folytatni, terliletet hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet. A vizi-
létesitményi épiiletek nagysagat (beépitési mod, alapteriilet, épilletimagassiag) az épiiletben
kialakitando technolégia igénye hatarozza meg, de a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb
5% lehet épiilet épitése esetén.

(3) A vizfolyasok ¢€s allé vizek mentén a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott szélességii parti sav
biztositando. A vizfolyasok és allé vizek fenntartasi savja a kiilterileten csak gyepteriiletként
alakithato ki.

38.  Kiilonleges beépitésre nem szint temet dvezete (Kbte)

42.§

(1) A szabalyozasi terven Kbte jellel jelolt dvezet, mely kizardlag a temetkezés kegyeleti épitményei
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kbte jelii dvezetre a kvetkez0 telekalakitasi és be€pitési paramétereket alkalmazanddk:
a) A kialakithaté telek legkisebb teriilete: 10 000 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

¢)  ¢plletimagassig megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

P

d)  terepszint alatti €pitési mértéke: 15%.
(3) Az épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke templom és temetdkapolna esetén 10,0m.

(4) A lakdtelekkel kozos telekhatdrok mentén 5m szélességben haromszintes zoldteliilet alak{tando
ki (cserje és lombkorona szint).

(5) Az épiiletek a telekhatart 10m-nél jobban nem kozelithetik meg.
39, Kiilonleges beépitésre nem szant horgisz-centrum tvezete (Kbhe)

43.§
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(1) A szabalyozasi terven Kbhc jellel jelolt 6vezet, mely a horgdszeentrumhoz kapesolddé épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kbhe jelii dvezetben elhelyezhetd éptilet:

a)  ahorgaszati és rekredcios tevékenységhez kapesolddo,

b)  ahorgaszati funkciot kiegészitd,

¢)  az ellatast biztositd szocidlis, igazgatasi, kiskereskedelmi, szolgaltatd, kézosségi,
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az 6vezetben az épiiletek, a pavilonok ¢s a gépjarmiivek a vizfeliiletet, 10m-nél jobban nem
kozelithetik meg.

(4) A telekhatarok és az épiiletek koz5tt 6m széles beépitetlen sdvot kell megtartani.
(5) A téban kialakitott szigeten épiilet nem épithet6.

(6) A Kbte jelli 6vezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandék:
@)  akialakithaté telek legkisebb teriilete: 10 000 m?, (1ha)

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épliletre vonatkozoan 10%;

c)  épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,5 m;

d)  akoézmiiellatas mértéke és modja: hidnyos.

d)  Kiilonleges beépitésre nem szant rendezvénytér évezete (Kbrt)

44. §

(1) A szabalyozasi terven Kbrt jellel jel6lt Gvezet, mely szabadtéri rendezvények lebonyolitasara
alkalmas tertilethaszndlattal kapcsolatos létesitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) A Kbrt jeli 6vezetben ethelyezhetd éplilet:

a)  okopark, rekreacidhoz és idegenforgalomhoz kapcesolodo,

b)  szillas,

c)  az ellatast biztosito szocialis, igazgatasi, kiskereskedelmi, szolgaltatd, kozdsségi
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A telekhatdrok és az épitletek k6zo6tt 6.0 m széles beépitetlen savot kell megtartani.

(4) A Kbrt jeli 6vezetben a kovetkez0 telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok:
@)  abeépithetd telek legkisebb tertilete: 1000 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épiiletre vonatkozdan 8%;

¢} épliletmagassidg megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

d)  zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80 %o:

e)  akozmtiellatas mértéke és modja: teljes.

44/A. §°

(1) A szabalyozdsi terven Kbrt-2 jellel jelolt dvezet kdzosségi rendeltetési, tobbfunkcids épiilet,
véarosi piac épiilete és szabadtéri kdzosségi szorakoztato rendezvények befogadasara szolgal.

(2) A Kbrt-2 jell dvezetben elhelyezhetd:

8 A d4/A. §-t az Ujhartydn Véros Onkormanyzata Képviselé-testilletének 62022, (1V. 29.) snkormanyzati rendelete
2. §-aiktatta be.
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a)  varosi piac, tobbfunkcids rekredcidohoz kapcsolodd szabadtéri szinpad zart és nyitott
épiiletrészei, nézbtere épitményei, zenepavilon zart és nyitott épiiletrészei, a mikodtetés épiilete
épitmenye,

b)  kiskereskedelmi, szolgaltato, kozosségi szorakoztato,

¢)  szabadtéri kerti épitményhez, latvanytohoz kapesolodd épitmények, stég, napozd és pihend
terasz, pergola, sétatt,

rendeltetés Iétesitménye.

(3) Az 6vezetben a megengedett rendeltetések Gj épiilete és épitménye, mitargya elhelyezhetd, de a
szomszédos épitési telkek kozos telekhatarait az Gj épiilet 10,0m-nél jobban nem kozelitheti meg.

(4) A Kbrt-2 jeli 6vezetben a kévetkezo telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok:
a)  akialakithatd telek legkisebb teriilete: 3500 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épiiletre vonatkozéan: 10%:

¢)  épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7.5 m;

d)  zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %:

e)  akozmiellatas mértéke és modja: teljes.”

Il Fejezet
Zaro rendelkezések
41. Hatalybalépés

45. §
(1) Ez a rendelet 2019. év majus ho 24. napjan Iép hatalyba.

(2) E rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.
42 Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések

46. §

Hatalyat veszti Ujhartyan Varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 16/2012. (V. 24.) énkorméanyzati
rendelet.
Ujhartyan, 2019.majus 24.

ScUillez Jozsef
polgarmester

4
G(’jnd&;}é ajka Gabriella
Jjegyz0

Jooyzdi Zéradek

Kihirdetve: gﬁj‘_}ffo‘:}f@‘




1. mellékler’

(A melléklet szivegét a(z) Ujhartyan-SZT1-11e(A1).pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)

9 Az 1. melléklet az Ujhartyan Véaros Onkorményzat Képviselg-testillete 10/2021. (V1. 25.) énkorményzati rendelete
1. § (1} bekezdésével megallapitott szdveg. Az 1. mellékletet az Ujhartydn Viros Onkormanyzata Képviseld-
testitletének 4/2022. (111. 18.) snkorméanyzati rendelete 4. § (1) bekezdése iktatta be.
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2. melléklet'?
(A melléklet szovegét a(z) Ujhartyan-SZT2-4e(A0).pdt elnevezésii fajl tartalmazza.)

10 A 2. melléklet az Ujhartyan Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete 102021, (V1. 25.) onkormanyzati rendelete 1.
§ (2) bekezdésével megallapitott szveg.
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Elovasarlasi joggal érintett teriiletek

3. melléklet

A B C
érintett teriilet: Cim: érintett hrsz:
2. |Polgarimesteri Hivatal mogotti teriilet Fé utca 237,240,241,
. |HGsok tere - telepiiléskdzpont Haésok tere, Szobor 370, 371, 375/1, 386,
utca, Liget utca 390, 391, 392, 393
4. [Mivelddési Haz mogotti tertilet Sz¢ép utca, Epres utca (658, 657, 655, 656,
5. |Bagolyfészek, Tajhaz Ujsor utca 337/1, 335/3, 339/1,
342,
6. |Erddsor utca-Godor utca-Pilisi utca Erdésor utca, Pilisi u.  [483/7, 441/1'?
keresztezddés 37/AY
7 [*Erdésor utea-Godor utca-Pilisi utca Pilisi u. 2. 725
keresztezddés
8 |"“Sportcentrum Hernadi u. vége 022/63, 022/64, 022/65,
022/66, 022/67, 022/68,
022/57, 022/56, 022/55,
022/54, 022/53
9 |PLakddvezet Zrinyi utca vége 02/63,02/62, 02/61,
02/60, 02/59, 02/58,
02/57, 02/56, 02/55,
(02/54, 02/53, 02/52,
02/51, 02/50, 02/49,
02/46, 02/45, 02/44,
02/43, 02/42, 02/41,
(2/40, 02/39, 02/38,
02/37,02/36 16
10 [Lakodvezet Pilisi utca 1. 416
17

11 A 3. mellékletben foglalt tiblazat B:6 mezdje az Ujhartyan Varos Onkormanyzat Képviseli-testilletének 6/202 1.
(IV. 2.) 6nkormanyzati rendelete 2. § a) pontja szerint modositott szbveg.
12 A 3. mellékletben foglalt tiblazat C:6 mezdje az Ujhartyan Varos Onkorményzat Képvisels-testilletének 6/2021.
(IV. 2.) onkormanyzati rendelete 2. § b) pontja szerint médositott szoveg.

13 A 3. mellékletben foglalt tablazat 7.
(IV.02.) nkormdnyzati rendelete 1.
14 A 3. mellékletben foglalt tablazat 8.
(IV.02.) tnkormdnyzati rendelete 2,
15 A 3. mellékletben foglalt tablazat 9.

sorat az Ujhartydn Varos Onkorményzat Képviseld-testilletének 6/2021.
§-a iktatta be.

sorat az Ujhartyan Véros Onkormanyzat Képviseld-testitletének 6/2021.
§-a iktatta be,

sorat az Ujhartyan Varos Onkormanyzat Képviseld-testitletének 16/2021.

(X1.19.) dnkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.

A 3. mellékletben foglalt tablazat C:9 mezgje az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének 3/2022.
(II. 18.) énkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott sziveg,

A 3. mellékletben foglalt tablazat 10. sorat az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képviseld-testitletének 2/2024. (11
16.) dnkormdnyzati rendelete 1. §-a iktatta be.
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18 Az |.fliegeléket az Ujhartyan Varos Onkormany zata Képviseld-testiileténck 4:2022. (111. 18.) snkorminyzati
rendelete 3. § by pontja hatalyon kiviil helyezte.
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4. mellékler”

Mintakeresztszelények 1

Lakdutca 12 m szabélyozasi szélességgel
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19 A 4. mellékletet az Ujhartydn Véaros Onkorméany zata Képviseld-testiiletének 4/2022. (I11. 18.) tnkormanyzati
rendelete 4. § (2) bekezdése iktatta be,
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Mezfgazdaségi it 16 m szabdlyozds! székességgel
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Tervezett kerékpardt kilteriileten, 18 m szabalyozasi szélességgel
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alyozasi szélességgel
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Tervezett keraekparat kilterlteten, 22 m szabélyozési szélességgel
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Kbzutak besorolds belteriileten

I. Kou-2

1/a: Orszagos mellékt:

Hunyadi Janos ut

F6

Kossuth Lajos 1t

1/b: Teleptilési gyiijto utak:

Monori Ut

Epres 1t

Japén fasor at

Pilisi 0t

Erdbsor Gt

Arany Janos 1t

Horka dalé

Zrinyi 1t

2. Kou-3

Arpad it

Malom utca

Hernadi 1t

Deak Ferenc Gt

Rakoczi at

Gérdonyi utca

Thikaly at

Szép utca

Jokai 0t

Cigleher ut

Jozsef Attila at

Kereszt diild

Dr. Szikszay Péter it

Cigleher koz

Monori koz

Maria 1t

Kiskdz ut

Szérhskert utca

Temetd sor

20 Az 5. mellékletet az Ujhartyan Varos Onkormény zata Képviselo-testitletének 4/2022. (111, 18.) onkormanyzati
rendelete 4. § (3) bekezdése iktatta be.
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Pet6fi Sandor it

Godor utca

Rézsa utca

Kertész utca

Pipacs utca

Csokonai utea

Kéapolna utca

Szdélésor utca

Nefelejcs utca

Szegfii utca

Diofa utca

Akacfa utca

Szalma utca
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