Tisztelt Képviselő Testület!
Ügyvédünk jelezte, hogy az Ipari Parkok Szövetsége ismételten küldött havi átalánydíj megfizetéséről szóló számlát, melyre az ügyvéd a mellékeltek szerint válaszolt.
Ezzel kapcsolatban kérése, hogy a későbbi félreértések elkerülése végett hozza meg a Tisztelt Képviselő Testület az alábbi határozatot.

Határozati javaslat:

Újhartyán Község Önkormányzata ismételten megerősíti, azon korábbi döntését, mellyel kilépett az Ipari Parkok Szövetségéből, hogy nem kíván a jövőben sem tagja lenni. Felkéri az Önkormányzat jogi képviselőjét, hogy a jelen testületi határozatot továbbítsa a Szövetség felé.
Schulcz József
polgármester 
A fenti témához kapcsolódik a korábban megküldött Janzsó Tamás szerződés tervezetének az alább bemásolt változata. Ezen szerződés tervezet már nem tartalmazza a havi díjat, csak az értékesítéskor járó jutalékot.

Kérem a Tisztelt Képviselőket vitassa meg a szerződés tervezetet.

MEGBÍZÁSI SZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről 
Újhartyán Község Önkormányzat (Székhelye: Újhartyán Fő u  képviseli : Sulch József polgármester  ) mint – Megbízó  továbbiakban Megbízó, másrészről  az 
Nemzeti Ipari Park Fejlesztő Zrt ( Székhelye: 1055 Budapest, Kossuth L. tér 13-15.képviseli: Janzsó Tamás vezérigazgató) , mint megbízott (a továbbiakban Megbízott) , együttesen Felek  között az alábbiak szerint.

I.

Preambulum

1.1
A Megbízó hasznosítója és fejlesztője az Újhartyáni Ország Közepe Logisztikai Központ és Ipari Park –nak. Megbízó célja az ipari park minél hatékonyabb működtetése, az ipari parkban rejlő üzleti lehetőségek kiaknázása, az ipari park területeinek , fejlesztése, sikeres értékesítése.

1.2
A Megbízott tevékenységi körébe tartozik az üzletviteli tanácsadás, gazdasági tanácsadás és több éves sikeres szakmai tapasztalatokkal rendelkezik a befektetés ösztönzés, projekt menedzsment, az  ipari parkok fejlesztése és működtetése területén.

1.3
A szerződő felek célja, hogy a Megbízott a Megbízóval a jelen szerződés alapján folytatott tartós együttműködés keretében megfelelő tanácsadást nyújtson a Megbízó részére, részt vegyen az ipari park területeinek hatékony értékesítésében, betelepítésében, működtetésében és fejlesztésében. Ennek érdekében a felek a következő szerződést kötik.

II.

 Megbízás

2.1
A Megbízó megbízza a Megbízottat az  ipari park betelepítésével, működtetésével és fejlesztésével kapcsolatos tanácsadással, átfogó, az ipari park menedzselésével összefüggő feladatok ellátásával, a 2.2. pontban részletezettek szerint. Megbízott a megbízást elfogadja.

2.2 A Megbízott által vállalt szolgáltatások:

           A kft folyamatos üzletmenetével kapcsolatos szolgáltatások:
· Az Ipari park képviseletéhez szükséges Irodai infrastruktúra biztosítása  a Budapest Kossuth tér 13-15 alatti irodában  ( telefon, fax, internet, fénymásoló, titkárság , tárgyalási és konzultációs lehetőség, reprezentáció ) 
Az Ipari park  menedzselésével kapcsolatos szolgáltatások :

· Beszállítói és befektetői adatbázisba vétel, adatok összegyűjtése,

· Javaslattétel az Ipari park területeinek fejlesztésére, annak megszervezésére,

· Beruházás megszervezése (javaslattétel az alvállalkozók kiválasztására, optimális konstrukció kialakítása),

· Javaslattétel a finanszírozás biztosítására,

· Pályázatfigyelés, javaslattétel a pályázatok benyújtására,

· Piaci pozicionáláshoz szükséges szakértői munka,

· A NIPF marketinganyagaiba illeszkedő bemutatkozó anyagok elkészítése, marketing tevékenység végzése, NIPF weboldalán aloldal létrehozása, kommunikációs stratégia kidolgozása,

· Ipari park területek értékesítésére vonatkozó stratégia elkészítése annak végrehajtása,

· Képviselet külföldön, belföldön,

· Havi beszámoló készítése.

2.3
A Megbízó az igényelt szolgáltatás teljesítéséhez a tulajdonos kompetenciájába tartozó információkat és dokumentációt a szolgáltatás teljesítéséhez szükséges időpontban a Megbízott rendelkezésére bocsátja.

2.4
A Megbízott a megbízást a Megbízó utasítása szerint köteles ellátni. 
A megbízás ellátása során a Megbízott a Megbízó érdekeinek legmesszebbmenőkig történő figyelembe vételével, az üzletviteli és pénzügyi tanácsadással foglalkozó személyektől elvárható emelt szintű gondossággal köteles eljárni. 

2.5
A Megbízott a megbízás ellátása során köteles a Megbízóval, annak alkalmazottaival és a Megbízó más olyan szerződéses partnerével együttműködni, akik a Megbízó tevékenységében közreműködnek, és tevékenységét velük oly módon összehangolni, hogy ezzel is elősegítse azok szerződésszerű teljesítését.

2.6
A megbízás teljesítésének helye elsősorban a Megbízott székhelye, de előzetes egyeztetés alapján lehetőség van személyes konzultációra a Megbízó székhelyén vagy telephelyén legalább havi  minimum 1 alkalommal,  4 óra keretben, amelyek felek igény esetén felülvizsgálnak.

III. 

Megbízási díj

3.1 A megbízottat az Ipari parkban realizált területértékesítések után  sikerdíj illeti meg. Az Újhartyáni Ipari Park kft  az értékesítésre megjelölendő területek minimális értékesítési árát ………………. Ft/m2 + 20% ÁFA, azaz bruttó ………………………… forint összegben állapította meg.  A sikerdíj az alábbiak szerint kerül megállapításra:

· Amennyiben a területek értékesítése ……………..- Ft+Áfa/m2 minimáláron történik, vagy nem éri el a …………………………..Ft/m2+Áfa értékesítési árat, úgy a tanácsadót az értékesítés esetén realizált árbevétel 15 %-a illeti meg.

· Amennyiben a területek értékesítése ……………..- Ft+Áfa/m2 vételár felett történik,  úgy a tanácsadót a …………………………- Ft+Áfa/m2 alapján számított értékesítési ár  15 %-a, valamint a ……………….-Ft+Áfa/m2 fölötti vételár 50%-a illeti meg. 
A sikerdíj a területekre vonatkozó adás-vételi szerződések aláírását követő 3 banki napon belül esedékes a Megbízó külön számlája alapján. Amíg a Megbízott a jutalékról kiállított számlát nem adja át a Megbízónak, addig a Megbízó fizetési kötelezettsége sem áll be. 
3.2 A szerződő felek a megbízási díj összegét rendszeresen, de legalább évente felülvizsgálják. A megbízási díj, és  sikerdíj az éves felülvizsgálattól függetlenül, minden évben a KSH által közzétett fogyasztói árindexnek megfelelő mértékben növekszik.

3.3 A jelen szerződésből fakadó bármely fizetési kötelezettség késedelmes teljesítése esetén a késedelem idejére a szerződő felek a mindenkori jegybanki alapkamatnak megfelelő mértékű késedelmi kamat fizetésére kötelesek a késedelmesen fizetett összeg után.

IV. 

A szerződés tartama, megszűnése

4.1
A felek a szerződést  2011.01.03 napjától kezdődően határozatlan időre kötik.

4.2
A szerződést bármelyik fél jogosult a másik féllel írásban közölt rendes felmondás útján, 2 hónapos felmondási idővel megszüntetni. A rendes felmondást indokolni nem kell.

4.3
A Megbízó jogosult a szerződést azonnali hatállyal, rendkívüli felmondással felmondani, ha a Megbízott a szerződésben foglalt lényeges kötelezettségét súlyosan vagy ismétlődően megszegi és azt a Megbízó erre irányuló írásbeli felszólítása ellenére, a felhívásban megszabott póthatáridőre sem orvosolja.

4.4
A Megbízott jogosult a szerződést azonnali hatállyal, rendkívüli felmondással felmondani, amennyiben a Megbízó az őt terhelő fizetési kötelezettség teljesítésével harminc napot meghaladó fizetési késedelembe esik.

V.
Megbízó kötelezettsége 

5.1. A Megbízó kötelezi magát , hogy a Megbízott közvetítése alapján a létrejött konkrét ügylet teljesítése érdekében, az ott meghatározott feltételek szerinti kötelezettségeinek eleget tesz. Illetőleg kötelezik magát, hogy a jelen okiratban foglaltak szerint a Megbízott részére kifizetik az általa közvetített ügylet alapján a részére járó díjat, mint jutalékot.

5.2 A Megbízó kötelezettséget vállal arra, hogy a Megbízott munkájának eredményeképpen az általa felkutatott befektetőket,  a Megbízott írásos tájékoztatása alapján, jelen megállapodás teljesítéseként elismeri, és a létrejött ügylet után járó, a 3.1 pontban meghatározott díjat megfizeti. A Megbízó kötelezettséget vállal arra, hogy a Megbízott által felkutatott befektetőkről való írásos tájékoztatást, melynek módja lehet – fax, e-mail, levél, vagy feljegyzés – minden esetben teljesítettnek tekinti és elfogadja. 

5.3 A Megbízó vállalja, hogy az egyéb a terület értékesítése tárgyában számukra érkező megkeresésekről a Megbízottat tájékoztatja, és közösen döntik el e tekintetben a további  együttműködés lehetőségét. 

VI. 

Egyéb rendelkezések
6.1
A felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződést, annak tartalmát, az annak alapján kifejtett tevékenységet és együttműködésüket üzleti titokként kezelik, arról tájékoztatást harmadik személyeknek nem adhatnak, azokat harmadik személy számára nem tehetik hozzáférhetővé, és azokat nyilvánosságra nem hozhatják, kivéve, ha ahhoz a másik fél előzetesen írásbeli hozzájárulását adja.

6.2
Amennyiben a szerződés valamely rendelkezése érvénytelen lenne, vagy érvényte​lenné válna, ez nem érinti a szerződés egyéb rendelkezéseinek érvényességét.

6.3
A jelen szerződés kizárólag közös megegyezéssel, írásos formában módosítható.

6.4
A kifejezett szerződésmódosításon túl a felek egyikének intézkedése, vagy mulasztása, vagy valamely őt megillető jog nem gyakorlása, vagy jogkövetkezmény alkalmazásának mellőzése sem minősül úgy, hogy lemondott volna az őt illető bár​mely jogáról és/vagy igényéről.

6.5.   A megbízó vállalja, hogy  a jelen szerződés felmondása esetén a felmondást követően, az igazoltan Megbízott munkája által létrejött ügyletek után a 3.2 pontban  meghatározott sikerdíjat minden esetben megfizeti Megbízott számára.  

6.6.   A Megbízott a szerződés teljesítése során személyesen, vagy megbízottja utján köteles eljárni, más    

  személy (alvállalkozó) közreműködését igénybe veheti. A Megbízott a jogosan igénybe vett  

  alvállalkozóért úgy felel, mintha tevékenységét maga végezte volna el.

VII.

Egyéb szerződéses feltételek

7.1 Megbízó vállalja, hogy a jelen szerződés 4.2, 4.3, 4.4, pontban meghatározott felmondása esetén, a
       felmondást követően, az igazoltan Megbízott munkája által létrejött ügyletek  után, a 3.2 pontban    

       meghatározott  díjat, minden  esetben megfizeti Megbízott számára.

7.2.  A szerződésben nem szabályozott kérdések tekintetében a Ptk. rendelkezései az irányadóak.

7.3. Szerződő felek jelen szerződésből fakadó jogviták esetére –hatáskör függvényében – kikötik a Pest 
        Központi  Kerületi Bíróság, a Fővárosi bíróság illetékességét. 

Szerződő felek a jelen okiratot gondos tanulmányozás és értelmezése után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt saját kezűleg aláírják. 

Kelt: Budapest, 2011-03-…..
	Újhartyán Község Önkormányzat

Sulch József polgármester

	Nemzeti Ipari Park Fejlesztő Zrt

Janzsó Tamás vezérigazgató


Megállapodás 

Amely egyrészről  

Újhartyán Község Önkormányzata (Újhartyán képviseletében: Sulcz József polgármester )   mint Önkormányzat, másrészről
Önkormányzati Ipari parkok Szövetsége  ( 1055 Budapest , Kossuth tér 13-15  mint ÖKIPSZ  harmadrészről

Nemzeti Ipari park Fejlesztő Zrt  ( 1055 Budapest Kossuth tér 13-15  ) együttesen mint Felek között jött létre alulírott helyen és napon az alábbi feltételek mellett:

Preambulum

Szerződő felek rögzítik, hogy  az Önkormányzati Ipari Parkok Szövetsége 2010.09…-n  a ……………………….számon adósságrendezési eljárást indított Újhartyán Község Önkormányzatával szemben  a mindösszesen  5.854.000 .- Ft tőke és a töke teljes mértékben való kifizetésig fennálló kamatai összegében nyilvántartott  ÖKIPSZ támogatási díj jogos követelésének  megszerzése érdekében. 

1.
Felek a preambulumban meghatározottakra tekintettel üzleti viszonyaik rendezésére a jelen megállapodást kötik, ezáltal  rendezve a Felek közötti pénzügyi viszonyaikat , kialakítva  a jövőbeni üzleti  kapcsolatukat.

2.  Az Önkormányzat képviselője kijelenti, hogy az ÖKIPSZ által  Preambulumban rögzítetett  követelést elismeri.

3.  Az ÖkIPSZ képviselője nyilatkozik, hogy a preambulumban rögzített követelését engedményezte a Nemzeti Ipari Park Fejlesztő Zrt –re   

4.  Önkormányzati  képviselője kijelenti , hogy teljes mértékben támogatja a Nemzeti Ipari Park Fejlesztő Zrt  az Újhartyáni Ipari park fejlesztésében és hasznosításában való aktív közreműködését , melynek sikeres megvalósítása érdekében jelen megállapodás aláírásával egy időben  menedzselési-ingatlanhasznosítási szerződést köt a ZRT-vel.           ( 1.számú melléklet: menedzselési –Ingatlanhasznosítási megállapodás )

5.  Az Önkormányzat képviselője kijelenti, hogy az 1. pontban rögzített követelésből jelen megállapodást követő 3 napon belül 2.000.000.-Ft azaz kettőmillió forintot megfizet a Nemzeti Ipari Park Fejlesztő mint – engedményes-  K&H Bank :………………………………………..bankszámlájára. 

6. Az Önkormányzat képviselője kijelenti,hogy a 5.pontban meghatározott összeg megfizetését követően  a fennmaradt követelést az alábbi ütemezés szerint fizeti meg az NIPF Zrt mint Engedményes számára:

-  Az Önkormányzat és a NIPF Zrt között létrejött az Ipari park menedzselésére és Ingatlanhasznosításra létrejött megállapodás eredményeképpen az Önkormányzat számára realizált árbevétel ( vételár, bérleti díj , stb ) –ből , a szerződésben rögzített sikerdíj kifizetését követően , a pereambulum-ban meghatározott követésből az 5 pontban maghatározott díj megfizetését követően fennmaradó díjat elsőként megfizeti NIPF ZRT számára.   

      4.  Az Önkormányzat képviselője kijelenti, hogy tagként belép az ÖKIPSZ –be és a tagsággal járó kötelezettségeket teljesíti. ( 2 számú melléklet: Belépési nyilatkozat)  

8.
Az ÖKIPSZ képviselője nyilatkozik, hogy amennyiben jelen szerződés 2, 4, 5, pontja teljesítésre került , úgy  az adósságrendezés iránti kérelmét a Fővárosi Bíróságnál visszavonja.  

9. Felek megállapodnak abban, hogy jelen megállapodás aláírását és teljesítését követően egymással teljes körűleg elszámoltak  és egymással szemben követeléssel egyéb igénnyel  nem élnek. 

9.
A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekre a Ptk. rendelkezései az irányadóak.

Szerződő felek a jelen szerződést a szerződést felolvasás, fordítás, magyarázat és értelmezés után, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal mindenben megegyezőt helybenhagyólag aláírták.

Budapest, 2011.március ….
Újhartyán Község Önkormányzata                                  Önkormányzati Ipari Parkok Szövetsége 

Nemzeti Ipari Park fejlesztő Zrt 
