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Ujhartyan Onkormanyzata Képvisel6 Testiiletének
....... /2011. (..........) szamu hatarozata
Ujhartyan Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének Jévahagyasarol sz616
114/2007.( X.30.). szamu Képviselotestiileti hatarozat médositasarol

Ujhartyan Kézség Onkormanyzatanak Képviseld testiilete ugy dént, hogy a 114/2007.( X.30.).szamu
onkormanyzati hatarozattal elfogadott Ujhartyan Kozség Telepiilésszerkezeti Tervét — a helyi
onkormanyzatokrol sz6l6, tobbszér mdodositott 1990. évi LXV. térvény 8. § (1) bekezdésére, valamint
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold, tobbszér médositott 1997. évi LXXVIIL. tdérvény
7. §-anak (3) bekezdés b) pontjara tekintettel — moddositia a TSZT/M jeli (M=1:8.000
méretaranyu)Telepllésszerkezeti -terlletfelhasznalasi, kozlekedési és kdrnyezetrendezési tervét
(tovabbiakban TSZT) valamint az M-1. jeli mellékletében régzitett Telepulésszerkezeti tervrdl szo6l6
melléklet szerinti leirasat:

(1. szamu médositas):

1. A Telepiilésszerkezeti tervlap hatalya teriileti értelemben Ujhartyan Kézség egész kdzigazgatasi
terlletére kiterjed.

2. Belterileti hatar moédositas: A Telepllésszerkezeti terv alapjan tervezett belterilet vonhatd
belteriletbe.

3. Bioldgiai aktivitasérték kompenzacio
A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasrol szolé 9/2007. (1V.3.) OTM rendelet értelmében
a tervmodositas mileirasaban kiszamitott bioldgiai aktivitasérték negativ: 100,4 pont, ebben a
mértékben kompenzacidja szukséges. A kompenzacio a 20.sz. tervmddositas erddsitésre kijeldlt
tertletén biztositandd, legalabb 19 ha-on.

Hataridd: folyamatos
Felelés: Jegyzd

Kelt: Ujhartyan, 2011. év .............ccc....... ho......... nap

Polgarmester Jegyz6
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M-1 melléklet: A telepulésszerkezeti terv médositasanak leirasa

Ujhartyan telepiilésszerkezeti és teriiletfelnasznalasi rendszerének részletes leirasat az alatamasztd
munkarészek fejezetei tartalmazzak.

Az alabbiak a telepilésszerkezet és teriletfelhasznalas modositasanak Osszefoglalo leirasat,
indoklasat és kategoridaik egymashoz valo viszonyat ismertetik.

1. A telepulés igazgatasi teruiletének felosztasa

1. Atelepllés igazgatasi terllete beépitésre szant és beépitésre nem szant teruletekre tagolodik.
A beépitésre szant tertiiletek jellemzéen, de nem kizardlag a meglévd és tervezett belteriletek.
A beépitésre nem szant terliletek jellemz&en, de nem kizardlag a kilteriletek.

2. A telepllés igazgatasi terlletének beépitésre szant terlletei az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi terlletfelhasznalasi egységekre
tagoloédnak:

a) Lakoteruletek,

b) Vegyes terlletek,

c) Gazdaségi terlletek,
d) Kildnleges teriletek.

3. A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett fels6 hatara (legnagyobb
szintterilet-siirlisége) a kdvetkez6:

Teruletfelhasznalasi egységek Tervi jele szinlftee ?’Slae ?}/S%t:_gség
Kertvarosias lakotertletek Lke 0,4
Falusias lakéteruletek Lf 0,5
Teleplléskdzpont vegyes teruletek Vit 1,2
Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terulet Gksz 1,2
Ipari gazdaségi terllet Gip 1,2
Ipari mez6égazdasagi terilet Gip-m 1,2
Kulonleges terlletek — Sportpalya terllete Ksp 0,5
Kulénleges teruletek — Vendéglatasi terlletek Kv 0,5
Kllonleges terlletek — Temet6 tertlete Kt 0,5
Kulonleges terlletek — Horgaszcentrum terulete Khc 0,5
Kulonleges terlletek — Mez6gazdasagi Uzemi terulet Kmu 0,5

4. Az egyes terllet-felhasznalasi egységek kotelez6 minimalis kézlzemi kézmivesitettségének
mértékét az alabbi tablazat rogziti. A HESZ kidolgozasa soran legaldbb az alabbi tablazatban
koézolt minimdlis, vagy anndl magasabb szinti koézmivesitettségi mértéknek megfeleld
el6irdsokat kell alkalmazni.

" 1 . A koételezé minimalis kdziuzemi
Terulet-felhasznalasi egység neve

kézmiivesitettség mértéke

BELTERULETEN:

Falusias lakoteriletek

Teljes kdzmiivesitettség

Teleplléskdzpont vegyes terlletek

Teljes kozmivesitettség

Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi tertletek

Teljes kdzmivesitettség

Ipari gazdasagi tertletek

Teljes k6zmiivesitettség

Kuloénleges terilletek

Teljes kdzmiivesitettség

2011. augusztus ho




Ujhartyan TSZT

Teleplilésszerkezeti terv modositasa

Kdzlekedési és kdzmi-elhelyezési, hirkdzlési tertletek

A feltart tertlet kbzmUvesitettségi
mértékével azonos

Zoldteriletek Kdézmiivesitetlen
Vizgazdalkodasi teruletek Kézmivesitetlen
KULTERULETEN:

Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriletek

Teljes kdzmivesitettség

Ipari gazdasagi teruletek

Teljes k6zmivesitettség

Ipari-mezdgazdasagi teriletek

Teljes kdzmivesitettség

Kuloénleges teruletek

Teljes kdzmivesitettség

Kdzlekedési és kdzmi-elhelyezési, hirkdzlési tertiletek

A feltart tertlet kdzmUvesitettségi
mértékével azonos

Beépitésre nem szant kilonleges teriletek

Részleges kdzmiivesitettség

Erdé6teriletek

Kozmdlvesitetlen

Altalanos mezégazdasagi teriiletek

Kozmdlvesitetlen

Kertes mez8gazdasagi terlletek

Ko6zmdlvesitetlen

Vizgazdalkodasi teruletek

Kozmdlvesitetlen

5. A teleplilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant terlletei hasznalatuk altalanos valamint
sajatos jellege szerint az alabbi teruletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

a) Kozlekedési teriiletek (KOu),
KézmUelhelyezeési, hirkdzlési teruletek,

Zoldterlletek (Zkp),
Erdéteriletek (E),
f)  Mez6gazdasagi teriiletek (M),
g) Vizgazdalkodasi teriletek(V).

b)
c) Beépitésre nem szant kuldnleges teriletek (Kk),
d)
e)
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2. Teriileti adatok és mutatok

2.1.Teriileti mérleg teriiletfelhasznalasi egységenként

TERULETI MERLEG
(Mely a telepiilésszerkezeti terv valtozasait értékeli)
A BEEPITESRE SZAN TERULETEK NOVEKEDESENEK ES VALTOZASANAK MEGOSZLASA TERULETFELHASZNALASI
EGYSEGENKENT
Az atmindsitett A tervezett Uj A terv<_azett " _beepltes're
s . R ; szant fejlesztési terilet és a
. . . . beépitésre szant beépitésre szant h . "
Teruletfelhasznalasi egység fajtaja - . - . jelenlegi beltertlet
teruletek nagysaga tertletek nagysaga .
A A (257 ha)egymashoz
osszesen osszesen . . .
viszonyitott nagysaga
Falusias lakétertilet - 0,2 ha 0,07%
Kertvarosias lakoterilet - -

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet - - -
Kildnleges terllet (beépitésre szant) - - -
Kereskedelml-szo'llgaltato gazdasagi 3.47 ha 0.8 ha 1.6%

terilet
Ipari-gazdasagi tertlet - 9 ha 3,5%
~5%

2.2. A PMTrT Szerkezeti Terv és a 2011 évi TRT médositas teriileti mérlege:
| Tovabbi beépitésre szant teriiletfelhasznalas céljara igénybe veheté teriiletek kimutatasa /

A PMTrT-ben A PMTrT- A hatalyos PMTrT 2007 évi 2011 évi Tovabbi
meghatarozott, ben meg- terv (2006.) alapjan tervmodositas | tervmodositas beépitésre
a telepiilést hatarozott PmTrT-tol beépitésre soran soran szant teriilet-
érinté megyei teriilet- valé eltérése nem szant igénybevett uj | igénybevett uj felhasznalas
teriilet- nagysagok | meghatarozott teriiletek beépitésre beépitésre céljara
felhasznalasi teriilet- beépitésre szant szant igénybe
kategoriak nagysagok igénybe teriiletek teriletek vehetd
veheté teriiletek
(ha) (ha) teriiletei (ha) (ha) (ha) (ha)
Hagyomanyosan
vidéki teleplilési 555 570 - - -
térség
Kdlterjes
mezbgazdasagi 994 988,5 247 ha -52,8 ha -1,5 ha 192,7
térség
Belterjes
mezégazdasagi | - | | e e e e
térség
Erd6gazdalkodasi 678 668,5 100 ha -14,2 ha - 85,8 ha
térseg
Vizgazdalkodasi 15 15 Oha - 0 ha
térseg
Igazgatasi tertlet 29492 29492 } 29492
Osszesen:
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3. Teriletfelhasznalasi egységek

Az alabbi fejezetek terlletfelhasznalasi kategoérianként ismerteti a teriiletfelhasznalasi javaslatokat.

3.1. Lakéteruletek (L)

A jelenlegi lakaslétesitési igényeknek a teleplilés teriiletén a telkes csaladihazas beépitési forma felel
meg. A telepulés egyes lakéterlleti részeinek beépitési lehetségei kozotti kuldonbségek igazan az
épitési elbirasokban lesznek érzékelheték.

Az oOnkormanyzati szandéka a telepllés népességmegtartd képességének ndvelése. Ennek
érdekében a beépithetd lakoteriletek telekkinalatat és beépitési lehetéségeit szeretné biztositani.
Ezért tamogatja csaladihazas beépitések kialakitasat, az arra alkalmas terlleteken és a belterilethez
kézvetlendl csatlakozé mezégazdasagi terliletek szabalyozas utan tervezett lakoterileti hasznositasat.

Lako funkcidju fejlesztésre tervezett teriiletek:

16-0s szamu moédositasi teriilet:

Jelenlegi mezdgazdasagi teriileten a belterllet D-i hataraban a Hernad utca végén lakoéterilet (Lf)
kialakitasa. A jelenleg hatalyos (jovahagyott) Teleplilésszerkezeti terv terlletfelhasznalasi besorolasa
kertes mez6gazdasagi (M), a hatalyos Szabalyozasi tervben kertes mezégazdasagi (M2) - terilet. A
terllet nagysaga 0,2 ha.

3.2. Telepiiléskozpont vegyes teruletek (Vt)

A kozség rendelkezik a fébb telepuléskozponti funkcidkat magaba foglald telepuléskozponttal, és a
tovabbi intézményfejlesztési lehetéségek kielégitése a mai intézményteriileteken és azok
kérnyezetében megoldhatok.

A tervmodositas tovabbi telepiléskézponti terlleteket nem jeldl ki de, az intézmények telkén tovabbi
bdvitési lehetéségeket biztosit a helyi épitési szabalyozas elbirasain keresztuil.

A tervezett teriilethasznalati és 6vezeti besorolasok iranymutaté jellegiiek lehetnek az Onkormanyzat
részére.

Telepiiléskozpont vegyes funkcidju fejlesztésre tervezett teriiletek

Uj Vt 6vezetii teriilet a teriiletrendezési eléirasok szerint nem jeldlhetd ki. A telepiiléskdzponti
funkcidju fejlesztések mas dvezetek terlletén folytathatok.

A tervmoddositas a 18. szamu fejlesztési terlleten bellll a tervezett Vit terlletfelhasznalasbdl visszalép
és gazdasagi fejlesztés (Gksz dvezet) keretében hasznosul.

3.3. Gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip)

A teleplilésszerkezeti terv modositasa egy része iranyul a tervezett gazdasagi teriletek novelése. A
helyi munkahelyteremtés fokozasa érdekében a korabban igénybevett gazdasagi terlletek fejlesztése
és U] fejlesztési terlletek kijeldlése is cél. A gazdasagi terlletek kijelolésénél a Telepllésszerkezeti
terv a telepllési adottsdgokat az dnkormanyzati és fejlesztSi elképzeléseket egyarant figyelembe
veszi.

Gazdasagi funkcioju fejlesztésre tervezett teriiletek

6-0s szamu moédositasi teriilet:

Jelenlegi mez6gazdasagi terileten az Arany J. utca folytatdsaban a belterlilet Ny-i hataraban
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terilet (Gksz) kialakitasa mintegy 0,6 ha-on. (hrsz: 06/38). A
jelenleg hatalyos (jévahagyott) Telepilésszerkezeti terv terlletfelhasznalasi besorolasa
mezdbgazdasagi terilet (M), a hatalyos Szabalyozasi tervben szintén mezbégazdasagi terilet (M2).
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12-es szamu moédositasi teriilet:

Jelenlegi mezégazdasagi teriileten a belteriilet E-i hatara kdzelében a 405 szamu Gt mellett ipari
gazdasagi terilet (Gip) kialakitasa mintegy 0,5 ha-on. (hrsz: 068/38, 068/39). A jelenleg hatalyos
(jovahagyott) Telepulésszerkezeti terv terlletfelhasznalasi besorolasa erdé terilet (E), a hatalyos
Szabalyozasi tervben szintén erdd terilet (Ev).

17-es szamu maddositasi teriilet:

Jelenlegi lako terilleten a Szobor utca 20 szam alatt kereskedelmi-szolgéltaté gazdaséagi terulet (Gksz)
kialakitdsa mintegy 0,07 ha-on. (hrsz: 384). A jelenleg hatédlyos Telepulésszerkezeti terv
teruletfelhasznalasi és a hatdlyos Szabalyozasi terv dvezeti besorolasa kertvarosias laké (Lke) terilet.

18-as szamu moédositasi teriilet:
Jelenlegi tervezett telepuléskdézpont vegyes és lako tertleten kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi
terllet (Gksz) kialakitasa mintegy 3,4 ha-on. (hrsz: 060/131, 060/132, 060/155- /157, 050/3-4). A
jelenleg hatalyos Teleplilésszerkezeti terv teriletfelhasznalasi és a hatalyos Szabalyozasi terv dvezeti
besorolasa mezdégazdasagi tertlet.

19-es szamu modositasi teriilet:
Jelenlegi erdd teriileten a ipari gazdasagi tertlet (Gip) kialakitasa mintegy 8,5 ha-on. (hrsz: 067/41-
142). A jelenleg hatélyos Telepulésszerkezeti terv terlletfelhasznalasi és a hatalyos Szabélyozasi terv
Ovezeti besorolasa erdd (E) terulet.

3.4. Kuldnleges teriiletek (K)

A telepiilés igazgatasi teriiletén tébb olyan teriilethasznalat talalhatd, mely az OTEK-nak megfeleléen
a kuldnleges terlletek kdzé sorolhatd. A kuldnleges teriletek kdzds és 1ényeges jellemzdje, hogy a
kérnyezetlkre gyakorolt hatdsuk jelentds, vagy a kdérnyezetik megengedett kilsd hatasaitél védelmet
igényelnek. Ezeket a kildnleges terilethasznalatokat eltéré beépitési és terllethasznalati (kdrnyezeti)
igényeik miatt a szerkezeti és a szabalyozasi terven is eltéré teriletfelhasznalasi kategériakba és
épitési dvezetekbe is soroltuk.

A tervel6zményben Ujhartyén teriiletén a kiildnleges teriiletek Ksp jelii teriiletfelhasznélési egységébe
a sportpalya, Khc jelii teriiletfelhasznalasi egységébe a tervezett horgaszcentrum teriilet, Kt jelli
teriiletfelhasznalasi egységébe a temetbk teriilete, és Kv jelli teriiletfelhasznalasi egységébe a
kilénleges vendéglatoipari tertilet kertilt besorolasra.

Kiilonleges beépitésre NEM szant ovezeti atsorolasra tervezett teriilet:

11-es szamu moédositasi teriilet:

Jelenlegi mez8gazdasagi teruleten a dabasi kdzigazgatasi hatar mentén a 4606 szadmu ut mellett
helyezkedik el. A jelenleg hatalyos (jévahagyott) Telepllésszerkezeti terv teriletfelhasznalasi
besorolasa tervezett erd6 terilet (E), a hatalyos Szabalyozasi tervben mez&gazdasagi terilet (M2).
(hrsz: 016/40-/42, Ha:2,1), kialakult hasznalata: gokart — palya, tervezett besorolasa: Kk.

5. A teruletfelhasznalasi egységek hasznositasanak feltételei

— A teruletfelhasznalasi egységeket a tervezett szerkezeti elemek és teruletfelhasznalas figyelembe
vételével, és a terllet adottsagai alapjan a tovabbtervezés soran épitési Ovezetekre, illetve
Ovezetekre kell felosztani.

— A tervlapon feltintetett védéterlleteknek, védétavolsagoknak és védBsavoknak a
teruletfelnasznalasra gyakorolt hatasait az érintett épitési dvezetek és Ovezetek kialakitasanal
figyelembe kell venni.

— A tervezett megvaltozé terlletfelhasznalasok, fejlesztések és Uj beépitések megvaldsitasahoz
szukséges elbfeltételeket (pl. telekalakitasi tervek készitése, el6kdzmivesités, utépités,
telekrendezés) a megvaldsitas el6tt biztositani kell.

— Novelni kell a telepulés zoldfellleteinek nagysagat és névényzettel valo fedettségét.
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— Az elsédlegesen természet- és tajvédelmi célu teriletek jellegét, rendeltetését megvaltoztatni nem
lehet. Az esetleges masodlagos funkcié és hasznalat nem allhat ellentétben az els6dleges
rendeltetéssel, nem zavarhatja és nem veszélyeztetheti ezen teriletek természeti, taji értékeit.

6.Infrastrukturalis elemek (telepulési infrastruktura halézatok)

6.1. Kozuthalézatok, kozlekedés

A telepllés alapvet6 uthalézati szerkezete a médositas soran nem valtozik. A leginkabb meghatarozo
elemek (M5 autépalya, 405. sz. féut, illetve folytatasaban a Dabas felé vezeté 4606 j. 0sszekotd ut)
tovabbra is jelenlegi nyomvonalan marad.

Az autépalyadij beszedési rendszere az elmdult években allandésult, igy viszonylag véglegesen
kialakult a kdzséget érintd uthaldzati elemek forgalmi terhelése is. A 4. sz. féut fokozatos kiépulésével
(négysavositasaval) a 405. sz. féut fokozatosan elveszti az M5 autopélyara rahordé jellegét és inkabb
a fekvése szerinti tényleges funkciot kezdi ellatni, azaz (a 4606 j. 6sszekoté uttal egyitt) a megye
fontos K-Ny iranyu utjava valik. Ezt a szerepet fogja erésiteni, ha a megyei terv szerint megvalésul a
31. sz. féuttal kapcsolatot biztositd, Nagykatat keletrél elkertlé ut és a 405. sz. féut kapcsolata a
Nagykata-Albertirsa Utszakasz kiépitésével. Ennek az utvonalnak a tovabbépitési lehetésége is
szerepel a megye terlletrendezési tervében, amely uUtvonalnak az adonyi Duna-hid esetleges
megépitése esetén lesz csak jelentésége. Ennek az utvonalnak a kdzség terliletére esé szakaszat
abrazolja a szerkezeti terv médositasa a 4606 j. Ok. utbdl kiagazva.

Az orszagos uthalézatban egyre nagyobb szerepet jatszé 4606 j. 6sszekotd utrdl (és kdzvetve az M5
autépalyarol) érkezé célforgalom a jov6ben is csak a telepllés jelenlegi féutcajat tudja igénybe venni,
amely telepllésrendezési szempontbdl nem elényds. Ennek részleges tehermentesitését szolgalhatja
a Kakucs fel6l tervezett EK-i elkeril§ utszakasz.

Az M5 autépalya K-EK-i oldalan levé gazdasagi jellegii teriilet tovabbi fejlesztésénél a mar meglevé és
az ezutan fejleszteni kivant terliletek Osszehangolt kézuti megkozelitése kivanatos. Ezért mar a
szerkezeti terven is abrazolasra kertiltek a kés6bbiekben tervezendé szabalyozasi tervekre vonatkozé
utalasok a gazdasagi terilet javasolt uthalézati szerkezetére vonatkozéan.

A kozség tervezett kozlekedéshalézatat a hatarozat mellékletét képezd telepllésszerkezeti és
kdzlekedési terv (1:8.000 ma tervlapok) tartalmazza. Az ennek megvaldsitdsaval kapcsolatos
Onkormanyzati és hivatali teend6k az alabbiak.

= A kézuthalozat tervezett fejlesztése érdekében - orszégos és telepllési utak - a késdbb
készlil§ szabalyozasi tervben az adottsagoknak megfeleléen meg kell hatarozni a sziikséges
(biztosithato) épitési terlletsavok szélességét.

= Az intézmény-teriletek és a kdzségkozpont parkolasi lehetéségeinek ndvelése érdekében Ki
kell jel6lni az e célra hasznosithaté terileteket.

= A gazdasagi és turisztikai fejlesztésekkel parhuzamosan fokozatosan ki kell épiteni az ezt
szolgal6 kerékparutak halozatat is.

A jelen tervmoddositasok kdzlekedési hatdsai jelentéktelenek, ezeket részletesen az alatamasztéd
munkarészek kdzott ismertetjuk.
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6.2. Kozmiivek

A kozmiivenkénti fejlesztési javaslatok

Vizellatas

A telepiilés vezetékes vizellatasat az Ujhartyan Koézségi Vizmi Uzemeltetd Kit. biztositia. A
szolgaltatoé telephelye, egyben a vizmi telke a Szalma utcai 724/4 hrsz-u telek, amelyen izemelnek a
teleplilés vizbazisat jelenté vizmi kutak és a 100 m>-es hidroglébusz is. A 2 furt kat 150 és 170 m
talpmélységl, melyeknek dsszes vizkivételi kapacitdsa 1200 m“/d, ezzel a vizmi a kdzség szamara a
tervezés tavlataig, a varhaté tobblet igényeket is figyelembe véve, elégséges kapacitassal rendelkezik.
A kutak &ltal adott viz vas- és mangantartalma magas, ezért a kitermelt viz tisztitdsara vas- és
mangantalanité berendezést Gzemeltetnek. A kutak hidrogeoldgiai véd&idoma kijeldlésre kerult.

A vizelldtdst 1996-ban kezdték kiépiteni és mar 2004-ben a belterlleten teljes korl volt az
elosztohalozat kiépitettsége. Ennek ellenére a statisztikai nyilvantartds alapjan 2010. jan. 1-én a
lakasoknak csak a 83 %-a csatlakozott a kdzlizemi vizellatd halézatra. A kbéziizemi haldézatra nem
csatlakozé ingatlanok vizellatasa sajat hazi kutrdl torténik.

A tervezett fejlesztéseknél varhato Uj és a meglévd fogyasztoknal varhaté igénynévekedés a tervezés
tavlataig 441 m3/nap tobblet vizigényre prognosztizalhaté. Ezt a varhaté tobblet igényt a szolgaltatéd a
vizbazisardl, annak a rendelkezésre all6 kapacitasabdl, szolgaltatni tudja, de a fogyasztok ellatasahoz
az elosztd haldzatat fejlesztenie kell. Az Uj fejlesztési terliletek ellatasat a meglévé telepulési haldzat
tovabbépitésével lehet megoldani. Az Uj fejlesztési teriiletek ellatasara épitendd vezetékeket min. NA
100-as méretli vezetékkel kell megépiteni, anyaguk miianyag anyagu csé legyen. A vezetékekre a
biztonsagos tuziviz ellatas érdekében fold feletti tiziviz csapokat kell felszerelni.

Az egyes beruhazasoknal jelentkezd tlziviz ellatasra, ha a kdzhaldzatrdl vételezhetd viz mennyisége
nem elégséges, akkor helyi kiegészité beruhazassal kell a megfelel6 tliziviz ellatast biztositani.

Szennyvizelvezetés

A telepllésen a szennyvizelvezetésre Uzemeld vakuumos szennyvizelvezetd haldzatot 1998-ban
kezdték kiépiteni, és 2009-ben a kiépitettsége mar telepulés szintlivé valt. A statisztikai adatok szerint
2010. januar 1-én a lakasok 89 %-a csatlakozott a szennyvizelvezeté halézatra, amely jelzi azt is,
hogy tébben csatlakoznak a szennyvizhal6zatra, mint a vezetékes ivoviz halézatra. Ennek ellenére a
lakasok 11 %-abdl (kb 118 ingatlanon) a keletkezé szennyvizet hazi gyljtdmedencébe gydijtik,
amelynek donté hanyada szikkasztoként (zemel, csak kisebb hanyadban vizzardan kivitelezett. A
vizzardéan kivitelezett szennyviztarozé medencékben dsszegyllt szennyvizeket szippantd kocsikkal
szallittatjdk a kijelolt ledrité helyekre. A szikkasztéként Gizemel® medencékbdl ma is kb napi 8 m3-nyi
szennyviz szikkadhat a talajba, szennyezve a talajt és a talajvizet, veszélyeztetve ezzel a telepulés
sajat vizbazisat és a hazi kutak vizminéségét.

A szennyvizgy(ijté halézattal dsszegylijtdtt szennyvizet Kakucs-Ujhartyan hataran lévé 600 m®/nap
a telepllés teljes szintl bekotottségeét kdvetben Osszegyjtdtt és az Uj fejlesztési terliletekrdl érkezd
szennyvizeket is fogadni fogja, amennyiben az idékdzben kiterheltté valik, akkor annak bévitésével
fogjak biztositani a fogadd készséget.

Az Uj fejlesztési terlletekrél a szennyvizelvezetést, ahol lehet gravitacids, ahol szikséges ott
vakuumos rendszeri gy(jtéhalozat kiépitésével kell megoldani. Az 0j halozattal érkezd szennyvizeket
a kiépitett vakuumos halozat fogadja és tovabbitja a szennyviztisztito telepre.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A telepllésen nyilt arkos felszini vizelvezet§ rendszere zommel szikkaszté arok, de vannak,
amelyekbdl a viz a gravitacié segitségével tovabb folyik. A telepulés a Duna vizgy(ijtjén fekszik. A
vizeket a Duna-vdlgyi fécsatorna gydijti dssze és szallitja a Dunaba. A telepullésrél az U-IIl. csatorna és
az U-Il. csatorna, valamint a Hernadi (U-l.) csatorna gyljti 6ssze a tulfolyé vizeket. A telepllés
kézponti részén a kézelmultban korszer(, j6 terllethasznositast lehetévé tévd és esztétikus zart
csapadékcsatorna épult ki.

A meglévd arkok ddntéen burkolat nélkiliek és a talajadottsagok alapjan a csapadékvizek gyorsan el
tudnak szikkadni.

A telepulés csapadékviz elvezetésére a nyilt arkos rendszer tovabbépitését javasolhato, zart
csapadékcsatornak létesitése célszerl a telepulés kézpontjdban kozlekedésrendezési és esztétikai
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célokbdl, valamint a gazdasagi célu terllethasznositdsu terlleteken, hogy a kocsi telekre vald
behajtasat egyszeriibben és gazdasagosabban lehessen megoldani.

A csapadékviz elvezetb rendszer kiépitését hidraulikai szamitasokkal igazolt tervek alapjan javasoljuk
kiépiteni. A tervekre a vizjogi engedélyeket be kell szerezni.

Energiaellatas

A teleplilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok kézll a villamosenergia és a foldgaz all
rendelkezésre. A nem vezetékes energiahordozok hasznalata -bar a vezetékes fdldgaz
megjelenésével parhuzamosan szorul ki a telepllés energiaellatasabdl- varhatéan még hosszabb
tavon is jelentds szerepet fog betdlteni a telepilés energiaellatdsaban.

A villamosenergia tovabbra is a vilagitds és technoldgiai energiaigények kielégitését szolgalja. A
foldgaz komplex hasznositasaval a termikus energiaigények teljes korl kielégitésére alkalmas,
felvaltva a kérnyezetet er6sebben szennyez6 nem vezetékes energiahordozok szerepét.

A nem vezetékes energiahordozdk kozil a szén, fa, olaj hasznalata termikus célra egyarant jellemzé.
A PB hasznalata, a gazzal el nem latott ingatlanokra jellemzé, els6dlegesen f6zési célra.

A megujulé energiahordozok hasznositasi igényét is ki kell emelni. A teleplilésen a nap-, a szél- és a
talaj energiajanak hasznositasaval a fenntarthatésag gazdasagossaga javithatd. Ezek hasznositasara
jellemzéen telkenként biztositott a lehetéség, épliletgépészeti eszk6zok segitségével.

Villamosenergia ellatas

A teleplilés villamosenergia ellatését az ELMU-EMASZ Zrt. biztositia. Ujhartyan villamosenergia
ellatasa kézépfesziiltségen, 20 kV-os halézat segitségével megoldott. A kbzépfesziiltségli halézat
tébb tappontbdl is taplalkozik, ezek a telepliléshez kézel es6 Fels6babadi 120/20 kV-os alallomas és a
Monori 120/20 kV-os alalloméas, ahonnan taplalt 20 kV-os vezetékek latjak el a térség villamosenergia
ellatasat.

A teleplilés belteriletétdl északra kelet-nyugat iranyban athalad az Albertirsa-Szazhalombatta 400 kV-
os szabadvezeték halézat nyomvonala, amelyet a tervezés soran, mint tertletfelhasznalast korlatozé
adottsagot kell figyelembe venni.

Az alallomasokrdl indulé 20 kV-os szabadvezeték halézatok taplaljak a telepllés fogyasztoi
transzformator allomasait.

A terlletfejlesztési javaslatban szerepld Uj beépitések varhatéd villamosenergia igénye és a meglevé
beépités igényndvekedése a tervezés tavlatadig 9700 kW-ra prognosztizélhatd, amely igényt a
meglévé halozati rendszerrdl, illetve annak a tovabbépitésével ki lehet elégiteni. A jelentkezd uj
igények tényleges ellatasanak miszaki-gazdasagi feltételeir6l az Uzemeltet6 a konkrét
igénybejelentéskor fog nyilatkozni.

A fogyasztoi transzformator-allomasokrol taplalt kisfesziltségl haldzatrol torténik kozvetlen a
fogyasztoi igények kielégitése. A kisfeszliltségli halézat oszlopokra szerelten kerllt kivitelezésre,
légkabeles vagy szabadvezetékes formaban. A telepllés fejlédési igénye (a kozterlletekkel vald
gondosabb gazdalkodas, az arculat iranti igényesség) azonban sziikségessé teszi, hogy legalabb
fokozatosan, tavlati megvalésitasi szandékkal, a villamosenergia ellatas kiépitése is igényesebb
legyen. El6sz6r az uj épitési tertleteknél kell az igényesebb kivitelezést megvaldsitani, a vezetékeket
foldalatti elhelyezéssel kiépiteni. A fold ala telepités soran felszabaduld terilet utcafasitasra nyuijt
lehet6séget, amely a latvanyjavitason kivil, a mikroklima javitasét is szolgalja.

A teleplilés kozvilagitasa szinte az egész telepllésen a kisfesziltségi halézat tartdoszlopaira szerelt
lampafejjel torténik. A teleplilés kozvilagitasanak fejlesztése jelentés szerepet kap. A kozlekedés
biztonsag szolgalatan kivil, a vagyon és kozbiztonsag fokozott védelmét és az ipari, vallalkozasi
terlletek térségében a reklamozasi igényeket is ki kell elégiteni a kdzvilagitasnak.

Foldgazellatas

Ujhartyan foldgazellatasanak szolgaltatéja a TIGAZ DSO Kft. A gazellatas tappontja az ujhartyani
MOL gazatadd allomas. Az atadotdl indul egy nagy-kdézépnyomasu féldgazvezeték a kérnyezd
telepllések ellatasara, mely Ujhartyantdl északra, kiilteriileten huzédik. Errél a vezetékrél agazik le az
Ujhartyant ellaté, Monori utcaban hizédé nagy-kézépnyomasu vezeték, mely az 525/2 hrsz-u telken
l[évé nyomasszabalyozét latja el gadzzal. A nyomasszabalyozé utan az elosztohalozat kézépnyomasu,
hal6zati kiépitése vegyes (kor-és agvezetékes).

A telepllés kozigazgatasi tertletén a nagynyomasu foldgazszallitd vezetékeken kivil termék és olaj
szallitovezetékek is athaladnak, tovabba mar ismert iparagi fejlesztési szandékok is ismertek, amely
soran Ujabb szallitovezeték épitése is érinteni fogja a telepllés teriletét. Ezeknek a
szallitévezetékeknek a nyomvonalat és a biztonsagi dvezeti terulet igényét is mint korlatozé helyhez
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kotott adottsagot kell kezelni, mivel jelentds alldeszkdz értékik miatt kivaltasuknak kicsi a
valoszinlsége. Legfeljebb rovid szakaszon nyomvonal korrekcidjuk valdsithaté meg.

A statisztikai adatok alapjan 2010. jan. 1-én a lakasallomany 99,1 %-a csatlakozott a gazeloszto
halozatra. A fogyasztok 99,1 %-os gazellatottsdga mellett a meglévdé fogyasztok tovabbi
racsatlakozasa nem okoz jelentés fogyasztasndvekedést, és halézatbdvitési igényt.

A teriiletfejlesztési javaslat a tervezés tavlataig 2090 Nm®h tobblet gazigény fellépése varhato. Az Ui
igények kielégitéséhez az elosztéhaldozat fejlesztése, tovabbépitése szikséges. Az Uzemeltetd a
konkrét igénybejelentéskor hatarozza meg az ellatas biztositasanak miszaki-gazdasagi feltételeit.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlési létesitmények

Ujhartyan vezetékes tavkoziési ellatasat jelenleg a 90-es években a MONORTEL Rt. biztositotta,
amelynek utédja a UPC Zrt. lett, de ma mar szolgaltatoként jelen van az Invitel és a Magyar Telekom
Zrt., valamint tovabbi kisebb szolgaltatok is. A Budapest szekunderkézponthoz tartozé Monor
primerkézpont a vezetékes tavkozlési ellatas bazisa. A teleplilés 29-es kdrzetszammal csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivo halézathoz, biztositva ezzel a kedvezd tavkdzlési lehetdséget. A
vezetékes tavkozlési ellatottsag 66 %, teljes korlinek tekinthetd, mivel az igények kielégitettek. A
vezetékes tavkdzlési halozat Iégvezetékkel épult ki.

A jelentkezd uj igények a kozteriletek nyomvonalan elhelyezett tavkdézlési halozatrdl, épitendd
bekotéssel, illetve a haldzati rendszer tovabbépitésével ellathatok. A szikséges haldzati csatlakozas
kiépitését a szolgaltaté sajat beruhazasként biztositja.

A teleplilésen jelenleg 4 nyilvanos tavbeszél6é hely lizemel, segitve ezzel az ellatottsagot, de Ujabb
nyilvanos beszél6helyek kialakitasa is ajanlott nagyobb intézmények, kereskedelmi létesitmények
térségében.

A telepulésen a kedvez6 miisorvétel biztositasara kiépitették a kabel televizié halézatot. A kiépitést a
90-es évek legvégén kezdték, de ma mar az ellatottsag 66,7 %, azaz az igények kielégitettek. A
fejlesztési terliletek szamara is a kedvezd mUisorelosztast szolgald haldzat tovabbépitése javasolt.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési létesitmények

Ujhartyanon valamennyi vezeték nélkiili tav- (Magyar Telekom, Telenor, Vodafone) és miisoreloszté
szolgaltaté megfelels vételi lehetéséget tud biztositani.

7.Beépitésre nem szant teruletek (jellemzéen kulteriletek)

A kialakult tajszerkezet és tajhasznalati modok, alapvetéen a mezé- és erdégazdasagi
teriletfelhasznalas fenntartasa javasolt. A két terlilethasznalati méd egymashoz viszonyitott aranya
optimalis esetben az erdéteriiletek névelése felé mozdulhat el, elsésorban a kiltertlet keleti és északi
részén, ahol a mez6égazdasagi terméhelyi adottsagok a leggyengébbek és az erdégazdalkodasnak
mar jelenleg is kiterjedt terileti alapjai vannak. Az orszag nemzetkdzi integracidjaval er6s6dé
racionalis foldhasznositasi tendenciak is a gyengébb mindségl szantéterlletek mdivelésbél vald
kivonasat egyuttal a kornyezeti allapot javitasat, az dkologiailag értékesebb erd6- és gyepteriletek
ndvelését 6sztonzik.

A mezdbgazddlkodas tavlatilag is az egyik legfontosabb teriilethasznalati médként feltételezhetd
Ujhartyan teriiletén. Ezen beliil is legértékesebb, a tajhagyomanyként is jellemezheté egyedi
kisparcellas szantofoldi zoldségtermesztés, mely részben intenziv foliazassal folyik évtizedek ota,
tovabba a homoki szdl6termesztés, mely kisebb mértékben maradt fenn. Tovabbra is tamogatni kell a
hagyomanyokon alapulé mivelési moédok fenntartasat, a terméteriletek védelmét, a jelenlegi,
beépitéstdl mentes jelleg fenntartasaval a kultertleten. Térekedni kell arra, hogy a hagyomanyosan
kisizemi kulturak mellett, a legutdbbi idékben privatizalt féldeken se jelenhessen meg nemkivant
beépités. Hagyomanyosan beépitett és megfeleld infrastruktdraval ellatott mez6gazdasagi tertletek a
baromfinevel® telepek, ezek tovabbi hasznositasa célszer(i. A mezégazdasagi terlletek hasznalatat
és beépithetdségét részletes elbirdsokkal kell szabalyozni, célként tlizve ki a jelenleg tajértékként
értékelhetd beépitetlenség fenntartasat, illetve, ahol indokolt a gazdalkodashoz kapcsolodd beépités,
ott a mivelésbdl kivonandd terlletek minimalizalasat, a beépithet6 tertletek tdbbségének 0,5 %-ban
valé maximalasat és az épitmények megfeleld tajbaillesztését.
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A telepllésfejlesztési beavatkozasok nem érintik a telepllés taj- és természetvédelmi szempontbol
legértékesebb tertileteit, melyek természeti teriiletként vald fenntartasa és megdvasa sziikséges. A
védendd természeti teriletek kozil tervezett beavatkozas a kiszaradt viztarozo vizfellletként valo
visszaallitasa, - ebben az esetben fokozott figyelmet kell forditani a tarozé természetszeri
kérnyezetének megdrzésére is, a nemkivanatos Kkiilterlileti beépitések tavoltartasaval. Az
Akasztohegyi homokpusztai terilet érintetlentl hagyasaval a térségi természeti értékeket felfliz6 és
bemutaté okoturisztikai halézat (Ocsa — Csévharaszt — Dabas - Tatarszentgyoérgy — Kiskunséagi
Nemzeti Park) egyik megalléhelye lehet.

A védelemre érdemes természeti terlletek az Orszagos Okolégiai Halozat illetve a Natura2000
hal6zat részeként orszagos szintli védelmet élveznek, a tervmddositas sordan nem sérilhetnek.

7.1. Zoldteruletek (Zkp)

— A teleplilés belterileti zoldfellileti rendszerének meglévé elemei megtartandok. Ezek mellett
a kozparkhiany poétlasara uj zoldteruletek kijeldlése tervezett.

- Uj zoldteriilet kerlilt kijeldlésre a belteriilet EK-i részén, illetve ahhoz kapcsolédéan, mintegy
~4,7 ha terilleten. Mivel az érintett terillet az Orszagos Okologiai Héloézat 6kologiai
haldézatahoz tartozik, itt extenziv, a természetes éallapotokat megbrzé és bemutaté éko—park
jelblhetd ki, a beépités és a burkolatépités teljes mell6zésével. Mivel az itt tervezett park
nem szokvanyos telepllési kdzpark”, kialakitasara kilén helyi szabalyok megfogalmazasa
szukséges, kialakitasi — rendezési terve a természetvédelmi hatosag eseti eldirasai alapjan
készitendd el. Az Uj dko-parkban természetvédelmi tandsvény, dkoldgiai ismeretterjesztd
informaciok szabadtéri |étesitményeinek kialakitasa javasolt.

7.2. Erdéteriiletek (E)

- Az egyes beépitésre szant és nem szant teruleti kijeldlések (4,19. illetve 10-12. sz. médositasok)
miatt torténé erdéterileti (-12,4 ha) illetve kijelolt erdéteriileti (-2,1 ha) csdkkenést a bioldgiai
aktivitdsérték csokkenést is kompenzald U erdéterlleti kijeldlés egyenliti ki. Ennek tertlete az M5
autépalya és a kdzponti belteriilet kdzotti teriiletek érintésével kdzel 21 ha, a kdzponti belteriilettdl EK-
i iranyban.

A kijelolt tertilet els6dlegesen véderé telepitésére alkalmas, jelentds kérnyezetvédelmi hatassal is jar,
leveg6 tisztasagvédelmi (szélvédelem, pormegkdtés) és zajvédelmi (autdpalya menti terilet)
szempontbdl is.

Az Uj erdételepitésre kijelolt terllet a meglevé erdéterllet csokkenése miatt kdtelezd csereerdésités
végrehajtasat is szolgélja.

Ezen felul kisebb erdéterileti ndveléssel jar a 8.sz. mddositas, ahol a tervezett lakd és véderd6 terulet
kozti zarvany mezégazdasdagi terulet erdésitése javasolt (~1,3 ha).

A fennmarad6 erd6gazdasagi teriiletek Ovezeti besorolasat a modositas nem érinti, az Ovezeti
rendszer valtozatlan marad.

7.3. Mez6gazdasagi teruletek (M)

- A 6,8,15,16. sz. modositasok a kijelolt mezégazdasagi teriletek kismérték(i csOkkenését (~7 ha)
eredményezik, a kdzség atlagosnal gyengébb mindségi terméfoldjeinek igénybe vételével. Az 5. sz.
modositas a terven gazdasagi fejlesztésre jeldlt terlilet mezégazdasagi visszasorolasat tartalmazza
(0119/1 hrsz.: 3,9 ha), a 10.sz. médositas a tervezett erdd helyett a jelenlegi mez6égazdasagi
besorolast tartja fenn (1,5 ha) - ezekkel a kdzség mezégazdasagi terilete csak elenyészd mértékben
csokken — a kétiranyu valtoztatas egyenlege: -1,6 ha.

A fennmaradé mezdgazdasagi teruletek Ovezeti besorolasat a mddositas nem érinti, az dvezeti
rendszer valtozatlan marad.

7.4. Vizgazdalkodasi (V) teruletek

Vizgazdalkodasi teriletek a vizmedreket és parti savjaikat tovabba a vizgazdalkodast szolgalé egyéb
beépitetlen terlleteket foglaljak magukban, amelyeket a tervmddositas nem érint.
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8. A telepiilés védendo épitett értékei

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal (KOH) miemlék-nyilvantartasa szerint Ujhartyan teriiletén
egyetlen miemléki védelem alatt all6 épulet talalhaté.
=  FJu. 2. hrsz: 496 R.k. templom, barokk, 1776.

A 2007-ben késziilt Kulturalis Orokségvédelmi Hatastanulmany feliilvizsgalta a modositassal érintett
terlleteket és elemezte az ott talalhatd kulturalis szempontbdl védendd értékeket, ami segitséget
nyujtott a helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaban.

Ujhartyan Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 19/2008. (XIl. 12.) szamu rendelete a
kbzség épitészeti orokségének helyi védelmérél szél, melyet a CD dokumentaciéban mellékellnk.

Jelen tervmddositas keretében az énkormanyzati dontésben szerepelt a Helyi védelemre javasoltak
kérének kibbvitése, mely a H6sok terét hrsz:494 terlleti védelem ala kivanja helyezni. Tovabba a
faluhazat egyedi helyi védelemben kivanja részesiteni (hrsz:339/2), melyet a helyi értékvédelmi

rendelet mar tartalmaz.

Kivonat a 19/2008. (XIl. 12.) szamu rendelet 1. szamua mellékletébdl:

Epitészeti értékek védelme alatt 4ll6 épiiletek és épitmények jegyzéke

Epitészeti
Megnevezés Utca hazszam Jellemz6 hasznalat Meghatarozé érték
Helyrajzi szam
Rémai Katolikus | F6 u. 496 hrsz Egyhazi szertartasok Kulturalis 6rokség
Templom
Nepomuki szobor F6u. 496hrsz Emlékhely Emlékm
Rémai Katolikus | F6 u. 2. 496hrsz Kegyhely Kegyhely
Kapolna
Helyi telepiilési
Megnevezés Utca hazszam Jellemz6 hasznalat Meghatarozoé érték
Helyrajzi szam
HGOsOk tere 494/3 hrsz Emléktér Kegyeleti emlékhely
H6s0k szobra 494/3 hrsz EmIékmi Emléktabla
Szép utca 556 hrsz Kdzut diszndvények,
egységes utcakeép
Lévolde tér 322/1 hrsz Park Jelkereszt, ivokut,
padok
Kdzség haza F6u.21. 236 hrsz Hivatal Epitészeti érték
Utszéli keresztek 0102/2 hrsz (Vajkoé | Kegyhely Fabol, vagy k&bél
hid), 04(Kakucsi ut), faragott keresztek
014/1(Arany Janos
utca, 442 hrsz (Petéfi —
Akacfa utca, GOdor-
Pilisi utca), 083/21 hrsz
(Liebner dil6)
Természeti
Megnevezés Utca hazszam Jellemz6 hasznalat Meghatarozé érték
Helyrajzi szam
Tdlgyes erdd 0124/1 hrsz erdd Természeti érték
Véderddk 044/156, 046/177, | védderdd Telepulésvédelem
058/63, 058/62,
060/150,062/24 hrsz
Néprajzi
Megnevezés Utca hazszam Jellemz6 hasznalat Meghatarozoé érték
Helyrajzi szam
Faluhaz Ujsor u. 3. 339/1hrsz T4jhaz Hagyomanyérzés
Tajhaz 656 hrsz (Epres utca) Tajhaz Hagyomanyérzés

A Telepiilésszerkezeti terven a mivi értékek megfelels védelme érdekében a HESZ-ben az
értékvédelmet elésegitd elbirasok keriltek megfogalmazasra.
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9. Taji- természeti értékvédelem

Taj- természetvédelmi szempontbdl a teriletfelhasznalasi valtozassal érintett teriiletek eltéré
jelleglek, de kozos jellemzdjuk, hogy védett illetve védelemre tervezett terlleteket nem érintenek,
Okolbgiai haldzathoz tartozo teruletet kismértékben érintenek.

A lakoterllet bdvitések, illetve a gazdasagi terileti és egyéb (kdzlekedési, kildnleges) telephelyi
bdvitési terlletek okoldgiai és mez&gazdasagi szempontbdl is értéktelen terileteken tervezettek.

A terv, TSZT tervlapon is lehatarolt, természeti védettségi kategoriai:
- Orszagos Okoldgiai Halozat (OOH)
- Okoldgiai folyosé dvezete,
- puffertertleti dvezete;
- Natura2000 halézathoz tartozé tertletek (kuldnleges természet-megbrzési terllet);
- ex lege védett laptertletek.

A tervlap lehatarolja az Orszagos Okoldgiai Halozathoz (OOH) tartozo teriileteket, ezek magukban
foglaljak a korabban (a tervel6zményben) ,természeti tertletként” jelzett két nagyobb kultertleti foltot
is — a beltertlettdl k-i iranyban egy kiszaradé mélyfekvésli homokpusztai tipusu teriletet (Puszta-
Potharaszt-) és ny-i iranyban egy mélyebben fekvd, ugyancsak kiszaradd gyepes terlletet. Ezek
védelme az OOH részeként biztositott.

Természetvédelmi szempontbdl is vizsgalando a 15.sz., - OOH 6kologiai folyosohoz tartozo - terlilet
tulajdonosi igényre felmerllt esetleges beépitése, amely a jelen tdrvényi elSirdsokkal Utkozik,
megvalositasa jelentds természetvédelmi érdeksérelemmel jarna, az OOH csokkentését feltételezné.
Ezért a terv az érintett terllet zoldteruleti atsorolasat tartalmazza.

A tervlapokon atvezetésre kerllt a jelen tervmddositassal ugyan nem érintett, de az id6ékdzben
hatalyba lépett természetvédelmi (ex lege: 011/39,/40; Natura2000: 06/70,/71, 08, 09/3-/29, 011/39-42
hrsz.) lehatarolasokat is.

A terv megfogalmazza azt a tajvédelmi elirast, hogy a kdzigazgatasi hatar menti 50 m-es savban Uj
beépités nem engedélyezhetd, ez a sav legalabb 50%-ban véddzald fellletként alakitando ki.

10. Tajrendezés, kornyezeti értékelés, kornyezetvédelem

A tervmodositési javaslatok varhatdan kuldnb6z6 meértékben hatnak a kdrnyezetikre. A bevezetdben
ismertetett szempontrendszer szerint minésitve ezeket, az eredményeket az alabbiakban foglaljuk
Ossze (- d6lt betiivel irva a minésités ésszefoglalasat, (el6tte a modositas azonosité szama).

/1/ elenyészé6 (jelentéktelen) kérnyezeti hatasu modositasi javaslatok:

- (1) Kakucs feldli elkertlé ut felllvizsgalata a 46109 jelG ut és a Monori utca (095/1 hrsz.)
kozott - a fellilvizsgalat eredményeként a nyomvonal lényeges moédositasara a terv nem tesz
javaslatot, kérnyezetileg legérzékenyebb, O6kofolyosot keresztezé rovid szakasza nem
helyezhetS6 kedvezdbb nyomvonalra. Kismértékldi moédositas az autopalya keresztezés el6tt
lehetséges, ez a szakasz azonban kérnyezeti szempontbdl kedvezd, miutan a csomopont
kialakitasara az OOH-t6l tavolabb tesz javaslatot.

(10) a 016/88 hrsz-u mezbgazdasagi terlleten meglévé lakéhaz és udvar tervezett

erdéovezeti besorolasanak felllvizsgalata - a meglévéd éallapot fenntartasa javasolt. A tervezett

erdétertileti atsorolas illetve az erddsités nem valosult meg, igy valds teriilethasznélati
valtozas nem térténik.

- (11) 016/38 hrsz-u Gksz 6vezethez csatlakozé gokart palya kilonleges 6vezeti atsorolasa, a
kialakult helyzetnek megfeleléen - a meglévé allapot fenntartasa javasolt. A tervezett
erdétertileti atsorolas illetve az erddsités nem valosult meg, igy valds teriilethasznalati
valtozas nem térténik. Az bvezeti besorolas a kérnyezeti szempontbol kedvezébb beépitésre
nem szant (kiilbnleges) kategoriaba torténik.

2011. augusztus ho 13



Ujhartyén TSZT

Teleplilésszerkezeti terv modositasa

- (8) a 022/61-67 hrsz-u teriletek Lf Ovezeti besorolasanak felllvizsgalata - a fellilvizsgalat
eredményeként a besorolas megvaltoztatasa nem javasolt, igy kérnyezeti hatasvaltozas nem
feltételezhetd.

- (9) M5 autépalya és 4606 jelt ut talalkozasanal a kézség belterlletén talalhatdé Gksz dvezet
felllvizsgalata — 6vezetmoddositas nem javasolt;

- (16) a 010/23 hrsz. mezb6gazdasagi terlletbdl lakételek kialakitas - a moédositas teriileti
kiterjedése jelentéktelen (1 lakoteleknyi), érzékeny terliletet nem érint.

/2/ nem jelent6s — kbzepes kornyezeti hatasi médositasi javaslatok:

- (5) a 0119/1 hrsz-u ingatlan (3.9191 m2) Gksz Ovezeti besorolasanak felllvizsgalata,
mez6gazdasagi atsorolasa: - a jelenlegi allapot szerint, kérnyezeti hatdsa a BAE javitésa
szempontjabol kedvezo;

- (6) a 06/38 hrsz-u mezbgazdasagi terllet (8055 m2) atsorolasa gazdasagi kereskedelmi
Ovezetbe — meglévé mezbgazdasagi teriilet kismértékii igénybevételével,

- (12) a 068/38 és 068/39 hrsz-Uu ingatlanok atmindsitése tervezett erdéteriletbdl ipari
gazdasagi terlletbe (Gip) — meglévé erdéteriilet kivagasat nem igényli, jelenleg
mezdbgazdasagi terlilet;

- (17) jelenlegi kertvarosias lakoterllet egy telkének kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi célu
modositasa mintegy 0,07 hektaron. (Szobor u., hrsz. 384, cukraszizem) — kis tertiletre (1
telekre) kiterjedd, kisebb jelent6ségli valtoztatas, de lakoterdileti hatasait kontrollalni kell;

- (18) a tervezett lakopark EK-i szélén, a benzinkit és a parkold mellett a 060/155 hrsz. és
kornyezetének (~2,0 ha) Gksz ovezeti atsorolasa (Lke 6vezetbdl), gazdasagi — szolgaltatd
telephely létesitése céljabdl — a témb atsorolasa.

/3/ jelentés kornyezeti hatasu, intézkedést igénylé6 moédositasi javaslatok:

- (4) Jelenleg erdéként nyilvantartott 0111/30 hrsz-u terilet (~3,9 ha) kézlekedési ,szolgaltato”
Ovezetbe sorolasa, jarmUtelephely létesitése céljabdl — meglevd erdd igénybevételével jar,
csak csereerdésitéssel és BAE kompenzécidval engedélyezhets;

- (11) belteruleti teherfuvarozasi telephely kihelyezése kilteruleti 016/40 -/42 hrsz. egy részére
és kozlekedési (KO) Ovezeti atsorolasa — kedvezb kdrnyezeti hatasa érvényesil a beltertileti
terhelés megsziintetésével, kiiltertileten érzékeny teriiletet nem érint, meglévd telephelyhez
kapcsolodik. Mivel tervezett erdéteriiletet érint, BAE kompenzécibja sziikséges;

- (15) a kdzségszéli mélyfekvési teriileteken bioldgiai(BAE)kompenzacios teriiletek kijeldlése
(~4,7 ha) /javasolt dvezet: 6ko-park, extenziv kézpark - kedvezd kdérnyezeti hatasa érvényestil
az 6koldgiailag értékes tertilet védelme és a BAE kompenzacio révén;

- A 15.sz. terllet tulajdonosainak részérdl igényként mertlt fel a 02/65-/74 hrsz. 2 telektomb
belterlleti lakotelekként valdé hasznositdsa. (Az igényt a tervi aldtdmasztdé munkarész
szbvegkozi abraja szemlélteti.) Mivel a telkek az Orszégos Okoldgiai Halozat ékolégiai folyosé
Ovezetéhez tartoznak, az igény nem elégithet6 ki (az OTrT térvény modositasa nélkil), a
Jjogszabalyi elbiras szerint ugyanis az 6vezetben beépitésre szant terilet nem jelélheté ki. Az
alternativa esetleges megvaldsulasa a legsulyosabb kbérnyezeti kbvetkezménnyel jarna:
Okolbgiailag értékes élbhely végleges megsziintetését, az 6kologiai halézat hatarmoédositasat
eredményezné. Ez negativ biolégiai érték (BAE) hatasain tul effektiv természetkarositéssal is
Jarna — semmiképpen nem javasolhato.

(19) a 067/41-/142 hrsz. — ipari park terlletek zarvanyaban levé erdéterilet — ipari dvezeti (Gip)

atsorolasat igényli a tulajdonos ~8,5 ha-on — az atsorolas jelentés meglévé erdéteriiletet vesz

igénybe és beépitést tagold zéldsavot sziintet meg, csak az erdéteriilet potléséaval és a BAE
kompenzacio feltételével engedélyezhetd. Célszerli lenne a meglevé faallomany egy
részének a megtartasarol is gondoskodni.

- (20) a fenti tervmoddositasok negativ BAE hatasa miatt szilkséges kompenzacié, gyenge
mez6gazdasagi adottsagu terlletek erddsitése révén. Tervezett: ~19 ha erd6 — az atsorolas
magasabb Okologiai értékli (tbbbszintes, fas) névényallomany lehetéségét biztositja,
amelynek elhelyezkedése teleplilési kbrnyezetvédelmi szempontbdl is a legkedvezbbb.

Tovabbi taj- és kornyezetrendezési, zoldfeliileti javaslatok 6sszefoglalasa

A szabalyozasi terv készitést is igényl6 teriletek megoldandé zoldfellileti és kdrnyezeti problémai igen
eltérd jellegliek.

Egyetlen kodzos jellemz6jik, hogy jelenleg mezdgazdasagi teruletként nyilvantartott, de jellemz8en
mivelés alatt nem allo klltertleteket vesznek igénybe.
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A tervezett lakoterlleteken a kozterlletek megfelelé zoldfellleti kialakitasa sziikséges, ami itt
gyakorlatilag az utcai zoldsavok, fasorok telepitését jelenti. Az ehhez sziikséges szabalyozasi
szélességeket a tervek biztositjak.

A meglévé erdéteruleteket érintd atsorolasok csak — a megfelel§ hatésagi eljarasban meghatarozott —
csererdBsitési kotelezettség teljesitése utan realizalhatok. Amennyiben ,csak” tervezett erddteriletek
atsorolasa merlil fel, abban az esetben is szilkséges a BAE kompenzaciordl gondoskodni, csakugy
mint minden beépitésre nem szant terlilet rovasara torténé atsorolas esetében, az alabbi
szamitasoknak megfelel6en.

A tervezett gazdasagi célu terlleteken (iparterllet) elkészitend6k a kert- és tereprendezési tervek,
amelyek alapjan biztositandé a szabalyzatban eldirt zoldfellleti aranyok mindségi kialakitasa. Az ipari
park teriletén levd, illetve az azt hatarolo teriiletek faallomanya a tovabbi részletes tervezés soran
felmérendd és értékelése alapjan differencialtan megtartandé. Fontos, a szabalyzatban elirt
zoldfeluleti arany mennyiségi biztositasa mellett a zoldfelliletek kertépitészeti terv szerinti, tdbbszintes
kialakitasa, a fas novényzet telepitése.

Az ipari parkba ékel6d6 erdéteriilet atmindsitése (19.sz. mod.) esetén szikséges megvizsgalni a
tényleges igénybevétel el6tt a faallomanyt és javaslatot tenni annak részbeni megtartasara, a
kialakitando ipari telkek zoldfellleti aranyanak biztositasa érdekében. (A terllet alakja miatt
valoszinlleg nem alkalmas jelen allapotaban a beépitésre, csak a kdrnyezd tertletekkel egyuttes
telekalakitas utan. A megtartandd névényzet a szabalyozasi és a telekalakitasi tervek készitése soran
hatarozhaté meg.)

Valamennyi terlleten természetszerlien biztositandd a koérnyezet szennyezését kizard szintl kdézmda-
és kozuzemi szolgaltatasok kiépitése és biztositasa, kulonds tekintettel a szennyvizek
zartrendszerben valo gyljtésére es a keletkezd hulladékok gyljtésére és elszallitasara.

Telepiilési kornyezetvédelem:

= Valamennyi teriletfelhasznalas, létesités, beavatkozas tervezése és megvaldsitdsa soran
ervényre kell juttatni a kérnyezetvédelmi és a természetvédelmi térvényben, valamint a
kapcsol6do jogszabalyokban meghatarozott elirdsokat.

= Atelepulésen a kdrnyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy:
a) a legkisebb mértékil kornyezetterhelést és igénybevételt idézze el6,
b) megelézze a kdrnyezetszennyezést,
c) kizarja a kérnyezetkarositast,
d) megszintesse, de legalabb enyhitse a meglevé artalmakat és szennyezéseket.

Foldvédelem:

= Az erozi6 és deflacié elleni védelem érdekében a mezdgazdasagi és erddterileteken
kornyezetkiméld (talajvédd) gazdalkodast kell folyatni, biztositva a féldfelszin minél nagyobb
aranyu és minél allandobb jellegli zoldfelileti fedettségét és a lehetd legkedvezdbb
talajnedvességi allapotot. A lejt6s és laza feltalajui mezbgazdasagi terlletek talajvédé
mivelése soran az erézios és deflacios karok minimalizalasat kell biztositani.

= A deflaciés porartalmak ellen a belterileti szegélyeken és a siksagokon véderd&savok
telepitésével és a minél nagyobb aranyu névényi boritottsag biztositasaval kell védekezni.

= A terméfoldeket minéségik és terméképességik megdrzése érdekében rendeltetésiiknek
megfeleléen kell hasznositani, illetve mivelési aguknak megfeleléen mivelésben tartani.

Vizkészletek minéséq- és mennyiségvédelme:

= A szennyvizelvezetd halézat kiépitése utan a telepllés még csatornazatlan ingatlanjainak a
szennyvizelvezetd haldzatra torténd rakotését legkésdbb 90 napon belll meg kell oldani.

= A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek, kilvizek) megfeleld (el6)tisztitasarol
gondoskodni kell.

= A vizben él6 szervezetre veszélyes (vegyi) anyagok kijuttatasa és elhelyezése ellen védeni
kell a vizfolyasok és tavak kozeli teriileteket, a vizparti savokat, valamint a felszin alatti
vizkészleteket, kiilonos tekintettel a vizbazisok teruleteire.
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A vizfolyasok medrét, a vizelvezet6 arkokat rendszeresen karban kell tartani, vagy 6nfenntarté
viszonyaik feltételeit kell biztositani. Szikség esetén hordalékfogokat, vizkormanyzé
mitargyakat kell 1étesiteni, amelyek tisztitasarol rendszeresen gondoskodni kell.

A belteriiletnek a kiilvizek és belvizek elleni megfelelé védelmét, csapadékviz elvezetésének
megoldasat a felszini vizrendezés eszkdzeivel biztositani kell.

A vizbazis védétertleti elbirasainak betartasaval biztositani kell az ivoviz-kutak védelmét.

Leveqétisztasag-védelem:

A kilénb6z8 terlletekre vonatkozd leveg6tisztasag védelmi kategéridk hatarértékeinek
betartasarol és betartatasarol folyamatosan gondoskodni kell.

A koOzlekedési eredetll légszennyezés csokkentése érdekében az atmend forgalmat a
beltertletr6l minél nagyobb aranyban ki kell helyezni, belterileten alapvetéen a
forgalomszabalyozas eszkozeit kell alkalmazni, mig kultertileten az utmenti véderd&savokat el
kell telepiteni.

A meglévd, helyhez kotott légszennyezd forrasok esetében technoldgia-valtassal, vagy a
szennyez6 forras felszamolasaval meg kell szlintetetni a hatarérték feletti terhelést. Az ipari
potencialis légszennyez8 forrasok emisszids értékeit és immisszidos hatasait folyamatos
méreéssel kell figyelemmel kisérni.

Zaj és rezgés elleni védelem:

A kuldénb6z8 teruletekre vonatkoz6 zajvédelmi kategoridk hatarértékeinek betartasardl és
betartatasardl folyamatosan gondoskodni kell.

A koézlekedési eredetl zajterhelés csokkentése érdekében az atmend forgalmat a beltertletrél
minél nagyobb aranyban ki kell helyezni, belteriileten alapvetéen a forgalomszabalyozas
eszkozeit kell alkalmazni, mig kulteriileten zajvédd erd6savokat kell telepiteni.

A lakoterlleteken, a védett terlleteken, valamint az ezekre hatassal 1év6 szomszédos
terlleteken a meglévd, helyhez kotott zajforrasok esetében technoldgia-valtassal vagy
kitelepitéssel meg kell szlintetetni a hatarérték feletti zajterhelést.

ElSvilag-védelem:

Az Okoldgiailag értékes terlletek védelme érdekében a gyep, nadas, mocsar, vizallas, t6 és
erdé mivelési agak megtartasat, az élévilag és éléhely fennmaradasahoz sziikséges épitési
és hasznalati korlatozasoknak érvényt kell szerezni.

A mezbgazdasagi tajfasitas fennmaradt elemeinek maradéktalan megovasan tul gondoskodni
kell a kdz- és maganutak, birtokhatarok mentén a védéfasitas megvalodsitasarol, gyepuk,
mezsgyeék kialakitasarol.

Torekedni kell a magasabb 6koldgiai értéki tertletek (az erdd, rét-legels, nadas teriletek)
ndvelésére, az alacsonyabb o©kologiai érték(i (szanté és nem természeti kivett terlletek)
rovasara.

A természeti terlletek kezelési terv szerinti fenntartasarol, tertleti csdkkenésének és
degradaciojanak elkertlésérdl gondoskodni kell.

Az dkologiai haldézatokhoz (OOH, Natura2000) tartozo és védelem alatt allé (ex lege) teriiletek
tulajdonosait tajékoztatni kell e természeti terlletek ingatlan-nyilvantartdsba valé
bejegyzésének szorgalmazasaval.

Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas:

-

A telepllésen keletkezd kommunalis hulladék elhelyezése csak engedéllyel rendelkezd
hulladéklerakén torténhet. A felhagyott hulladékartalmatlanité telephelyet lezaras utan
rekultivalni  kell, a telepllési gyljt6 rendszert a szelektiv gyljtés kdvetelményeinek
megfeleléen kell Gzemeltetni.

A telepllés kozigazgatasi teruletén belll veszélyes hulladék atmeneti taroldsa, kezelése a
keletkezés helyén, az iparterileten, ellendrzott kérilmények kdzott lehetséges, az érvényben
levé jogszabalyok és telephelyre vonatkozé rendelkezések betartasaval. A telepulés terlletén
veszélyes hulladék végleges elhelyezése nem engedélyezhet6, a helyben Uujra nem
hasznositott hulladékok biztonsagos elszéllitasa sziukséges.
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