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Ujhartyan kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Ujhartyan Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 1990. Evi LXV. Térvény 16.§-aban,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szol6 tobbszor moédositott-1999. Evi-CXV-
torvennyel-moédesitott 1997. évi LXXVIIL. torvényben 7. § (3) c) pontjaval biztositott jogkdrében az
alabblak szerlnt alkotja meg a telepules Hely| EplteS| Szabalyzatarol szolo rendeletetkapett

ELSO RESZ

Altalanos rendelkezések

1.§ Jelen rendelet megalkotasara az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolé6 253/1997. (XII. 20.) Korm. Rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 3.
mellékletében felsorolt, a telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezési
eljarasaban érdekelt alabbi dllamigazgatasi szervek kézremiikodésével keriilt sor:
illetékes allami (teriileti) fé6épitész
illetékes kornyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi feliigyel6ség
illetékes ANTSZ intézet
megyei katasztréfavédelmi igazgatésag
Nemzeti Kozlekedési Hatosag illetékes regionalis igazgatésaga
Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési Igazgatosaga
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal illetékes regionalis irodaja
illetékes Nemzeti Park Igazgatosag
illetékes megyei (fovarosi) foldhivatal
10. illetékes teriileti Mez6gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Erdészeti Igazgatésaga
11. illetékes Foévarosi és Pest Megyei MSZH Foldmiivelésiigyi Igazgatésag
12. illetékes teriileti Mez6gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Novény- és Talajvédelmi

lgazgatésaga
13. Honvédelmi Minisztérium Honvéd Vezérkar
14. llletékes Rendérkapitanysag
15. Magyar Banyaszati és Fdldtani Hivatal illetékes banyakapitanysaga
16. Nemzeti Hirkozlési Hatosag illetékes igazgatésaga
17. Magyar Kozut Nonprofit Zrt. Pest Megyei Ilgazgatésaga
18. Pest megye kozgyiilése
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|. FEJEZET

A rendelet alkalmazasanak altalanos eldirasai

1. A rendelet hatalya
2.§
(1) A rendelet terlleti hatalya kiterjed a telepllés egész kdzigazgatasi terlletére. Minden
természetes és jogi személyre tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezetre
kotelez6 elbirasokat tartalmaz.

(1) A meglévd és tervezett belterileti hatarvonalat a szabalyozasi terv szerint allapitja meg.

3. Szabalyozasi tervliap

(1) - Adertletfelhasznalas-Kotelez6 szabalyozasi elemek:
1. A meglévd és tervezett belterilet hatara;
2. Tervezett szabalyozasi vonal
3. Ovezet, épitési dvezet azonositdja, jele, paraméterei és hatara;

5.8
(1) Mas magasabb szintii jogszaballyal megallapitott kotelezé szabalyozasi elemek
4. Veédéteriletek, védétavolsagok, védbsavok;
5. Nyilvantartott régészeti lel6hely;
6. Orszagos jelentdségii (ex lege-) védett természeti teriilet hatara;

8. Orszagos Okoldgiai haldzat terlletének (6vezeteinek) hatéra;
9. Natura2000 eurdpai 6koldgiai halézat tertletének hatara.

6.§
(1) Mas helyi szintii jogszaballyal megallapitandé kotelezés
1. Helyi miivi védelemre javasolt objektumok
2. Helyi értékvédelmi teriilet javasolt hatara
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Il. FEJEZET

Az ovezetekre vonatkozo altalanos eldirasok

4. Altalanos kozlekedési elGirasok

7.8
(1) A kozlekedési teriiletek (KOu) dvezetébe tartoznak a meglévé és tervezett kbzutak a hozzajuk
csatlakozé kozlekedesuzemi létesitmenyek, telephelyek teriletével és tartozekaival egyutt.

(3) A kobzség terlletén az utak szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv szerint kell kialakitani.

(4) A tervezett kdzutak kiépitéséhez a legalabb a magasabb szintii jogszabalyok OFEK szerinti
szabalyozasi szélességek biztositandok, ettdl eltérni csak szabalyozasi terv keretei kozott
készuld, az adottsagokhoz alkalmazkodd méretezés alapjan lehet. E rendeletben biztositott
kotelezd eltérés gazdasagi dvezetben a kiszolgald utak esetén: minimum 18,0 méter.

(5) A Kkulterileti dnkormanyzati kdzutak szabalyozasi szélessége min. 12 m. A jelenlegi kozterlletek
szélességi méretei mindaddig fenntarthatok, amig a terlilethasznalat vagy épitési igény az
elébbi szélesség kialakitasat nem igényli. Amennyiben az érintett terliletre szabalyozasi terv
nem készll, az (j szabalyozasi szélességet a jelenlegi kdzterllet tengelyétdl szimmetrikusan
kell biztositani.

(6) Az épitési (szabalyozasi) szélességen belll a koézut létesitményei, utcabudtorok, valamint a
kézmivek létesitményei és berendezési helyezhetbk el, illetve utcafasités telepithetd. Egyéb
épitési tevékenység a kozteriletek kialakitasara és hasznalatara vonatkozd elirasok szerint
végezhetd.

(8) A Kkozlekedési terlletek védbsavia a kozlekedési szakhatdésag és létesitmény kezel6jének
hozzajarulasaval hasznalhato fel. A védéterilet a kilterlleti szakaszokon:
a.) az M5 autopalya és a 405 sz. féut tengelyétdl mért 100-100m,
b.) az alsébbrend(, allami kezelés( kdzutak tengelyétél mért 50-50 m
c.) a kulterileti 6nkormanyzati kozutak, mez6- és erdégazdasagi Uzemi utak, diléutak esetén
az ut tengelyétél mért 15-15 m-en bellil éplilet, épitmény nem helyezhet6 el.
(9) A kozutak tervezési osztalyba sorolasa:
a) Mb5 autdpalya: K.l
b)  405. sz I. r. féut: kulteruleti szakasza K.lII., az ipari teriletek mellett B.Il.b.
c) 4606 j. ok. ut: kilteruleti szakasza K.V., a belteriletek mentén B.IV.b.
d) Bekdtéutak: Kiltertleti szakasza K.VI., belterileti szakasza B.IV.b.
e) Gydjtéutak: B.V.c.
f) Kiszolgald utak ( pl. lakéutcak): B.VI. d.
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5. Kozmiivekre vonatkozo altalanos el6irasok
8.§

(1) A kdézmiihalézatokat és kozmilétesitményeket a vonatkozé szabvanyoknak, agazati el6irasoknak
és eseti szakhatosagi illetve Uzemeltetéi el6irasoknak megfeleléen kell elhelyezni, illetve
kialakitani. A kdzmdilétesitmények elhelyezésére vonatkozéan a megfelel6 agazati szabvanyokat,
el6irasokat figyelembe kell venni.
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(3) A kozigazgatasi tertleten barmilyen épitményt elhelyezni csak teljes kézmiivesitéssel szabad.

(8) A meglévé ivévizhalozat védelmérdl gondoskodni kell. Uj ivoviz-haldzatot lehetbleg kdrvezetékes
rendszerUre kell kialakitani.

(9) Hazi vizbekdtés csak a szennyvizelvezetd haldzatra vald csatlakozas kiépitését kdvetden
lehetséges.

(10)A szennyvizek zart csatornarendszerrel vezetenddk el és tisztitotelepre elvezetenddk.
Szennyvizleirités Ujhartyan teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, szennyvizszikkasztas csak
kilterGleten és kivételes esetben, eredményes szikkasztasi préba és kdrnyezetvédelmi elbirasok
alapjan lehetséges.

(11)Nyilt arok zart csatornaba torténé bekotése elbtt hordalékfogot kell épiteni.

(12)A sziikséges transzfromatorokat az lizemeltetd altal meghatarozott helyeken, kozterileten vagy

kézteruletrél kozvetlenul megkdzelithetéen kell elhelyezni.
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7. Altalanos zéldfeliileti el6irasok

10. §

(1) A fakivagas és a faliltetés szabalyai csak az Onkormanyzat fakivagasrél és potlasrol szold

(1)

(2)

rendeletének megfeleléen végezhetd.

Az egyes épitési Ovezetekre, Ovezetekre elBirt legkisebb zdldfellleti arany szamitasanal
novényzettel fedett teriletként csak a szilard burkolatu fellletek nélkili, gyeppel, cserjékkel,
fakkal, egyéb névényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes vetuletl terllete vehetd
szamitasba.

Az egyes telken belll kotelezben létesitendd védézold sav kialakitasa és fenntartdsa a
telektulajdonos feladata. A telken belll 1étesitendé véd&zold savon belll legfeljebb 5%-os terileti
aranyban helyezhet6 el épitmény és alakithato ki egyéb burkolt felllet.

Beépitésre nem szant terlleten - kivéve a belterlleti kdzlekedési és kdzmldvezetek terlletét,
valamint az erdéteriletek dvezetét, ha az erdészeti Uzemterv mast ir el - az Uj védelmi célu
zoldfellletek fas szard noévényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemzé
6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

Erd6- vagy mezbgazdasag terlleteken tervezett Ovezetvaltozas esetén, az adott terllet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi mivelési &g fenntartasat.
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[ll. FEJEZET

Az épités és telekalakitas altalanos szabalyai

8. Telekalakitas

(3) A telepiilés teriiletén nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki, kivéve a beépitésre szant
teriileten és kertes mezégazdasagi teriileten, ha a kialakult allapoti tomb valamely, a
rendelet hatalyba Iépésekor meglévé telkének a kdzvetlen kozteriileti kapcsolata masként
nem biztosithato.

9. Altalanos épitési eléirasok

foalalt martaki \oithets.
(6) Epitési engedély kiadasa el6tt talajmechanikai vizsgalatokkal kell igazolni az adott telek
beépithetéségét, ha:
a) vizfeluletek vagy mély fekveés, vizeny8s terlletek kézelében tervezett beruhdzasrol van szé
és az a vizlgyi hatéséag nyilvantartasa szerint indokolt;
b) a terllet épitésfoldtani adottsdgai alapjan valdszinUsithet6 talajmechanikai probléma
megjelenése;
c) atervezett épitmény méretei, terhelése vagy az alkalmazni kivant szerkezet kilénlegessége
megkdveteli a kildnleges korultekintést.
d) afeltoltott teriileteken.
(7) A feltoltott teriileteken a geotechnikai szakvélemény keretében vizsgalni kell a feltoltott

egyik homlokzatmagassag értéke sem haladhatja meg.

(12) Uj terepszint alatti épitmény kiilonallé épitményként nem létesithet. Az altalanos tiltd szabaly
aldl kivételt képeznek az dvezetenként meghatarozott melléképitmények, a félddel boritott pince,
jégverem, zoldségverem, amelynek maximalis alapterilete 4m?. Ezen épitmények elhelyezése
épitési helyen bellil, és az oldalsé telekhatartél mérve min. 5 m.

(13) Az ujonnan épitési Ovezetekké vald terlletek épitési telkein terepszint alatti és feletti garazs
elhelyezése csak az adott 6vezet altal meghatarozott f6 rendeltetési egység épilettdmegén beldl
lehet és a kuilsé lejarat nem létesithetd az utcai homlokzaton.
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eleplilés vegyes éskiildnleges-Ovezeteiben
a) asztalos mihely,
b) gépkocsi lakatos miihely,
c) gépkocsi szerel6 mihely,
d) festd, fényez6 mihely,
e) szerkezeti lakatos miihely,
f)  éllattartd épitmény,
g) mezbgazdasagi funkcidju épitmény, valamint
h) k&megmunkald mihely,
i) épitéanyag kereskedés
nem épithetd.
(20) F6 funkcioju éplleteken bitumenes és mianyag hullamlemez, valamint hullampala
tetéhéjazatként nem alkalmazhaté. Fémlemezfedés esetén a hagyomanyos korcolt fedés és
cserepes lemez fedés engedélyezhetd alkalmazhaté.

(24) A kozteruleteket és a kdzhasznalatu épitményeket ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és
gyermekkocsival is meg lehessen kdzeliteni.

(25) Allattartas céljara szolgalé épitmény csak a kiilon 6nkormanyzati allattartasi rendelettel
osszhangban helyezhet6 el.
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MASODIK RESZ

Beépitésre szant teriletek
IV. FEJEZET

Lakoteriiletek

10. A kertvarosias lakéteriiletek ovezeteinek (Lke) altalanos el6irasai

13.§

Az dvezetben alabbi felsorolt funkcioju éplletek, épitmények helyezhetdk el.
a) lakéépllet
) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatoé épilet
c) aterilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu kézmiipari épitmény
) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épulet

f) A terllet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré egyéb gazdasagi épitmény

Az épitési ovezetben az alabbi melléképitmények a telken beliil barhol elhelyezheték:
a) koézmibecsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

c) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkilili terasz),

Az aldbbi létesitmények csak az épitési helyen belul helyezhetdk el:

g) garazs.

Az alabbi létesitmények csak az épitési helyen belll és az oldalsé telekhatartdl mérve legaladbb 3
m tavolsagra helyezheték el.

h) kézmlpotld mitargy,

k) haztartasi célu kemence, husfistold, jégverem, zéldségverem,

1) szabadon allo es Iegfeljebb 6,0m magas szelkerek antennaoszlop, zaszlétartd oszlop

Az ovezeti el6irasnal kisebb telek csak az egyéb ovezeti eléirasok betartasaval épithet6 be
és épithet6 at, amennyiben a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza.

Oldalhataron 4all6 beépitési moéd alkalmazasa esetén az elhelyezendé épiiletek
oldalhomlokzatat elsésorban a kornyezetben kialakult allapothoz igazodva, ennek

hidanyaban az oldalsé telekhatartél mért A-beépitési-méd-oldalhataron-alié,—melyen-beldl gj
epeﬂetet—az—eléalhataﬁel—legalabb 1 m es Iegfeljebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezm A—telek
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(7) Az eldkert, oldalkert és hatsokert nagysaganak meghatarozasakor az alabbi, valamint az
egyes ovezetekben foglalt eléirasokat kell figyelembe venni:

a) Az oldal- és hatsokerti méretekre az OTEK vonatkozé elSirasai a mértékadok.

b) A telepiilés mar beépiilt részein az el6kert meghatarozasakor a kialakult allapothoz kell
alkalmazkodni ugy, hogy az elbkerti hatarvonal az adott épitési telek mellett két
oldairél elhelyezked6 két-két telek kialakult el6kertjei altal meghatarozott savba
keruljon.

c) Kialakult, egységes, elokert nélkiili beépités esetén az utcakép megérzése érdekében
az épitési vonalat utcavonalon kell tartani.

d) El6kertes beépités esetén az 0j épiiletek utca fel6li homlokzata hosszanak legalabb 50
%-a kotelezden az épitési hely el6kerti hatarvonalara kell keriiljon.

e) Uj beépitésre szant teriileten, ha az adott telek kérnyezetében nincs kialakult beépités,
az eldkert mélysége 5 méter.

(8) A kialakithaté uj épitési telkek minimalis szélessége oldalhataron allé beépitési mod
esetén 18 m. Ahol a beépiilt kérnyezet nem teszi ezt lehetd, ott a minimalis telekszélesség

11. A kertvarosias lakoteriiletek 6vezeteinek (Lke) részletes el6irasai

14. §
(1) Az Lke-1 jell épitési dvezet elbirasai:
Ovezetijel Lke-1
Beépitési mod Oldalhataron allé
Az épitési telek legkisebb terilete (m?) 500
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 30
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 45
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m) 3,0
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfellileti arany (%) 50

(2) Az dvezet teruletén az épitési telkek minimalis szélessége 14 méter.
(3) Az 500 m? és annal kisebb telkeken legfeljebb egylakasos, az 500 m*-nél nagyobb terillet{
telkeken legfeljebb kétlakasos lakééplletek helyezhetdk el.

15. §
(1) Az Lke-2 jelii épitési 6vezet elbirasai:
Ovezetijel Lke-2
Beépitési mad Oldalhataron &llé
Az épitési telek legkisebb terllete (m?) 700
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 30
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m) 45
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m) 3,0
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfellileti arany (%) 50

(2) Az 500 m” és annal kisebb telkeken legfeliebb egylakasos, az 500 m°*-nél nagyobb teriilet(i
telkeken legfeljebb kétlakasos lakoépuletek helyezheték el.

10
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16. §
(1) Lke-3 jell épitési dvezet elbirasai:
Ovezetijel Lke-3
Beépitési mad Zartsor(
Az épitési telek legkisebb terllete (m?) 900
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 30
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m) 45
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m) 3,0
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfellileti arany (%) 50

(2) Az dvezet teriletén legfeljebb hatlakasos lakéépiiletek helyezhetdk el.

12. A falusias lakoteriiletek 6vezeteinek (Lf) altalanos el6irasai
17. §
(1) Az dvezetben alabbi felsorolt funkcidju éplletek, épitmények helyezhetdk el.
a) Ledfeljebb kétlakdsos lakoépulet
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épulet

d) aterllet rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavaré hatasu kézmiipari épitmény

e) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

f) nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet.
(2) Szerelési-, mihely- és gazdasagi épllet épitése csak lakofunkcidval vegyesen létesithetd.
(3) Gazdasagi célu épitmény csak az utcai telekhatartdl mért 20,0 m-en tuli telekterilete épitheté.
(4) Az épitési Ovezetben az alabbi melléképitmények a telken beliil barhol elhelyezheték:

a) koézmibecsatlakozasi mitargy

b) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

c) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

e) kerti épitmény (hinta, csiuszda, homokozo, székdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
mditargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkuli terasz)

(5) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények csak az épitési helyen belll helyezheték el:
a) garazs,
b) az Adllattartasi rendelet elGirasainak megfelel6 allattarté épitmény, illetve egyéb
mez6gazdasagi épitmény. )

(6) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények csak az épitési helyen belll és az oldalsé
telekhatartél mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezheték el:

a) koézmipotld mitargy

d) haztartasi célu kemence, husfistdld, jégverem, zoldségverem

e) allatkifutd

f)  tragyatarold, komposztalo

g) sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo

h) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop

(7) Az ovezeti eléirasnal kisebb telek csak az egyéb ovezeti eldirasok betartasaval épitheté be
és épithet6 at, amennyiben a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza.

{8) Oldalhataron all6 beépitési mod alkalmazasa esetén az elhelyezendd épiiletek
oldalhomlokzatat elsésorban a kornyezetben kialakult allapothoz igazodva, ennek
hianyaban az oldalso telekhatartol mert Iegalabb 1 m és legfeljebb 1 5 m tavolsagra keII
elhelyeznl - , , -
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feltételek:
(9) Az el6kert, oldalkert és hatsokert nagysaganak meghatarozasakor az alabbi, valamint az
egyes Ovezetekben foglalt eléirasokat kell figyelembe venni:

a) Az oldal- és hatsokerti méreteket az OTEK vonatkozé eldirasai a mértékadok.

b) A telepiilés mar beépilt részein az elékert meghatarozasakor a kialakult allapothoz
kell alkalmazkodni ugy, hogy az el6kerti hatarvonal az adott épitési telek mellett két
oldalrél elhelyezkedé két-két telek kialakult eldkertjei altal meghatarozott savba
keriiljon.

c) Kialakult, egységes, elékert nélkiili beépités esetén az utcakép megorzése érdekében
az épitési vonalat utcavonalon kell tartani.

d) Elékertes beépités esetén az 0j épiiletek utca feldli homlokzata hosszanak legalabb 50
%-a kotelezéen az épitési hely elékerti hatarvonalara kell kerdiljon.

e) Uj beépitésre szant teriileten, ha az adott telek kérnyezetében nincs kialakult beépités,

az elékert mélysége 5 méter.

13. A falusias lakéteriiletek 6vezeteinek (Lf) részletes eldirasai

18. §
(1) Lf-1 jell épitési Ovezet elbirasai.

Ovezetijel

Lf-1

Beépitési mad

Oldalhataron allé

Az épitési telek legkisebb terilete (m?)

700

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 30
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagasség (m) 45
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m) 3,0
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfellileti arany (%) 40
(2) Az dvezet teruletén az épitési telkek minimalis szélessége 18 méter.
19.§
(1) Lf-2 jell épitési Ovezet elbirasai:
Ovezetijel Lf-2
Beépitési mad Oldalhataron &llé
Az épitési telek legkisebb terilete (m?) 900
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség (%) 30
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m) 45
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m) 3,0
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfellileti arany (%) 40

(2) Az dvezet terliletén az épitési telkek minimalis szélessége 20 méter.
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20.§
(1) Lf-3 jell épitési Ovezet elbirasai:
Ovezetijel Lf-3
Beépitési mad Szabadon allé
Az épitési telek legkisebb terllete (m?) 900
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 30
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m) 45
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m) 3,0
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfellileti arany (%) 40
(2) Az dvezet teriiletén az épitési telkek minimalis szélessége 20 méter.
21.§
(1) Lf-4 jell épitési Ovezet elbirasai:
Ovezetijel Lf-4
Beépitési mad Szabadon 4ll6
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2000
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 20
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m) 45
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m) 3,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 40

(2) Az dvezet terliletén az épitési telkek minimalis szélessége 20 méter.

V. FEJEZET

Vegyes teriiletek

14. A telepiiléskozpont vegyes teriiletek 6vezeteinek (Vt) altalanos eléirasai

22.§

(1) A teleplléskdzpont vegyes épitési dvezetek lakd, intézményi, kereskedelmi, oktatasi és egyéb,

)

(4)
()

lakéteriletet nem zavaro funkciok elhelyezésére szolgalnak.

Az épitési dvezetben az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) koézmil becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),
c) kirakatszekrény,
d)

kerti épitmény (hinta, csiuszda, homokozo, sz6kdkut, pihenés és jaték céljara szolgald

mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra engelkedé lefedés nélkili terasz),
L lettelvalami

Garazs csak az épitési helyen belll helyezhet6 el.

Az Ovezeti eléirasnal kisebb telek csak az egyéb Ovezeti eléirasok betartasaval épithet6 be

és épithet6 at, amennyiben a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza.

(6) Az elbkert, oldalkert és hatsokert nagysaganak meghatarozasakor az alabbi, valamint az

egyes Ovezetekben foglalt eléirasokat kell figyelembe venni:

a) Az oldal- és hatsokerti méreteket az OTEK vonatkozé eldirasai a mértékadok.

b) A telepiilés mar beépilt részein az elékert meghatarozasakor a kialakult allapothoz
kell alkalmazkodni ugy, hogy az el6kerti hatarvonal az adott épitési telek mellett két
oldalrél elhelyezkedé két-két telek kialakult eldkertjei altal meghatarozott savba

keriiljon.

c) Uj beépitésre szant teriileten, ha az adott telek kérnyezetében nincs kialakult beépités,

az elékert mélysége 5 méter.

{H—Azeldkertmélysége:

{SR-i 5.
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15. A telepiiléskozpont vegyes teriiletek (Vt) épitési Ovezeteinek részletes eldirasai

23.§
(1) A Vt-1 jell épitési dvezet elGirasai:
Ovezeti jel Vt-1
Beépitési mad Szabadon 4ll6
Az épitési telek legkisebb terilete (m?) 1500
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 40
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 6,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m) 30
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 20
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd éplletek, épitmények:
a) igazgatasi éplilet
b) egyhazi, oktatasi egészséglgyi, szocialis épulet
c) sportépitmény
24. §
(1) A Vt-2 jelli épitési dvezet elbirasai:
Ovezetijel Vt-2
Beépitési mad Szabadon all6
Az épitési telek legkisebb terilete (m?) 500
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 45
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagasség (m) 6,0
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m) 3,0
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfellileti arany (%) 20

Az épitési dvezetben elhelyezhetd éplletek, épitmények:

a) igazgatasi épiilet,

b) lakdépllet

c) egyhazi, oktatasi egészseégugyi, szocialis éplilet,

d) sportépitmény,

e) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltaté épllet,

f) egyéb kozdsségi szorakoztatd épllet, a terlilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsédleges.
16. A gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) épitési ovezeteinek altalanos eldirasai

25.§

(1) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények helyezheték el:
a) koézm( becsatlakozasi matargy,
b) kdézmiipotlé mitargy;
c) hulladéktartaly-tarolo (legfelijebb 2 méteres belmagassaggal),
d) kirakatszekrény, (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel);
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(6)

(7)

(1)

(4)
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e) kerti épitmény (pihenés céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkiili terasz),
f)  napkollektor,

} Kkertil tovabba s 216 kerti tetd leafeliebb-20 2 . . il |

i) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop.

A kialakitasra kerul6 telkek legkisebb szélessége 35 m lehet.

Az épitési dvezet terlletén az el6kert minimum 10 méter, az oldalkert minimum 6 méter, a
hatsékert minimum 6 méter nagysagu.

A terepszint alatti épitmények az évezetben elhelyezheték, az épuletek utcafront feldli gépkocsi
lehajtasa, csak a 10,0 m-en tuli telekteriileten engedélyezheté-létesitheto.

Ha a gazdasagi terulet lako-, vegyes, illetve kilteruleti terllettel hataros, akkor a szomszédos
laké-, vegyes illetve kiilterileti terlletek felé, a gazdasagi 6vezetbe tartozé telek telekhatarai
mentén, dsszefiiggd, tobbszintes véddzold savot kell kialakitani, melynek minimalis szélessége
kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi dvezetek esetében 5m, ipari gazdasagi 6vezetek esetében
10 m.

Az épitési Ovezetekben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét csak az OGvezetben
megengedett tevékenységhez sziikséges, alaprajzilag pontszeriinek minéstld épitmények (pl.
kémények, silétornyok) valamint a hirkdzlést szolgald antennatornyok létesitése esetén szabad
meghaladni.

Az épitési ovezetekben az iizemi épiileteket illetéen technolégiai okb6él megengedhetd
épitménymagassagi tullépés mértéke nem haladhatja meg a 30 %-ot.

Az Gip3 és Gip-4 jeli O6vezetek (ndvény)belltetési kotelezettséggel jelolt részén zart,
haromszintl (gyep- cserje- és lombkoronaszint egytittesen) névényzet ultetendé.

VI. FEJEZET

Gazdasagi teriiletek

17. A gazdasagi teriiletek (Gksz) épitési 6vezeteinek részletes eléirasai

26. §

Gksz-1 jeli épitési dvezet elbirasai.

Ovezeti jel: Gksz-1
Beépitési mod Szabadon allo
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1500

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 40

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 6,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m) 30
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 30

Az dvezet tertletén elhelyezheté:

a.) mindenfajta, nem jelentds zavaro hatasu, gazdasagi tevékenységi célu épllet,

b.) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten bellll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalé lakasok,

c.) igazgatasi, egyéb irodaépllet,

d.) koézobsségi, szorakoztatd épulet

A aValhda a

27.§
Gksz-2 jelii épitési ovezet elbirasai.
Ovezeti jel: Gksz-2
Beépitési mdd Szabadon all6
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 700

A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség (%) 40

A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épitménymagasség (m) 6,0
A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb épitménymagassag (m) 3,0
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfellileti arany (%) 30
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(5) Az ovezet teriiletén elhelyezhet6:

e.) mindenfajta, nem jelentés zavaré hatasu, gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

Helyi Epitési Szabalyzat

f.) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndalé és a

személyzet szamara szolgalé lakasok,
g.) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

18. A gazdasagi teriiletek (Gip) épitési ovezeteinek részletes elbirasai

28.§
(1) Gip-1jell épitési dvezet elirasai.

Ovezetijel:

Gip-1

Beépitési mod

Szabadon allé

Az épitési telek legkisebb terilete (m?)

1500

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 35
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 10,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m) 4,0
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfellileti arany (%) 35

épitmények-helyezheték el.

29. §
(1) Gip-2 jeli épitési bvezet elbirasai..
Ovezetijel: Gip-2
Beépitési mad Szabadon all6
Az épitési telek legkisebb terilete (m?) 1500
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 45
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m) 15,0
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m) 40
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfellileti arany (%) 25
intiertlot : 09

(2) Az dvezet teriiletén lakofunkciot nem zavaré ipari épitmények-helyezheték el.

30.§
(1) Gip-3 jel épitési dvezet elbirasai:
Ovezetijel: Gip-3
Beépitési mad Szabadon 4ll6
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10.000
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 45
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m) 15,0
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m) 40
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 35

(2) Az oOvezet teriletén kornyezetet nem zavaro ipari,
épitmények helyezheték el.

31.§
(1) Gip-4 jelii épitési dvezet elbirasai:
Ovezetijel: Gip-4
Beépitési mod Szabadon all6
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 20.000
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobhb beépitettség (%) 45
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 15,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m) 4,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 35

(2) Az dvezet terlletén els6sorban gazdasagi célu ipari, szolgaltatd, gépkocsi-tarolasi, raktarozasi

termeld, szolgaltatd és raktarozasi célu
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(2) Az oOvezet terlletén kornyezetet nem zavard ipari, termeld, szolgaltaté és raktarozasi célu
épitmények helyezheték el.

32. §
(1) Gip-4 jell épitési dvezet elbirasai:
Ovezetijel: Gip-5
Beépitési mod Szabadon all6
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10.000
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobhb beépitettség (%) 40
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 15,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m) 4,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 35

(2) Az Ovezetbe sorolt mez6gazdasagi Uzemi telephelyek elsédlegesen allattartasi célu beépitésre
szant teruletek.

(3) Az Ovezetben a hasznositasnak megfeleld épulet (istallo, szénatérold, stb.) ill. egyéb épitmény
(pl. karam) épitheté

(4) Tervezett mez8gazdasagi izem, major az épitési hely meghatarozasa alapjan létesithetd.

VII. FEJEZET

Kiilonleges teriiletek

19. A kiilonleges teriiletek ovezeteinek (K) részletes el6irasai

33.§
(1) Kt jell épitési 6vezet elbirasai.
Beépitési mod Szabadon all6
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10.000
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 20
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 50
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 40

(2) A legnagyobb épitménymagassag értéke templom és temetékapolna esetén 10 m.

(3) Az épitési dvezeten belll a temetd és az ezzel a funkcidval 6sszhangban lévé éplilet, épitmény
helyezhet6 el.

(4) Az épitési Ovezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezheték el:
a) koézmibecsatlakozasi mitargy;

b) kézmlpdtld mitargy;

c) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagasséaggal);

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel);

e) kerti épitmény (hinta, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1

m-nél nem magasabbra emelked6 lefedés nélkiili terasz);
. Ly . v . 2,.| |"|||'
h) komposztald;
i)  Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

k) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétartd oszlop.
(5) Atemetd védbovezetének a temetd telkébe esé részén hagyomanyos temetés nem folytathato.
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(7) A temet6 terlletén a hagyomanyos és az urnas temetés létesitményei, kegyeleti targyak és a
temet6 fenntartasahoz sziikséges kiszolgalo Iétesitmények (belsé utak, kozmiivek, épuletek, stb.)
helyezheték el, a temetét a kozbiztonsagi kovetelményeknek is megfelelé keritéssel kell

korilvenni.

a) a terilet beépitettsége — a kegyeleti és kiszolgald épuletek mellett az épuletnek mindsulé

sirboltok, kriptak alapteriletével egyltt — nem haladhatja meg a 20 %-ot.

b) A temetében foldszintes, magastetés, maximum 5,0 m-es gerincmagassagu épulet épithetd.
c) A terllet legalabb 40%-os zdldfellleti fedettsége biztositandd, az aktiv zdldfellletek legalabb
1/3-at fa- és cserjetelepitéssel kell kialakitani, a temetdpark egészét intenziv zdldfellletként

kell gondozni.

d) A temetd lezarasa utan kegyeleti parkként tartandé fenn, teriletét beépitésre szant teriletté

atmindsiteni tilos.

34.§
(1) Ksp jelli épitési vezet elbirasai.

Beépitési mad

Szabadon allo

Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) Kialakult (K)
Az épitési telek legkisebb szélessége (m) Kialakult (K)
Az épitési telek legkisebb mélysége (m) Kialakult (K)
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobhb beépitettség terepszint felett (%) 20

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb brutté szintteriileti mutato (épiilet m2/telek m2) 0,2

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagasség (m) 50

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m) -

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfellileti arany (%) 40

(2) Az épitési bvezetben sportolasi célu tertletek, valamint ezt kiegészité funkciéju épllet, épitmény

helyezhet6 el.

(3) Az épitési bvezetben az alabbi melléképitmények, Iétesitmények helyezheték el:

a.) kézmlbecsatlakozasi mitargy; kozmipotléo mitargy;
b.) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal);
c.) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel);

d.) kerti épitmény (szokokut, pihenés és jaték céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél

nem magasabbra emelkedé lefedés nélkili terasz);

f..) napkollektor;

h.) szabadon &ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétart6 oszlop.
(4) A sportlétesitmények teriiletén szabadtéri sportpalyak helyezhet6k el a hozzajuk tartozo

kiszolgalo létesitményekkel (belsé utak, parkolo, kzmiivek, épliletek).
a.) aterllet beépitettsége nem haladhatja meg a 20 %-ot.

b.) A terlleten foldszintes — tet6térbeépitéses, magastetds épllet helyezhet6 el, max. 5,5 m-es

gerincmagassaggal.

c.) A terlletet a kézbiztonsagi kdvetelményeknek is megfelel6 keritéssel kell kérilzarni.
d.) A terllet minimum 40 %-at aktiv zéldfellletként kell kialakitani és intenziv parkként fenntartani.
e.) A sportteriiletet csak a Kkijeldlt tertlettel megegyezd, vagy azt meghaladd nagysagu Uj

sportteriilet elézetes kialakitasanak feltételével lehet megsziintetni és atsorolni.

35.8§
(1) Khc jeld épitési 6vezet elbirasai.

Beépitési mod

Szabadon all6

Az épitési telek legkisebb terillete (m°)

K

Az épitési telek legkisebb szélessége (m) K
Az épitési telek legkisebb mélysége (m) K
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) -
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb brutté szintteriileti mutato (épilet m?telek m2) 04
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 55

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagasség (m)
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| A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfelileti arany (%) | 20 |

(2) Az épitési Ovezetben horgaszati tevékenységhez kapcsolédé sportolasi és rekreacidos célu
terlletek, valamint ezt kiegészité funkcidju épllet, épitmény helyezhetdé el, ha a teriilet mar
kézmdivesitett.

(3) Az dvezetbe tartozé telkek a beépitésnél kialakithatd legkisebb épitési hely 2000 m?.

(4) Az dvezetbe kialakithatd épitési helyek telekhatartdl mért tavolsaga min. 6m.

(5) Az2 Ovezetben kijeldlt épitései helyeken kialakithatd legkisebb kialakithatd épiilet alaptertlete 50
m°.

(6) A t6 partvonal-hosszanak legaldbb 20%-at természetszerlien, természetes vizi és vizparti
névényzettel boritottan kell kialakitani. A meglévd fas ndvényallomanybdl az értékes, idbs
szurkenyarak megovasarol gondoskodni kell.

(7) Az épitési Ovezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetdk el:

a) kozmibecsatlakozasi mitargy; kézmipotld matargy;

b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal);

c) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel);

d) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, pihenés és jaték céljara szolgald mitargy,
e) aterepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz);

f) napkollektor;

i) 6m|esztett anyag-, folyadék- és géztérolé;

36.§

(1) Kwvv jell épitési dvezet elbirasai.
Beépitési mad Szabadon all6
Az épitési telek legkisebb terlilete (m2) 2000
Az épitési telek legkisebb szélessége (m) 20
Az épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb brutté szinttertleti mutatd (éptilet m2/telek m2) 0.4
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m) 45
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagasséag (m) -
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 50

(2) Az dvezet teriiletén elhelyezhetd:
h.) Nagy kiterjedési kereskedelmi célu teriletek
i.) Vasarok, kiallitasok és kongresszusok tertletei
j-) Egészségugyi terlletek
k.) Kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforrasok épitményeinek tertletei
(3) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények, Iétesitmények helyezhetdk el:
i.) kézmibecsatlakozasi mitargy; kézmpdtld matargy;
j-) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal);
k.) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel);
I.) kerti epltmeny (hinta, csuszda homokozd, plhenes es Jatek celjara szolgalo mditargy,

n.) napkollektor,

i.) Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

k.) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop.
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37.§

1) Kmii jell épitési dvezet elbirasai.

Ovezeti jel: Kmii
Beépitési mad Szabadon allo
Az épitési telek legkisebb terllete (m?) 10.000

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 35

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobhb épitménymagassag (m) 10,0

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m) 4,0

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfellileti arany (%) 35

2) Az oOvezetbe sorolt mezbégazdasagi lizemi telephelyek elsédlegesen allattartasi és
egyéb nagylizemi mezdgazdasagi célu beépitésre szant teriiletek.

3) Az ovezetben a hasznositasnak megfelel6 épiilet (istallé, szénatarold, terménytarolé- és
feldolgozd, stb.) ill. egyéb épitmény (pl. karam) épithet6. Az lizemi épiilet szolgalati
lakast és kereskedelmi — vendéglaté célu egységet is tartalmazhat, a sziikséges
kozegészségiligyi feltételek biztositasa esetén.

4) Tervezett mezbégazdasagi lizem, major az épitési hely meghatarozasa alapjan
létesithetd.

HARMADIK RESZ
Beépitésre nem szant teriletek
Vill. FEJEZET

A kozteriiletekre (KO, Z) vonatkozé eléirasok

20. A (KOu) jelii kdzlekedési 6vezetekre vonatkozé eldirasok

38.§
(1) KOu dvezet eldirasai:
Ovezetijel KOu
Beépitési mdd Szabadon all6
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség (%) 50
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épitménymagassag (m) 6,0

(2) A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil a kozlekedési létesitmények, a
kozmiivek létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, telephelyek,
utcabutorok helyezheték el.

21. Zoldteriiletek altalanos el6irasai
39.8§
(1) Kozparkokban, zoéldterlleteken elhelyezheté épitmények:
a) pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut, tornapalya, gyermekjatszotér),
vendéglaté éplilet,
b) aterllet fenntartasahoz sziikséges éplilet.
(2) Zoldteruleten épuletek legfeljebb 2 %-os beépitetiség mellett helyezhetdk el, az dvezeti besorolas
fliggvényében és az épitési hely kijeldlését kovetben.
(3) A meglevd, megtartandd, illetve a tervezet zdldterlleteket a szabalyozasi terv hatarolja le.
Zoldteruletként alakitandok ki az alabbi tertletegységek:
a) a GoOdor u. — Homok u. — Pilisi ut altal hatarolt tdmb (,96dor”) legalabb 50 %-ban, atmeneti
jelleggel, esetleges mascélu hasznositasaig,
b) az Akacfa u. — Monori u. — és a vizm( altal hatarolt tomb,
c) az Epres u. melletti 589/1 hrsz. ,godor” teriilete legalabb 50 %-ban, ahol a teriilet fennmaradé
részén extenziv zoldfelllet és zaportarozé alakithato ki.
d) A Monori utcatdl északra levé mélyfekvési, okoldgiailag értékes tertleten (02/65-/74, 097/10-
/13 hrsz.)
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22. A zoldteriiletek 6vezeteire (Zkp) vonatkozé részletes elbirasok
40. §
A zoldteruletek dvezetei:
a) Zkp-1:intenziv telepulési kdzpark, kdzkert
b) Zkp-2: extenziv 6kologiai park
A zoldterlletek 6vezeti el6irdsai és helyszinei:

a) A Zkp-1 intenziv telepulési kbzpark, kdzkert tertleteken elhelyezhet6 valamennyi. A 35.§ (1)
bekezdésben meghatarozott épitmény, legfeliebb 25%-0s beépitettséggel, legfeljebb 3,5 m-
es épitménymagassaggal, szabadon alléan.

b) A Zkp-1 jell dvezethez tartoznak a 35.§ (3) a)-c) pont alatti terlletek.

c) A Zkp-2 extenziv okolégiai park terlileteken épllet, viz at nem ereszt§ burkolat nem
helyezhetd el. A terlleten Okologia tandsvény, sétaut alakithatdé ki és ehhez kapcsolodo
tajékoztato tabla, jelz8oszlop és fa Ulébutor (pad) helyezhetd el.

d) A Zkp-2 jelt 6vezethez tartoznak a 35.§ (3) d) pont alatti tertletek.

IX. FEJEZET
Erdoéteriiletek

23. Az erdéteriiletek (E) 6vezeteinek altalanos el6irasai

41.§
Erdéteriletek (erdéallomany fenntartasa és telepitése céljara szolgald terilletek) funkcidjuk
szerint:
a) védelmi célu erd6k (védberddk), tervi jelik: Ev,
b) egyéb, gazdasagi és védelmi célt is szolgalod erddk, tervi jellk: E.
Az erdéterlletek terlletfelhasznalasi egységébe tartoznak a szabalyozasi tervben lehatarolt,
meglévé erdé mivelési agu tertletek és a tervezett erdék. Az erddk elsédlegesen védelmi vagy
gazdasagi céluak.
Az erdéterlleti foldrészletek, igény és lehetéség szerint 6sszevonhatdk. Az erd6k fenntartasahoz
szUkséges épuletek épitési hely kijeldlését kdvetben helyezhetbk el a 10 ha-nal nagyobb
erddrészleteken.
Az Ev Ovezethez tartozo tervezett véderdbk és vedd zoldsavok terilete min. 85%-ban zart
faallomannyal telepitendd be, fennmaradd résziikk gyepes és cserjés fellletként alakithato ki.
llyen védberdbsav telepitendd a tervezett kdzutak és tervezett belteriletek kozotti és egyéb
védéterlleteken. Az 6vezet nem épithetd be.
Az E Ovezetbe tartoznak az egyéb meglévd erdbteriiletek, melyekre az erdéteriletekre vonatkozo
altalanos, 1-3. bekezdésében foglalt eléirasok vonatkoznak.
Erdéterllet belterlletbe vonasa esetén a bevont terlletek tovabbra is erd6ként tartanddk fenn,
vagy amennyiben a termelésbdl kivonandok, a megfelel csereerd8sitési kdtelezés teljesitendd.

Az lpari Park” blvités terlletén az erdd terlletek az aldbbi Utemezéssel és uUjraerdésitési

kotelezettséggel vonhatdk ki az erd6mivelésbél:

Helyrajzi szam | Igénybe vett teriilet (ha) | Ujraerdésitési kotelezettség (ha)
l. item

067/57 11,1697 11,1697

067/55 8,8303 8,8303

Osszesen 20,0000 20,0000
Il. Gitem

067/56 12,4177 18,6265

067/58 9,2784 13,9167

osszesen 21,6961 32,5432

Az ,lpari Park” (7) bekezdésben felsoroltakon tuli, tovabbi bdvitése esetén (lll. Gtem) legfeljebb
20ha erdé6terllet vehetd igénybe. Az igénybe vett erdéterilet nagysaganak kétszeresén
erdéterilet telepitendd.

Az egyes bdvitési ltembe tartozd erdéteriiletek akkor veheték igénybe, ha a korabbi itemek
terlletén mar az ipari park létesitményeinek elhelyezésére nincs lehetéség, tovabba a korabbi
utemben igénybe vett erdéterliletek helyett sikeresen befejezett Ujraerddsités megtortént.
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X. FEJEZET
Mezd6gazdasagi teriiletek

24. A mezdgazdasagi teriiletek (M) ovezeteinek altalanos eldirasai

42. §
(1) A mezbgazdasagi terlleteken barmilyen épitmény (kerités, féliasator, gazdasagi épllet, stb.) a

altalanos és dvezeti el6irasoknak megfeleléen maszale—(engedelyeze&—vagy—l«w%elﬂ—tew—alapjan
kiadett-epitési-engedély-szerint-létesitheto.

(2) Uduls- és lakofunkcidju épllet kiilteriileten nem engedélyez—épithetd, - lako(tanya)éplilet
kivételével az M2 6vezet 1,5 ha-nal és az M3 dvezet 10 ha-nal nagyobb foldrészletein.

(3) A zengedélyezhetd gazdasagi épliletek paraméterei meg kell, hogy feleljenek a terlet jellegének,
mivelési aganak és tajba illesztés kdvetelményeinek. Az épliletek engedélyezése és létesitése
soran figyelemmel kell lenni a kérnyezetvédelmi védétavolsagokra és kézmibiztonsagi 6vezetekre
vonatkozo épitést tiltd és korlatozé elGirasokra.

(4) A Kkulterlleten kerités csak kivételesen, indokolt esetben (elsésorban él&sévénybdl, vagy
természetes anyagok felhasznalasaval, drotfonat esetén ezekkel takarva) létesithetd. Csak
beépitett foldrészlet kerithetd korbe, amennyiben a foldrészlet megfelel az el6irt terileti
normativainak. Beépitetlenfoldrészletek-nemkerithetékle:

(5) A kulterlleten épulet oldalhatarra nem épithetd, a szomszédos foldrészlettél minimum 3 méter
oldaltavolsag szikséges, 5-10 méter kdzotti mélységl elbkert biztositasaval. A kiltertleten
lapostetés épulet nem épithetd, a nyeregtetés vagy kontyolt nyeregtetés épulet tetéhajlasszoge
30-45 fok kozott lehet. Kivilrdl lathatdan csak hagyomanyos szerkezet alkalmazhato (tégla,
terméskd, fa stb.) az éplileteken miianyag-, fém-, eternit-, és hullamlemezek nem hasznalhatok.
Az éplilet padloszintje az eredeti terephez képest 50 cm-nél jobban nem emelhetd ki.

(6) Uzemi méretii — 100 m?-nél nagyobb — mez6égazdasagi Uzemi éplletek létesitési igénye esetén
elézetesen az épitési hely szabalyszeri kijeldlése sziikséges.

(7) A beépitett foldrészlet a minimalis terlletnagysagnal kisebb, illetbleg a megengedett
beépitettséget tullépd tertletlivé utdlag sem alakithaté. Ha a kozvetlenlil szomszédos
foldrészletek terllete csak egylttesen éri el a megfelel6 nagysagu teruletet, azok tulajdonosai —
megallapodas alapjan — egy k6zds gazdasagi épuletet helyezhetnek el.

(8) A tervezett belteriileti hatartol mért 300 m-es védétavolsagon belll telepilési kdrnyezetet zavard
hatasu allattartas, tragyakezelés, sil6zas, stb., illetve az ezekhez sziikséges épitmények, épuletek
létesitése nem engedélyezhetd.

(9) A természetkdzeli terliletek és a régészeti lel6helyek, természetszeri allapota nem karosithato,
mivelési aga csak extenzivebb iranyba valtoztathato.

(10)A mezbgazdasagi tajfasitas meglévd elemei megtartandok és kiegészitend6k a fasorok,
véddsavok visszaallitasaval, telepitésével.

25. Mezébgazdasagi teriiletek 6vezeti elbirasai
43. §
(1) Mezb8gazdasagi terulet (névénytermesztés és dllattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és — tarolas épitményei elhelyezése céljara szolgalé teriilet):

a) a mezbgazdasagi terlletek hasznalatat szabalyozé orszagos el6irasok szerint ezek
mivelési agnak megfelel6 hasznositasa, mivelése biztositandd, - a mdivelési ag
megvaltoztatasa engedélykoteles,

b) amezbgazdasagi teriiletek beépithetéségét helyi dvezeti elbirasok szabjak meg,

c) Ujhartyan mezdgazdasagi rendeltetésii kiilteriiletei az alabbi helyi dvezetekbe soroltak: M1,
M2, M3.

(2) A mezbgazdasagi terlletekre elsésorban a termd&foldrél szolo térvény elbirdsai vonatkoznak, az
alabbi kiegészitésekkel:

a) Az M1 jeli, kisparcellas mezogazdasagl Ovezet foldrészletei egyenként kisizemi mivelésre
alkalmasak. Egy minimum 30 m? maximum 3%-0s beépitettséget eredményezd
alapterulettel, 3, 5 m epltmenymagassagu foldszintes gazdasagi épllet épitheté az ovezet
legaldbb 3000 m? kiterjedésii és minimum 15 m szélességi foldrészletein. Az dvezet ennél
klsebb foldrészletein meglévé engedellyel epalt gazdasagl éplletek felyjithatok, maximum
60 m? -ig bovithetdk. Az 6vezetben 6000 m?-nél kisebb uj foldrészlet nem hozhato létre.
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b) Az M2 jell, korlatozottan beépitheté mez&gazdasagi dvezet foldrészletein egy minimum 30
m?, maximum 1,0%-0s beépitettséget eredményezd, foldszintes, maximum 4,5 m
épitménymagassagu gazdasagi épllet, vagy gazdasagi és lakoépllet (tanya) épitheté az
Ovezet legalabb 1,5 ha kiterjedési és minimum 50 m szélességi foldrészletein. Az dvezet
ennél kisebb foldrészletein meglévs, engedéllyel épllt gazdasagi célu éplletek
megtarthatok, felujithaték, maximum 60 m2—ig bdvithetdk. Az dvezetben 3 ha-nal kisebb Uj
foldrészlet nem hozhato létre.

c) Az M3 jell, altalanos mez6gazdasagi Ovezetben 3 hektaronként egy minimum 30 m?,
maximum 1,0 %-o0s beépitettséget eredményezd, féldszintes, maximum tetStérbeépitéses,
7,5 m épitménymagassagu gazdasagi épulet épithetd. Indokolt esetben a 10 ha-nal
nagyobb, 0sszefiiggd foldrészleten lakoépulet is épitheté maximum a beépithetd alapterilet
20 %-an, a fenti magassagi paraméterekkel. Egyéb célu beépités (pl. major, rekreacios
létesitmény, stb.) e mezdgazdasagi Ovezetben i ¥ i OtsZ26r
mértékig,; az épitési hely kijeldlését kdvetéen lehetséges.

(3) A mez6gazdasagi Ovezeteken a beépités természeti karokozas kizarasaval, a természeti teriletet
érintd épitési helykijelolés természetvédelmi szakhatésaggal egyeztetett médon végezhetd.

XI. FEJEZET
Vizgazdalkodasi teriiletek

26. A vizgazdalkodasi dvezet (V) altalanos eldirasai
44. §
(1) Vizgazdalkodasi terlletek (a vizgazdalkodassal kapcsolatos, 6sszefiiggé teriletek):
allévizek medre és partja, k6zcélu nyilt csatorndk medre és partja, vizbeszerzési teruletek és
védéterileteik, vizmavek, tervi jelik:V
(2) A vizgazdalkodasi teriletek vizmi-telephelyen kivili terliletei nem épitheték be.
(3) A vizmd telephely dvezet elirasai:

Beépitési mad Szabadon all6
Az épitési telek legkisebb terllete (m?) 1000 (K)

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 5(K)

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m) 10,0

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfellileti arany (%) 75

(4) A vizfolyasok és allovizek medrének terllete vizigyi tertlet. A kisvizfolyasok partélétél szamitott
6-6 - 10-10 m széles fenntartasi sav biztositando, mely lehet6leg gyepteriletként és/vagy utként
alakitandd ki. A vizfolyasok, vizmedrek teriletét érinté beavatkozasok vizjogi engedély alapjan
végezheték.

XIl. FEJEZET

Kilénleges beépitésre nem szant teriiletek

27. A KKkg jeli specialis sportcélu teriilet (gokart palya) ovezete
45. §

(1) A teriilet (a kialakult hasznalatnak megfeleléen) jarmiivekkel (kerékpar, kismotor, gokart)
folytatott ligyességi sportok folytatasara vehet6 igénybe, tervi jele: Kkg.

(2) A teriileten a tevékenység kiszolgalasahoz sziikséges épitmények létesithetdk, a teriilet
legfeljebb 2% mértékben épitheté be. Az épitési hely a hatarolé kézut védétavolsagan kiviil,
legalabb 10-10 m eld- és hatsodkert, illetve 5-5 m-es oldalkert biztositasaval jel6lhetd ki.

(3) A telek beépitésre szant terulettel illetve kozlekedés teriilettel hataros hatarain legalabb 5 m
szélességi fakkal — cserjékkel beiiltetett véddzoldsav alakitandé ki.

(4) A kilonleges sport célu telephely 6vezet elbirasai:

Beépitési mad Szabadon allo
Az épitési telek legkisebb terilete (m?) 5000

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 2

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagasség (m) 45

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfelileti arany (%) 65
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NEGYEDIK RESZ
Védett teriiletek

Xlll. FEJEZET

28. Miivi értékek védelmének altalanos elbirasai

vonni:

(1) Az orszagos miiemléki védelem alatt allé6 épitmények miiemléki kornyezetét az SZT-1/M jeli
szabalyozasi tervlap jeloli, megnevezésiiket az F-5 fiiggelék tartalmazza.

(2) A helyi védelemre javasolt teriileteket az SZT-1/M jelii szabalyozasi terviap jeldli,
megnevezésiiket a F-4 fiiggelék tartalmazza.

(3) A helyi egyedi védelemre javasolt objektumokat az SZT-1/M jel(i szabalyozasi tervilap jeloli,
megnevezésiiket az F-3 fliiggelék tartalmazza. A helyi egyedi védelem alatt allé6 ingatlanok
mindenkori hatalyos listdjat és a védett ingatlanokra vonatkozé rendelkezéseket és
kovetelményeket, valamint a tamogatasi rendszer szabalyait kiilon 6nkormanyzati rendelet
tartalmazza.

29. Helyi teriileti védelem eldirasai
47. §

(1) A helyi teriileti védelemmel érintett teriileten a jellegzetes torténeti telepiiléskép és utcakép
megdrzése érdekében uj épiilet épitése, vagy meglévé épiilet atalakitasa, bovitése esetén
illeszkedni kell a teriilet hagyomanyos beépitési és épitészeti karakteréhez.

(2) Az illeszkedés biztositdsa érdekében a védett teriileten torténdé valtoztatds soran
figyelembe kell venni a torténeti telekosztast, beépitési médot és kilonésen az alabbi
épitészeti elemek hagyomanyos kialakitasi rendjét:

a.) a parkany magassaga, kililése, folyamatossaga,

b.) atetdéidom forma, a teté hajlasszoge,

c.) atetofelépitmények jellege, aranya,

d.) a homlokzat plasztikaja, architekturaja,

e.) atomegképzés jellege,

f.) anyilasok aranyrendszere, a teljes homlokzatfeliilethez viszonyitott aranya,
g.) az anyaghasznalat (homlokzatképzés, héjazat, kerités, nyilaszarék),

h.) az utcai keritések megoldasa.

(3) Az (1) bekezdésben foglalt értékvédelmi szempontok érvényesiilése érdekében a védett
teriiletet érinté barmilyen valtoztatas esetén — a teriiletre érvényes oOvezeti szabalyozas
mellett — a (2) bekezdésben foglalt szempontrendszert is alkalmazni kell.

30. Helyi egyedi védelem el6irasai

48. §

(6) A helyi egyedi védelem alatt allo épitményeken az alabbi eléirasokat kell alkalmazni:

a.) Védett épilet — akar részleges — felljitasa esetén az épiilet eredeti allapotarél a
helyredllitds gyakorlati kivitelezéséhez szilkséges mélységii felmérési tervet kell
késziteni, és az eredeti allapotot fotokon is dokumentaini kell.

b.) Uj épiiletszarny létesitése esetén azt a meglévé épiilettel 6sszhangban kell kialakitani.
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c.) Védett épitményen kozmiivezeték, klimaberendezés, hirdetétabla, szerelt fémlemez
kémény és hirkozlési egység a homlokzat lathato részén nem helyezheté el.

(7) A helyi értékvédelem alatt allo6 épiiletek kialakult allapotu telkein 0j épitmény
elhelyezésekor, vagy a meglévd - nem védett — épillet tomegének, latvanyanak
megvaltoztatasa esetén a védett épiilethez illeszkedni kell. Az uj épiilet, épiiletrész
kialakitasat ala kell rendelni a védett épiilet latvanyanak.

31. Régészeti lel6helyek védelme
49. §

(1) A telepllés kozigazgatasi terlletén 1év6, az F-1 szamu fuggelékben aldbbiakban felsorolt
régészeti leléhelyek lehatarolasat a az SZT-1/M és SZT-2/M jelii szabalyozasi és—az-6vezeti
tervlap tartalmazza.

(2) A régészeti lel6helyeken tervezett féldmunkak (bontas, alapozas, pince-, mélygarazs-épités,
kézmivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépitése, tereprendezés), illetve telekalakitas
engedélyeztetési eljarasa soran a Kulturalis Oroékségvédelmi Hivatal terliletileg illetékes

Budapesn hatosagot szakhatosagkent meg keII keresnl Regwnds—l#eéa;at—szakhate&agkent

(5) A telepulés terlletén el6kerll6 régészeti emlékek leletmentésével, bemutatasaval kapcsolatban a
Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatallal kell egyeztetni. Ha a régészeti leléhelyen kiviil esé teriileten
foldmunkak soran varatlan régészeti lelet vagy emlék kerll eld, az orokségvédelmi térvény
vonatkozo eldirasaban foglaltak szerint kell eljarni, és haladéktalanul értesiteni kell az illetékes

Pest-Megyei Muzeumok Igazgatdsagat.

32. Természeti értékek védelme
50. §

(1) A taj meglévd karakterének, kedvezd képének érdekében a tavlatilag is kulteriiletben marado rész
jellegét, karakterét megvaltoztatd beavatkozasok kerllenddk. Kiilterlleten, mint alapvetéen
beépitésre nem szant terlileten beépités csak kivételes esetben, az altalanos tajvédelmi
szempontoknak is megfeleléen épitési-engedély—alapjan végezhetd. A (tavlatilag) belterlletbe
keril6 tertiletek atmeneti hasznositasa jelenlegi mivelésik fenntartasaval biztositando.

(2) Az orszagos Okoldgiai halézathoz és a Natura2000 halézathoz tartozo teruletek, valamint az ex
lege védett lapterlletek dkoldgiai allapot romlasat eredményezé beavatkozédsok nem végezhetdk.

(3) A természeti értékek védelme természeti-tertletté—valé—mindsitésselvagy—orszagos vagy helyi
védettség elrendelésével, a természetvédelmi szakhatdsag altal jovahagyott kezelési terv alapjan
biztositandd. Az alabb meghatarozott orszagos Okoldgiai halézathoz tartozé (helyi—védelemre
javasolt) természeti terlletek értékvédelmi szempontbdl vizsgalanddk, a védettség indokolt
szintjének megallapitasa céljabol
- Akasztohegy- dil6 kérnyéki pusztagyepek és erddéspusztak,

- Hernadi-pataki viztarozé meder kérnyéke,
- Kakucsi rétek (déli nyulvanyai).

(4) Kalén 6nkormanyzati rendeletben sziikséges rogziteni a természeti terlletek és egyedi tajértékek
jegyzékét, egyeztetve a természetvédelmi szakhatésaggal.

(5) A mezbgazdasagi tajfasitas fennmaradt elemeinek maradéktalan megovasan tul gondoskodni kell
a koz- és dilbutak, birtokhatédrok menti védéfasités megvalositasarol.

(6) Természeti terlletet érintd barmilyen épitési hely kijeldlés a természetvédelmi szakhatosaggal
egyeztetett médon végezhetd.
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XIV. FEJEZET
Kornyezet- és tajvédelmi szabalyok

33. A kornyezet védelmének altalanos elbirasai

51.§

A kérnyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy

a.) alegkisebb mértékl kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze el6,

b.) megel6zze a kdrnyezetszennyezést,

c.) kizarja a kdrnyezetkarositast,

d.) megszintesse, de legalabb enyhitse a meglevé artalmakat és szennyezéseket.
Valamennyi teriletfelhasznalds, |étesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell juttatni a
kérnyezetvédelmi elSirasokat.

Uj beruhazasok, létesitések engedélyezéséhez meg kell kdvetelni a varhaté hatasok vizsgalatat
és dokumentalasat.

A tervezett belterileti hatartol mért 1000 m-es védétavolsagon belll teleplilési
kérnyezetszennyez6 tevékenység nem folytathato.

A kornyezetszennyezd forrasok és a védendd immisszios terlletek kozott védétavolsag tartando
be, a védétavolsag terlletének minél nagyobb része véddzoldfeliletként alakitand6 ki (utak,
hulladéktelep, stb. védéterulete).

A telepllés kozigazgatasi hataratdl mért 50 m-es savban Uj éplilet, beépités nem alakithatd ki.
Amennyiben ezt a savot barmilyen dvezeti atsorolas érinti, az épitési hely az 50 m-es zénan kivdl
jelélhetd ki. A zénan belll a telepuléshatar menti legaldbb 25 m mélységi terilet védézold
fellletként hasznositandd, tdbbszintes fasszari ndvénytelepitéssel.

34. A fold védelme

52.§

Az erozios és deflacié elleni védelem érdekében a mezbgazdasagi és erdbterlleteken

koérnyezetkiméld (talajvéd®) gazdalkodast kell folytatni, biztositva a foldfelszin minél nagyobb

aranyu és minél allandébb jellegli zoéldfelileti fedettségét és a leheté legkedvezébb

talajnedvességi allapotot. A lejt6s és laza feltalaju mezégazdasagi terliletek talajvédé mivelése, a

mvelés soran az erdzios és deflacios karok minimalizélasa biztositando.

A homokverés és az egyéb deflacios porkeletkezés ellen a belterlleti szegélyeken és sik

tertleteken telepitend6 véderdékkel kell védekezni.

A mitragyazas és a ndvényvédd vegyszer felhasznalas szempontjabdl kulénésen védendd

terlletek a tavak, kisvizfolyasok vizgy(jt6-terileteinek befogado-kozeli (50-100 m széles) savijai.

Mez6gazdasagi terlleten torténd épitéseknél a humuszgazdalkodassal foglalkozo tervet is kell

késziteni, amelyben foglalkozni kell a terileten talalhaté humuszvagyon védelmével, a letermelés,

a deponalas és a felhasznalas maodjaval.

A féldmozgatassal jar6 munkavégzések soran:

— Afels6 humuszos szintet kiilén kell letermelni és deponalni,

— A fdldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kildn tarolt humuszos szintet a kiporzas
ellen védeni takarassal, fivesitéssel, nedvesitéssel, vagy egyéb modon védeni kell,

— Az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben legfelsé rétegként
elteriteni,

— A feleslegben maradé humuszos feltalajt a terlletrdl elszéllitani kizardlag a talajvédelmi
hatésag nyilatkozata alapjan szabad.

A mez6gazdasagi mivelés aldli kivonasokat a beépités Utemének megfeleléen, szakaszosan kell

végrehajtani, és a munkak megkezdéséig a terlletet az eredeti miivelési agnak megfeleléen kell

hasznositani.

Telken bellli szikkasztéds esetén a talaj szikkasztasra valé alkalmassagat szikkasztasi probaval

35. A vizkészlet minéségvédelme
53. §
A telepllés még csatornazatlan terlleteit (ingatlanjait) a csatornahalézat kiépitést kovetd
legkésdbb 90 napon belll ra kell kétni a szennyvizelvezet haldzatra. Belterlleteken a szennyviz
szikkasztdasa nem engedélyezhetd (a teljes kdzmUvesitettség megvalositdsaig indokolt esetben
atmenetileg a kdrnyezetvédelmi el6irasoknak medfelel kézmipodtld berendezések alkalmazasa
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megengedhetd, kdzcsatorna hijan zart tarolo létesitendd), kilterlleten a 33.§ (10) és a 45.§ (7)
bekezdéseknek megfeleléen vizsgalhatok a szikkasztas feltételei.

(2) A kozigazgatasi teruleten kizardlag olyan tevékenységek folytathatok, ill. technoldgiak
alkalmazhatok, amelyek soran az el6irt, a felszin alatti viz és a foldtani kdzeg mindségi
védelméhez szikséges, a teruleti besorolasnak megfeleld, vonatkozd hatarértékek teljesithetdk.

(3) A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani, szikség esetén hordalékfogokat kell
létesiteni, melyek tisztitdsardl rendszeresen gondoskodni kell.

(4) A felszini vizrendezés eszkdzeivel biztositandé a belterllet kilvizeinek és belvizek elleni
megfelel6 védelme.

(5) Szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) elvezetése el6tt szikség esetén a megfeleld
el6tisztitasrol gondoskodni kell. A nem természetes fellletekrél elfolyd vizek minéségliknek
ellendrzése utan engedheték a befogadoba.

(6) A kulonbdzé célu vizkivételre létesitendd kutak vizjogi engedély koteles Iétesitmények. A vizek

keveredéseének és a szennyezbanyagok bejutasanak meggatlasa érdekében a kutak kialakitasa soran

palastcementezést kell alkalmazni.

(7) A vizrendezési tervekben belviztarozasra vagy — szikkasztasra kijeldlt terliletek nem épitheték be.

Uj beépités csak a vizrendezés egyidejii megoldasaval engedélyezhetd.

36. Levegodtisztasag-védelem
54. §

(1) A telepulés kdzigazgatasi terlletén Uj légszennyezd létesitmény, technoldgia kizardlag abban az
esetben engedélyezhetf, ha a levegd védelmével kapcsolatos egyes jogszabalyok rél-szélé
2H2001+ ({14 )-Kerm—rend- el6irasainak megfelel éen, az elérhetd legjobb technikat figyelembe
véve megallapitasra kerll6 kibocsatasi hatarértékeket teljesiteni tudja, tovabba 0j 1étesitmények
elhelyezésénél érvényesiteni kell az atszell6zés szempontjait is.

(2) Meglévé helyhez kotott Iégszennyez6 forras, diffuz forras nem Gizemeltethetd, ha nem rendelkezik
a rendeletben meghatarozott jogerds és érvényes kornyezetvédelmi hatésagi engedéllyel. A
hatésagi hatarozatban szerepld hatarérték feletti Iégszennyezés megsziintetésére az elérhetd
legjobb technikak alkalmazasaval kell eleget tenni. Ennek hijan a légszennyez6t a
kérnyezetvédelmi hatdésag kotelezi a Iégszennyezé tevékenység megsziintetésére.

(3) A légszennyezést okozé létesitményeknél meg kell szintetni a megengedett hatarértéket
meghaladé kibocsatasokat:

a.) aszennyezéforras megszintetésével (kitelepitésével)
b.) technoldgiai beavatkozassal
c.) megfelel6 terileti védelem (védétavolsag, véddzold-terilet) biztositasaval.

(4) A levegétisztasag védelme érdekében a teleplilés kdzpontjabdl szorgalmazni kell az atmend

gépjarmiforgalom (kilondsen a teherforgalom), mint [égszennyezd forras kihelyezését.

(5) A térség légszennyezettségi allapotat figyelembe véve Kkijeldlésre kerild zdénarendszer

megallapitasat kdvetéen a kérnyezetvédelmi hatdésag altal pontositott levegévédelmi kdvetelmények

betartasa feltétele a Iégszennyez§ létesitmények zemeltetésének.

37. Telepilési kornyezet védelem
55. §

(1) Biztositani kell az épitett kdrnyezetben élék (tartdzkoddk) egészségének védelmét, életfeltételeik
folyamatos javitasat, el kell érni a kiilonb6zd tevékenységek karos hatasainak megsziintetését.

(2) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kdvetelni a funkciokbdl adédo védétavolsagokat és a
szUkséges védéterilet-kialakitasokat.

(3) Ervényesiteni kell a telepiilés (szabalyozasi terven jeldlt) szennyezé forrasainak kozponti
belteriletekrdl torténd kitelepitését a kijeldlt gazdalkodasi dvezetekbe.

(4) Ervényesiteni kell az azonos, illetve hasonld rendeltetési egységek szabalyozasi terven jeldlt
megvaldsitasat, terileti atcsoportositasat.

(5) A szabalyozasi terven meghatarozott zdldtertiletek, védéerddk kialakitasarol és fenntartasarol
folyamatosan gondoskodni kell.

(6) A telepllésrendezési terv kdrnyezet, - taj-, és természetvédelmi elbirasai egyuttesen
alkalmazanddk a kdzség helyi kdrnyezetvédelmi, kdztisztasagi, allattartasi és értékvédelmi targyu
rendeleteivel.

(7) A belterileti és belterllet-kbzeli allattartas feltételeir6l és ezek érvényesitésérdl kulon helyi
rendeletben kell intézkedni, melynek rendelkezései egylttesen alkalmazanddk a helyi
kérnyezetvédelmi targyd rendeletek vonatkozd higiéniai, kornyezeti és allategészseéglgyi
elGirasaival.
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(8) A kornyezetvédelmi védétavolsagok altal lefedett terlileteken tilos a vonatkozoé agazati
szabvanyokban el6irt tiltasokon és korlatozasokon tul az élelmiszerek és élelmiszeripari
alapanyagok nem teljesen zart rendszer( tarolasa és feldolgozasa, ezt szolgalé épitmények
elhelyezése.

38. Hulladékgazdalkodas
56. §

(1) A telepulési (kommunalis) hulladék ellenérzétt és el6irt médon szervezett gy(ijtés és szallitas utjan
szallitand6é keridl a térségi (dabasi) szeméttelepre, ahol az artalmatlanitast a legkorszeriibb
elérhetd technoldgiaval kell végezni rendezetterakassal-ésfoldtakarassal-tbrténik.

(2) Biztositani kell a kommunalis és termelési eredeti hulladékok szelektiv gyljtését és
hasznositasuk feltételeit.

(3) Veszélyes hulladék a kommunalis szeméttelepre nem keriilhet. (A telepllés kozigazgatasi
terlletén belll veszélyes hulladék lerakasa, kezelése tilos.)

(4) A veszélyes hulladék gydjtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasardl, elszallittatasarol, illetéleg
artalmatlanitasardl a hulladéktermelének kell gondoskodni.

(5) Kommunalis és ipari hulladék kijelolt telephelyen artalmatlanitand6, a veszélyes hulladékok
elszallitandodk, a telephelyen kivili hulladéktarolas tilos.

39. Zaj és rezgés elleni védelem
57.§

(1) Zajt, illetve rezgést el6idézé uj uzemi létesitményt, berendezést, technoldgiat, telephelyet és
egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad tervezni, létesiteni, Gzembe
helyezni, hogy az a terlletre (immisszids), illetve létesitményre (emisszios) megallapitott (zaj- és
rezgésterhelési) hatarértékeket ne haladja meg.

(2) Meglevd helyhez kotott zajforrast csak olyan moédon szabad bdéviteni, feltjitani, korszerisiteni,
hogy az a beavatkozas utan a teriletre, illetve Iétesitményre vonatkozé (zaj- és rezgésterhelési
hatarértékeket) ne haladja meg.

OTODIK RESZ

Ertelmez6 és zaré rendelkezések
58.§

(1) Ez a rendelet (Etv- 9.§. szerint: megallapitasuktdl szamitott 30.nap ) lép hatélyba, rendelkezéseit
a hatalybalépését kdvetben indult Ggyekben kell alkalmazni.

(2) Ezen rendelet hatalybalépesevel-kihirdetesevel egyidejlleg lep-hatalyba,—és-egyidejiileg hatalyat
veszti: A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 11/ 2007. (X.31.) szamu Onk. rendelete a Helyi
Epitési Szabalyzatrol.

(3) Ez a rendelet az Unié polgarainak és csaladtagjaiknak a tagallamok teriiletén torténo
szabad mozgashoz és tartézkodashoz valé jogardl, valamint az 1612/68/EGK rendelet
modositasarol, tovabba a 64/221/EGK, a 68/360/EGK, a 72/194/EGK, a 73/148/EGK, a
75/34/EGK, a 75/35/EGK, a 90/364/EGK, a 90/365/EGK és a 93/96/EGK iranyelv hatalyon
kiviill helyezésérdl szolo, 2004. aprilis 29-i 2004/38/EK eurdpai parlamenti és tanacsi
iranyelv 24. cikkének, az Eurdépai Parlament és a Tanacs a belsd piaci szolgaltatasokrol
sz6l6 2006/123/EK iranyelv (2006. december 12.) 9. és 16. cikkének valé megfelelést
szolgalja.

(4) E rendelet mellékletei:

a.) 1. szamu: SZT-1/M: Szabalyozasi terviap (M=1:4.000)
b.) 2. szamu: SZT-2/M: Szabalyozasi tervlap (M=1:8.000)
(5) E rendelet fliggelékeként kell kezelni:
a.) 1. szamu: A nyilvantartott régészeti lel6helyek listajat
b.) 2. szamu: A Natura 2000 halézat altal érintett teriletek listajat,
c.) 3. szamu: A helyi egyedi védelemre javasolt objektumok listajat
d.) 4. szamu: A helyi teriileti védelemre javasolt teriiletek listajat.
e.) 5. szamu: A miiemlékek és azok miiemléki kornyezetébe tartozé ingatlanok listaja
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MELLEKLETEK

1. szamU MELLEKLET
SZT-1/M Szabalyozasi tervlap
(M=1:4 000)

2. szamu MELLEKLET
SZT-2/M Szabalyozasi terviap
(M=1:8 000)

FUGGELEKEK

1 szamu FUGGELEK

A nyilvantartott régészeti lel6helyek

016/70-81; 032/3; 033/105-108.
033/109-112.

=KOH 41855. 038/78-81.
=KOH 41854. 038/81-84.
=KOH 41852. 028/53-57.
=KOH 41851. 028/47-51.
=KOH 41830. 028/39-47.
=KOH 41828. 028/31-36.
028/28-34.

028/26-33.

028/20-26.

S 200N, WN -

~ ~—

12.)  =KOH 397797 033/90, 93-95, 102-103.

13.) =KOH 41826. 033/52-89, 95-96.

14.)  =KOH 41823. 033/9-18, 20-50.

15.)  =KOH 41821. 033/3-6.

16.)  033/3-6, 44.

17.)  =KOH 41870. 062/22; 065/3; 067/48; 068/33; 078/10; 089/14-15, 17-20, 33; 091/3-13, 32;
0102/3, 6.

18.)  079/12-13, 33.

19.)  079/18-21.

20.)  082/3;0111/21, 31.

21.)  0117/8.

22.)  Atnyulik Ujlengyel hataraba.0128/2.

23.) Fele Ujlengyelhez tartozik. 082/3; 0119/1, 3.
24.)  0117/10; 0118/2; 0122.

25.)  0117/10.

26.) 0117/10.

27.) 0117110

28.) 0117/10.

29.)  0117/10.

30.) 0117/10.

31.)  0119/3;0122.

32.) Nagyobb része Ujlengyelhez tartozik. 0119/4; 0126.
33.) 0126.

34.) 0129.

35.)  038/70, 73-74.

36.)  038/49, 61-62.

A régészeti lel6helyek jellegébdl adéddan a pontos lokalizacio, még inkabb pedig a pontos kiterjedés
altalaban nem hatarozhaté meg pusztan a felszini jelenségek alapjan. Az adattari és szakirodalmi
adatok, valamint az elvégzett helyszini beazonositasok alapjan jelenleg az azonositott lel6helyekkel
érintett tertiletek az alabbiak (lel6helyenként a helyrajzi szamok).
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UJHARTYAN
Helyi Epitési Szabalyzat

(Megjegyzendd, hogy az itt megadott helyrajzi szamok a rendelkezésiinkre bocsatott térképek alapjan
lettek kivalasztva. A helyrajzi szamok meglétét, aktualitasat, véltozasat ezért minden hivatalos eljaras
esetén javasolt ellenbrizni. Ennek elmaradasa veszélyeztetheti a régészeti 6rékség elemeinek
meg0brzését.)

2. szama FUGGELEK:
A Natura2000 halézat altal érintett teriiletek:
) A Natura2000 halézathoz tartozé ujhartyani tertiletek jegyzéke:
Ujhartyan:
06/70-/71,
08,

09/3-/29,
011/39-42 hrsz.

3. szamu FUGGELEK:

A helyi egyedi védelemre javasolt objektumok listaja:

Polgarmesteri Hivatal épilete F6 ut 21 (hrsz:236)
Plébania épllete F6 ut 4 (hrsz:501)
Ujsor u. 3 (hrsz:338)
Malom u 22 (hrsz:239)
Szép u 27 (hrsz:532)
Szép u 31 (hrsz:537)
Szépu 35 (hrsz:541)
Szép u 34-36 (hrsz:641)
kapolna (hrsz:030/27)
Emlékmi a Lévolde téren (fakereszt) (hrsz:322)
H&sOk tere haborus emlékmi (hrsz:494)
Faluhaz épiilete (hrsz:339/2)

4. szamu FUGGELEK:

A helyi teriileti védelemre javasolt teriiletek listaja:

Lovolde tér (hrsz:322/1)
Hoésok tere (hrsz:556)
Szép utca (hrsz:556)

5. szama FUGGELEK:
A miiemlékek és azok miiemléki kdrnyezetébe tartozé ingatlanok listaja:

— Muiemlék:R.k. templom, barokk, 1776.
M 111 739722509/1958
Foé u. 2.
hrsz: 496
MUemléki kbrnyezetbe tartozé ingatlanok (hrsz):496, 497/1, 497/2, 501, 89/2, 124, 125, 214/3,
215, 216, 219, 220.
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