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Tisztelt Képvisels-testilet!

Ujhartyan Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek sitim targyaban a Képvisstiilet
hataroz a Telepllésszerkezeti Tervének (TSZT) nitak#sol, az 1.sz. @&kerjesztési
melléklet szerint, valamint rendeletet alkot helfipitési Szabalyzatanak (HESZ)
modositasarodl, a 2.sz setrjesztési melléklet szerint.

1.sz. ebterjesztési melléklet: TSZT modositas, hatdrozaeiset
/Készitette: PESTTERV KFT, Budapest 2016. junius /

2.sz. ebterjesztési melléklet: HESz modositas, rendeleetast
/Készitette: PESTTERV KFT, Budapest 2016. junius/

A Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) Hatarozat és lyiHipitési Szabalyzat (HESz) Rendelet
az elfogadasukat és kihirdetésiket ké\&. napon lépnek hatalyba.

Az 1.sz. ebterjesztési melléklet szerinti TelepulésszerkezBérv (TSZT) mobdositasi
hatarozat tervezet és 2.szétetjesztési melléklet szerinti Helyi Epitési Szghat (HESz)
modositasi rendelet tervezet szabalyszaékészity és egyeztetési eljarasat lefolytattuk, a
tervezetek Onkormanyzati elfogadaséaval kapcsolatlan illetékes Allami  Bépitész
PE/AF/39-7/2016 szam alatt kiadott, 2016. junius@kelt zaré szakmai véleményében nem
emelt kifogast.

A tervezetek elfogadasanak nincs akadalya.

Kérem a Tisztelt Képviseb-testilletet, hogy fogadja el az 1. szamu melléklath szerepb
hatarozati javaslatot, valamint a 2. szamu mellékliben szerepb rendelet tervezetet (II.
Jévahagyand6 munkarész: Helyi Epitési Szabalyzat):



1. szamu ebterjesztési melléklet Ujhartyan Varos Onkormanyzat Képvisels

) /2016. (VI. ....) szamu hatarozata
Ujhartyan Telepulésszerkezeti Tervének jovahagyasar

Testlletének

tobbszor médositott
50/2012.(V.23.) szamu Képvisel 6testileti hatarozat médositasarol

0l sz6l6

Ujhartyan Varos Onkormanyzatanak Képviseld testiilete Magyarorszag
Alaptorvéenyének 32. cikk (1) bekezdés a) pontja és a (2) bekezdése szerinti
jogalkotéi hataskorében eljarva, a helyi 6nkormanyzatokrol sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) 1. pontjdban meghatarozott feladatkbrében
eljarva, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997.
évi LXXVIII. térvény alapjan, a varos 254./2014 (XI1.18.) szamu hatarozattal
elfogadott Telepulésfejlesztési Koncepciojaban foglaltakkal 6sszhangban
megalkotja a varos telepllésszerkezeti tervének maédositasarol sz6lo
hatarozatét, és egyuttal jovahagyja a moédositott teleptilésszerkezeti tervliapot,
valamint el8irja azok koételez6 egyittes alkalmazasat.

1. A Telepulésszerkezeti terv. modositasanak hatalya terlleti értelemben
Ujhartyan Varos alabbiakban felsorolt, a TSZT/M3 jel telepllésszerkezeti
tervlapon is lehatarolt terileteire terjed ki.

A TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAS TERULETEI

A modositas célja, Sorszam Terulet Erintett teriilet TSZT Terulet-felhasznalas
jellege t#db (ha) (hrsz.) maodositas
hatalyos tervezett
Beépitésre szant teriilet Mez6gazdasagi Lake:
pitesre sza 2.5. 0,57 0101/7-/9 & & Lke,
kijelolése (M) Lk Lf
beépitésre nem -
szé:tl teriileten 3.2 1,73 038/96, 038/97 MezG6gazdasagi Gip
3.3. 4,79 038/66 (M) Kmii
Osszesen: # 7,09
501-505; 341-55,361,362,370-74,386-
1.1-13. | 1,42+4,47 416,549-555,676-78/2,725-26;335— . ,
+0,18 337-339/1 /2,340 Falusias lakd Vegyes:
Beépitésre szant 1.4. 2,22+0,78 046/1i8*’ (Lf) Vi,
bl | o | U st s | e
) A e ’ 899/1,1017-1021; Zrinyi u-i témb;
ovezeti valtozas .
2.1. 4,5 Zrinyi u-i tdmb; Falusias laké Laké:
2.2.1. 0,38 212/1-215; (L) Lk ’
2.2.2. 1,27 022/62 - 022/67,022/81
Osszesen: # 17,56
4.2. 0,35 415/1 Vt Zkp
Beépitésre szant teriilet 23
visszamindsitése " 0,14 589/2 Lf Zkp
beépitésre nem 44. 0,51 Zrinyi u-i tsmbben Lf Zkp
szant teriiletté
4.6. 0,24 Uj korforgalmi csomopont Lke Kéu
Osszesen: # 1,24




Beépitésre nem szant

5.2. 73,3 Dabasi Sz616k hataruatnal /Kesepereg/ E M
teriileten belili
teriiletfelhasznalasi 5.3 823 /az erd§ adattari nyilvantartasnak M E
bvezeti valtozas ! megfelelGen, tobb terileten/
Osszesen: 155,6
Mindésszesen: 181,49

2. Belterileti hatar médosités:
a tervmdédositas a belterlleti hatar modositasat a 2.5.sz médositasnal
tartalmazza: 3 Uj lakotelek bevonasa, 0101/7-/9 hrsz. egy része, 0,57 ha-on
(a TSZT/M3 jell tervmelléklet lehatarolasa szerint).

3. A Pest Megye Terlletrendezési Terv (2012.) terileti mérlege jelen TSZT
modositas soran a tertletrendezési térvényi eldirasok altal megengedett
mértékben valtozik, az aldbbiak szerint:

ATSZT Korrigalt
A PMTrT-ben A PMTrT-ben PMTIT alapjan modositas tertiletnagysagok/ és
meghatarozott, a telepilést meghatarozott beépitésre soran /tovabbi
érint6 térségi teruletnagysagok/ igénybe vehetd | beépitésre beépitésre szant
teriletfelhasznalasi és /igénybe vehetd terliletek a tervezett teruletfelhasznalas
kategoriak teriletek (2012.) 2013.évi TSZT terlletek céljara igénybe
modositast (2015.) vehet 6 terliletek
kovetéen (2015.)
(Hagyomanyosan vidéki) 613.70 +7.09
Telepulesi terség ’ (+7,09)
Vegyes térség 149,36/37,34 37,34 0 149,36/37,34
Erd6gazdalkodasi térség | 814,08/122,11 106,88 0 814,08/106,88
Mezbgazdasagi -7,09
gaz 9 650,18/162,55 162,55 633,11/155,46
terseg
Vizgazdalkodasi 0
gazda 15,46/1,55 i 15,46/1,55
terseg
Igazgatasi teriilet
0sszesen: 2242,78

4. A hatarozat mellékletei:
-szbveges melleéklet: az M.1.jeld Leirasi mellékeltet moédositdé M3. jeli
Leirasi melléklet (a telepllésszerkezeti terv médositasanak leirasa)
Telepllésszerkezeti -
terlletfelhasznédlasi, kozlekedési és kornyezetrendezési — tervet

-rajzi

modosito TSZT/MS3 jell telepllésszerkezeti terviap

melléklet: a

TSZT/IM

5. Biologiai aktivitadsérték (BA€) kompenzacio:
a terlletek biolégiai aktivitasértékének szamitasrol sz6l6 9/2007. (1V.3.)
OTM rendelet értelmében a tervmadositas miileirasaban kiszamitott
biolégiai aktivitasérték pozitiv egyenleget mutat (+4,626 pont), tovabbi
kompenzacié nem szikseges. A mezbégazdasagi tertletek csokkenését
eredményezé modositasok negativ hatasait az erdészeti nyilvantartas
alapjan a TSZT tervlapra atvezetett, jellemzéen mezégazdasagi besorolast

jeld




csokkentd, 82,3 ha-os erd66vezeti atsorolas kompenzalja (5.3.sz.
modositas). A BAé egyenleg pozitiv, a toérvényi eldirdsnak megfelel.

A BAé alakulasa a tervmodositas soran:
A modositasok negativ hatasai 6sszesen: --48,08 BAé pont
A modositasok pozitiv hatasai 6sszesen: +52,14 BAé pont
A modositasok egyenlege 0sszesen:  +4,06 BAé pont

/A Biologiai aktivitasértek részletes szamitasi tablazatat az M3 jell leirasi
melléklet 8.fejezete tartalmazza./

6. Hatalybelépés: jelen hatarozat az elfogadasatol szamitott 30. napon Iép
hatalyba.

Hatéaridé: folyamatos
Felelds: Jegyz6

Kelt: Ujhartyan, 2016. év janius ho ......... nap

Polgarmester Jegyzé



M3.: Leirdsi melléklet: a telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirdsa

1. ATERULETFELHASZNALAS

1.1. A telepiilésszerkezet f6 elemei

A telepilésszerkezetet meghatarozé meglévé és tervezett elemek:
Kdzlekedéshalozati és kozm G elemek:

az M5. szamu (Budapest — Szeged — (R6szke) autopalya;

a 405 sz. (Albertirsa — Ujhartyan) féut

a 4606. és 46108 jelli Osszekotd ut, tovabba az egyeb alsébbrendi
kozuthaldzati elemek nyomvonalai és csomoépontjai;

egyes orszdgos jelentéséglii  kdozmihél6zatok  nyomvonalai
(foldvezetékek: nagynyomasu és nagykdézép nyomasu gazvezeték,
olaj- és termeékvezetek; légvezetékek: 400 kV- és 120 kV-os
tavvezetékek), tovabba az egyéb alsébbrendl kézmuihalozati elemek
nyomvonalai és létesitményei;

Teruletfelhasznalasi elemek (és jellk):
A beépitésre szant terlletek (BSZT):

a nagy kiterjedésUl kertvarosias (Lke) és falusias (Lf) lakoteriletek;

az ujként megjelend kisvarosias lakotertletek (Lk);

az intézményi szolgaltatasokat befogadd telepuléskdzpont vegyes (Vt)
és intézmeényi Vi) teriletek;

a nagyreszt az Ipari Parkban koncentralodo ipartertiletek Gip);

a tobb tombben elhelyezkedd kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi
tertletek (Gksz);

egyes sajatos funkcioknak helyt adé beépitésre szant kilonleges (K...)
(pl. mezbgazdasagi tzemi Kmu) teriletek;

A beépitésre nem szant tertiletek (BNSZT):

a kozuti kozlekedési teriiletek (KOu);

a zoldteruletek (Zkp, ZKk);

a mezbgazdasagi teruletek (M);

az erdaétertletek (E);

egyes sajatos funkcidknak helyt add beépitésre nem szant kilénleges
(Kkg) teruletek.

Okoldgiai elemek, természeti védettségek:

Az orszagos Okoldgiai hal6zathoz (OOH) tartozd okoldgiai folyoso és
pufferteriilet 6vezetbe sorolt teriletek;

A Natura2000 halézathoz tartozé természetvedelmi teriletek
(nagyrészt atfedésben a fenti OOH teriiletekkel);

Ex lege orszagos szinten védett természeti terlletek (lapok);

Az egyéb egyedi (helyi) védettség alatt allo terlletek.



1.2. A telepiilés igazgatasi teriiletének felosztasa és a teriiletfelhasznalasi, 6vezeti

1.

3.

modositasok 6sszefoglalasa

A teleplilés igazgatasi terllete beépitésre szant és beépitésre nem szant
terlletekre tagolodik.

A tervmodositas soran a beépitésre szant €s nem szant tertletek
struktargja alapvetéen nem valtozik, de 6sszességeben a beépitésre

szant tertletek aranya kismértékben né.

A telepullés igazgatasi terlletének az épitési hasznalatuk altalanos jellege,

valamint sajatos épitési hasznalatuk szerinti tertletfelhasznalasi egységek

beépitésre szant terlletei k6zll az alabbi terileti besorolasok valtoznak az

epitési bvezetekben:

- 6sszességében csokkend egyenleget mutat:

a) Lakoteriletek: Falusias lako dvezete;

- 0sszessegében nodvekvé egyenleget mutat:

b) Lakoterlletek: Kertvarosias lako, Kisvarosias lako 6vezetei;

c) Vegyes teriletek: Teleplléskdzponti vegyes terllet €s Intézményterilet
Ovezetei;

d) Gazdasagi teriletek: Kereskedelmi-szolgaltato tertleti és Iparterileti
Ovezetei,

e) Kulonleges terlletek: Mez8gazdasagi Uizemi tertilet 6vezete.

A Kisvarosias lakoteriiletek és vegyes terlletek épitési hasznalatanak
megengedett felsé hatara (legnagyobb szintterilet-siriisége) a kovetkezd:

Legnagyobb
Teriletfelhasznélasi egység Tervi jele szintterUlet-
siriiség

Kisvarosias lakoterilet Lk 1,6

Intézményterilet Vi 1,8

telepliléskdzpont vegyes teriilet Vit 1,8

4.

A Kisvéarosias lakoterlletek és Intézményterlletek kotelezd minimalis
kozizemi kdzmilvesitettségének mértékét az alabbi tablazat rogziti. A
HESZ kidolgozasa soran legalabb az alabbi tablazatban kézolt minimalis,
vagy annal magasabb szintl kdzmivesitettségi meértéknek megfeleld
el6irasokat kell alkalmazni.

A kotelez6é minimalis kozizemi

Terulet-felhasznalasi egység neve R . -y
gyseg k6zmuvesitettség mértéke

Kisvarosias lakoteriletek Teljes kbzmivesitettség

Intézményteriletek Teljes kozmivesitettség
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Az egyéb beépitésre szant terlleti (BSZT) Ovezetekre vonatkozé
szerkezeti tervi szintli paraméterek nem valtoznak.

A telepllés igazgatasi teruletének  beépitésre nem  szant
tertlet felhasznalasi (BNSZT) egységeire vonatkozo szerkezeti tervi szint(
paraméterek nem valtoznak.

Terlleti adatok és mutatok

A tervméddositas terileti mérlege teriletfelhasznalasi egységenként:

Beépitésre szant teriiletek (BSZT) valtozasanak adatai:

Az Ebbdl a
atmindsitett tervezett
Terllet- beep[tesre Az dtmindsitett beépitésre ,UJ, , Egyenle
s szant , . . , beépitésr
felhasznalasi ) szant terilletek ndvekedése . g
egysé TS ovezetenként (ha) € szant (ha)
EY>€e csokkenése teriletek
Ovezetenkén nagysaga
t (ha) (ha)
G
Falusias 2ol +2,05 +0,57 +0,66=
lakéteriilet 0,69-0,38- +3,22 4,09
1,12-0,51=- !
7,37
Kertvarosias -2,730,18- 0
lakéteriilet 2,22-0,24= +0,77 -4,60
-5,37
Kisvarosias +0,58+0,38+1,12= 0
lakoterilet 0,0 +2,08 +2,08
+ + +3 9+ +
Telepiiléskézpon | -0,35-0,7= 0,72+0,18 ?:'9 0,44+1,07 0,0 1526
t vegyes tertlet -1,05 +6,31
+0,7+3,0+ + =
Intézményterilet 0,0 0,7+3,0+0,57+0,83 0,0 +2,4
+2,4
Kereskedelmi-
szolgaltato 0 0 0 0
gazdasagi terllet
Ipari-gazdasagi 0,0 +1,73 +1,73 | +1,73
terilet
Kulonnleges 0,0 +4,79 +4,79 +4,79
teriilet




BSZT. OSSZESEN -13,79 +21,3 +7,09 +7,51

Beépitésre nem szant teriiletek (BNSZT) valtozasanak adatai:

Az Ebbdl a
atmindGsitett tervezett Uj
. s BNSZ Az dtmindGsitett BNSZ | beépitésre
Terlletfelhasznalasi , . ) . . Egyenleg
— t?ruletc?k ter_uletek nO\I/ekedese s?‘ant (ha)
csokkenése ovezetenként (ha) tertletek
Ovezetenként nagysaga
(ha) (ha)
Zoldterilet 0,0 +0,35+0,14+0,51=1,0 (0,0) +1,0
Erd6terilet -73,3-0,57=- (0,57)
73,87 +83,2 +9,33
Mez8gazdasagi -1,72 -4,79-
teriilet 82,3= +73,3 (6,52) -29,86
--103,16
Egyeb Bnsz. -0,66 +0,24 (0,0) -0,42
tertletek**
OSSBQIESSZI;I-I\'I** -177,69 +157,74 (7,09) -16,95

**/a kozlekedési, vizgazdalkodasi és kiilonleges teriletek 6ssz./

1.3. Teriiletfelhasznalasi egységek

A varos igazgatasi tertletén tervezett modositasok, a TSZT jel(i tervlap
abrazolasaval 6sszhangban, az alabbi teriletfelhasznalasi kategoriakat érintik.

1.3.1. Lakéteriiletek (LK, Lke, Lf)

A jelenlegi lakasépitési igeényeknek a telepulés tertiletén alapvetéen a telkes
csaladihazas beépitési forma felel meg, azonban megjelentek az intenzivebb
beépitési médozatok iranti igények is. Ezek a kisebb telkes, kisebb
alapterilet lakéingatlanok alkalmasak példaul a palyakezdé fiatalok, fiatal
csaladok elsé lakas iranti igényeinek kielégitéséere, amelyre megfelelé valaszt
ad a varos fejlesztési koncepciéjaban megfogalmazott ,fecskehazas”
lakotertletek kialakitasa. Ezek akar 6nkormanyzati bérlakasként, akar egyéb
keretek kozotti bérelhetd formaban is épulhetnek, jellemzéen szervezett
forméban. Legintenzivebb beépitési modjuk sorhazas, de az ikres és az
oldalhataros beépitést is lehetévé teheti a szabalyozas.

Az Uj dvezetként megjelend kisvarosias mellett tovabbra is uralkodé marad a
kertvarosias és a falusias beépités, amelyek kisebb aranyban, de az (;
beépitési terlleteken is megjelennek. Ugyanakkor e két lako6vezet teriilete
csOkkenést is mutat, mivel a varosiasodo telepulés kdzponti tertiletein nének a
vegyes terlleti atsorolasok, elsésorban e lakoterlletek rovasara.




A lakoterileteket érinté modositasok dsszességiikben csak kismértek
telekszam emelkedést eredményeznek: az Uj lakoteruletek kijeldlését és
felhasznalasat az egyenlegben csokkentik az emlitett vegyes terileti
atsorolasok.

Lakoteriletek novelését célzé6 modositasok:

A tervmodositassal érintett teriletek a belterilethez kozvetlenll kapcsolodo
kiltertleteken talalhatok, 2 nagyobb belterileti (2.2.1 — 2.2.2.) és egy kisebb Uj
tombben (2.5.).

A 2.5. Falusias lakotertlet bévitése (3 telek) a 0101/7,0101/8,0101/9 hrsz. egy
részeén, kb. 0,57 ha.

Az elézménytervben mar kijel6lt lakoteriletek (2.2.1.aAy Janos u. melletti teleksav;
2.2.2.: Hernadi u. folytatdsa) TSZT stitakoovezeti atsorolasa is. Ezek jellérar az
intenzivebb kisvarosias tombdk kialakitasara adelb&tséget, az ékmenyi falusias
besorolas helyett.

Tovabbi Uj lakétertletek kijelblését jelésen nehezitik a terdidldvédelmi ebirasok és a
tulajdonviszonyok: a hagyoméanyosan kialakult béletr lakotertletekhez kapcsolédéan
egyik szempontbdl sincsenek szabadon felhasznakdti@tek: vagy a foldmiség atlag
folétti, vagy a magantulajdonban efoldek megszerzése akadalyozott, vagy mindkét
korlatozo tényei egyuttesen fennallA(féldvédelmi okbdl torélt 2.1, 2.2.3. és 2.4.sz
lakotertilet fejlesztések felllvizsgalandok és egedl realizalasuk kulon eljarasok keretében
kisérelhet meq)

Ugyanakkor a lakéteriletek csokkenését eredményezd moédositasok sem
jelentik automatikusan a lakofunkcio kiszoritasat, mivel ezek a vegyes terileti
atsorolasok kovetkezmeényei, ahol a lakéfunkcié — ha nem is elsédleges
rendeltetésként, de - fenntarthat6. (Ezeket az alabbi, 3.2. fejezet ismerteti.)

3.2. Vegyes teriiletek (Vt, Vi)

A kozség rendelkezik a f6bb telepuléskdzponti funkcidkat magaba foglald
teleplléskdzponti maggal, a tovabbi intezményfejlesztési lehetéségek
kielégitése is a mai tertleteken és azok kdrnyezetében megoldhat6. Ennek
érdekében az aktudlis médositasok a vegyes dvezetek viszonylag jelentds
kiterjesztését célozzak.

A tervmodositas telepuléskdzponti terlletet jeldl ki tdbb lakétombon belll, az
Uj varoskdzpont, a Grassalkovich téri alkbzpont és a F6 utca térségben,
elsésorban lakotelkek dvezeti atmindsitésevel.

Vegyes teriletek névelését célzd modositasok

A tervmodositassal érintett teriiletek zome a belterllet kbzponti részén, a
kialakitas alatt all6 varoskézpontban és alkézpontokban talalhatok, 1 nagyobb
es 5 kisebb tdmbben:

- 1.1. Grassalkovich tér kortli vegyes teriletfellm@dasi atsorolasok, Iskolatelekwitése,
124 — 127, 501-505 hrsz., mintegy 1,42 ha;
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- 1.2. A vegyes és intézmeényi terlletfelhasznaldelé®e az Uj varoskozpont terlletén, a
Lovolde tér - HsOk tere — Béla godor térrendszer és a koztuk Kadldstengely altal
meghatarozott varoskdzponti teriletegység telkaitegy 4,47 ha;

- 1.3. Lovolde téri intézmeénytomb rendezése: a 335-3339/1,/2, 340 hrsz. telek
tébbségén mar jelenleg is intézményi és szolgafatéciok telepiltek, de ennek csak
részben felel meg Ovezeti besorolasuk. kivanatdsljas tomb egységes Vt tvezeti
atsorolasa a jelenlegi Lke oveid¢akotelkeken is, 0,18 ha.

- 1.5. B u. menti laké+intézményi ingatlanok atsorolasayil€k Haza és Onkéntes
tizoltésag székhelyének helykijelolése:@utca Monori u. sarkan a 244, 525/3, 525/5-/6
hrsz. lakotelkeken —a lakofunkcid fenntartasa niell@alakult intézményi, szolgaltatd és
kereskedelmi funkciéknak (egészséghaz, husbol), stbgfeled vegyes dvezeti atsorolas,
a jelenlegi Lf-IBl Vt bvezetbe, 0,44 ha,

- 1.6. Vegyes teriileti besorolaguitése: Pipacs u.- Hunyadi u. sarok: 899/1, 101710
hrsz. jelenlegi Lf Ovezét lakotelkek Vt Ovezeti atsorolasa, a lakofunkcidrfeartasa
mellett, 1,07 ha-on,

- 1.7. Idbsek otthona helykijelolése. Zrinyi u-i tdmbben vezett lako- és zdldterllethez
kapcsoltan, jelenlegi Lf dvezetakotelkek helyén, mintegy 0,83 ha-on.

Ettdl alapvetben eltérd célu és jellegli médositas a belterilet kozponti részétél

valo szepardlast igényld, nagyobb forgalmu és a varoskozponti elhelyezést

nem igényld szuverén intézmeény. Ennek megfelel6 helye a beltertlet

kozelében, j6 kdzuti kapcsolatok mentén van:

- az 1.4.sz. modositas, amely nem varosi, hanemné&ggantézmény telepitéseére kijeldlt: a
046/118 hrsz-bol, mintegy 3 ha; (a TSZT altal etibetp mas célu beépitésre szant
tertleten).

A tervezett vegyes terilleteken belil jol elkllbaith a telepliléskdzponti vegyes- és az
intézmeényi tipusu rendeltetések, a moédositasokelmnek megfelél teriletfelhasznalasi
kategoridkat tartalmazzak.

3.3. Gazdasagi teriiletek (Gip, Gksz)

A telepllésszerkezeti tervi modositas tobb eleme iranyul a tervezett gazdasagi
terlletek novelésére. A helyi munkahelyteremtés fokozasa érdekében a
korabban igénybevett gazdasagi terlletek fejlesztése mellett Uj fejlesztési
terliletek kijel6lése is cél. A gazdasagi teruletek kijelolésénél a
Telepulésszerkezeti terv a telepuilési adottsagokat az 6nkorméanyzati és
fejlesztbi elképzeléseket egyarant figyelembe veszi.

Gazdasaqi teruletek ndvelését célzd6 modositasok

A gazdasagi célu tervmodositasok teriletei:

- 3.1. Ipari Parki IV. fejlesztési Utem egy részéatgkemezése Il/A. Gitembe;

- 3.2. ELMU 120/20 kV-os transzformétor allomas teriilet atsmar a 038/96, 038/97 hrsz.
~1,72 ha-os méigazdasagi terlleten;

A 3.1.sz. modositas terlletfelhasznalasi valtozamssa jar, csak az tlitemezés valtozik.
A médositasok ,z6ldmés tipusu” beruhdzasok, terlletik terlletfelhaszaala
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mezgazdasagirél gazdasagira valtozik.
A modositasok a tervezett letesitmények jellegatrmagkovetelik a beltertléttvalo kellks
véditavolsagot, amely biztositott.

Az Ipari Parki iparteruleti 6vezeti besorolasokéltzé 3.1., 3.5. és 3.6.sz. mddositasok a
TSZT mébdositasat nem teszik szikségesse. Amenngikiakitandd gazdasagi telek
atlagosnal jobb mifsédi erdtertlettel rendelkezik, telek efhtivelés alél kivonhatd részét
eseti szakvélemény alapjan kell meghatarozni, agtamiando erééllomanyt ,erd” mivelési
agu alrészletként kell fenntartani.

(Az Uj gazdasagi telephely létesitésére iranyuds2. modositas jellege miatt a killénleges
Uzemi tertletek k6zé sorolandé, - |. alabb.)

3.4. Kiilonleges teriiletek (Kmii)

A telepllésszerkezeti tervi modositas tobb eleme iranyul a tervezett gazdasagi

terliletek ndvelésére. A helyi munkahelyteremtés fokozéasa érdekében a

korabban igénybevett gazdasagi teriletek fejlesztése mellett Uj fejlesztési

terUletek kijel6lése is cél. Ezek kozill az egyik az agrargazdasaghoz

kapcsolodé mezbégazdasagi termékeldallitd tizem.

- 3.3. Allattartashoz kapcsolodd agrar-kornyezetvéddkldolgozé tizem telepitése: az
allati alom ebkészitésére I|étrehozand6 feldolgozé Uzem a bedt#ill tavoli
mezgazdasagi tertleti kdrnyezetben tervezett, a je(emesdgazdasagi besorolasu ~7,3
ha-os 038/66 hrsz. teriilet nem @&ént nyilvantartott részén: ~4,79 ha;

4. Beépitésre nem szant teriiletek valtozasai

A beépitésre nem szant kategorian belll a zdld-, az erd6- és mezdgazdasagi,
valamint kdzuti kdzlekedeési terileteket érintik a modositasok.

Zoldteruletek

A varos jelentés beltertleti zoldfelllettel rendelkezik, de zdldtertletekben

(k6zparkokban) szegény. Ezen a helyzeten javit Gjabb kozparkok kialakitasa.

A tervmaodositas zoéldterlleti programja 2 jelentésebb és egy kisebb mértéki

zoOldteruleti fejlesztést irAnyoz eld, a 4.2 — 4.4.sz. programpontjai alatt:

- 4.2. Varoskozponti park kijelolése a Béla godoilleteén: 415/1 hrsz. egy részén, ~0,35
ha-os tertleten;

- 4.3. Epres u-i jatszotébhitése a 589/2 hrsz. telekkel, ~0,14 ha-os tegllett

- 4.4, kozpark kijelolése a Zrinyi u-i tombben — aripgdex lakd + intézményfejlesztési
projekt részeként, 0,51 ha.

A zoldterlleti modositasok az egyéb tervmddositasok miatt bekdvetkezd
biolégiai aktivitasérték vesztés kompenzalasa miatt is kedvezéek, a varos
zoldfellleti rendszereét fejlesztik, kozpark ellatottsagat javitjak.

Mezogazdasaqi és erd oteruletek
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A modositasok tobb esetben (3.3-3.4., 5.1-5.3.) érintik a TSZT mezégazdasagi
terlleti besorolasait, kisebb nagyobb mértékben mezdégazdasagi teriletet
vesznek igénybe.

Mez6gazdasagi teriletet is csokkentd tervmodositasok teriletei:

3.2. ELMU 120/20 kV-os transzformator allomas teriilet atsar a 038/96, 038/97 hrsz.
~1,72 ha-os meégazdasagi besorolasu tertleten terveze#, kivonas atlagosnal jobb
3.3. az agraripari feldolgozé Gzem mgazdasagi tertleten valo kijelélése a ~7,3 ha-os
038/66 hrsz. terlilet egy részeén; - a kivonas aslaglojobb midsédikent nyilvantartott
termiteriiletet nem érint;

3.4. Lakéteruletil kitelepllb gazdasagi tevékenységek helybiztositasa: a 022/M61,
022/15-/20- hrsz. meégazdasagi terlletek egy részének atsorolasa aribettez
kozvetlenll kapcsolodé tertleten, ~3,4 ha,kivonas atlagosnal jobb miségiként
nyilvantartott terndteriletet érint

5.3. az erdterlletek atvezetése az 4gazati nyilvantartas iszeri82,3 ha.

Mezégazdasagi teriletet ndvalervmaodositas terilete:

5.2. a meégazdasagi teruletek diruletldl valo visszasorolasa a TSZT-ben ~+54,6 ha
mezgazdasagi terileti novekmeényt eredményez;.

Az egyeb mezbgazdasagi tertletet érinté modositasok (3.5.: Ipari Park Ill.
Utem szabalyozasi terv mez6gazdasagi Ovezet részbeni fenntartasa, 5.1.:
mezdgazdasagi terlleten bellli vezetmdodositas;) a TSZT szintd
terletfelhasznalasi besorolasokat nem érintik.

A médositasok tobb esetben (1.7.,2.5.,3.3-3.6.,4.1.,5.1-5.2.) érintik a TSZT
erdéterileti besorolasait, de meglév 6 erd étertiletet nem vesznek igénybe

Az elsédlegesen erdéterileteket érint tervmaodositasok teriletei:

5.2. Tszt-ben efiy a Szt-n medgazdasagi besorolasu terlletek dvezeti felllvizagah
modositas Dabasi 86k hatardat mentén fekvl telek mélyséfy savra (Keseperedilb)
terjed ki, az erétertleti nyilvantartasban nem szekgpl SZT-ntervezett erdbe sorolt
terlletekre. A nyilvantartdsban szekepl7/C-/E, 17/G,/H,/K1,/L jél erdtagoknal
moédositds nem torténik (16,9 ha), dvezetik marald. ek vizsgalt terilet 6sszesen
mintegy 90 ha, elitb mezgazdasagi teriltben van jelenleg is ~1,5 ha,ok&id
visszasorolasra kerul meégazdasagi tertletbe 73,3 ha& visszasoroldas meglay
nyilvantartott erd étertletet nem érint;

5.3. nyilvantartasi és alaptérképi atvezedésbdodd TSZT erétertleti besorolas
novekménye: +82,3 ha (terlleti elhelyezkedése azégos eréhllomany nyilvantartasi
térképnek megfeléen).

Az elsédlegesen nem erdéterileti atsorolasra iranyuld, de TSZT szerinti
erdéterdlet is érintd tervmodositasok teriletei:

2.1. a Zrinyi utcai komplex lakétomb fejlesztés gaban foglalja az 1.7. és 4.4.sz.
modositast is) soran két keskenyebb tervezetisérd(0,33 ha) torlésre kerll a TSZdl:r

- a torlésmegleV, nyilvantartott erdtertletet nem érint

2.5. a 3 U] lakételek mégazdasagi terlileten val6 kijeldlése soran két kis€hs57 ha)
tervezett erdfolt torlésre kerll a TSZTét; - a torlésmegleV, nyilvantartott erdteriletet
nem érint
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- 3.3. az agraripari feldolgozé lizem migazdasagi tertileten valo kijeldlése soran a telkén
levé két nagyobbmegléy 15/S,16/0 és /NY jeerdstag érintetlentl marad- erdtertilet
kivonds nem torténik;

- (3.6. A TSZT szerinti Ipari Park Il/A Utem tertlegk ipari 6vezeti besorolasa SZT
szinten. Erintett hrsz-ok: 089/5-/7 hrsz., kite§ee: ~4 ha,- efdcsak SZT szinten érintett
kismértékben);

- 5.1. a meé&gazdasagi birtok tervezett dvezeti atsorolasa déweégrdsket nem érinti

A tervmédositas eredményeképpen tehat csaknem 10 ha-ral n a TSZT
szerinti erdéterileti besorolas nagysaga.

Kozuti kbzlekedési teriletek

A tervmoédositassal érintett teriletek kdzul kozlekedési vonatkozasu a 4.5.sz.,
amely egy helyi jelentéségl tombfeltaro - kiszolgald Utszakasz torlését
célozza, valamint a 4.6.sz. médositas, amely el6zetesen megtervezett
korforgalmi csomopont beillesztését tartalmazza a szerkezeti és a
szabalyozasi tervbe. A médositdsok minimalis teriletfelhasznéalasi hatassal
jarnak.

A terv tovabbi kozlekedési, kozlekedéshaldzati modositasokat nem tartalmaz.

Az egyeéb beépitésre nem szant tertlleteket a modositasok nem érintik.

5. A teriiletfelhasznalasi egységek hasznositasanak altalanos feltételei

A terlletfelnasznalasi egysegeket a tervezett szerkezeti elemek és

terlletfelnasznalas figyelembe vételével, és a terlilet adottsagai alapjan a

tovabbtervezés soran épitési dvezetekre, illetve dvezetekre kell felosztani.

- A tervlapon feltintetett védéterileteknek, védétavolsagoknak és
védosavoknak a teruletfelhasznalasra gyakorolt hatasait az érintett épitési
Ovezetek es Ovezetek kialakitasanal figyelembe kell venni.

— A tervezett megvaltozo tertletfelhasznalasok, fejlesztések és Uj beépitések
megvaldsitasahoz szikséges elbfeltételeket (pl. telekalakitasi tervek
készitése, el6kdzmiivesités, utépités, telekrendezés) a megvaldsitas elbtt
biztositani kell.

— Telepulési szinten biztositani kell a biologiailag aktiv feltletek, zoldfellletek
nagysaganak szintentartasat vagy novelését és novényzettel vald
fedettségét.

— Az els6dlegesen természet- és tajvédelmi célu teriletek jellegét,

rendeltetését megvaltoztatni nem lehet. Az esetleges masodlagos funkcio

eés hasznalat nem allhat ellentétben az elsédleges rendeltetéssel, nem
zavarhatja és nem veszélyeztetheti ezen tertletek természeti, taji értékeit.

6. Infrastrukturalis elemek (telepiilési miiszaki infrastruktura halézatok)
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6.1. Kozuthalozatok, kozlekedés

A teleplilés alapvet6 athaldzati szerkezete a médositas soran nem valtozik. A
leginkdbb meghatarozo6 elemek (M5 autdpalya, 405. sz. féut, illetve
folytatasaban a Dabas felé vezetd 4606 |. 6sszekotd Gt) tovabbra is jelenlegi
nyomvonalan marad. Ezek k6zll ez utdbbit érinti egy kedvezé modositas:
46108 uti keresztezésének korforgalmi atépitése.

Kdzlekedési vonatkozasu a modositasok kozul:

kisebb jelentéségl egy helyi jelentésegl tombfeltaro - kiszolgalo Gtszakasz
torlése a TSZT-rél (4.5.);

jelentésebb a 4.6.sz. modositds, amely elézetesen megtervezett
korforgalmi csomopont beillesztését tartalmazza a tervbe. A moédositasnak
minimalis terlletfelnasznalasi hatdsa van, lényegileg a kozlekedési
terileten belll kialakithat, a kapcsoldoddé Lke o©vezetbe sorolt
parlagteruleteket néhanyszaz m2-rel csokkentheti. A csomoépont kiépitése
az Utkeresztezés forgalombiztonsagat javitia, az atmend&forgalom
sebességeét csillapitja, a varos Hunyadi utca fel6li feltarasat j6 minéségben
biztositja, tovabba a kapcsolodoé teriletek (pl. az 1.4.sz. tervezett regionalis

intézmeény) kdzlekedeési kiszolgalasat is biztositja.
TSZT modositassal nem jar az SZT modositas ala es6 tombok uthalézatanak
kiszabalyozasa, a helyi jelentéségi kiszolgaloutak kialakitasa a gyujtéati
hél6zatot nem médositja.
A tervmodositasok egyéb kozlekedési hatasai jelentéktelenek, ezek az Uj
beépitésre szant teriletek kiszolgaloutakkal valo feltarasat szolgaljak,
teleplilésszerkezeti szintli valtozast nem okoznak.

6.2. Kozmiivek, hirkozlés

Kozmi- és hirkozlési ellatas fejlesztését a tervmodositasok kevesbé érintik.
Az Uj beépitésre szant teruleti kijelolések és az intenzivebb 6vezetbe valo
atsorolasok tobblet kézmdigénye a meglévé, fejleszthetd kozmihalozatokrol
és kapacitasokrol biztosithatdk az alabbi kozmivek tekintetében:
elektromos energia ellatas,

vizellatas,

szenny-és csapadekviz elvezetés,

- vezetékes hirkozlés és kommunikacio;

tovabba szikség szerint megoldhato a vezetékes gazellatas is, csakugy, mint
a vezeték neélkili hirkozlési és internetes rendszerekhez val6 csatlakozas.
Az Ujonnan kialakitand6 gazdasagi telephelyek kedvez adottsagokkal
rendelkeznek a nem hagyomanyos, alternativ k6zmuellatasi megoldasokhoz
is.

A terv jelent6s Uj energiak6zmii elosztohely, 120/20 kV-os alallomas
gazdasagi — ipari tertlleten val6 helykijeldlését (3.2. sz. méd.) is tartalmazza.
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7. A telepiilés védendo épitett és természeti értékei

A Kulturalis Orokségvédelmi Hatastanulmany a 2007 évi tervmaddositas
alatdmaszt6 munkarészeként a 4/2003. (Il. 20.) NKOM rendeletben foglalt
tartalmi kovetelIményeknek megfeleléen késziilt el.

A Kulturalis Orokségvédelmi Hatastanulmany miivi és régészeti szakagi
munkarész értelmében a telepilésszerkezeti és szabdalyozasi tervlapokon
abrazolasra kertltek a nyilvantartott régészeti lel6helyek, mdemlék és helyi
védelemre javasolt értékek, melyet a tervel6zmény és a Kulturalis
Orokségvédelmi Hatastanulmany is bemutat.

A miemléki nyilvantartas szerint Ujhartyan teriiletén egyetlen miemléki
védelem alatt allo épulet van, a Fd u. 2. 496 hrsz. alatti R.k. templom (barokk,
1776.) és tobb helyi védettség alatt all6 éplilet is talalhatd (a 19/2008. (XII. 12.)
szamu Ok. rendelet alapjan).

Ezek kozul hatranyosan egyik sem érintett a tervmodositasok miatt:

- a miemléek templommal szomszédos telken tervezett iskolabdvités (1.1.sz.
maéd.) a miemléki értéket nem érinti, részletes leegyeztetése megtorténik
az engedélyezeési tervezes soran;

- a kultertleti fejlesztéesek az ismert régészeti lel6helyeket nem
veszélyeztetik.

A beépitésre szant teruleti kijelolést illetve atsorolast célzé tervmaodositasok
terlletei a t4ji - természeti védettség ala esé terileteket és kategoriakat nem
erintik.

Az Uj beépitésre szant tertleti modositasok teriletének kialakitasa soran
betartandok az altalanos t4j —és tajképvedelmi szempontok, a beépités és a
névénytelepités soran érvényt kell szerezni a tajba illesztési
kovetelményeknek.

8. Tajrendezés, zoldfeliiletek, kornyezeti értékelés, kornyezetvédelem

A tervmaodositasi javaslatok varhatéan kilonb6zé mértékben hatnak a
kornyezetikre. A tervmodositas mileirasban kidolgozott szempontrendszere
szerint minésitve, az eredmények az alabbiakban foglalhatok dssze:
11/ elenyész 6 (jelentéktelen) kdrnyezeti hatasu vagy kornyezeti hatassal
nem biré moédositasi javaslatok - eldl a mddositas sorszama:
» 1.1 Grassalkovich tér kordli terlletek Vt- atsorolasa, Iskolatelek
béviteés;
» 1.3. Lovolde téri intézmeénytdmb rendezése;
» 1.5. Egyes F6 u. menti lako+intézményi funkcidju ingatlanok vegyes
teriileti atsorolasa, Civilek haza Onkéntes tiizoltésag helykijelolése;
= 1.6. Varoskozponti vegyes besorolas bévitése (899/1, 1017-1021
hrsz.);
= 1.7.1d6sek otthona helykijeldlése (Zrinyi utcai tombben);
» 1.9. 1 telek vegyes terlleten bellli dvezeti atsorolasa (981 hrsz.);
» 2.3. 2 lakotelek 6vezeti atsorolasa (797,798 hrsz.);
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» 2.5. Falusias lakoterulet bévitese (3 telek: 0101/7 - /9 hrsz. - egy
részen);

= 3.1. Ipari Parki 1V. Gtem tertiletének részleges atitemezése (ll. Utemre)
és a 0107/7 hrsz. telek Gip-1 dvezeti besorolasa;

» 4.3. Epres u-i jatszotér bévitési tertlet kijelolése;

= 4.5. kijel6lt tombfeltaras torlése (Nefelejcs — Sz6l6sor u-i lakétdombben);

» 5.1. Mez6gazdasagi teriileten bellli 6vezeti atsorolas (M2 —M4-be).

/2] nem jelent s, gyenge vagy kozepes (atlagos) kérnyezeti hatasu
maodositasi javaslatok:

= 1.2. Varoskozpont Varos-koézponti vegyes terileti besorolasa (a koztes
lakotdmbok atsorolasaval, a Miv.haz. telekbdbvitésével (652-658
hrsz.);

» 1.4. Nemzetiségek haza helykijelolése (046/118 hrsz.);

» 1.7, 2.1, 4.4. Zrinyi u-i tomb komplex lakoterileti fejlesztés;

» 2.2.1. Fecskehazas helykijeldlés (1.: Arany J. u.: 212/1-215 hrsz.);

» 2.2.2. Fecskehazas helykijelolés (2.: Hernadi u.: 022/62 — 022/67,
022/81 hrsz.);

= 3.3. Allattartashoz kapcsolodé agrar-kornyezetvédelmi feldolgozo
Uzem telepitése (038/66 hrsz. (egy része);

= 3.6. Ipari Park Il. Gtem egy részenek szabalyozasa, Gip2 /M2/ dvezeti
besorolasa;

» 4.2. Varoskozponti park kijelélése a Béla godor tertletén: 415/1 hrsz.
egy részén;

» 4.4, kozpark kijelolése a Zrinyi u-i tombben;

» 4.6. déli kdzuti kapuban tervezett korforgalmi csomopont beillesztése
(4106 - 46109 j. utak);

» 5.2. Tszt-ben Erdd, Szt-n mezbgazdasagi besorolasu terlletek
felllvizsgalata (Kesepereg dilé: Dabasi Sz6l6k hataruttal hataros 1
telek mélységi sav).

13/ jelent 8sebb kérnyezeti hatasu, kedvez 6tlen hatas esetében
intezkedest igényl 6 mddositasi javaslatok:
» 3.2. ELMU transzformator allomas terilet atsoroldsa (038/96, 038/97
hrsz.);

Tovabbi taj- és kdrnyezetrendezési, zoldfeliileti in tézkedések, a biologiai

aktivitasertek egyenleq biztositasa

A tervezett beépitésre szant terilleteken elkészitendék a kert- és tereprendezési tervek, amelyek
alapjan biztositand6 a szabalyzatban eldirt zoldfellleti aranyok minéségi kialakitasa. A tertileten levé,
illetve az azt hatarold teriletek faallomanya a tovabbi részletes tervezés soran felmérendd és
értékelése alapjan differencialtan megtartandd. Fontos, a szabalyzatban elirt zoldfellleti arany
mennyiségi biztositadsa mellett a zoldfellletek kertépitészeti terv szerinti, tdbbszintes kialakitasa, a fas
névényzet minél nagyobb ardnyl megtartasa mellett, kiegészit6 telepitése.

Valamennyi moédositasi terlleten természetszer(ien biztositandé a kornyezet szennyezését kizard
szintl kdzm{- és koziizemi szolgaltatasok kiépitése és biztositasa, kilonds tekintettel a szennyvizek
zartrendszerben valé gydjtésére és a keletkezé hulladékok gyijtésére és elszallitasara.
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A telepilésrendezési terv modositas (kornyezetvédelmi) elbirasait egyittesen
kell alkalmazni a 2012.évi TSZT hatarozat Leirasi mellékletével, a telepulési
kornyezetvédelmi programban (TKP) és a telepulési kornyezetvédelmi
rendeletben foglaltakkal.

A Biologiai Aktivitasértek  (BAé) valtozas merteke a modositott 9/2007.(1V.3.)
OTM rend. 1.sz. mellékletében kozzétett értékmutatok, valamint a valtozassal
érintett teriiletek szorzataként szamitott, az Etv eléirasainak megfelels
egyenleggel:

Médositas Hrsz.: jelenlegi Tervezett Mutato Teriilete BAE

sorszama és leirasa teriiletfelhasznalasi teriiletfelhaszna- | kiilonbozet (ha) egyenleg
besorolasa és mutatdja lasi besorolasa +/- (+/-)*

és mutatdja

1. VEGYES TERULET FEJLESZTESEK, BOVITESEK, ATSOROLASOK, UJ TERULETI

KIJELOLESEK:

1.1 Grassalkovich tér

koruli tertletek Vt- 124 hrsz.: Lf 2,4 Vt 0,5 -1,9 0,72 -1,37

atsorolasa, 501-505 hrsz.: Lf Vio0,5 -1,9 0,70 -1,33

Iskolatelek bévités 2,4

1.2. Varoskodzpont 341-55, 361, 362,

vegyes terlleti 370-74, 386-416*,

besoroldsa (a koztes 549-555, 652-658, VvVt 0,5 -2,2 2,73 | -6,01

lakotombok Lke 2,7 Vio,5 -1,9 1,74 | -3,31

atsorolasaval (hrsz.) 676-78/2, 725-26)
Lf2,4

1.3. Lovolde téri 335-337-339/1,/2

intézménytomb 340 Lke 2,7 VvVt 0,5 -2,2 0,18 -0,4

rendezése

1.4. Nemzetiségek 046/118 hrsz. Vt Vi0,5 0 0,78 0

haza helykijelolése 0,5 -2,2 2,22 | -4,88
Lke 2,7

1.5. F6 u. menti laké+ | 236 hrsz., +

intézményi funkcidju | 244,245, 525/5- Vt 0,5 -1,9 0,44 | -0,84

telkek vegyes terileti | /6hrsz. Lf 2,4

atsoroldsa

1.6. Varoskozponti 899/1, 1017-1021: VvVt 0,5 -1,9 1,07 | -2,03

vegyes besorolas Lf2,4

bdvitése

1.7.1d6sek otthona Zrinyi u-i tdombben: Vio,5 -1,9 0,82 | -1,56

helykijelolése Lf2,4

1.9. vegyes Ovezeti Pipacs u.- Erdésor

atsorolas (SZT) u. sarok 981 hrsz. : Vt 0,5 0 0,08 0
Vt 0,5
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Sp1l -21,73
2. LAKOTERULET FEJLESZTESEK, BOVITESEK, ATSOROLASOK, UJ
TERULETI KIJELOLESEK:
2.1. Zrinyi u-i tomb Zrinyi M. u-i Lk 1,2 -1,2 0,58 -0,7
komplex lakoteriileti | lakdétomb Lke 2,7 +0,3 0,59 | +0,18
fejlesztés szerkezetének Lf2,4 0 2,06 0
differencialasa: Lf Lke 2,7 -6,3 0,21 | -1,32
2,4
Ev 9,0
2.2.1. Fecskehdzas Arany J. u. déli
helykijeldlés (1) oldala: 212/1-215 Lk 1,2 -1,2 0,38 | -0,46
hrsz.: Lf 2,4
2.2.2. Fecskehazas Hernadi u. folyt.: Lf Lk 1,2 -1,2 1,20 | -1,32
helykijelolés (2) 2,4 +0,3
022/62-022/67, Zkk 6,0 0 0,14 0
022/81 hrsz.: Zkp
6,0
2.3. 2 lakotelek Pilisi/Akacfa u.
Ovezeti atsorolasa a sarok: 797,798 Lf2,4 0 0,22 0
SZT-n hrsz.: Lf 2,4
2.5. Falusias 0101/7,0101/8,
lakéterilet bovitése 0101/9 hrsz. - egy Lf2,4 -1,3 0,57 | -0,741
(3 telek) része M 3,7
Sp2 -6,271

3-4. GAZDASAGI TERULETI FEJLESZTESEK (3), KOZTERULETRENDEZES, ZOLD- ES
KOZLEKEDESI TERULETI KIJELOLESEK (4):

3.1. Ipari Parki
fejlesztés(1) IV.Gtem

terliletének részleges

a 0105/4 — 12 hrsz.
ipartertlet II/A
Utembe soroldsa, a

atutemezése és egy 0107/7 hrsz. Gip 0,4 0 0,34 0
telek SZT atsoroldsa Ovezeti besorolasa
Gip 0,4
3.2. ELMU 038/96, 038/97
transzformator hrsz. Gip 0,4 -3,3 1,73 | -5,709
allomas terilet M 3,7
atsoroldsa
3.3. Allattartashoz
kapcsolédo agrar- 038/66 hrsz. (egy
kornyezetvédelmi része) Kmu 0,7 -3,0 4,79 | -14,37
feldolgozd lizem Mm3,7
telepitése
3.6. Kijelolt csokkentett
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iparterilet ovezeti terilet* Gip 0,4 0 *4,0 0
besorolasa (Ipari Park | 089/5 - /7 hrsz.:
Il.item) Gip 0,4
Sp3 -20,079
Kozteriileti,
zoldteriileti
fejlesztések:
4.2 Kozteriileti, Varoskozponti park
zoldteriileti fejlesztés | /Béla godor/: Zkp 6,0 +5,5 0,35| +1,93
(2) 415/1: Vt 0,5
4.3.Kozterileti, Epres u-i jatszotér
zoldteruleti fejlesztés | bGvitése: 589/2: Lf Zkp 6,0 +3,6 0,14| +0,5
(3) 2,4
4.4. Kozterileti, kozpark kijelolése a
zoldterdileti fejlesztés | Zrinyi u-i tombben: Zkp 6,0 +3,6 0,51| +1,84
(4) Lf2,4
4.5. Kozteruleti, 469/4 hrsz.
kozlekedési fejlesztés | Nefelejcs —
(1) kijelolt Sz6l6sor u-i Lf 2,4/ +1,8 0,6 | +1,08
tombfeltards torlése | lakétdomb: K/KOu
0,6
4.6. Kozterileti, tervezett
kozlekedési fejlesztés | korforgalmi
(2) kérforgalmi csomoépont (405 - K/KOu 0,6 0 0,74 0
csomopont épités 46109 /Hunyadi/ -2,1 0,24 -0,5
ut kereszt.): K/KOu
0,6, (Lke 2,7)
Sp4 +4,85

5. KULTERULETI, BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKEN BELULI ATSOROLASOK ES

VISSZAMINOSITESEK:

5.1. Mez6gazdasagi

028/47 hrsz. és

Ovezeti atsorolas kornyezete: M 3,7 Mm3,7 0 27,4 0
(SZT-n)

5.2. Tszt—ben Erd6, Dabasi Sz616k E90 0 16,9 0
Szt-n mezégazdasagi | hataruttal hataros Mm3,7 0 1,5 0
besorolasu terlletek | 1 telek mélységl Mm3,7 -5,3 73,3 | -388,9
felllvizsgdlata sav:M3,7,E9,0

5.3.az tobb terileten (az

erdényilvantartas erd6térképi E90 45,3 82,3 | +436,19

atvezetése okan
atsorolt
mez&gazdasagi

nyilvantartas
szerint) M 3,7
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teriletek
Sp5 +47,29
Minddsszesen /tobblet/ +4,06

A telepulésszerkezeti terv fenti leirasa a TSZT/M3 jell tervlapon abrazolt
mabdositasi terlletek terilet-felhasznélasi és szerkezeti valtozasait ismerteti. A

leirdsi melléklet egyitt alkalmazandd a TSZT modositas TSZT/M3 jeld
tervlapjaval. Ennek attekintdé abrai a modositasok azonositdo szamainak

feltintetésével.
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A/ A BELTERULETEN ES KOZVETLEN KORNYEKEN TERVEZETT MODOSITASOK
AZONOSITO!:

UJHARTYAN
TELEPULESSZERKEZETI TERV

M8 000

B/A3.2.,3.3,5.1,5.2. SZ. MODOSITASOK A KULTERULET K- DK — D-I SZEKTORAT
ERINTIK (L.: ,,B” JELU ABRAMELLEKLET):
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B/ A BELTERULETHEZ KOZVETLENUL NEM KAPCSOLODO MODOSITASOK AZONOSITO!:

Beltertlethez nem
kapcsolodo
kilterdleti
modositasok

[rrmg—[m==—

= R

T

A TSZT leiras abramelléklete ,B”.
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2. elsterjesztési melléklet

UJHARTYAN VAROS ONKORMANYZAT KEPVISEL O-TESTULETENEK
.../12016.(VI. ... ) sz. rendelete

a tébbszor médositott
Ujhartyan kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé

16/2012.(V.24.)szamuKt. Rendeletének
modositasarol

Ujhartyan Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a helyi nkormanyzatokrél szél6, tobbszor
modositott 2011.évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Otv.) 13. § (1) bekezdése, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6, tobbszér modositott 1997.évi LXXVIIL. tdrvény (a
tovabbiakban: Etv.) 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas és az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK) 2015.
december 31-ig hatalyos allapota alapjan, valamint a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 45.8-ban foglalt
atmeneti rendelkezések és telepillésrendezési tartalmi kovetelményeinek figyelembevételével az
alabbi rendeletet alkotja. A rendelet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. szamu mellékletében
nevesitett allamigazgatasi szervek és partnerek kdzremikddésével készilt.

1. Arendelet hatalya
1.8

(1) E rendelet hatalya az SZT-Om jelli szabalyozasi terven jelolt teriiletekre, azaz az alabbi azonositd
szamu moédositési terlletekre terjed ki:
a) avegyes terlletek tekintetében: az 1.1 — 1.9.;
b) a lakoterlletek tekintetében: a 2.1, 2.5.;
c) agazdasagiteruletek tekintetében: a 3.1, 3.2, 3.6.;
d) akulonleges tertletek tekintetében: a 3.3.;
e) a zoldteruletek tekintetében: a 4.2 —4.4.;
f) akozlekedési teriletek tekintetében: a 4.5, 4.6.;
g) amez6égazdasagi teruletek tekintetében: az 5.1 - 5.3;
h) az erdéteriletek tekintetében: az 5.2, 5.3.sz. médositas.
(2) A rendelet hatélya ald tartozé teriileten az SZT-2/M3 jeli szabdlyozasi tervi mellékleteket kell
alkalmazni.

2. Moédosul6 el 6irasok
2.8

A rendelet ,Lakoterlletek” c. V. fejezete az alabbi kiegészitésekkel modosul:

9. A kisvarosias lakodvezetek altalanos el  6irésai
12. §

(1) Kisvarosias lakétvezetben elhelyezhetd épilet az adott 6vezetre vonatkozé egyedi el6irasok
figyelembe vételével lako, valamint a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd
rendeltetést tartalmazhat.

(2) Az adott dvezet elirdsaiban meghatérozott legkisebb telekméretnél kisebb teriletl kialakult
épitési telken is lehetséges az épités, ha az 6sszes egyéb elbiras betarthatd.
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(3) A kialakitand6 uj épitési telek legkisebb szélessége az adott 6vezetre vonatkoz6 egyedi el6iras
hianyaban, ha az adott 6vezetre megallapitott beépitési maéd:
a) szabadon all6, akkor legalabb 16,0 m;
b) oldalhataron all6, akkor legalabb 14,0 m;
C) ikres, akkor legalabb 12,0 m;
d) zartsoru, sorhazas vagy csoportos, akkor legalabb 10,0 m.

(4) A lakd dvezetekben csak a lakéd rendeltetés megvaldsulasa utén, vagy azzal egyidében lehet
melléképiiletben elhelyezhet6 rendeltetést megvalodsitani.

(5) A melléképitmények kozil kézmi-becsatlakozasi és kdzmlpotld mitargy; hulladéktartaly, -
tarolo; kerti épitmény; zaszlétartd oszlop helyezheték el.

(6) Az el6kert legkisebb mélysége 0,0 és 3,0 m kozott hatarozhaté meg, amennyiben a részletes
Ovezeti el6iradsok nem rendelkeznek ettdl eltéréen.

(7) A magastetd hajlasszdge 35 és 45 fok kozotti értékkel létesithetd.

10. A kisvarosias lakoteriletek 6vezeteinek (LK) ré  szletes el dirdsai
13.A.8

(1) Lk-1 jelG épitési bvezet elbirasai

Beépitési mod sorhazas
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 250
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 60
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
Legnagyobb szintterileti mutaté (épilet m? / telek m?) 15
Legnagyobb éplletmagassag (m) 6,0
Legkisebb zoéldfellleti arany (%) 25

(2) Az bvezetben melléképiilet nem helyezhet6 el.
(3) A lakéépllet csak egylakasos lehet.

13.B.§
Lk-2 jell épitési dvezet eldirasai

Beépitési mod szabadon allo
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 550
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 40
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 40
Legnagyobb szintterileti mutatd (épilet m? / telek m?) 1.2
Legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 40

13.C.§
Lk-3 jel(i épitési Ovezet elbirasai

Beépitési mod ikresen csatlakozé
Az épitési telek legkisebb terilete (m?) 400
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 45
Legnagyobb szintterileti mutaté (épulet m? / telek m?) 1,4
Legnagyobb éplletmagassag (m) 6,0
Legkisebb zoéldfellleti arany (%) 30
13.D.8

Lk-4 jel( épitési Ovezet elbirasai

Beépitési mod oldalhataron allé
Az épitési telek legkisebb terilete (m?) 400
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 45
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 40
Legnagyobb szintterileti mutaté (épulet m? / telek m?) 1,3
Legnagyobb éplletmagassag (m) 4,5
Legkisebb zoéldfellleti arany (%) 35
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3.8
A rendelet ,Vegyes tertletek” c. V. fejezete az alabbi kiegészitésekkel mddosul:
16.A telepiiléskdzpont vegyes teriiletek (Vt) épitési Ovezeteinek részletes el dirasai

23.A.8
(1) A Vt-3 jell épitési dvezet elbirdsai:

Beépitési mod Oldalhataron allé
A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?) 700

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 60

Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 60

Legnagyobb szintterileti mutaté (épulet m? / telek m?) 15

Legnagyobb éplletmagassag (m) 7,5

Legkisebb zoéldfellleti arany (%) 20

(2) Az épitési bvezetben elhelyezhetdk, kialakithatok:
a) lgazgatasi, kdzbiztonsagi és katasztréfavédelmi -,
b) egyhazi, oktatasi egészséguigyi, szocialis -,
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté, szallashely szolgaltato -,
d) lako -,
e) sport, jaték -,
f)  kulturalis, mivel6dési és egyéb kozosségi szérakoztaté — rendeltetések befogadaséara
alkalmas éplletek, helyiségek és épitmények.

17. A vegyes teriilet intézményi évezeteinek (Vi) &l  talanos el éirasai

24. 8

(1) Intézményi épitési bvezetekben az dvezetre vonatkozé egyedi eldirasok figyelembe vételével az
elhelyezhetd igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis; iroda; kereskedelmi,
szolgaltatd, szallas; kulturalis, kozosségi szorakoztatod; hitéleti; és sport rendeltetés; az el6zé
rendeltetéseket tartalmazo épiletben az dvezeti eléirasok szerint lakas rendeltetés is.

(2) A melléképitmények kozil az egyedi 6vezeti eléirasokat figyelembe véve kdzmi-becsatlakozasi
matargy; kézmdpotld matargy; hulladéktartaly-tarolo; kerti épitmény; épitménynek mindsild
antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop helyezheték el.

(3) Ha az dvezeti eldiras ettdl eltéréen nem rendelkezik, akkor a legkisebb zoldfeluleti arany
alapjan kiszamitott legkisebb zoéldfellilet nagysag minden megkezdett 150 m?-e utan legalabb
egy kornyezettiré, nagy lombkoronat noveld fat kell telepiteni és fenntartani.

(4) Az adott dvezetre vonatkozé egyedi el6irds hianyaban az intézményi 6vezetekben kialakitando
Uj épitési telek legkisebb szélessége 20,0 m.

17.A. A vegyes terlilet intézményi dvezeteinek részl  etes el 6irasai

24.A.8 Vi-1 (oktatasi intézmény, iskola)
(1)  Ovezeti paraméterek:

Beépitési mod Oldalhatéron allé
A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?) 3.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 60
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 60
Legnagyobb szintterileti mutaté (épilet m? / telek m?) 1,6
Legnagyobb éplletmagassag (m) 9,0
Legkisebb zéldfellleti arany (%) 20

(2) A telken feltétel nélkil csak oktatasi, nevelési, hitéleti, kozbiztonsagi és sport rendeltetés
helyezhet6 el.

(3) A telken feltételesen lako rendeltetés is létesithetd, a tulajdonos vagy a hasznalé megbizottja
vagy alkalmazottja és a személyzet szamara szolgalo szolgalati lakas formajaban.

24.B.8 Vi-2 (kulturdlis intézmény)
(1) Ovezeti paraméterek:
| Beépitési méd Szabadon 4ll6 |
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A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?) 15.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 40
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 60
Legnagyobb szintterileti mutatd (épilet m? / telek m?) 1,3
Legnagyobb éplletmagasség (m) 9,0
Legkisebb zoéldfellleti arany (%) 35

(2) A telken feltétel nélkdl csak kulturdlis — mivel6dési, kozbiztonsagi és sport rendeltetés

helyezhet6 el.

(3) A telken feltételesen laké rendeltetés is létesithetd, a tulajdonos vagy a hasznalé megbizottja

vagy alkalmazottja és a személyzet szdméra szolgélo szolgélati lakas formajaban.

24.C.8 Vi-3 (igazgatasi intézmény)
(1) Ovezeti paraméterek:

Beépitési mod

Oldalhataron allo

A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?) 5.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 60
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 60
Legnagyobb szintterileti mutatd (épilet m? / telek m?) 15
Legnagyobb éplletmagasséag (m) 9,0
Legkisebb zoéldfellleti arany (%) 25

(2) A telken feltétel nélkul csak igazgatasi, kulturalis, hitéleti, szocialis és kozbiztonsagi rendeltetés

helyezhet6 el.

(3) A telken feltételesen laké rendeltetés is létesithetd, a tulajdonos vagy a hasznalé megbizottja

vagy alkalmazottja és a személyzet szaméara szolgal6 szolgélati lakas formajaban.

24.D.8 Vi-4 (szocialis intezmény)
(1) Ovezeti paraméterek:

Beépitési mod

Szabadon allé

A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?) 4.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 40
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 40
Legnagyobb szintterileti mutaté (épulet m? / telek m?) 1,3
Legnagyobb éplletmagassag (m) 6,5
Legkisebb zoéldfellleti arany (%) 45

(2) A telken feltétel nélkll csak, egészséglgyi, szocialis; hitéleti és kozbiztonsagi rendeltetés

helyezhet6 el.

(3) A telken feltételesen laké rendeltetés is létesithetd, a tulajdonos vagy a hasznalé megbizottja

vagy alkalmazottja és a személyzet szdméra szolgélo szolgélati lakas formajaban.

4.8

A rendelet Kilonleges tertletek” c. VII. fejezete az alabbi kiegészitésekkel madosul:

37.A.8
1) Kmii-1 jell épitési dvezet el6irdsai.

Beépitési mod Szabadon allé
Az épitési telek legkisebb terilete (m?) 10.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 35
Legnagyobb szintterileti mutaté (épulet m? / telek m?) 1,2
Legnagyobb épliletmagassag (m) 10,0
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb épitménymagassag (m) 4,0
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoéldfellleti arany (%) 40

2) Az oOvezetbe sorolt mezégazdasagi Uzemi telephelyek, elsédlegesen allattartasi és egyéb

nagyizemi mezégazdasagi céll beépitésre szant teriletek.

3) Az Ovezetben a hasznositasnak megfelel6 épilet (istalld, szénatarold, terménytarold- és
feldolgozo, sth.) ill. egyéb épitmény (pl. karam) épithetd. Az Gzemi épulet szolgalati lakast és
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kereskedelmi — vendéglatdé céli egységet is tartalmazhat, a szilkséges kdzegészségugyi
feltételek biztositasa esetén.
4) Tervezett mez6égazdasagi lizem, major az épitési hely meghatarozasa alapjan létesithetd.

37.B.§

1) Kmi-2 jell épitési dvezet el6irdsai.

Ovezeti jel: Kmi-2
Beépitési mod Szabadon allé
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 15.000
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség (%) 40
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 35
Legnagyobb szintterileti mutatd (épilet m? / telek m?) 12
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 12,0
A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb épitménymagassag (m) 3,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoéldfelileti arany (%) 40

2) Az Ovezetbe sorolt mez6gazdasagi €és agraripari Uzemi telephelyek, elsédlegesen
mez6gazdasagi feldolgozo, és agrar-kdrnyezetvédelmi céli beépitésre szant teriiletek.

3) Az Ovezetben a hasznositasi célnak megfeleld rendeltetések, éplletek (szaritd, aprito,
alapanyag- és készterméktarold, feldolgoz6- és csomagoldiizem, stb.) ill. egyéb feldolgoz6 és
logisztikai épitmények épitheték. Az lizemi épulet szolgalati lakast és kereskedelmi — vendéglato
céli egységet is tartalmazhat, a szilkséges, mas jogszabdlyokban meghatarozott feltételek
biztositasa esetén.

5.8
A rendelet VIII. fejezetének 23. ,A zoéldterlletek dvezeteire vonatkozo részletes eléirasai” c. az alabbi
kiegészitésekkel médosulnak:

40.A. 8
(1) A zoldterlletek a Zkp-1 - intenziv telepulési kdzpark dvezetbe tartoznak.
(2) A zoldterileti bvezet eléirasai:

a) A Zkp-1 telepulési kozpark, kozkert teriileteken elhelyezheté kertészeti kiszolgald,
vendéglatdé és kereskedelmi épilet (vendégld, aruda), legfeliebb 2%-os beépitettséggel,
legfeljebb 3,5 m-es épitménymagassaggal, szabadon alléan.

b) A kialakithatd kdzpark minimalis telekterilete legalabb 3000 m?, a telekteriilet 3000 m? ala
utélag sem csokkenthetd.

41.8
(1) A zoldteriletek a Zkk-1 - intenziv kozkert dvezetbe tartoznak.
(2) A zoldterileti bvezet eléirasai:
a) a terlleten diszkert, pihend és jatszékert, valamint utcabutorokkal berendezett parkositott
koztér alakithatd ki.
b) A kozkert terllete nem épithetdé be, teriiletén legalabb 70%-os zoldfellleti aranyt kell
biztositani.

6.8

A rendelet X. fejezetének 26. ,A Mez6gazdasagi teriiletek (M) 6vezeteinek altalanos eléirasai” 42.8 (2)
és (5) bekezdése, valamint ,A Mezdgazdasagi terlletek részletes dvezeti eldirdsainak” 43.8 (2)
bekezdése az alabbi kiegészitésekkel modosul:

42.8 (2) Udulé- és lako rendeltetésii éplilet mezégazdasagi teriileten nem épithetd, - kivéve lakoéplilet
(tanya) az M2 dvezet 1,5 ha-nal, az M3 10,0 ha-nal és az M4 dvezet 1,0 ha-nal nagyobb
foldrészletein.

42.8 (5) A tervezett belterileti hatartél mért 300 m-es védotavolsagon belll telepilési kdrnyezetet
zavar0 hatésu allattartas, tragyakezelés, sil6zas, stb., miveleteihez szikséges épitmények, éplletek
nem helyezheték el.
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43.5 (2) ...

d) Az M4 jell, altalanos mezbgazdasagi ovezetben egy maximum 3,0 %-0s beépitettséget

eredményezé, foldszintes, vagy foldszint + tetétérbeépitéses, max. 7,5 m épuletmagassagu
gazdasagi épllet épitheté. Az 1 ha-nal nagyobb, dsszefiiggé foldrészleten kulénalld lakd
rendeltetési épulet is épithetd, legfeljebb a beépithetd alaptertilet 30 %-0s mértékéig.

3. Zar6 rendelkezések

7.8
(1) Erendelet és a hozzatartozé SZT-2/M3 jelii szabalyozéasi tervmelléklet a kihirdetést koveté 30.
napon lépnek hatalyba.
(2) Erendelet el6irasait a hatalybalépését kdvetden indult tgyekben kell alkalmazni.
(3) E rendelet a helyi épitési szabalyzat szOvegével valé egységes szerkezetbe foglalasat
kovetben, az egységes szerkezetbe foglalt HESz kihirdetésének napjan hatalyat veszti.
Gondoérné Frajka Gabriella Schulcz Jozsef
Jegyz6 Polgarmester
Zaradék:

Kihirdetve: Ujhartyan 2016. janius .. .

Gondoérné Frajka Gabriella
Jegyd
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MELLEKLETEK
TERVLAPOK

3.
SZT-2/M3 jelt szabalyozasi tervmelléklet: m=1:6.000;)

(A/1 formatumban kiilén dokumentélva)

FUGGELEKEK:

7. szamu fuggelék: A tervezett kiszolgéloutak mintakereszt-szelvényei

7.1.: 10,5 m-es szabalyozasi szélességi kiszolgalout
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7.3.: 16,0 m-es szabalyozasi szélessegl kiszolgélout

kiszolgalo ut
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