Szerz6désszam: AVHIR-2015/4453

ADASVETELI SZERZODES

Preambulum

Jelen megallapodés a Magyar Allam tulajdondban &l16 és a Nemzeti Foldalapkezelt Szervezet (a tovabbiakban:
NFA) tulajdonosi joggyakorlasa alé tartozé ingatlan palyaztatds és drverés melidzésével torténd értékesitését
célozza, melynek elsddleges jogszabélyi alapjét a Nemgzeti Foldalaprol szol6 2010. évi LXXXVIL térvény (a
tovabbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a) bekezdés b) pontja képezi."Vevt az adasvételi szerzddés megkotése céljabol az
NFA részérél kozzétett hirdetmény ismeretében megtett ajanlatat az NFA clfogadta. A vevd érvényes
ajanlattétele kovetkeztében az addsvételi szerz6dés az alabbi tartalommal jon létre.

Az Adésvételi szerzddds 16trejott egyrészrol
a Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljard tulajdonosi joggyakorld Nemzeti

Fildalapkezels Szervezet (székhely: 1149 Budapest, Bosnysk tér 5. adbszam: KSH szdm:
torzskdnyvi azonositoszam: képviseli Nagy Janos elndk megbizisabol
Toperczer Gabor mint Eladé - a-tovabbiakban Eladé —
masrészrol
Lipi-Sasdi Edina (sziiletési név: , szliletési hely, id6: ) . .....2)., anyja szilletési neve:
személyazonosité  jele: ! _ . addazonusitd jele: Nemzeti
Apgrérgazdasigi Kamarai tagsagi azonosfto szama: ) 2367 Ujhartyan, F'6 utca 16. szam alatti

lakos mint Vevé - a tovabbiakban Vevé, Eladé és Vevd a tovabbiakban egyitt mint Szerzddt Felek - kozott az
alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint;

1. Szerzédé Felek rogzitik, hogy Elado kizérolagos tulajdondt képezi a Ujhartyan Kilteriilet 016/44 helyrajzi
szam alatt felvett Szant6, Legel, Szantd mivelési 4gi 1,1468 ha térmérték(t ingatlan i/1 arényn, 8,15AK
tiszta jovedelemmel rendelkezd tulajdoni hényada, tovabbiakban: Ingatlan. A tulajdoni lap III részének
tanisaga szerint az Ingatian vonatkozasdban terhek 4linak fenn: Banyaszolgalmi jog, Vezetékjog. Az
Ingatlan haszonbérleti jogviszonnyal nem terhelt.

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam nevében a tulajdonosi
jogokat ¢s kotelezettségekel az agrarpolitikaért felelds miniszter az NFA 1tjan gyakorolja. A Nemzeti
Foldalappal kapesolatos polgari jogviszonyokban az allamot - torvény eltérd rendelkezése hidnyéban - az
NFA képviseli. : i
Az Nfaty. 21, § (3a) bekezdés b) pontja értelmeben nyilvanos pélyaztatas vagy arverés mel]ézés@vel kothetd
adasvételi szerzodés olyan foldrészletre, amely nem haladja meg a hirom hektart. .
Szerz6d6 Felek a jelen szerzédést a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészietek hasznositasénak részletes
szabalyairdl szold 262/2010. (X1.17.) Korméanyrendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatarozott feltételekkel
kotik meg. Szerzbdd Felek rogzitik, hogy az erdérol, az erdd védelmérdl €s az erddgazdalkodasrol sz0l6
2009, évi XXXVIL torvény 8. § (9) bekezdése értelmében az osztatlan kdzds tulajdoni erdd s
erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetlentll szolgalo foldtertlet dllami tulajdonban 1év$ hanyadénak a
. hasznalatéra, hasznositisara, a Nemzeti Foldalapba tartozé vagyonra vonatkozé éltaldnos szabdlyokat kell

alkalmazni.

2. Az Ingatlan rendelietése azonos a miivelési 4ggal, nem mindsiil sem vizvédelmi terilletnek védette
nyilvénitott régészeti lelohelynek, régészeti védovvezemek, miiemléknek vagy Natura 2000 terilletnek.

Eladé eladja, Vev8 megvasarolja az Ingatlant minden tartozékéval egylitt, Ugy, ahogy az a mai napon 2
természetben megtalalhat6d. Vevo kijetenti, hogy az ingatlan elhelyezkedését és hatarait ismeri, A Vevt
kiteles az ingatlan miivelési dganak tényleges allapotar6l meggy6zddni. Az Elad az Ingatlan mivelési
4ganak ingatlan-nyilvantartasban rogzitettdl valé eltérésért valo feleldsségét kizdrja, melyet a Vevd

kifejezetten elfogad.
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3. Az Elad6 1100000,- Ft, azaz fegymillié egyszdzezer] forint vételdr (ellenszolgdltatds) ellenében eladja, mig
a Vevd megviasarolja az Ingatiant,

4. Szerzédd TFelek rogzitik, hogy az Eladé és a Vevd szolgaltatésa oszthatatlan. Vevdé az NFA dltal a

kifligpesziési eljarasat kivetden kibocsatott szimla elienében & napos hatdriddvel egy dsszeghen kiteles
akként megfizetni a vételdrat, hogy azt a szémlan feltiintetett szamlaszémra utalja it oly mddon, hogy a
kozlemény rovatban a szdmla sorszamdit és a szerzidés szamat tiinteti fel.
Eladd a Vevd - szamlin rogzitett teljesitési hatiridét meghaladd - fizetési késedelme esetén jogosult a
szerzddéstsl indokolas nélkill elallni, amely dontést tértivevényes levélben koteles a Vevdvel kozolni. Vevd
rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekdvetkezett Eladéi eldllds esetén az Eladdval szemben jelen
jogtigylettel kapcsolatos barmilyen jellegli igényének érvényesitésérdl lemond.

5. A szerzddés 1. pontjdban megjelolteken tilmenden az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességét az Eladd
szavatolja €s kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozdsa és ezzel egy tekintet ald esd egyéb
* tartozdsa nem &ll fenn.

6. Eladé nyilatkozza, Vevd pedig tudomasul veszi, hogy az Ingatlan haszndlata kovetkeztében keletkezett
esetleges kornyezetvédelmi kirosodasokért Eladét felelésség nem terheli.

7. Vevl véllalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kételezetiségének, tovabba vallalja, hogy a fbldet a tulajdonszerzés (ha a
birtokba lépés késtbb kdvetkezik be, akkor annak) idépontjitél szémitott 5 évig — a mezd- és
etddgazdasagi tBldek forgalmdrdl szold 2013. évi CXXIL tdrvény (a tovadbbiakban: Foldforgalmi
tv.) 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja;

b) ha a f5ld harmadik személy hasznalatdban van, vevo kotelezettséget véllal arra, hogy a fenndlld
foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idére az a)
pontban foglalt kételezettségeket vallalja;

c) nincs a foldhasznilatért far6é ellenszolgiltatdsénak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapcesolatos jogerGsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa;

d) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban rogzitett kizérasi okok nem dlinak fenn;

e} az Ingatlan megszerzésével nem 1épi til a Foldforgalmi torvényben régzitett foldszerzési €s
birtokmaximumot;

f) az R. 35.§ (1) bekezdése alapjan jelen szerzéidés aldfrasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a
term6f5ld védelmeérdl szola 2007. évi CXXIX. torvény 21. § (3) bekezdésének a)-d), {}-g) ésa 21.
§ (3a) bekezdés a) pontjaban foglaltak kivételével 5 €vig mis célra nem hasznositja;

g) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellendrzés sordn jogerdsen
megallapitasra kerlil a b)) pontban foglalt nyilatkozatinak valotlansaga, ugy az a Biintetd
Torvénykdnyvrél szolo 2012, évi C. tdrvény szerinti biintetdjogi feleldsségre vonasét, tovabba a
jelen szerz6dés targydt képezd fold teriiletre vonatkozoan a jogsértd allapot fenndllasdnak
idétartama alatt részére folydsitott koltségvetési vagy Eurdpai Unids tamogatdsanak megfeleld
pénziisszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utan;

h) jelen tulajdonszerzést megeltzd 5 éven belill jogerfsen nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kétoit;

8. A Vevl jogosult és egyben koteles az Ingatlant onalldan, az Eladé kozremikodése nélkiil, haladéktalanul
(az esetleg fennallo foldhasznalati jogviszony idGtartaménak meghosszabbitdsa néikill) birtokba venni,
amint teljesiil a kdvetkezd két egyilttes feltétel mindegyike: a Vevd tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezték, tovabba nincs olyan, a tulajdonosi joggyakorldval kititt szerzodés alapjan érvényes jogcimmel
rendelkezd nyilvantartasba bejegyzett hasznald, akit a birtokbavétellel jogai rendeltetésszerli gyakorldsaban
— kiilonosen a szakszer(i betakaritasban — akadalyozna vagy zavarna. Ha viszont szakszertitlentil, ok nélkil
késlekedik a betakaritassal a voit foldhasznals, akkor a Vevé koteles birtokba 1épni. Ebben az esetben a
jogalap nélkiili gazdagodas szabdlyai iranyadéak a volt haszndlé €s a Vevd viszonyara. Amennyiben a Vevd
a tulajdonjoga bejegyzésekor més jogeimen birtokban van, a birtoklast tulajdenosként folytatja. A birtokba
vételtél Vevd szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és koltségeit.
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9.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

Felek rogzitik, bogy Vevd nevében az ingatlan-nyilvantartasi kérelem a vételdr teljesités utén keriithet
benyujtésra az illetékes jarasi hivatalhoz. Az Eladé jelen szerzddést szerkeszté €s ellenjegyzd ligyvédnél
tigyvédi letétbe helyezi azt a kiilon biztonsagi papiron szerkesztett okiratot (bejegyzési engedeély), amelyben
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjérulsat adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéan Vevd tulajdonjoga
vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre kertljon. Letéteményes iigyvéd a teljes vételar
megfizetése esctén, az Elado értesitése alapjan jogosult és koteles a Vevd tulajdonjogénak bejegyzése
érdekében az illetékes jarasi hivatalndl az ingatlan-nyilvantartési eljarast haladéktalanul kezdeményezni és a
jelen szerzddést a bejegyzési engedéllyel egyiitt az illetékes jarasi hivatathoz benydjtani.

Vevé kijelenti, hogy teljes cselekvéképességgel rendelkezé magyar dllampolgdr, szerzédéskdtesi képessége
sem korlatozva, sem kizérva nincs, igy a jelen jogligylet érvényes létrejstiét jogszabalyi rendelkezések nem
akaddlyozzik,

Vevh 4tadja az eljaré jogi képviselénck a foldhivatal 4ltal kidllitott adatlap-mdsolatot arrdl, hogy a
fildmiivesek nyilvantartisban szerepel, s eziton nyilatkozik arrél, hogy a nyilvéantartasbol valé torlése irdnt
eljards nincs folyamatban.

Vevd tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30.§ (1) bekezdése szerint a szerzbdés tartalmabol kozerdekbol
nyilvanos adatnak mindstl a vevd neve, lakcime, az eljdrd jogi képviseld neve és székhelye, a Joldrészlet
fekvése szerinti telepilés ds a foldrészlet helyrajzi széma, tertiletnagysdga, mivelési dga, AK értéke, az
ellenszolgaltatds ésszege, az ellenszolgdltatds teljesitési hatdrideje, titemezése.

Jelen szerzédés megkotésével felmertils koltségeket, igy az ingatlan-nyilvantartdsi kérelem igazgatasi
szolgaltatasi dijat (helyrajzi szémonként 6.600,- F't), valamint a személyazonossag- ¢s okmdanyellendrzés
koltségét (személyenként 1.670,- Ft) - teljes egészében a Vevd viseli. Vevot terheli tovabbéd a jelen
szerzbdés térgyat képezd Ingatlan tekintetében készillt értékbecslés dija. A szerzbdés megkdtésével,
valamint az ingatlan-nyilvéntartasi és kifiiggesztési eljaras lebonyolitasaval tsszegfiggésben felmerilld
tigyvédi koltséghdl 28.000,- Ft+AFA osszegli koliség a Vevot terheli teljes egészében. Vevb az értékbecslés
dijat az NFA éltal megkiildstt tédjékoztaté dokumentumban megjeldlt értékbecsld részére atutalas utjan fizeti
meg. Az értékbecslés dijdnak dtutalasarol kiallitott bizonylatot a szerzodéskotéssel egyidejlileg a Vevo az
okiratot ellenjegyzé Ugyvéd részére bemutatja. Vevd jelen bekezdésben rdgzitett koltségeket — az
értékbecslés dijanak kivételével - a szerzédés megkdtésekor készpénzben, szdmla ellencben az eljard
tigyvéd részére kiteles kozvetlenill megfizetni. A Vevé ezuton hozzdjarul, hogy a jelen okiratot szerkesztd
és ellenjegyzd tigyvéd a személyazonossag- és okményellendrzést elvégezze.

A Vevd tudomdsul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy el6vdsarlési jogosultsdga (és igy a
hirdetményi Gton torténd kozlés kotelezettsége) a mezé- és erdbgazdasagi foldek forgalmaro] szol6 2013.
évi CXXIL torvény ériclmében fenndllhat. A Vevd kifejezetten nyilatkozik arrol, hogy abban az esetben,
amennyiben harmadik fé&l érvényesen elévésérldsi elfogadé nyilatkozatot tesz, Ggy a jelen szerzbdés
megkotésével felmeriilt és 4ltala megfizetett tigyvédi munkadijat, valamint a személyazonossig- és
okményellendrzés koltségét, mint az 6 érdekében és kockézatdra felmeriilt és megfizetett koltséget
visszakivetelni nem jogosult,

A mezd- és erdSgazdasdgi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXII torvénnyel dsszefiggd egyes
rendelkezésekrdl és atmencti szabalyokrdl sz6lé 2013. évi CCXIL tdrvény 13. § (3) bekezdés alapjan a
Vevé nyilatkozik, hogy & maga elévésérlasra jogosult a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szoloé
2013. évi CXXIL tdrvény 18. § (1) bekezdés €) pontja szerinti ranghelyen, mint 20 km-cn beldll laké
f5ldmiives, valamint a (4) bekezdés szerinti fiatal foldmiives.

Jelen szerzddés modositasara csak irasban, mindkét fél 4ltal alairt formaban kerlilhet sor,

A szerzBdésben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgiri Toérvénykonyvrol sz6lé 2013, évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) valamint a F5ldforgalmi tv. és az Nfatv. rendelkezései az irdnyadék.

Szerzédéd Felek megbizzék a Dr. Kovdes P. Zoltdn Ugyvédi Iroddt (székhelye: 1054 Budapest, Hold utca
21), hogy a jelen szerzbdést elkészitse, ellenjegyezze, tovabba meghatalmazzak nevezett ligyvédi
Jeen
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irodat/ligyvédet, hogy a Szerzédd Feleket az esetleges clovasirlasi jogok gyakorlasa végett torténd
kifliggesztés targydban, valamint az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés sordn a jarasi hivata] el6tti eljardsban
teljes jogkorrel képviselje, melyet az tigyvédi iroda elfogad. Felek rogzitik, hogy jelen szerzidés alairasaval
egyidejiileg Vevd a jelen szerzodés 11. pontjaban részletezett kslségeket — az ott rogzitett kivétellel - az
okiratot ellenjegyzd ligyvéd részére megfizette. Szerz6dd Felek rogzitik, miszerint a jelen szerzédés targyat
képezé Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dfjat 25.400. Ft dsszegben a Vevo, az elovisarlasi jog
gyakorlasénak esetében az eldvasdarlasi jog gyakorldja az eredeti vevivel egyezéen koteles viselni. A Vevd
kijelenti, hogy amennyiben jelen szerzodés kapcsan érvényes eldvéasarlasi nyilatkozat megtételére keriil sor,
és az eldvisarlo ranghelye 6t megeldzi, Ugy az 4ltala jelen pont szerint megfizetett értékbecslési dij, és a
6.600 Ft. gsszegl ingatlan-nyilvantartasi igazgatasi szolgéltatasi dij vonatkozésaban elfogadja az érvényes
elévasarlasi nyilatkozatot tevd 4ltali megfizetést teljesitésként, az altala megjelslt bankszamlajara.

Vevd a NAV adatlapon nyilatkozik, ha igénybe kivanja venni az illetékekrdl szold 1990, évi XCIII. tdrvény
26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti mentességet a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol.

Vevd nyilatkozik, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezik €s a mar tulajdondban és haszonglvezetében
allo, tovabbéd a megszerzésre keriilé Ingatlan hektdrban kifejezett térmértékének egyiities dsszege nem tibb,

mint 300,

Jelen szerzédés 8 (hét) eredeti példanyban késziilt, émelybc’&l 7 (hét) példény Eladét, 1 (egy) példany a Vevit
lleti, és melybdl egy példany biztonsdgi papiron hitelesitett szerzédés. Az Eladé és a hatdsdgok részére a

szlikséges példanyokat az eljaré ligyvéd tovabbitja.

Felek a jelen adasvételi szerzddést annak elolvasdsa és értelmezése utan, mint idigyleti akaratukkal
fynden vonatkozasban megegyezot helybenhagyolag alairjak.
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Lipi-Sasdi Edina
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Magyar Allam
képv.: Nemzeti Foldalapkezel0 Szervezet
képviseli; Nagy Janos elndk Nevében és megbizasabol
Toperczer Gabor
Eladé

jelen szerz6dést készitettem ¢és ellenjegyzem ,

Budapest, 2016.02.17. napjén
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