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ADAS-VETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Kleineisel Attila sz, ( }
aszn: T T 2366 Kakucs, F6 utca 93, szam alatti lakos,
agrarkamarai tagsaginak azonosit6 szama: nincs), mint eladé, a tovabbiakban eladé ,
masrészrol

Tdth Erzsébet Tiinde sz. ( i . : >

., aszn; ), 2367 Ujhartyan, Zrinyi
Miklés utca 3. szam alatti lakos; agrarkamarai tagsdganak azonosité szdma: nincs), mint vevé, a
tovébbiakban v e v 6 koz6tt, alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

1./ Az eladd eladja, a vev6é — minden tehertdl mentesen - megvisarolja az eladé kizarélagos
tulajdonat képezd és az Gjhartyini 083/31 hrsz. alatt nyilvantartott, kiilteriileti, szinté és rét
miivelési 4ga, 5-6. €s 5. min6ségi osztdlyd, mindisszesen 1 ha 1507 m? alapteriiletii és 8,57 AK
értékii ingatlant akként, hogy az eladé a tulajdonjog Atruhdzasdn feliil a dolog (f51d) birtokat
is a vevlre ruhdzza at. A vev$ az ingatlan éllagat, allapotat és természetbeni elhelyezkedését
ismeri. A TAKARNET rendszerbd! lekért tulajdoni lap alapjan, — melyet felek attanulményoztak —
az ingatlan tehermentes, azon széljegy sem szerepel. Felek jelen okirat alairdsdval kijelentik, hogy
az ingatlan-nyilvantartasban fellelhet$ adatok a mai napon a valésiggal mindenben megegyeznek,
azokon sem 6k, sem pedig felhatalmazasuk alapjan tovabbi harmadik személyek a jelen szerzddés
alafrasdig semmiféle véltoztatasokat nem kezdeményeztek,

2./ A kélesondsen kialkudott vételdr 650,000 Ft, azaz hatszizétvenezer forint, mely Osszeget a
vevd az alabbiak szerint fizet meg az elad6 szamdra:

a) A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy jelen okirat alairasatdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil,
egy dsszegben és készpénzben megfizet 325.000 Ft, azaz Hiromszizhuszonitezer forint eldleget
az eladdnak atvételi elismervény ellenében. Ha a 9. pontban irtak miatt az 1. pontban irt ingatlanra
az adasvétel nem jelen szerzddo felek kozott hatdlyosul, ebben az esetben a kapott elbleg visszajar,
ezért erre az esetre az eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az el6leget a szerz6dés jovahagydsdra
vonatkozo hatdsagi eljaras befejezésétd] szamitott 8§ (nyole) napon beliil visszafizeti.

b) A hatralékos 325.000 Ft, azaz Haromszazhuszondtezer forint vételarat a vevd a 9. pontban irt
eljdrasokat (ti. kifiiggesztés és hatdsdgi jovahagyas) kovetd 5 (6t) munkanapon beliil, egy Gsszegben
és készpénzben fizet meg az eladonak. Felek a teljesités ezen formajat kélcsondsen elfogadjdk.
Felek kotelezettséget vallalnak, hogy a fizetési hataridé betartasa érdekében kolcsdndsen, rovid
Uton t4jékoztatjdk egymast, valamint az eljaro tigyvédet az illetékes mezbgazdasdgi igazgatasi szerv
altal meghozott jovahagyd hatarozat kézhezvételér6l. Felek tudomdsul veszik, hogy a vevd
teljesitésének tényét az okiratszerkesztd ligyvéd felé irasban igazolni kotelesek, mert ez a feltétele
annak, hogy az okiratszerkeszté a foldhivatal felé eljarjon a vevé tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése érdekében.

3./ Az eladé a 2013. évi V., torvény (Ptk.) 6:216 §-anak (1) bekezdése alapjan az ingatlanra
vonatkozé tulajdonjogit fenntartja. Az eladd feltétlen és visszavonhatatlan hozzijaruldsat
adja ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartisrél szélé 1997, évi CXLIL tiorvény 17. § (1) bek. 29.
pontja alapjan az 1. pontban irt ingatlanra ,a fold tulajdonjoginak atrahdzasdra iranyulé
szerzddés benyujtisa” tényét feljegyezzék az ingatlan-nyilvintartasba. Felek tudomasul veszik,
hogy ezen tény feljegyzésének elmaraddsa esetén a jogosult (vevd) azt nem érvényesitheti a
jOhiszemii €s ellenérték fejében szerzé harmadik jogszerzével szemben. Az eladd kotelezettséget
véllal arra, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlanra vonatkozoan a vevé tulajdonjoginak, addsvétel
jogcimén torténd ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéséhez sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijarulé nyilatkozatot iigyvédi letétbe helyezi (5 eredeti példanyban). Felek megallapodnak
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abban, hogy az okiratszerkeszté tigyvéd a 2. pontban irt teljes hétralékos vételar maradéktalan, a
vevo altal igazolt és az eladd 4ltal nyugtazott megfizetésével egyidejiileg jogosult és kételes a
bejegyzési engedélyt az illetékes Dabasi Jarasi Foldhivatalhoz 2 eredeti és 1 masolati példanyban
benyujtani. ‘

4./ A vevd, mint az ingatlan felesbérldje mar az ingatlan birtokdban van és birtokba 1épése napjatol
viseli az ingatlan terheit, élvezi a hasznait. A vevd ezen felesbérleti jogviszony alapjin jogosult
az ingatlant 20 éves idétartamban hasznalni.

5./ Szerzdd6 felek a Ptk. 6:218. §-a alapjdn rogzitik, hogy jelen szerzédés koltségei (igy a
foldhivatali eljarasi dij, az okiratszerkeszté munkadija, a tulajdoni lap dija) és az illeték a vevét
terheli. Vevo tudomadsul veszi, hogy a visszterhes vagyonatruhazasi illeték a megszerzett vagyon
terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utdn 4%. A vevd a jogszabalyban irtak szerint a
megszerzett ingatlanra vonatkozé foldhasznalatot is vallalja bejelenteni a f5ldhasznalati
nyilvéntartasba. Az esetleges személyi jovedelemadé megfizetése az elad6 kotelezettsége.

6./ Eladé szavatolja az adasvétel targyat képezo ingatlan per-, teher- és igénymentességét, valamint
azt, hogy mdsnak olyan joga, amely a vev$ tehermentes tulajdonszerzését akadilyozza, nem all
fenn. Elado szavatolja tovabb4, hogy az ingatlant ad6-, illeték-, és kéziizemi vagy egyéb dijhatralék
nem terheli.

7./ Szerz8d6 felek kijelentik, hogy irni és olvasni tudd, cselekviképes magyar allampolgarok,
szerz0déskotési, tigyleti képességiik nem kizért, vagy korlatozott.

8./ A vevé kijelenti, hogy a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szél6 2013, évi CXXII.
torvény (tovAbbiakban foldtérvény) 5. §-dnak 7. pontjiban irt féldmiivesnek mindsiil, e
mindségének a nyilvantartisba vétele a Dabasi Jirasi Fioldhivatalnil megtortént
[510138/2016.04.15.]. A vevé kijelenti tovabba, hogy a foldtérvény 13-15. §-aiban foglaltaknak
megfelel, az ott irtak megtartasira kotelezettséget vallal, azaz villalja, hogy a fold hasznalatat
masnak nem engedi At, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi
kitelezettségének, tovabba villalja, hogy a fildet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5
évig — a foldtorvény 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja. Tudomdsul veszi, hogy nem mindsiil a haszndlat dtengedésének az, ha a tulajdonjogot
szerzG fél a) a fold haszndlatdt aa) foldmivesnek mindsild kozeli hozzdtartozdja, vagy ab) a
legaldbb 25%-ban tulajdondban, vagy a kozeli hozzdtartozdjdnak legaldbb 25%-ban tulajdondban
allo mezdgazdasdgi termeldszervezet javdra engedi dt; b} tdrsult erdégazdalkoddst folytat, vagy c)
vetdmagtermeléshez sziikséges teriilet biztositdsa céljabol engedi dt a haszndlatot mds személy
részére. Tudomdsul veszik tovabbd, hogy a fold mds célra hasznosithaté a kovetkezd célokbdl: a)
talgjvédelmet  szolgdlo  Iéfesitmény megvaldsitdsa; b) ontézéshez szitkséges  létesitmény
megvaldsitdsa; ¢) ontozdcsatorna €s belvizesatorna létesitése; d) tdjgazddlkoddsi céli vizpotlo
csatorna és viztdrozo létesitése; e) védett természeti terilletek természetvédelmi kezeléséért felelfs
szerv dltal jogszabdlyban, vagy e szerv alapité okiratdban foglalt, valamint kozésségi vagy hazai
koltségvetési forrds felhaszndldsdval megvaldsulo természetvédelmi céli feladatok elldatdsa; f)
mezégazdasdgi termeléshez, erddgazdalkoddshoz szitkséges gazdasdgi épiilet létesitése;, g)
lakéépiilet létesitése; h) a fold meghozelitését, illetve a fold haszndlatdar biztosité w kialakitdsa.
Szerz6dd felek tudomdsul veszik, hogy ha a tulajdonjog diruhdzdsdrol szolo szerzddés targyat
képezd fold harmadik személy haszndlatdban van, a szerzd félnek kitelezettséget kell vallalnia, hogy
a fennalld foldhaszndlati jogviszony a) idbtartamat nem hosszabbitja meg, és b) megsziinésér kiverd
iddre a foldtorvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket villalja.

A vevd nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik. Felek rigzitik, hogy a
tulajdonjog atruhazasarél szdélé szerzédés targyat képezd fold nincs harmadik személy
hasznalatiban. A vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jiré ellenszolgaltatisdnak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznilattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és
fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa (a toviabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas); illetve
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a birtokdban allé fold jogellenes mas céli hasznositdsa, vagy a hasznositisi kotelezettség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosdg — az adas-vételi szerzédés kozlését megelozd S éven
beliil — jogerdsen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki. A vevd nyilatkozik arrél is, hogy vele
szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem Allapitottik meg, hogy a szerzési korlatozdsok
megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kitott. A vevd kijelenti, hogy nem mindsitl palyakezdd
gazdilkoddénak. A vevé kijelenti, hogy a jelen szerzddéssel megszerzett tulajdona nem sérti a
foldtérvény 16. §-d4ban és 17, §-aban irtakat, azaz a 16. § szerint , a foldmiives a fold
tulajdonjogdt - a mdr tulajdondban és a haszonélvezetében 1évd fild teriiletnagysdganak a
beszamitdsdval - 300 hektdr mértékig szerezheti meg (foldszerzési maximum). A foldmiives - a 16. §
(3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - a fold birtokdt - a mdr birtokdban 1évé fold
teriiletnagysagdnak a beszdmitdsdval - legfeljebb 1200 hektdr mértékig szerezheti meg
(birtokmaximum). Az dllattart telep iizemeltetdje, a szanldfoldi és kertészeti ndvényfajok
vetdmagjanak elédllitéja esetében - a mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl sz6lé 2013, évi
CXXII torvénnyel Osszefiiggl egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabdlyokrdl szolé torvényben
meghatdrozottak szerint - a birtokmaximum mériéke - a 16. § (2) bekezdésben meghatdrozotiakiol
eltérden - 1800 hektdr teriletnagysdg (kedvezményes birtokmaximum). A részardny-tulajdon
megszerzése esetében a 16 § (1) bekezdésben foglalt foldszerzési maximumot azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a szerzé fél tulajdondban és haszonélvezetében dll6 foldterilet hektdarban
kifejezett térmértéke mennyiségének hisszorosa, valamint a mar tulajdondban dll6 és megszerzésre
keriild részardany-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes dsszege legfeljebb
6000 lehet. A fent meghatdrozolt fildszerzési és birtokmaximum mértékének megadllapitdsdndl a
tertiletnagysag meértékébe a folddel azonos helyrajzi szdmon nyilvdntartott miivelés alol kivett
teriilet (alrészlet) terilletnagysdgdt is be kell szamitani. A fold kényszerhasznositéjaként kifelolt
személy vagy szervezet esetében a 16. § (2)-(4) bekezdésben meghatdrozott birtokmaximum
mértékének megdllapitdsandl figyelmen kivil kell hagyni az ditala kényszerhasznositdssal
haszrositott fold teriiletnagysagat.” A 17. § értelmében ,,a 2014. mdjus [-jén meglévé a) fold
kisagjdtitdsa folytdn kapott kdrtalanitas osszegébdl vasdarolt, b) foldon fenndllo kizds tulajdon
megsziintetése sordn a tulajdonostdrs tulgjdoni hdnyadanak megfeleld mértékii, illetve c) foldon
Senndllo hazastdrsi vagyonkizosség megsziintetésével a volt hazastdrsak tulajdondba kerild fold
teriiletnagysdagdval a 16. § (1) bekezdésében meghatdrozott foldszerzési maximum tulléphetd.”

9./ Szerz6dé felek tudomaisul veszik, hogy fold eladdsa esetén - ha térvény masként nem
rendelkezik — a foldtérvény 18. §-aban irt személyek eldvasdrlisra jogosultak. Felek a
foldtorvény 21-22. §-ai alapjdn rdgzitik, hogy a féld eladésa esetén a fildre vonatkozd, a tulajdonos
altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzddésbe (adds-vételi szerzddés) kell
foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek aldirdsatdl szamitott 8 napon beliil - kozolnie kell e
torvényen, valamint mdas torvényen, illetve a megallapodason alapuld elévasarlasi jog
Jjogosultjaival. Az adas-vételi szerzodést az el6vasarlasra jogosultakkal a f6ld fekvése szerint
illetékes telepiilési dnkorményzat jegyzdje Utjan hirdetményi Uton kell kézdlni, azzal, hogy a
tulajdonosnak az adds-vételi szerz6dést a mas térvényen, és a megallapodason alapuld eldvasarlisra
jogosultakkal kézvetleniil is kozolni kell. Az elévésarlisi jog gyakorldsdnak szabdlyait a
foldtérvény, a 2013, évi CCXIL torvény és a 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet szabalyozza,
melyet szerzddo felek betartani kotelesek. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddést négy eredeti
példanyban kell benyijtani a fold fekvése szerint illetékes jegyzoéjéhez amelyek kozill egy
példanynak a foldtdrvény 8. §-a szerinti biztonsagi kellékekkel rendelkezé papir alapti okmanyon
kiallitottnak kell lennie. Felek tudomaéssal birnak réla, hogy a 474/2013. (XIIL. 12.) Korm. rendelet
4. §-dnak (1) bekezdése alapjan az eladé a kozzétételi kérelmet az adas-vételi szerzddés
kifiiggesztéséig vonhatja vissza; amelyet irasban kell bejelenteni a jegyzbének. A visszavonds irdnti
bejelentés alapjén a jegyz6 a kbzzétételi kérelemhez csatolt iratokat visszakiildi az eladd részére.
Felek tudomaisul veszik azt is, hogy jelen jogiigylet a foldtorvény 23-30 §-ai alapjin a
mezogazdasagi igazgatasi szerv részérél jovihagyashoz kotott. A vevd kijelenti, hogy a
foldiorvény 18. 8§ (1) bekezdésének d) pontja szerinti elovasarlasra jogosult, tehat olyan
fildmiives, aki helyben lakénak mindsiil (azaz olyan természetes személy, akinek az
életvitelszeril lakohelye legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi teriiletén az
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adas-vételi szerzodés targyat képezé fold fekszik); valamint a foldtorvény 18. §-a (4)
bekezdésének b) pontjiban irt és a torvény 5. §-dnak 6. pontjaban meghatarozott fiatal
foldmiivesként eldvasdrlasra jogosult (az az olyan foldmives, aki az elévasarlasi jog gyakorlasa
idopontjaban elmult 16 éves, de a 40. életévét még nem t6ltotte be). Felek rogzitik, hogy az
ingatlanon mds térvényen, ¢s a megéllapodason alapulé el6vasariasi jog nem all fenn,

10./ Szerz6dé felek meghatalmazzak a Rim Ugyvédi Irodat (iigyintézs: Dr. Rim Zsuzsanna
tigyvéd, kamarai nyilvantartasi szama: 13-015528, iigyvédi igazolvany szama: U-113628,
székhelye: 2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/C, [ em. 1. ajtd, tel./fax: 0629/367-840, e-mail:
zsu@enternet.hu), hogy jelen jogiigylet kapcsdn dket a hatdsagok elott teljes jogkorrel képviselje. A
meghatalmazds nem terjed ki a NAV Illetékosztalya elétti eljarasra. Szerz8d6 felek kolesondsen
kijelentik, hogy a szerz&dés tartalmat az okiratszerkesztd iigyvéd részletesen elmagyardzta, tovabba
részletes felvilagositast adott a hatalyos foldforgalmi, ado- és illeték szabalyokrél.

11./ Szerz6dd felek megillapodnak abban, hogy jelen adds-vételi szerzédés csak a 9. pontban
irt kifiiggesztést és hatésagi jovahagydst kivetSen hatilyosul kizittiik, amennyiben a
foldforgalmi térvényben irt elévasirlisra jogosultak az elévasarlasi jogukkal a jogszabily
altal megadott hatiridében nem élnek, valamint amennyiben a jogiigyletet a mezégazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyja. Felek tudomdsul veszik, hogy a Ptk. 6:118-119. §-a alapjan ha a
szerz8dés hatdlyossdgdhoz jogszabdly hatdsdg jévahagydsdt teszi szitkségessé, a jévdhagydssal a
szerzddés megkotésének idSpontidra visszamendleg valik hatdlyossd. A jovahagydsedl torténd
nyilatkozattételig a felek jogait és kotelezettségeit a fiiggdben lévd feltétel szabdlyai szerint kell
megitélni. A szerzddés nem vdlik hatdlyossd, ha a hatdsdg a jovihagydst nem adja meg, ekkor a
szerzddés teljesitése nem kovetelhetd. A hatdlytalan szerzddés alapjdn toriént teljesitésekre az
érvénytelen szerz8dés jogkivetkezményeit kell megfelelGen alkalmazni. Felek ugyancsak tudomdsul
veszik, hogy a Ptk. 6:116-117. §-ai alapjdn amig a jovdhagyds fiiggdben van, egyik fél sem tehet
semmit, ami a mdsik fél jogdt a jovahagyads bekovetkezése vagy meghiusuldsa esetére csorbitia vagy
meghiusitia. Ez a szabdly harmadik személy johiszemiien és ellenérték fejében szerzett jogdt nem
érinti. A jovdhagyds meghivsuldsdra nem alapithat jogot az, aki azt felréhatéan maga idézte eld.

Szerz6do felek a fenti szerzddést — annak hangos felolvasasa, elolvasasa és értelmezése utdn — az
okiratszerkeszt eltt, sajatkeziileg, azzal irjak al4, hogy akaratukkal mindenben megegyezik.

Dabas, 2016. jiunius 23.
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Készitettem és ellenjegyzem, Dabas, 2016. junius 23.:
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