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ADASVETELI SZERZODES

Preambulum

Jelen megallapodds a Magyar Allam tulajdondban all5 és a Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet (a
tovabbiakban: NFA) tulajdonosi joggyakorldsa alé tartozé ingatlan palyaztatas és arverés mell6zésével
torténé értékesitését célozza, melynek elsédleges jogszabalyi alapjat a Nemzeti Foldalaprél szold
2010. évi LXXXVIL. térvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a) bekezdés b) pontja képezi. Vevd az
adasvételi szerzddés megkotése céljabol az NFA részérdl kozzétett hirdetmény ismeretében megtett
ajanlatat az NFA elfogadta. A vevd érvényes ajanlattétele kisvetkeztében az adasvételi szerzbdés az
alabbi tartalommal jon 1étre.

Az Adasvételi szerzbdés létrejitt egyrészril

a Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljard tulajdonosi joggyakorlo
Nemzeti Féldalapkezels Szervezet (székhely: 1149 Budapest, Bosnyak tér 5. adészam:

, KSH szam: 1 M, térzskényvi azonositdszam: képviseli Nagy Janos
elndk megbizisibdl Toperczer Gabor), mint Eladd - a tovabbiakban Eladé —

mésrészrol

Lipi-Sasdi Edina (sziiletési név: sziiletési hely, id6: 1 1., anyja sziiletési
neve: szemeélyazonositéd jele: . addazonosité jele:

Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai tagsagi azonosito szdma: 12367 Ujharty4n, F6 utca

16. szam alatti lakos, mint Vevé - a tovibbiakban Vevo, Eladd és Vevo a tovébbiakban egyiitt mint
Szerzddo Felek - kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. Szerzédd Felek rogzitik, hogy Elado kizarélagos tulajdonat képezi az Ujharty4n Kiilteriilet 011/16
helyrajzi szdm alatt felvett Szanté mivelési agi 0,9295 ha térmértékd, 11,24AK tiszta
jovedelemmel rendelkezd ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hdnyada, tovabbiakban: Ingatlan. A
tulajdoni lap III. részének taniisiga szerint az Ingatlan vonatkozésdban terhek allnak fenn: A
TIGAZ-DSO FOLDGAZELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG javéra
34432/2010.2009.12.15 szam alatt bejegyzett vezetékjog..

A Felek rogzitik, hogy az Ingatian vonatkozaséban hasznalati jogviszony nem &ll fenn.

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Féldalap felett a Magyar Allam nevében a
tulajdonosi jogokat és kotelezettségeket az agrdrpolitikaért felelés miniszter az NFA utjan
gyakorolja. A Nemzeti Foldalappal kapcsolatos polgari jogviszonyokban az allamot - térvény
eltérd rendelkezése hianyaban - az NFA képviseli.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvanos palyaztatés vagy arverés
mellézésével kothetd adasvételi szerzbdés olyan fildrészletre, amely nem haladja meg a harom

hektart.

Szerzédd Felek a jelen szerzodést a Nemzeti Foldalapba tartozd foldrészletek hasznositasanak
részletes szabalyairdl szolé 262/2010. (XI.17.) Kormanyrendeletben (a tovabbiakban: R.)
meghatarozott feliételekkel kotik meg. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az erdérél, az erdd
védelmérdl és az erddgazdalkedasrol szdlé 2009. évi XXXVIL torvény 8. § (9) bekezdése
értelmében az osztatlan kodzos tulajdont erdd és erddgazdilkodasi tevékenységet kdzvetleniil
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szolgalo foldteriilet allami tulajdonban 1év8 hanyadénak a hasznalatéra, hasznositasara, a Nemzeti
Foldalapba tartozé vagyonra vonatkoz6 4ltalanos szabalyokat kell alkalmazni.

Az Ingatlan nem mindsiil védett természeti teriiletnek. Amennyiben az Ingatlan a mai napon
hatdlyos ingatlan-nyilvantartds adatai szerint Natura 2000 teriiletnek, vizvédelmi teriiletnek,
régészeti lelGhelynek, vagy régészeti véddovezet részének mindsiil, az adasvételhez a
természetvédelemért felelds miniszter, illetve a viziigyi igargatdsi szervek iranyitasaért felelds
miniszter hozzdjarult.

Elad¢ eladja, Vevé megvasarolja az Ingatlant minden tartozékival egyiitt, Gigy, ahogy az a mai
napon a természetben megtalathatd. Vevo kijelenti, hogy az Ingatlant, annak elhelyezkedését és
hatérait ismeri. A Vevd koteles az ingatlan miivelési Agdnak tényleges allapotarél meggyéz6dni.
Az Eladé az Ingatlan miivelési aganak ingatlan-nyilvantartasban rogzitettl vals eltérésért vald
felel6sségét kizarja, melyet a Vevd kifejezetten elfogad.

Az Eladé 929500,- Ft, azaz Kilencszdzhuszonkilencezer-otszaz forint vételdr (ellenszolgditatds)
ellenében eladja, mig a Vevé megvésarolja az Ingatlant.

Szerzodd Felek régzitik, hogy az Eladé és a Vevd szolgaltatdsa oszthatatlan. Vevd az NFA 4ltal
kibocsétott szamla ellenében, a kiallitastol szamitott 8 napos hatdridével egy dsszegben kioteles
akként megfizetni a vételarat, hogy azt a szdmlan feltilintetett szimlaszimra utalja at oly modon,
hogy a kiizlemény rovatban a szamla sorszdmat és a szerzddés szamat tiinteti fel.

Elad6 a Vevd - szamlan rogzitett teljesitési hatariddt meghalad6 - fizetési késedelme esetén
Jjogosult a szerzdéstol indokolds nélkiil elallni, amely dontést tértivevényes levélben koteles a
Vevovel kozolni. Vevé rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekdvetkezett Eladdi elallds esetén
az Eladoval szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos barmilyen jellegii igényének érvényesitésérél
Jemond.

A szerzdés 1. és a 7 j) pontjaban rogzitetteken tilmenden az Ingatlan per-, teher-, és
igénymentességét az Eladd szavatolja és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozasa
és ezzel egy tekintet ald esd egyéb tartozasa nem 4} fenn.

Eladé nyilatkozza, Vevé pedig tudomésul veszi, hogy az Ingatlan hasznilata kovetkeztében
keletkezett esetleges kérnyezetvédelmi karosodasokért Eladot feleldsség nem terheli.

Vevé villalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint f6ld hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés (ha a birtokba 1épés késobb kovetkezik be, akkor annak) idépontjatol
szamitott 5 évig — a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013, évi CXXIL.
torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja;

b) ha a fold harmadik személy haszndlatiban van, vevé kitelezeftséget véllal arra, hogy a
fennallé foldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését
kovetd iddre az a) pontban foglalt kitelezettségeket villalja. Az ingatlant érintd
haszonbérleti, vagy/és megbizasi jogviszony(ok) feltételeit megismerte, azzal
kapesolatosan minden tdjékoztatast az Eladoto! megkapott és tovabbi kérdése nincs,
tovabba tudomasul veszi, hogy a vonatkozé jogviszonyokban az Eladé helyébe lép;

c) nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébd! eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennall dij-, vagy egyéb tartozasa;

d) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban rogzitett kizarasi okok nem allnak fenn;

¢) az Ingatlan megszerzésével nem 1épi tal a Foldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési
¢s birtokmaximumot;
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8.

10.

11.

0 az R. 35§ (1) bekezdése alapjan jelen szerz6dés aliirasdval kotelezettséget vallal arra,
hogy a termd£5ld védelmérd! szo16 2007, évi CXXIX. torvény 21. § (3) bekezdésének a)-
d), f)-g) és a 21. § (3a) bekezdés a) pontjaban foglaltak kivételével 5 évig més célra nem
hasznositja;

g) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utdlagosan elvégzett ellendrzés sordn jogersen
megallapitisra keriil a ¢.) pontban foglalt nyilatkozatinak valétlanséga, igy az a Biinteto
Torvénykonyvrol szolé 2012. évi C. térvény szerinti biintetGjogi felelosségre vonasat,
tovabba a jelen szerzédés targyat képezd fold teriiletre vonatkozoan a jogsértd allapot
fenndllsanak idStartama alatt részére folydsitott koltségvetési vagy Eurépai Unids
tamogatasanak megfeleld pénzdsszeg visszafizetési kitelezettségét vonja maga utén;

h) jelen tulajdonszerzést megelézé 5 éven beliil jogerbsen nem allapitotték meg, hogy a
szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott;

i} részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

j} mint a vonatkozd hasznélati szerzddés(ek) tekintetében is az Eladé jogutddja, a
szerzbdések és a szerzdésen kiviili jogviszonyokbdl adddé igényekkel a szerz8dések,
illetve a polgari jog szabélyai szerint az igényt érvényesitivel elszamolni koteles, azzal,
hogy a jelen szerzddés alafrasanak napjatél valamennyi igénnyel kapcsolatosan a Vevd
kizérélagosan és kdzvetleniil helytallni koteles, feltéve, hogy tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba jogerdsen bejegyzésre keriil

A Vevd jogosult és egyben koteles az Ingatlant 6nalléan, az Eladé kézremiikodése nélkiil,
haladéktalanul (az esetleg fennllé foldhaszndlati jogviszony idétartamanak meghosszabbitésa
nélkiil) birtokba venni, amint teljesiil a kdvetkezd két egyiittes feltétel mindegyike: a Vevd
tulajdonjogit az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezték, tovabbd nincs olyan, a tulajdonosi
joggyakorldval kotott szerz8dés alapjan érvényes jogefmmel rendelkezd. foldhasznald, akit a
birtokbavétellel jogai rendeltetésszerlt gyakorlasaban — kiilondsen a szakszeril betakaritdsban —
akadalyozna vagy zavarna. Ha viszont szakszertitleniil, ok nélkiil késlekedik a betakaritdssal a volt
fsldhasznald, akkor a Vevd koteles birtokba lépni. Ebben az esetben a jogalap nélkiili gazdagodas
szabalyai irdnyadéak a volt hasznalé és a Vevd viszonyara. Amennyiben a Vevd a tulajdonjoga
bejegyzésekor mas jogcimen birtokban van, a birtoklast tulajdonosként folytatja. A birtokba
vételtdl Vevd szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és koltségeit.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevé tulajdonjogénak bejegyzése napjan az Eladé és a Vevd,
vagy harmadik személy kézott az Ingatlan hasznositasara az Nfatv. 18.§ (5) bekezdése értelmében
egy évet nem meghaladé id6tartamra megbizasi szerz6dés van hatélyban, a Vevé a megbizdsi
szerzbdés fennmaradd idejére az Ingatlan hasznalataért dijat, az Eladétol, illetve a harmadik
személytdl nem kovetelhet, a megfizetett dij minden esetben az Eladét illeti.

Felek rogzitik, hogy Vevd nevében az ingatlan-nyilvantartasi kérelem a vételar teljesitése utan
keriilhet benynjtasra az illetékes jarasi ingatlaniigyi hatésighoz. Az Eladé jelen szerzddést
szerkesztd és ellenjegyzd iigyvédnél tigyvedi letétbe helyezi azt a kiilon biztonsigi papiron
szerkesztett okiratot (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéan Vevé tulajdonjoga vétel jogeimén az ingatlan-
nyilvéntartisba bejegyzésre keriiljén. A jelen okiratban meghatalmazott ligyvéd a teljes vételar
megfizetése esetén, az Eladd értesitése alapjan jogosult és kételes a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzése érdekében az illetékes jardsi hivatalnal az ingatlan-nyilvntartisi eljrast
haladéktalanul kezdeményezni és a jelen szerzédést a bejegyzési engedéllyel egyiitt az illetekes
jarasi hivatalhoz benytjtani. Az Eladé felhivia a Vevé figyelmét, hogy amennyiben a
kifiiggesztési kérelem és jegyz6i iratjegyzék a jelen okiratot szerkeszid ligyvéd részére (drteénd
visszaérkezésétsl szamitott 30 napon beliili benyijtaséra a Vevd késedelmes fizetése miatt nem
keriilhet sor, ligy a kiszabott birsig a Vevot terheli, melyet a Vevd kifejezetten elfogad.

Vevd kijelenti, hogy teljes cselekvokepesseggei rendelkezd magyar allampolgar, szerzddéskotési
képessége sem korlatozva, sem kizarva nincs, igy a jelen _]ogugylet érvényes létrejottét jogszabélyi
rendelkezesek nem akadalyozzak. Vevd atad_]a az eljard jogi képviselének a foldhivatal altal
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12,

13.

14.

15.

16.

17.

kiallitott adatlap-maésolatot arrdl, hogy a fdldmiivesek nyilvantartdsban szerepel, s eziton
nyilatkozik arrél, hogy a nyilvantartasbdl valé tdrlése irant eljaras nincs folyamatban. Vevo
tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30.§ (1) bekezdése szerint a szerz6dés tartalmabol kozérdekbdl
nyilvanos adatnak mindsiil a vevd neve, lakcime, az eljars jogi képviseld neve és székhelye, a
foldrészlet fekvése szerinti telepiilés és a fSldrészlet helyrajzi szama, teriiletnagységa, mivelési
aga, AK értéke, az ellenszolgaltatas 6sszege, az ellenszolgaltatas teljesitési hatérideje, iitemezése.

Jelen szerz6dés megkdtésével felmeriild koltségeket, igy az ingatlan-nyilvantartasi kérelem
igazgatasi szolgaltatasi dijat (helyrajzi szamonként 6.600,- Ft), valamint a személyazonossg- €s
okmanyellendrzés koltségét (személyenként 1.670,- Ft) - teljes egészében a Vevo viseli. Vevit
terheli tovabba a jelen szerz8dés targyat képezd Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dija. A
szerzOdés megkotésével, valamint az ingatlan-nyilvantartasi és kifilggesztési eljaras
lebonyolitasaval dsszeghiggésben felmeriils ligyvédi koltségbsl 28.000,- Ft+AFA osszegfi koltség
a Vevot terheli teljes egészében, Vevd az értékbecslés dijat az NFA altal megkiildott tajékoztato
dokumenturmban megjellt értékbecsld részére atutalas (tjan fizeti meg. Az értékbecslés dijanak
Atutaldsdt igazolé banki bizonylatot és az ingatlan-nyilvintartisi kérelem igazgatasi
szolgaltatasi dijamak megfizetését igazold csekket, vagy 4tutalisi bizonylatot a
szerzidéskotéssel egyidejilleg a Vevd, az okiratot ellenjegyzd ligyvéd részére itadja. A
bizonylatok valdsagtartalmdért a Vevd felel. Vevd jelen bekezdésben régzitett koltségeket — az
értékbecslési dij és az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatdsi szolgaltatasi dij (6.600,- Ft)
kivételével - a szerzidés megkitésekor készpénzben, az eljard tgyvéd részére megfizette. A Vevo
eziton hozzajarul, hogy a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd a személyazonossag- €s
okmanyellendrzést elvégezze.

A Vev tudomasul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy el6vasarlasi jogosultsaga (és igy a
hirdetményi Gton torténd kozlés kotelezettsége) a mezd- & erdbdgazdasigi foldek forgalmarol
szOl6 2013. évi CXXII torvény értelmében fenndall. A Vevd kifgjezetten nyilatkozik arrdl, hogy
abban az esetben, amennyiben harmadik fél érvényesen el6vasarlasi elfogado nyilatkozatot tesz,
gy a jelen szerzddés megktésével felmeriilt és dltala megfizetett iigyvédi munkadijat, valamint a
személyazonossag- és okmanyellendrzés koltségét, mint az & érdekében és kockazatara felmeriilt
és megfizetett koltséget visszakvetelni nem jogosult.

Az Ingatlan jelen szerz6désben meghatarozott feltételekkel torténd értesitését a Birtokpolitikai
Tanacs jovahagyta.

A mezd- és erddgazdasagi fldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXIL torvénnyel osszefliggd
egyes rendelkezésekr§l és atmeneti szabalyokrol szolé 2013. évi CCXIL torveény 13. § (3)
bekezdés alapjan a Vevd nyilatkozik, hogy 6 maga elSvasirlisra jogosult a 2013, évi CXXIL
térvény 18. § (1) d) pontja, valamint a 18. § (4) b) pontja szerinti ranghelyen.

Jelen szerzddés modositasara csak irasban, mindkét £é1 altal alairt formaban keriilhet sor.

A szerz8désben nem szabilyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013,
évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) valamint a Foldforgalmi tv. és az Nfatv. rendelkezései az

iranyadok.

Szerzdd Felek megbizzék a Fidk és Térsai Ugyvédi Irodat (székhelye: 1051 Budapest, Arany
Janos utca 10. 2. em.), mint a Dr. Kovécs P. Zoltan Ugyvédi Iroda (székhelye: 1054 Budapest
Hold u. 21) tarsiigyintézdjét, hogy a jelen szerzOdést elkészitse, ellenjegyezze, tovabba
meghatalmazzak mindkét ligyvédi irodat/iigyvédet, hogy a Szerz6dd Feleket a kifliggesztési
eljarasban, valamint a Vev6 tulajdonjogénak bejegyzése soran az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban
teljes jogkdrrel képviselje, melyet az tigyvéd elfogad. A megbizds sordn a meghatalmazottak
iigyvédei, alkalmazott iigyvédei és ligyvédjeldltjei is eljarhatnak.
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18. Szerz8d6 Felek rogzitik, miszerint a jelen szerz6dés targyat képezo Ingatlan tekintetében késziilt
értékbecslés dijat 25.400,- Ft Ssszegben a Vevd, az elbvasarlasi jog gyakorlasinak esetében az
elévasarlasi jog gyakorldja az eredeti vevével egyezden koteles viselni. A Vevd kijelenti, hogy
amennyiben jelen szerz6dés kapcsan érvényes elévésarlasi nyilatkozat megtételére keriil sor, és az
clévasarlé ranghelye 6t megeldzi, dgy az édltala megfizetett értékbecslési dij, és a 6.600,- Ft.
Osszegil ingatlan-nyilvantartasi igazgatdsi szolgiltatasi dij vonatkozasaban elfogadja az érvényes
elovasarlasi nyilatkozatot tevd 4ltali megfizetést teljesitésként, az altala megjelslt B3
Takarékszovetkezet banknal vezetett 64400099-30109525-31100013 szami bankszamlajéra.

19. Vevd a NAV adatlapon nyilatkozik, ha igénybe kivanja venni az illetékekrol szolo 1990. évi
XCIIL torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti mentességet a visszterhes vagyonatrehézasi
illeték alol.

20. Jelen szerzddés 8 (nyolc) eredeti példanyban késziilt, amelybdl 7 (hét) példany Eladdt, 1 (egy)
példany a Vevot illeti, és melybd] kettd példany biztonsagi papiron hitelesitett szerzddés. Az
Elad6 és a hatosagok részére a szitkséges példanyokat az eljard iigyvéd tovabbitja.

Szerz6d6 Felek a jelen adasvételi szerz8dést annak elolvasisa és értelmezése utan, mint figyleti
akaratukkal minden vonatkozasban megegyez&t helybenhagydlag alairjak,

apkos
Budapest, 2016.09.22. napjan Budapest, 2016 ngﬁ@j%n

e Gelaols Glua

Lipi-Sésdi Edina Magyar Allam
Vevd képv.: Nemzeti Féldalapkezeld Szervezet
képviseli: Nagy Janos elntk Nevében és
megbizasabd!
Toperczer Gabor
Eladé

A jelen szerzddést készitettem és ellenjegyzem,
Budapesten, 2016.09.22. napjan

Dr. Fiak Istvan
ligyvéd
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Az Ujhartyéni Polgérmesteri Hivatal
HirdetGtablajéra kifliggesztve:

Jele, 09.293.
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Eldvésariasra/eléhaszonbérletre jogosultak
Jognyilatkozatinak megtételére nyitva 4ll6 hatdridd:

2006 ALY
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