Szerz6désszam: AVHIR-2016/10238

ADASVETELI SZERZODES
Preambulam

Jelen megéllapodds a Magyar Allam tulajdonaban 4116 és a Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet (a
tovabbiakban: NFA) tulajdonosi joggyakorldsa al4 tartozo ingatlan palyaztatas és arverés mellézésével
trténd értékesitését célozza, melynek elsddleges jogszabalyi alapjat a Nemzeti Féldalaprol szélé
2010. évi LXXXVIL térvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a) bekezdés b) pontja képezi. Vevé az
adasvételi szerzddés megkbtése céljabdl az NFA részérdl kozzétett hirdetmény ismeretében megtett
ajanlatat az NTA elfogadta, A vevd érvényes ajanlattétele kivetkeztében az adasvételi szerzodés az
alabbi tartalommal jon létre.

Az Adésvételi szerzodés 1étrejott egyrészrol

a Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljaro tulajdonosi joggyakorld
Nemzeti Foldalapkezelé Szervezet (székhely: 1149 Budapest, Bosnydk tér 5. adészam:

+ , KSH szdm: , torzskényvi azonositoszam: xépviseli Nagy Janos
elnsk megbizisabol Toperczer Gabor), mint Eladé - a tovabbiakban Eladd -

mésrészro}

Lipi-Sédsdi Edina (sziiletési név: Sasdi Edina, sziiletési hely, id6: ., anyja sziiletési
neve: . személyazonositd jele: , addazonosito jele:

Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai tagsgi azonositd szdma: ) 2367 Ujhartyén, F$ utca

16. szam alatti lakos, mint Vevé - a tovabbiakban Vev6, Eladd és Vevd a tovabbiakban egyiitt mint
Szerz6dd Felek - kozott az alulirott helyen és napon az alébbi feltételek szerint:

1. Szerzédé Felek rogzitik, hogy Eladé kizérélagos tulajdondt képezi az Ujhartyan Kiilteriilet 011/17
helyrajzi szdm alatt felvett Szanté mivelési agh 1,0058 ha térmértékl, 12,28AK tiszta
jovedelemmel rendelkezé ingatlan 1/1 ardnyud tulajdoni hinyada, tovabbiakban: Ingatlan. A
tulajdoni lap IIL részének taniisiga szerint az Ingatlan tehermentes

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vonatkozésdban hasznélati jogviszony nem all fenn.

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Féldalap felett a Magyar Allam nevében a
tulajdonosi jogokat és kotelezettségeket az agrarpolitikaért felelés miniszter az NFA 1tjan
gyakorolja. A Nemzeti Foldalappal kapcsolatos polgari jogviszonyokban az 4llamot - tSrvény
eltérd rendelkezése hidnyéban - az NFA képviseli.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvinos pélyaztatds vagy darverés
mellézésével kithetd adasvételi szerzidés olyan foldrészletre, amely nem haladja meg a harom
hektart.

Szerzdd Felek a jelen szerzédést a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositédsanak
részletes szabélyairl szolé 262/2010. (X1.17.) Korményrendeletben (a tovabbiakban: R.)
meghatarozott feltételekkel kotik meg. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az erddrdl, az erdd
védelmérdl és az erddgazdalkoddsrél szolo 2009. évi XXXVIL t6rvény 8. § (9) bekezdése
értelmében az osztatlan kozods tulajdoni erdd és erddgazdilkodasi tevékenységet kozvetlenitl
szolgalé foldteriilet allami tulajdonban 1év$ hanyadénak a haszndlatéra, hasznositaséra, a Nemzeti
Foldalapba tartozd vagyonra vonatkozé altalanos szabalyokat kell alkalmazni.
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Az Ingatlan nem mindsiil védett természeti teriiletnek. Amennyiben az Ingatlan a mai napon
hatalyos ingatlan-nyilvéntartds adatai szerint Natura 2000 teriiletnek, vizvédelmi teriiletnek,
régészeti lelShelynek, vagy régészeti védGovezet részének mindsiil, az adésvételhez a
természetvédelemért felels miniszter, illetve a viziigyi igazgatasi szervek irdnyitasaért felelds
miniszter hozzajarult.

Eladé cladja, Vevd megvisarolja az Ingatlant minden tartozékaval egyiitt, igy, ahogy az a mai
napon a természetben megtalalhaté. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant, annak elhelyezkedését és
hatérait ismeri. A Vevd koteles az ingatlan miivelési dganak tényleges allapotirol meggy6z6dni.
Az Eladé az Ingatlan miivelési 4ganak ingatlan-nyilvantartisban rogzitettdl valé eltérésért vald
felelosseget kizarja, melyet a Vevd kifejezetten elfogad.

. .t':""lwr- ch,{']/
Az Elad6 1005800,- Ft, azaz Egymillio-otve r forint vételdr (ellenszolgdltatds) eltenében
eladja, mig a VevO megvasarolja az Ingatlant.

Szerzddd Felek rdgzitik, hogy az Elado és a Vevd szolgaltatisa oszthatatlan. Vevd az NFA 4ltal

_.~ kibocsétott szdmla ellenében, a kiallitastd] szamitott 8 napos hatdridével egy dsszegben kiteles

7.

akként megfizetni a vételdrat, hogy azt a szamlan feltiintetett szamlaszamra utalja 4t oly modon,
hogy a kizlemény rovatban a szdmla sorszimat és a szerzodés szamdat tiinteti fel,

Eladd a Vevd - szdmlan rogzitett teljesitési hataridét meghaladé - fizetési késedelme esetén
jogosult a szerzédéstdl indokolds nélkiil elallni, amely dontést tértivevényes levélben koteles a
Vevével kozdlni. Vevd rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekdvetkezett Eladdi elalls esetén
az Elad6val szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos barmilyen jellegii igényének érvényesitésérsl
lemond.

A szerzédés 1. és a 7 j) pontjaban rogzitetteken tilmenden az Ingatlan per-, teher-, és
igénymentességét az Eladd szavatolja és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban kéztartozisa
és ezzel egy tekintet ala esé egyéb tartozdsa nem all fenn.

Elado nyilatkozza, Vev6 pedig tudomdasul veszi, hogy az Ingatlan hasznalata kovetkeztében
keletkezett esetleges kornyezetvédelmi karosodasokért Eladdt feleldsség nem terheli.

Vevo vallalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint f5ld hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés (ha a birtokba 1épés késdbb kovetkezik be, akkor annak) idSpontjatol
szamitott 5 évig — a mez6- ¢€s erddgazdasagi foldek forgalmérol sz616 2013, évi CXXIL
térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja,

b) ha a fold harmadik személy hasznalataban van, vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a
fennalld foldhasznalati jogviszony id&tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését
kovetd idbre az a) pontban foglalt kotelezettségeket véllalja. Az ingatlant érintd
haszonbérleti, vagy/és megbizdsi jogviszony(ok) feltételeit megismerte, azzal
kapcsolatosan minden tdjékoztatast az Eladotdl megkapott és tovabbi kérdése nincs,
tovabba tudomdsul veszi, hogy a vonatkozd jogviszonyokban az Eladé helyébe lép;

¢) nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgiltatasanak teljesitésébodl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott ¢ fenndllé dij-, vagy egycéb tartozasa,

d) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban rogzitett kizardsi okok nem 4linak fenn;

e) az Ingatlan megszerzésével nem Iépi tul a Foldforgalmi térvényben rogzitett foldszerzési
és birtokmaximumot;

f) az R. 35.§ (1) bekezdése alapjan jelen szerzOdés aliirasaval kotelezettséget vallal arra,
hogy a term6fold védelmérdl sz616 2007, évi CXXIX. térvény 21. § (3) bekezdésének a)-
d), )—g) és a 21. § (3a) bekezdés a) pontjaban foglaltak kivételével 5 évig mas célra nem

hasznositja; ; ¢ -
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10.

11.

g) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellendrzés soran jogerOsen
megallapitasra keriil a ¢.) pontban foglalt nyilatkozatanak val6tlansaga, tigy az a Biintetd
Torvénykonyvrdl szélé 2012. évi C. térvény szerinti biintetdjogi feleldsségre vonasat,
tovabba a jelen szerzOdés targyat képezd fold teriiletre vonatkozdan a jogsértd allapot
fenndllisdnak idétartama alatt részére folydsitott koltségvetési vagy Eurdpai Unids
tAmogatasinak megfelels pénzosszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utén;

h) jelen tulajdonszerzést megel6zd 5 éven belill jogerdsen nem Aallapitottidk meg, hogy a
szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott;

i) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

j} mint a vonatkozé hasznalati szerzOdés(ek) tekintetében is az Eladé jogutédja, a
szerzddések és a szerzddésen kiviili jogviszonyokbél adddd igényekkel a szerzodések,
illetve a polgéri jog szabélyai szerint az igényt érvényesitovel elszamolni koteles, azzal,
hogy a jelen szerzédés aldirisanak napjatél valamennyi igénnyel kapcsolatosan a Vevd
kiz4rélagosan és kozvetleniil helytallni kételes, feltéve, hogy tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba jogerdsen bejegyzésre kertil

A Vevb jogosult és egyben koteles az Ingatlant &nélloan, az Eladé kdzremiikodése nélkiil,
haladéktalanul (az esetleg fennills foldhasznélati jogviszony iddtartamanak meghosszabbitdsa
nélkiil) birtokba venni, amint tcljestil a kdvetkezd két egyiittes feltétel mindegyike: a Vevl
tulajdonjogit az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezték, tovabba nincs olyan, a tulajdonosi
joggyakorloval kotstt szerzodés alapjan érvényes jogeimmel rendelkezd foldhaszndls, akit a
birtokbavétellel jogai rendeltetésszer(i gyakorlasaban — kiilonosen a szakszer(l betakaritsban —
akadéalyozna vagy zavarna. Ha viszont szakszeritleniil, ok nélkiil késlekedik a betakaritassal a volt
foldhasznalo, akkor a Vevd koteles birtokba Iépni. Ebben az esetben a jogalap nélkiili gazdagodas
szabdlyai irényaddak a volt hasznald és a Vevd viszonyara. Amennyiben a Vevé a tulajdonjoga
bejegyzésckor mas jogcimen birtokban van, a birtoklast tulajdonosként folytatja. A birtokba
vételtd) Vevd szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és koltségeit.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése napjan az Elado és a Vevd,
vagy harmadik személy kozott az Ingatlan hasznositasara az Nfatv. 18.§ (5) bekezdése értelmében
egy évet nem meghaladé id6tartamra megbizasi szerzédés van hatalyban, a Vevé a megbizsi
szerzddés fennmaradé idejére az Ingatlan hasznilataért dijat, az Eladétol, illetve a harmadik
személytdl nem kévetelhet, a megfizetett dij minden esetben az Eladot illeti. -

Felek rogzitik, hogy Vevd nevében az ingatlan-nyilvantartasi kérelem a vételar teljesitése utan
keriilhet benyujtisra az illetékes jérasi ingatlaniigyi hatosaghoz. Az Elado jelen szerzbdest
szerkesztd ¢s cllenjegyzd iigyvédnél iigyvédi letétbe helyezi azt a killon biztonsagi papiron
szerkesztett okiratot (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéan Vev$ tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. A jelen okiratban meghatalmazott iigyvéd a teljes vételar
megfizetése esetén, az Eladé értesitése alapjin jogosult és koteles a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzése érdekében az illetékes jardsi hivatalnal az ingatlan-nyilvéntartdsi eljarast
haladéktalanul kezdeményezni és a jelen szerzddést a bejegyzési engedéllyel egyiitt az illetékes
jérasi hivatalhoz benytjtani. Az Eladé felhivia a Vevé figyelmét, hogy amennyiben a
kifuiggesztési kérelem és jegyzdi iratjegyzék a jelen okiratot szerkesztd ligyvéd részére torténd
visszaérkezésétsl szdmitott 30 napon belili beny(jtasira a Vevd késedelmes fizetése miatt nem
keriithet sor, tigy a kiszabott birsag a Vevot terheli, melyet a Vevé kifejezetten elfogad.

Vevo kijelenti, hogy teljes cseIekvéképességgel rendelkezd magyar éllampolgér szerzOdéskotési
képessége sem korlatozva, sem kizdrva nincs, igy a jelen _}ogugylet érvényes létrejittét jogszabalyi
rendelkezések nem akadalyozzdk. Vevé atadja az eljaré jogi képviselének a foldhivatal altal
kiallftott adatlap-masolatot arrél, hogy a féldmiivesek nyllvantartasban szerepel, s ezlton
nyilatkozik arrdl, hogy a nyilvantartasbdl valé torlése irant eljaras nincs folyamatban. Vevd
tudomésul veszi, hogy az Nfatv. 30.§ (1) bekezdése szerint a szerzddés tartalmébdl kdzerdekbol
nyilvanos_adatnak mindsiil a vevd neve, lakcime, az eljard jogi képviseld neve és székhelye, a
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12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

foldrészlet fekvése szerinti telepiilés és a foldrészlet helyrajzi szdma, teriiletnagysaga, miivelési
aga, AK ¢éricke, az ellenszolgaltatas 6sszege, az ellenszolgaltatas teljesitési hatarideje, litemezése.

Jelen szerz6dés megkotésével felmeriild koltségeket, gy az ingatlan-nyilvantartasi kérelem
igazgatasi szolgaltatasi dijat (helyrajzi szamonként 6.600,- Ft), valamint a személyazonossag- s
okmanyellendrzés koltségét (személyenként 1.670,- Ft) - teljes egészében a Vevd viseli. Vevit
terheli tovabba a jelen szerz8dés targyat képezd Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dija. A
szerz0dés megkotésével, valamint az ingatlan-nyilvantartisi és kifliggesztési eljaras
lebonyolitasaval dsszegfiiggésben felmeriils ligyvédi koltséghdl 28.000,- Ft+AFA Ssszegii koltség
a Vevot terheli teljes egészében. Vevd az értékbecsiés dijat az NFA altal megkiildstt tdjékoztato
dokumentumban megjeldlt ériékbecsld részére atutalas atjan fizeti meg. Az értékbecslés dijanak
Atutalasit igazolé banki bizonylatot € az ingatlan-nyilvantartisi kérelem igazgatasi
szolgiltatasi dijanak megfizetését igazolé csekket, vagy Atutalasi bizonylatot a
szerzGdéskotéssel egyidejilleg a Vevl, az okiratot ellenjegyzd iigyvéd részére atadja. A
bizonylatok valdsagtartalmaért a Vevé felel. Vevé jelen bekezdésben rogzitett koitségeket — az
értékbecslési dij és az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatdsi szolgéltatdsi dij (6.600,- Ft)
kivételével - a szerz6dés megkdtésekor készpénzben, az eljard ligyvéd részére megfizette. A Vevd
ezliton hozzajarul, hogy a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyz iigyvéd a személyazonossig- és
okmanyellendrzést elvégezze.

A Vevd tudomisul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy eldvasarlasi jogosultsaga (és igy a
hirdetményi uton térténd kozlés kitelezettsége) a mezb- és erddgazdasagi foldek forgalméardl
sz616 2013, évi CXXIL torvény értelmében fenndll. A Vevd kifejezetten nyilatkozik arrdl, hogy
abban az esetben, amennyiben harmadik fél érvényesen elévasarlasi elfogadd nyilatkozatot tesz,
gy a jelen szerzddés megkotésével felmeriilt és altala megfizetett ligyvédi munkadijat, valamint a
személyazonossig- s okmanyellendrzés kéltségét, mint az ¢ eérdekében €s kockazatara felmeriilt
¢és megfizetett kiltséget visszakdvetelni nem jogosult.

Az Ingatlan jelen szerzddésben meghatirozott feltételekkel torténd értesitését a Birtokpolitikai
Tandcs jovahagyta.

A mezd- és erddgazdasigi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXII. torvénnyel osszefliggd
egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szolé 2013. évi CCXIL torvény 13. § (3)
bekezdés alapjan a Vevd nyilatkozik, hogy 6 maga elovésérlasra jogosult a 2013, évi CXXIL
torvény 18. § (1) d) pontja, valamint a 18. § (4) b) pontja szerinti ranghelyen.

Telen szerzddés modositdsara csak irdsban, mindkét £81 dltal aldirt formaban kertilhet sor.

A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Térvénykonyvrdl szolo 2013,
évi V. torvény (a tovdbbiakban: Ptk.) valamint a Foldforgalmi tv. és az Nfatv. rendelkezései az
iranyadok.

Szerzodé Felek megbizzak a Fidk és Tarsai Ugyvédi Irodat (székhelye: 1051 Budapest, Arany
Janos utca 10. 2. em.), mint a Dr. Kovics P. Zoltdn Ugyvédi Iroda (székhelye: 1054 Budapest
Hold u. 21.) tarsiigyintézojét, hogy a jelen szerzOdést elkészitse, cllenjegyezze, tovabba
meghatalmazzak mindkét tigyvédi irodat/ligyvédet, hogy a Szerz6dd Feleket a kifliggesztési
eljarasban, valamint a Vevd tulajdonjogénak bejegyzése soran az ingatlan-nyilvantartasi eljardsban
teljes jogkorrel képviselje, melyet az tigyvéd elfogad. A megbizds sordn a meghatalmazottak
iigyvédei, alkalmazott tigyvédei és ligyvédjeldltjei is eljarhatnak.

Szerzddd Felek rogzitik, miszerint a jelen szerzddés targyéat képezd Ingatlan tekintetében késziilt

értékbecslés dijat 25.400,- Ft dsszegben a Vevd, az eldvasirlisi jog gyakorlisinak esetében az

elovasarldsi jog gyakorléja az eredeti vevbvel egyezben koteles viselni. A Vevd kijelenti, hogy

amennyiben jelen szerzddés kapcsan érvényes elévasarlasi nyilatkozat megtételére keriil sor, és az

elévasarld ranghelye 6t megelozi, ﬁ%\az altala megfizetett értékbecslési dij, és a 6.600,- Ft.
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osszegii ingatlan-nyilvantartasi igazgatasi szolgaltatdsi dij vonatkozasaban elfogadja az érvényes
elévasarlasi nyilatkozatot tevd Aaltali megfizetést teljesitésként, az A4ltala megjeldlt B3
Takarékszovetkezet banknél vezetett 64400099-30109525-31100013 szam bankszamlajara.

19. Vevd a NAV adatlapon nyilatkozik, ha igénybe kivanja venni az illetékekrdl sz016 1990. évi
XCIII. torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti mentességet a visszterhes vagyonatruhazasi
illeték alol.

20. Jelen szerz6dés 8 (nyolc) eredeti példanyban késziilt, amelybdl 7 (hét) példdny Eladét, 1 (egy)
példany a Vevdt illeti, és melybdl ketté példany biztonsdgi papiron hitelesitett szerzédés. Az
Eladé és a hatdsagok részére a sziikséges példanyokat az eljard iigyvéd tovabbitja.

Szerz6dd Felek a jelen adasvételi szerzodést annak elolvasasa és értelmezése utan, mint figyleti

akaratukkal minden vonatkozisban megegyezit helybenhagyolag alairjak.

Budapest, 2016.09.22. napjan Budapest, M@?;;Z napjan
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Lipi-Sasdi Edina Magyar Allam—"
Vevd képv.: Nemzeti Foldalapkezel$ Szervezet
képviseli: Nagy Janos elndk Nevében és
megbizasabol
Toperczer Gabor
Elado

A jelen szerz6dést készitettem €s ellenjegyzem,
Budapesten, 2016.09.22. napjan /z/(
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Az Ujhartyénl Polgédrmesteri Hivatal
Hirdetétébléjara k!fﬂggesztve:

-----------------------------------------------

Elévésarlasra/eléhaszonbér!etre Jogosultak
jognyilatkozaténak megtételére nyltva &lld hataridd:
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