Szerzédésszam: AVHIR-2016/10236

ADASVETELI SZERZODES
Preambulum

Jelen megdallapodas a Magyar Allam tulajdondban 4116 és a Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet (a
tovébbiakban: NFA) tulajdonosi joggyakorlasa ala tartozé ingatlan pélyéaztatas és arverés mellozésével
torténd értékesitését célozza, melynek elsédleges jogszabalyi alapjat a Nemzeti Féldalaprél szolo
2010. évi LXXXVIL térvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a) bekezdés b) pontja képezi. Vevd az
adasvételi szerz6dés megkotése céljabol az NFA részérdl kozzétett hirdetmény ismeretében megtett
ajanlatat az NFA elfogadta. A vevd érvényes ajanlattétele kovetkeztében az adasvételi szerzédés az
alabbi tartalommal jon létre.

Az Adasvételi szerz4des létrejott egyrészral

a Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljard tulajdonosi joggyakorld
Nemzeti Fioldalapkezel$ Szervezet (székhely: 1149 Budapest, Bosnyak tér 5. ad6szam:

. KSH szam: ., torzskdnyvi azonositészam: '+, képviseli Nagy Janos
elndk megbizdsabol Toperczer Gabor), mint Eladé - a tovabbiakban Eladé —

masrészrol

Lipi-Sasdi Edina (sziiletési név: , sziiletési helv. idé: ) .» anvia sziiletési
neve: _ személyazonosito jele: |, addazonositéd jele:

Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai tagsagi azonosftd szama ) 2367 Ujharty4n, F6 utca

16. szam alatti lakos, mint Vevé - a tovabbiakban Vevd, Eladd és Vevd a tovabbiakban egylitt mint
Szerz6d6 Felek - kozitt az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek szerint:

1. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Eladé kizardlagos tulajdondt képezi a Ujhartyan Kiilteriilet 011/15
helyrajzi szam alatt felvett Szanté mivelési agi 0,9994 ha térmértéki, 12,26AK tiszta
jovedelemme! rendelkezd ingatlan 1/1 ardnyG tulajdoni hinyada, tovabbiakban: Ingatlan. A
tulajdoni lap II. részének tanlsiga szerint az Ingatlan vonatkozdsdban ferhek allnak fenn: A
TIGAZ-DSO FOLDGAZELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG javéra
34431/2010.2009.12.15 szam alatt bejegyzett vezetékjog.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vonatkozaséban hasznélati jogviszony nem all fenn.

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam nevében a
tulajdonosi jogokat és kotelezettségeket az agrarpolitikdért felelds miniszter az NFA dtjdn
gyakorolja. A Nemzeti Féldalappal kapcsolatos polgéri jogviszonyokban az allamot - t6rvény
eltérd rendelkezése hianyaban - az NFA képviseli.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvanos pélyaztatas vagy A4rverés
melldzésével kithetd adasvételi szerz6dés olyan foldrészletre, amely nem haladja meg a harom
hektart.

Szerzédé Felek a jelen szerz6dést a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositisdnak
részletes szabalyaird! szold 262/2010. (X1.17.) Kormanyrendeletben (a tovabbiakban: R.)
meghatérozott feltételekkel kotik meg. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az erd6r6l, az erdd
védelmérdl és az erddgazdalkodasrdl szold 2009. évi XXXVIL torvény 8. § (9) bekezdése
érielmében az osztatlan kozds tulajdont erdd és erddgazdalkodasi tevékenységet kdzvetleniil
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szolgalé foldteriilet 4llami tulajdonban 1évd hinyadanak a hasznélatara, hasznositdsara, a Nemzeti
Foldalapba tartozé vagyonra vonatkoz6 altalanos szabalyokat kell alkalmazni.

Az Ingatlan nem mindsiil védett természeti teriiletnek. Amennyiben az Ingatlan a mai napon
hatlyos ingatlan-nyilvintartds adatai szerint Natura 2000 teriiletnek, vizvédelmi teriiletnek,
régészeti lelShelynek, vagy régészeti védGivezet részének mindsiil, az addsvételhez a
természetvédelemért felelds miniszter, illetve a viziigyi igazgatasi szervek irdnyitdsaért felelos
miniszter hozzajarult.

Eladé eladja, Vevé megvasarolja az Ingatlant minden tartozékdval egyiitt, Gigy, ahogy az a mai
napon a természetben megtalalhaté, Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant, annak elhelyezkedését €s
hatrait ismeri. A Vev® kételes az ingatlan miivelési 4ginak tényleges allapotirdl meggy6zddni.
Az Eladd az Ingatlan mitvelési dganak ingatlan-nyilvantartdsban rogzitettdl valo eltérésért valo
feleldsségét kizarja, melyet a Vevé kifejezetten elfogad.

Az Eladd 999400, Ft, azaz Kilencszdzkilencvenkilencezer-négyszaz forint  vételdr
(ellenszolgditatds) ellenében cladja, mig a Vevo megvasarolja az Ingatlant.

Szerzddd Felek rogzitik, hogy az Elad6 és a Vevd szolgaltatasa oszthatatlan. Vevo az NFA 4ltal
kibocsatott szamla ellenében, a kidllitastol szamitott 8 napos hatdridével egy osszegben koteles
akként megfizetni a vételarat, hogy azt a szamlan feltiintetett szamlaszamra utalja 4t oly médon,

hogy a kiizlemény rovatban a szdmla sorszimat és a szerzGdés szimat tiinteti fel,

Eladé a Vevd - szamlin rogzitett teljesitési hataridét meghaladd - fizetési késedelme esetén
jogosult a szerzédéstdl indokolas nélkiil elallni, amely dontést tértivevényes levélben kdteles a
Vevével kozolni. Vevd rdgziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekovetkezett Eladéi eldllas esetén
az Eladéval szemben jelen jogiigylettel kapesolatos barmilyen jellegli igényénck érvényesitésérol
lemond.

A szerzbdés 1. és a 7 j) pontjdban rogzitetteken tGlmenden az Ingatlan per-, teher-, és
igénymentességét az Eladd szavatolja és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozasa
¢és ezzel egy tekintet ald es® egyéb tartozasa nem all fenn.

Eladé nyilatkozza, Vevd pedig tudomdasul veszi, hogy az Ingatian hasznilata kdvetkeztében
keletkezett esetleges kornyezetvédelmi karosodasokért Eladot feleldsség nem terheli.

Vevd vallalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint f6ld hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek
soran eleget tesz a fldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés (ha a birtokba lépés késdbb kovetkezik be, akkor annak) idépontjatdl
szdmitott § évig — a mez6- és erdGgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL
torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja;

b) ha a fold harmadik személy hasznilataban van, vevd kitelezettséget vallal arra, hogy a
fennalld foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését
kovetd idore az a) pontban foglalt kitelezettségeket vallalja. Az ingatlant érintd
haszonbérleti, vagy/és megbizdsi jogviszony(ok) feltételeit megismerte, azzal
kapcsolatosan minden tajékoztatast az Eladétol megkapott és tovabbi kérdése nincs,
tovabba tudomasul veszi, hogy a vonatkozo jogviszonyokban az Eladoé helyébe Iép;

¢) nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megdllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa,

d) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban rogzitett kizarasi okok nem 4llnak fenn;

¢) az Ingatlan megszerzésével nem Iépi til a Foldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzesi
és birtokmaximumat;
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10.

11.

f) az R. 35.§ (1) bekezdése alapjan jelen szerzédés alairdsaval kotelezettséget véllal arra,
hogy a terméfold védelmérél szolé 2007, évi CXXIX. torvény 21, § (3) bekezdésének a)-
d), f)-g) és a 21. § (3a) bekezdés a) pontjaban foglaltak kivételével 5 évig més célra nem
hasznositja;

g) clfogadja és tudomdsul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellendrzés soran jogerésen
megallapitasra keriil a c.) pontban foglalt nyilatkozatanak valdtlansiga, gy az a Biintetd
Torvénykdnyvrél szolé 2012. évi C. torvény szerinti biintetSjogi feleldsségre vonasat,
tovabba a jelen szerzOdés targyat képezd fold teriiletre vonatkozdan a jogsértd allapot
fennallasanak id6tartama alatt részére folyositott koltségvetési vagy Europai Unids
tAmogatdsanak megfelels pénzosszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utan;

h) jelen tulajdonszerzést megelozd 5 éven beliil jogerbsen nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kstott;

i) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

j) mint a vonatkozd hasznalati szerzédés(ek) tekintetében is az Eladé jogutddja, a
szerzOdések és a szerzddésen kiviili jogviszonyokbél adddd igényekkel a szerzddések,
illetve a polgéri jog szabdlyai szerint az igényt érvényesitével elszdmolni koteles, azzal,
hogy a jelen szerzddés aldirasanak napjatél valamennyi igénnyel kapcsolatosan a Vevd
kizarélagosan és kozvetleniil helytalini kételes, feltéve, hogy tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvéntartisba joger6sen bejegyzésre keriil

A Vevo jogosult és egyben koteles az Ingatlant 6nalldan, az Eladd kozremiikddése nélkiil,
haladéktalanul (az esetleg fennalldé foldhasznalati jogviszony id6tartamanak meghosszabbitisa
nélkiil) birtokba venni, amint teljesiil a kovetkezd két egyiittes feltétel mindegyike: a Vevé
tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezték, tovabbid nincs olyan, a tulajdonosi
joggyakorloval kotott szerz6dés alapjan érvényes jogeimmel rendelkezd foldhasznald, akit a
birtokbavétellel jogai rendeltetésszerii’ gyakorldsdban — kiilonésen a szakszeri betakaritasban —
akadalyozna vagy zavarna. Ha viszont szakszertitleniil, ok nélkill késlekedik a betakaritassal a volt
foldhasznald, akkor a Vevé koteles birtokba Iépni. Ebben az esetben a jogalap nélkiili gazdagodas
szabdlyai iranyadoak a volt hasznilé és a Vevd viszonydra. Amennyiben a Vevd a tulajdonjoga
bejegyzésekor mds jogeimen birtokban van, a birtoklast tulajdonosként folytatja. A birtokba
vételtdl Vevo szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és koltségeit.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevé tulajdonjoganak bejegyzése napjan az Eladé és a Vevd,
vagy harmadik személy kozott az Ingatlan hasznositiséra az Nfatv. 18.§ (5) bekezdése értelmében
egy évet nem meghaladd id6tartamra megbizasi szerzddés van hatdlyban, a Vevl a megbizasi
szerzddés fennmaradd idejére az Ingatlan hasznalatiért dijat, az Eladétol, illetve a harmadik
szemeélytdl nem kivetelhet, a megfizetett dij minden esetben az Eladét illeti.

Felek rogzitik, hogy Vevd nevében az ingatlan-nyilvantartasi kérelem a vételar teljesitése utan
keriilhet benyUjtasra az illetékes jardsi ingatlaniigyi hatosighoz. Az Eladd jelen szerzddést
szerkesztd ¢s cllenjegyzé Ugyvédncl ligyvédi letétbe helyezi azt a kiilén biztonsdgi papiron
szerkesztett okiratot (bejegyzést engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéan Vevd tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon. A jelen okiratban meghatalmazott ligyvéd a teljes vételar
megfizetése esetén, az Elado értesitése alapjan jogosult és koteles a Vevd tulajdonjoginak
bejegyzése érdekében az illetékes jarasi hivatalndl az ingatlan-nyilvantartdsi eljarast
haladéktalanul kezdeményezni €s a jelen szerz6dést a bejegyzési engedéllyel egyiitt az illetékes
jarasi hivatalhoz benyujtani. Az Elado felhivja a Vevo figyelmét, hogy amennyiben a
kifiiggesztési kérelem és jegyz6i iratjegyzdk a jelen okiratot szerkesztd iigyvéd részére torténd
visszaérkezésétdl szamitott 30 napon beliili benydjtasira a Vevd késedelmes fizetése miatt nem
keriilhet sor, gy a kiszabott birsag a Vevot terheli, melyet a Vevo kifejezetten elfogad.

Vevd kijelenti, hogy teljes cselekviképességgel rendelkezd magyar allampolgar, szerz6déskotési
képessége sem korldtozva, sem kizdrva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes létrejittét jogszabalyi
rendelkezésck nem éadélyozzék. Vevd étagj'a az eljard jogi képviseldnek a féidhivatal altal
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kiallitott adatlap-masolatot arrél, hogy a foldmiivesek nyilvantartisban szerepel, s eziton
nyilatkozik arrél, hogy a nyilvantartasbol vald torlése irant eljaras nincs folyamatban. Vevd
tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30.§ (1) bekezdése szerint a szerzddés tartalmabdl kizérdekbdl
nyilvanos adatnak mindsiil a vevb neve, lakcime, az eljar6 jogi képviseld neve és székhelye, a
foldrészlet fekvése szerinti telepiilés és a foldrészlet helyrajzi széma, terilletnagységa, miivelési
dga, AK értéke, az ellenszolgaltatas 5sszege, az ellenszolgaltatas teljesitési hatarideje, iitemezese.

Jelen szerzodés megkdtésével felmerills koltségeket, igy az ingatlan-nyilvantartasi kérelem
igazgatasi szolgaltatasi dijat (helyrajzi szimonként 6.600,- Ft), valamint a személyazonossag- és
okmanyellenérzés koltségét (személyenként 1.670,- Ft) - teljes egészében a Vevd viseli. Vevit
terheli tovabba a jelen szerzddés targyat képezd Ingatlan tekintetében készilt értékbecslés dija. A
szerzbdés megkdtésével, valamint az ingatlan-nyilvantartasi és  kifiiggesztési  eljards
lebonyolitasaval tsszegfliggésben felmeriilo iigyvédi ksltséghdl 28.000,- Ft+AFA bsszegl koltség
a Vevot terheli teljes egészében. Vevd az értékbecslés dijat az NFA éltal megkiildott tdjékoztatd
dokumentumban megjelolt értékbecsld részére atutalds itjan fizeti meg. Az értékbecslés dijanak
Atutaldsat igazolé banki bizonylatot és az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatasi
szolgaltatasi dijanak megfizetését igazold csekket, vagy atutalisi bizonylatot a
szerzodéskitéssel egyidejiileg a Vevd, az okiratot ellenjegyzd iigyvéd részére atadja. A
bizonylatok valosagtartalmaért a Vevé felel. Vevd jelen bekezdésben rogzitett koltségeket — az
értékbecslési dij és az ingatlan-nyilvantartdsi kérelem igazgatasi szolgéltatdsi dfj (6.600,- Ft)
kivételével - a szerzddés megkotésekor készpénzben, az eljard tigyvéd részére megfizette. A Vevd
eziton hozzijarul, hogy a jelen okiratot szerkeszt$ és ellenjegyzo iigyvéd a személyazonossag- és
okmanyellendrzést elvégezze.

A Vevd tudomasul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy elévasarlasi jogosultsaga (€s igy a
hirdetményi Gton torténd kozlés kotelezettsége) a mezd- és erddgazdasigi foldek forgalmardl
sz616 2013. évi CXXIL tdrvény értelmében fenndll. A Vevé kifejezetten nyilatkozik arrdl, hogy
abban az esetben, amennyiben harmadik fél érvényesen el6vasarlasi elfogado nyilatkozatot tesz,
gy a jelen szerzddés megkotésével felmertilt és Altala megfizetett ligyvédi munkadfjat, valamint a
személyazonossag- és okményellendrzés koltségét, mint az ¢ érdekében és kockazatara felmeriilt
és megfizetett kéltséget visszakdvetelni nem jogosult.

Az Ingatlan jelen szerz8désben meghatarozott feltételekkel torténd értesitését a Birtokpolitikai
Tandcs jovahagyta.

A mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXIL torvénnyel Osszefiiggd
egyes rendefkezésekrél és atmeneti szabélyokrél szolé 2013. évi CCXIL torveny 13. § (3)
bekezdés alapjan a Vevd nyilatkozik, hogy & maga eldvasirlasra jogosult a 2013. évi CXXII.
torvény 18. § (1) d) pontja, valamint a 18. § (4) b) pontja szerinti ranghelyen.

Jelen szerz6dés modositasara csak irdsban, mindkét £é1 altal aldirt formaban keriifhet sor.

A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013,
évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) valamint a Féldforgalmi tv. és az Nfatv. rendelkezései az
iranyadok.

Szerzddd Felek megbizzak a Fidk és Tarsai Ugyvédi Jrodat (székhelye: 1051 Budapest, Arany
Janos utca 10. 2. em.), mint a Dr. Kovéacs P. Zoltan Ugyvédi Troda (székhelye: 1054 Budapest
Hold u. 21.) tarsiigyintéz&iét, hogy a jelen szerzOdést elkészitse, ellenjegyezze, tovibbé
meghatalmazzak mindkét iigyvédi irodat/igyvédet, hogy a Szerz6dé Feleket a kifiiggesztési
eljarasban, valamint a Vev tulajdonjoganak bejegyzése sordn az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban
teljes jogkdrrel képviselje, melyet az Ugyvéd elfogad. A megbizds sordn a meghatalmazottak
igyvédei, alkalmazott iigyvédei és ligyvédjeloltjei is eljarhatnak.
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Szerz6dd Felek rogzitik, miszerint a jelen szerzodés targyat képezd Ingatlan tekintetében késziilt
értékbecslés dijat 25.400,- Ft Ssszegben a Vevd, az elévasarlasi jog gyakorlasanak esetében az
elovasarlasi jog gyakorloja az eredeti vevbvel egyezéen koteles viselni, A Vevé kijelenti, hogy
amennyiben jelen szerz6dés kapesan érvényes elGvasarldsi nyilatkozat megtételére kertil sor, és az
elovasarld ranghelye 6t megeldzi, gy az altala megfizetett értékbecslési dij, és a 6.600,- Ft.
Osszegll ingatlan-nyilvantartdsi igazgatasi szolgaltatdsi dij vonatkozasiban elfogadja az €rvényes
elovasarlasi nyilatkozatot tevd 4ltali megfizetést teljesitésként, az dltala megjelolt B3
Takarékszdvetkezet banknél vezetett 64400099-30109525-31100013 szdmu bankszimléjara.

Vevl a NAV adatlapon nyilatkozik, ha igénybe kivanja venni az illetékekrél szolé 1990. évi
XCIIL torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti mentességet a visszterhes vagyondtruhdzasi
illeték alol.

Jelen szerzddés 8 (nyolc) eredeti példanyban késziilt, amelybd] 7 (hét) példany Eladét, 1 {egy)
példany a Vevét illeti, és melybdl kettt példany biztonsdgi papiron hitelesitett szerzddés. Az
Elado6 és a hat6sagok részére a sziikséges példanyokat az eljard iigyvéd tovabbitja.

Szerzédd Felek a jelen adasvételi szerzodést annak elolvasdsa és értelmezése utan, mint iigyleti
akaratukkal minden vonatkozisban megegyez6t helybenhagydlag alairjak.

Budapest, 2016.09.22. napjan Budapest,
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Lipi-Sasdi Edina Magyar Allatn
Vevd képv.: Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet
képviseli: Nagy Janos elnk Neveben és
megbizisabdl
Toperczer Gabor
Elado

A jelen szerztdést készitettem és ellenjegyzem,

Budapesten, 2016.09.22. napjan
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Dr. Fiak Istvan
iigyvéd

Elévé's-;é.r.lla';r'aleléhaszonbérletrejogosultak
jognyilatkozatanak megtételére nyitva &il6 hatdrids:

Az Uhartydnl Polgdrmesteri Hivatal
Hirdetdtabldjara kifliggesztve:
2ele, ¢9.29.

Jote, 1LY,
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