Szerzédésszam: AVHIR-2016/10240

ADASVETELI SZERZODES
Preambulum

Jelen megéllapodas a Magyar Allam tulajdonaban 4116 és a Nemzeti Foldalapkezel§ Szervezet (a
tovabbiakban: NFA) tulajdonosi joggyakorlésa ald tartoz6 ingatlan palydztatds és arveres mellszésével
torténé értékesitését célozza, melynek elsddleges jogszabalyi alapjét a Nemzeti Foldalaprol sz010
2010. &vi LXXXVIL torvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a) bekezdés b) pontja képezi. Vevd az
adasvételi szerz8dds megkotése céljabdl az NFA részérol kozzétett hirdetmény ismeretében megtett
ajanlatit az NFA elfogadta. A vev érvényes ajanlattétele kovetkeztében az adasvételi szerzodés az
alabbi tartalommal jon létre.

Az Adasvételi szerzidés [étrejott egyrészrdl
a Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljaré tulajdonosi joggyakorld
Nemzeti Foldalapkezel6 Szervezet (szekhely: 1149 Budapest, Bosnyak tér 5. addszam:

KSH szam: |, térzskonyvi azonositdészam: ©pviseli Nagy Janos

elnok megbizisabol Toperczer Gébor), mint Eladé - a tovdbbiakban Eladé —

masrészrol

Lipi-Sasdi Edina (sziiletési név. _szilletési helv. idd: i - e, anyja sziiletési
neve: , személyazonositd jele: , adoazonosité jele:
Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai tagsagi azonosité szama: ) 2367 Ujhartyan, F6 utca

16. sz&m alatti lakos, mint Vevé - a tovabbiakban Vevd, Eladé és Vevo a tovabbiakban egyiitt mint
Szerz6dd Felek - kozott az alulirott helyen és napon az alébbi feltételek szerint:

1. Szerzddd Felek rogzitik, hogy Elado kizérdlagos tulajdonat képezi az Ujhartyén Kiilteriilet 011/25
helyrajzi szam alatt felvett Szinté mivelési agh 1,0034 ha térmértékd, 11,27AK tiszta
jovedelemmel rendelkezd ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hdnyada, tovabbiakban: Ingatlan. A
tulajdoni lap III. részének tanlisdga szerint az Ingatlan tehermentes.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vonatkozdsaban hasznélati jogviszony nem 4ll fenn.

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdésc értelmében a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam nevében a
tulajdonosi jogokat és kotelezettségeket az agrarpolitikaért felelds miniszter az NFA utjan
gyakorolja. A Nemzeti Fdldalappal kapcsolatos polgari jogviszonyokban az 4llamot - tdrvény
eltérd rendelkezése hidnyaban - az NFA képviseli.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvanos palyaztatds vagy Aarverés
mellézésével kithetd adasvételi szerzdés olyan foldrészletre, amely nem haladja meg a harom
hektart.

Szerz6dd Felek a jelen szerzédést a Nemzeti Foldalapba tartozé fsldrészletek hasznositasanak
részletes szabalyairél szolé 262/2010. (X1.17.) Korményrendeletben (a tovabbiakban: R.)
meghatérozott feltételekkel kotik meg. Szerzdd Felek rogzitik, hogy az erdérdl, az erdd
védelmérdl és az erddgazdalkodasrél szold 2009, évi XXXVIL torvény 8. § (9) bekezdése
értelmében az osztatlan kozos tulajdond erdd és erddgazdalkodasi tevékenységet kozvetlenil
szolgald foldteriilet ailami tulajdonban 1év6 hanyadéanak a hasznalatara, hasznositasara, a Nemzeti
Féldalapba tartozo vagyonra vonatkozo 4ltalanos szabalyokat kell alkalmazni.

)’ L'a- Lla
Elado Vevd Ugyvéd =&

RSN,



Az Ingatlan nem mindsiil védett természeti teriiletnek. Amennyiben az Ingatlan a mai napon
hatdlyos ingatlan-nyilvéntartas adatai szerint Natura 2000 teriiletnek, vizvédelmi teriiletnek,
régészeti leldhelynek, vagy régészeti védddvezet részének mindsiil, az addsvételhez 2
természetvédelemért felelds miniszter, illetve a viziigyi igazgatasi szervek irdnyitasaért felelos
miniszter hozzajarult.

Eladé eladja, Vevé megvasarolja az Ingatlant minden tartozékéval egyiitt, Ogy, ahogy az a mai
napon a természetben megtalalhato. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant, annak elhelyezkedését €s
hatérait ismeri. A Vevd kételes az ingatlan miivelési aganak tényleges allapotirél meggydzédni.
Az Eladé az Ingatlan miivelési aganak ingatlan-nyilvantartasban rogzitettél vald eltérésért vald
feleldsségét kizarja, melyet a Vevo kifejezetten elfogad.

Az Eladé 1003400, Ft, azaz Egymillic-haromezernégyszdz forint vételdr (ellenszolgaltatds)
ellenében eladja, mig a Vevd megvasarolja az Ingatlant.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Fladé és a Vev szolgaltatisa oszthatatlan. Vevd az NFA éltal
kibocsatott szdmla ellenében, a kiallitastol szamitott 8 napos hatdridével egy dsszegben koteles
akként megfizetni a vételdrat, hogy azt a szdmldn feltiintetett szamlaszamra utalja it oly modon,
hogy a kizlemény rovatban a szdmla sorszamat és a szerzidés szamat tiinteti fel.

Eladé a Vevé - szamldn rdgzitett teljesitési hatéridst meghaladé - fizetési késedelme esctén
jogosult a szerz6déstél indokolas nélkiil elallni, amely dontést tértivevenyes levélben kiteles a
Vevdvel kozolni. Vevd régziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekovetkezett Eladoi elllas csetén
az Eladéval szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos barmilyen jellegli igényének érvényesitéserol
lemond.

A szerzddés 1. és a 7 ) pontjaban rogziteticken talmenden az Ingatlan per-, teher-, és
igénymentességét az Eladé szavatolja és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapesolatban koztartozdsa
és ezzel egy tekintet ald esé egyéb tartozasa nem all fenn.

Eladé nyilatkozza, Vevé pedig tudomasul veszi, hogy az Ingatlan hasznilata kovetkeztében
keletkezett esetleges kornyezetvédelmi kirosodasokért Eladdt feleldsség nem terheli.

Vevd vallalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint fold hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, €s ennek
sordn cleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbi vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés (ha a birtokba 1épés késtbb kovetkezik be, akkor annak) idépontjatol
szAmitott 5 évig — a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz016 2013. évi CXXIL
torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.} 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek
kivételéve! - mas célra nem hasznositja;

b) ha a fold harmadik személy hasznalatiban van, vevd kotelezettséget villal arra, hogy a
fennalld foldhasznélati jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését
kévetd iddre az a) pontban foglalt kotelezettségeket vallalja. Az ingatlant érintd
haszonbérleti, vagy/és megbizdsi jogviszony(ok) feliételeit megismerte, azzal
kapcsolatosan minden tdjékoztatést az Eladétol megkapott és tovabbi kérdése nincs,
tovabba tudomésul veszi, hogy a vonatkozo jogviszonyokban az Eladé helyébe 1ép;

¢) nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasdnak teljesitéscbol eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa;

d) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban rdgzitett kizdrdsi okok nem allnak fenn;

¢) az Ingatlan megszerzésével nem lépi til a Foldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési
&s birtokmagimumot;

f) az R. 35.§ (1) bekezdése alapjén jelen szerzédés aldirdsdval kotelezettséget vallal arra,
hogy a terméfold védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. torvény 21. § (3) bekezdésének a)-
d), f)-g) és a 21. § (3a) bekezdés a) pontjaban foglaltak kivételével 5 évig mas célra nem
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11.

g) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellendrzés sordn jogerSsen
megallapitasra kerill a ¢.) pontban foglalt nyilatkozaténak valdtlansaga, ugy az a Biintetd
Torvénykdnyvrél szolé 2012, évi C. térvény szerinti biintetdjogi felelosségre vondsit,
tovabba a jelen szerzddés targyat képezd fold teriiletre vonatkozdan a jogsértd dllapot
fennallasanak idétartama alatt részére folyésitott koltségvetési vagy Eurdpai Unids
timogatasinak megfeleld pénzdsszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utan,

h) jelen tulajdonszerzést megelézé 5 éven beliil jogerdsen nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott,

i) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

j) mint- a vonatkozé hasznlati szerzédés(ek) tekintetében is az Eladd jogutodja, a
szerzddések és a szerzddésen kiviili jogviszonyokbél adddd igényekkel a szerzddések,
illetve a polgéri jog szabélyai szerint az igényt érvényesitével elszamolni kbteles, azzal,
hogy a jelen szerzGdés aldirdsanak napjatél valamennyi igénnyel kapesolatosan a Vevd
kizérdlagosan és kozvetleniil helytallni koteles, feltéve, hogy tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartisba joger6sen bejegyzesre keriil

A Vevd jogosult és egyben koteles az Ingatlant &nélléan, az Eladé kozremuikddése nélkiil,
haladéktalanul (az esetleg fennalls foldhasznalati jogviszony idétartamanak meghosszabbitisa
néikiil) birtokba venni, amint teljesiil a kovetkezd két egyiittes feltétel mindegyike: a Vevo
tulajdonjogit az ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezték, tovibba nincs olyan, a tulajdonosi
joggyakorléval k6tstt szerzddés alapjan érvényes jogcimmel rendelkezéd foldhasznalo, akit a
birtokbavétellel jogai rendeltetésszerii gyakorldsdban — kiilsndsen a szakszerti betakaritasban —
akadélyozna vagy zavarna. Ha viszont szakszeritleniil, ok nélkiil késlekedik a betakaritssal a volt
f51dhasznald, akkor a Vevd kiteles birtokba Iépni. Ebben az esetben a jogalap nélkiili gazdagodas
szabélyai iranyadéak a volt hasznild és a Vevd viszonyara. Amennyiben a Vevé a tulajdonjoga
bejegyzésekor més jogcimen birtokban van, a birtoklast tulajdonosként folytatja. A birtokba
vételtsl Vevd szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és koltségeit.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése napjdn az Elado ¢s a Vevo,
vagy harmadik személy kozott az Ingatlan hasznositasara az Nfatv. 18.§ (5) bekezdése értelmeben
egy évet nem meghaladé iddtartamra megbizasi szerz8dés van hatélyban, a Vevd a megbizasi
szerz6dés fennmaradé idejére az Ingatlan hasznalataért dijat, az Eladotdl, illetve a harmadik
személytél nem kévetelhet, a megfizetett dij minden esetben az Eladdt illeti.

Felek rogzitik, hogy Vev$ nevében az ingatlan-nyilvantartisi kérelem a vételar teljesitése utan
keriilhet benyijtasra az illetékes jardsi ingatlaniigyl hatésighoz. Az Elado jelen szerzbdést
szerkeszt$ és ellenjegyzd figyvédnél iigyvédi letétbe helyezi azt a kiilon biztonsagi papiron
szerkesztett okiratot (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat
adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéan Vevé tulajdonjoga vétel jogeimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. A jelen okiratban meghatalmazott ligyvéd a teljes vételar
megfizetése esetén, az Eladd értesitése alapjan jogosult és kiteles a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzése érdekében az illetékes jardsi hivatalnil az ingatlan-nyilvantartasi cljarast
haladéktalanul kezdeményezni &s a jelen szerzddést a bejegyzési engedéllyel egyiitt az illetekes
jarasi hivatalhoz benytjtani. Az Eladé felhivia a Vevd figyelmét, hogy amennyiben a
kifiiggesztési kérelem és jegyz6i iratjegyzék a jelen okiratot szerkesztd figyvéd részére torténd
visszaérkezésétSl szamitott 30 napon belilli benytjtasara a Vevd késedelmes fizetése miatt nem
keriilhet sor, Uigy a kiszabott birsig a Vevét terheli, melyet a Vevo kifejezetten elfogad.
Vevé kijelenti, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkezd magyar dllampolgar, szerzodéskotési
képessége sem korlatozva, sem kizarva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes létrejottét jogszabalyi
rendelkezések nem akadalyozzdk. Vevé atadja az eljard jogi képviseldnek a foldhivatal altal
kiallitott adatlap-masolatot arrél, hogy a foldmiivesek nyilvintartisban szerepel, s eziton
nyilatkozik arrél, hogy a nyilvantartasbol valé torlése irant eljarés nincs folyamatban. Vevo
tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30.§ (1) bekezdése szerint a szerz8dés tartalmabél kozérdekbdl
nyilvanos adatnak mindsiil a vevd neve, lakcime, az eljaré jogi képviselé neve €s székhelye, a
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14,

15.

16.
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18.

foldrészlet fekvése szerinti telepiilés és a Sldrészlet helyrajzi szama, teriiletnagysaga, miivelési
4ga, AK értéke, az ellenszolgaitatds Ssszege, az ellenszolgaltatds teljesitcsi hatarideje, iitemezése.

Jelen szerzédés megkdtésével felmeriils koltségeket, gy az ingatlan-nyilvantartdsi kérelem
igazgatasi szolgaltatasi dijat (helyrajzi szimonként 6.600,- Ft), valamint a személyazonossag- €8
okmanyellendrzés koltségét (személyenként 1.670,- Ft) - teljes egészében a Vevd viseli. Vevit
terheli tovabbé a jelen szerzddés targyét képezo Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dija. A
szerz6dés  megkotésével, valamint az  ingatlan-nyilvantartisi s kifiggesztési  eljaras
lebonyolitasaval dsszegfiiggésben felmeriild ligyvédi koltséghdi 28.000,- Ft+AFA 6sszegii koltség
a Vev6t terheli teljes egészében. Vevd az értékbecslés dijat az NFA éltal megkiildott tajékoztatd
dokumentumban megjeldlt értékbecsld részére atutalas itjan fizeti meg. Az értékbecslés dijanak
dtutaldsat igazolé banki bizonylatot és az ingatlan-nyilvintartdsi kérelem igazgatasi
szolgaltatdsi dijanak megfizetését igazolé csekket, vagy dtutalasi  bizonylatot a
szerzédéskotéssel egyidejiilleg a Vevé, az okiratot ellenjegyzé iigyvéd részére atadja. A
bizonylatok valGségtartalmaért a Vevd felel. Vevd jelen bekezdésben rogzitett koltségeket — az
értékbecslési dij és az ingatlan-nyilvéntartasi kérelem igazgatasi szolgdltatdsi dij (6.600,- Ft)
kivételével - a szerzédés megkotésekor készpénzben, az eljard ligyvéd részére megfizette. A Vevo
ezuton hozzajarul, hogy a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd a személyazonossag- és
okmanyellendrzést elvégezze.

A Vevé tudomésul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy el6vasarlasi jogosultsaga (ésigya
hirdetményi uton térténd kozlés kotelezettsége) a mezd- és erddgazdasagi fsldek forgalmarél
52616 2013, évi CXXIL térvény értelmében fennall. A Vevd kifejezetten nyilatkozik arrdl, hogy
abban az esetben, amennyiben harmadik fél érvényesen cldvasarlasi elfogadé nyilatkozatot tesz,
figy a jelen szerzbdés megkotésével felmeriilt és dltala megfizetett tigyvédi munkadijat, valamint a
személyazonossig- és okmanyellendrzés koltségét, mint az § érdekében és kockdazatara felmeriilt
és megfizetett koltséget visszakdvetelni nem jogosult.

Az Ingatlan jelen szerz8désben meghatirozott feltételekkel torténé értesitését a Birtokpolitikai
Tandcs jovahagyta.

A mezb- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. torvénnyel osszefiiggd
egyes rendelkezésekrSl €s atmeneti szabalyokrdl szélo 2013. évi CCXIL. torvény 13. § (3)
bekezdés alapjan a Vevd nyilatkozik, hogy & maga elévasirlisra jogosult a 2013, évi CXXIL
térvény 18. § (1) d) pontja, valamint a 18. § (4) b) pontja szerinti ranghelyen.

Jelen szerzédés modositasara csak irasban, mindkét fél altal alairt forméban keriilhet sor.

A szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgéri Torvénykdnyvedl sz616 2013.
&vi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) valamint a Foldforgalmi tv. €s az Nfatv. rendelkezései az

iranyaddk.

Szerzédd Felek megbizzdk a Fidk és Tarsai Ugyvédi Irodat (székhelye: 1051 Budapest, Arany
Janos utca 10. 2. em.), mint a Dr. Kovacs P. Zoltin Ugyvédi Iroda (székhelye: 1054 Budapest
Hold u. 21) tirsiigyintéz6jét, hogy a jelen szerzddést elkészitse, ellenjegyezze, tovabba
meghatalmazzik mindkét ligyvédi irodat/iigyvédet, hogy a Szerz6dS Feleket a kifiggesztési
cljarasban, valamint a Vevé tulajdonjoganak bejegyzése sorn az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban
teljes jogkorrel képviselje, melyet az tigyvéd elfogad. A megbizas sordn a meghatalmazottak
tigyvédei, alkalmazott iigyvédei és ligyvédjelolijei is eljarhatnak.

Szerzddd Felek rogzitik, miszerint a jelen szerzodés targyat képez6 Ingatlan tekintetében késziilt
értékbecsiés dijat 25.400,- Ft osszegben a Vevd, az el6vasirlasi jog gyakorlasanak esetében az
elévasarlasi jog gyakorléja az eredeti vevivel egyezden koteles viselni. A Vev0 kijelenti, hogy
amennyiben jelen szerzbdés kapesan érvényes elévasarlasi nyilatkozat megtételére keriil sor, és az
elévasarlo ranghelye 8t megeldzi, gy az 4ltala megfizetett értékbecslési dij, ¢s a 6.600,- Ft.
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Gsszegll ingatlan-nyilvantartasi igazgatasi szolgaltatasi dij vonatkozasaban elfogadja az érvényes
elévasarlasi nyilatkozatot tevd A4ltali megfizetést teljesitésként, az dltala megjeldlt B3
Takarékszévetkezet bankndl vezetett 64400099-30109525-31100013 szdmi bankszamlajara.

19, Vevé a NAV adatlapon nyilatkozik, ha igénybe kivanja venni az illetékekrdl szslé 1990. évi
XCIII. torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti mentességet a visszterhes vagyonatruhazasi
illeték alol. :

20. Jelen szerzédés 8 (nyolc) eredeti példdnyban késziilt, amelybd] 7 (het) példany Eladot, 1 (egy)
példany a Vevdt illeti, és melybdl kettd példany biztonsagi papiron hitelesftett szerzddés. Az
Eladé és a hatbsagok részére a szitkséges példanyokat az eljaré tigyvéd tovébbitja.

Szerzbdd Felek a jelen adasvételi szerzédést annak elolvasésa és értelmezése utdn, mint iigyleti
akaratukkal minden vonatkozasban megegyezdt helybenhagyolag alafrjak.

T vanke
Budapest, 2016.09.22. napjan Budapest, 20,1;@09‘.&5. fapjén

e e Sl
o
@
1
(ﬁ‘

R : (R
b v &f“ N ((i.é\ Lo -
Lipi-Sasdi Edina Magyar Allam
Vevo képv.: Nemzeti Fldalapkezeld Szervezet
képviseli: Nagy Janos elnok Nevében ¢és
megbizisdbo!
Toperczer Gabor
Eladé

A jelen szerzddést készitettem ¢s ellenjegyzem,
Budapesten, 2016.09.22. napjan
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Dr. Fiak Istvan
iigyvéd
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Az Ujhartyénl Polgarmesteri Hivatal
Hirdetétablajéra kifliggesztve:
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A FENTI HATARIDO JOGVESZTO!
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