Szerzddésszam: AVHIR-2016/5698

ADASVETELI SZERZODES

Preambulum

Jelen megallapodas a Magyar Allam tulajdonaban 4llé és a Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet (a tovabbiakban: NFA)
tulajdonosi joggyakorlasa ala tartozd ingatlan palyaztatis és arverés melldzésével t6rténd értékesitését célozza, melynek
elsddleges jogszabalyi alapjdt a Nemzeti Foldalaprol szole 2010, évi LXXXVIL térvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a}
bekezdés b) pontja képezi. Vevd az adasvételi szerzddés megkdtése céljabdl az NFA részérdl kézzétett hirdetmény
ismeretében megtett ajanlatdt az NFA elfogadta. A vevd érvényes ajanlattétele kovetkeziében az addsvételi szerzodés az
alabbi tartalommal j6n létre.

Az Adasvételi szerzbdés létrejdtt egyrészrol

a Magyar Allam képviscletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan cliard tulaidonnei ingovakorlé Nemzeti
Fildalapkezeld Szervezet (székhely: 1149 Budapest, Bosnydk tér 5. adészam:

T, térzskdnyvi azonositdszam: kopviseli Nagy Janos elndk megbizdsabol Toperczer Gabor mint Eladé - a
tovabbiakban Eladd —

masrészrol

Schulez Tamds (sziiletési nev Schulcz Tamas sziiletési hely, ido: . , anyja sziiletési neve: | ¢
< oy személyaion 77T ., adbazonositd jele: * v, Nemzeti Agrirgazdasagi Kamarai tagsagi

azonosito szama; . _ .. _._ ) 2367 U_]hartyan Nefelgjes u. 26. szam alatti lakos mint Vevdé - a tovabbiakban Vevo,

Eladé és Vevd a tovabbiakban egyiitt mint Szerz6d6 Felek - kézott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. Srerzodé Felek régzitik, hogy Eladé kizarélagos tulajdondt képezi a Ujhartyan Kiilteriilet 079/22 helyrajzi szam alatt
felvett Szantd mivelési agi 2,3187 ha térmértékii ingatlan 1/1 aranyu, 19,90AK tiszta jovedelemmel rendelkezd
tulajdoni hényada, tovabbiakban: Ingatlan. A tulajdoni lap III. részének tandsiga szerint az Ingatlan vonatkozasiban
terhek allnak fenn:

3. bejegvzd hatdrozat, érkezési idd: 36472/2010.03.22,

Vezetékjog

VB-784/2009 engedély szamu Albertirsa-Martonvasdar 400 kV-os légvezeték javara a vizrajz szerint megjeldlt 8346 m2
teriiletnagysagra.

Jogosult:

név: MAVIR MAGYAR VILLAMOSENERGIA-IPARI ATVITELI RENDSZERIRANYITO ZRT. torzsszdm: 12550753

cim: 1031 Budapest, Aniké utca 4.”

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon haszonbérlet nem dll fenn.

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése értelmeében a Nemzeti Féldalap felett a Magyar Allam nevében a tulajdonosi jogokat és
kotelezettségeket az agrarpolitikdért felelés miniszter az NFA utjan gyakorolja. A Nemzeti Fildalappal kapcsolatos
polgari jogviszonyckban az dllamot - térvény cltérd rendelkezése hianyaban - az NFA képviseli.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvanos palyaztatas vagy arverés mellozésével k;ithetc’i adasvételi
szerzbdés olyan fildrészletre, amely nem haladja meg a harom hektart.

Szerzodo Felek a jelen szerzddést a Nemzeti Féldalapba tartozé fildrészletek hasznositisanak részletes szabalyairdl
sz0160 262/2010. (X1.17.) Kormanyrendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatirozott feltételekkel kotik meg, Szerzddd
Felek rogzitik, hogy az erdérdl, az erdé védelmérdl és az erdbgazdalkodasrd] szolo 2009, évi XXXVIL torvény 8. § (9)
bekezdése értelmében az osztatlan koézds tulajdonl erdd €s erddgazdalkodasi tevékenységet kdzvetleniil szolgalé
foldteriilet allami tulajdonban lévé hanyadanak a hasznalatara, hasznositasara, a Nemzeti Féldalapba tartozdé vagyonra
vonatkozd altalanos szabalyokat kell alkalmazni.

2. Az Ingatlan rendeltetése azonos a miivelési 4ggal, nem minésiil sem vizvédelmi terilletnek védetté nyilvanitott régészeti
leldhelynek, régészeti védddvezetnek, milemléknek vagy Natura 2000 teriiletnek.

Berdnyi &5 Tarsal Hgyvddi lroda
Eladé eladja, Vevd megvdsarolja az Ingatlant minden tartozékaval egyiitt, ugy, ahogy}‘;ﬁ:raumai aap%ﬁgeggepmql;rm
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aganak tényleges allapotardl meggydz6dni. Az Eladd az Ingatlan miivelési aganak ingatlan-nyilvéntartasban rogzitettél]
valo eltérésért valo feleldsségét kizarja, melyet a Vevo kifejezetien elfogad.

Az Eladé 1450000,- Ft, azaz egymillio-négyszazétvenezer forint vételir (ellenszolgaltatas) ellenében eladja, mig a Vevd
megvasarolja az Ingatlant.

Szerzod6é Felek rogzitik, hogy az Fladd és a Vevo szolgaltatasa oszthatatlan. Vevd az NFA altal kibocsatott szamla
ellenében, a kiallitastdl szamitott 8 napos hatdriddvel egy dsszeghen kiteles akként megfizetni a vételarat, hogy azt a
szamlan feltiintetett szamlaszamra utalja at oly médon, hogy a kézlemény rovatban a szimla sorszdmadt és a
szerzidés szimat tiinteti fel.

Eladd a Vevd - szdmlan régzitett teljesitési hatariddt meghaladd - fizetési késedelme esetén jogosult a szerzddéstdl
indokolas nélkil elallni, amely dontést tértivevényes levélben kateles a Vevdvel kozdlni. Vevd rogziti, hogy a fizetési
késedelme miatt bekdvetkezett Elad6i elallds esetén az Eladéval szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos barmilyen
jellegli igényénck érvényesitésérdl lemond.

A szerzddés 1. pontjaban megjeldlteken tilmenden az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességét az Eladé szavatolja és
kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban kdztartozasa és ezzel egy tekintet ala esd egy€b tartozésa nem 4ll fenn.

Eladé nyilatkozza, Vevé pedig tudomasul veszi, hogy az Ingatlan haszndlata kdvetkeztében keletkezett esetleges
kiérnyezetvédelmi karosodasokért Eladot feleldsség nem terheli.

Vevé villalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint f6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotclezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés (ha a birtokba lépés
késdbb kovetkezik be, akkor annak) idépontjatél szamitott 5 évig — a mez§- és erddgazdasigi foldek
forgalmarél szolod 2013, évi CXXIL térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja;

b) haa fold harmadik személy hasznalatdban van, vevd kdtelezetiséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznalati
jogviszony iddtartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését koveté idérc az a) pontban foglalt
kotelezettségeket vallalja;

¢) nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasdnak teljesitésébd] eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozisa;

d}) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban rigzitett kizarasi okok nem allnak fenn;

€) az Ingatlan megszerzésével nem Iépi tal a Foldforgalmi térvényben rogzitett foldszerzési €s birtokmaximumot;

f) az R. 35.§ (1) bekezdése alapjdn jelen szerzidés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a termdfold
védelmérdl szolo 2007, évi CXXIX. torvény 21. § (3) bekezdésének a)-d), f)-g) és a 21. § (3a) bekezdés a)
pontjaban foglaltak kivételével 5 évig més célra nem hasznositja;

g) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellendirzés soran jogerdscn megéallapitasra keriil a
b.) pontban foglalt nyilatkozatanak valdtlansaga, gy az a Biintetd Torvénykdnyvrdl szolé 2012, évi C.
torvény szerinti bilntetdjogi felelbsségre vonasat, tovabba a jelen szerzddés targyat képezd fold teriiletre
vonatkozdan a jogsértd allapot fennalldsanak idotartama alatt részére folyositott kdltségvetési vagy Eurdpai
Unids tAmogatasanak megfeleld pénzosszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utan;

h) jelen tulajdonszerzést megel6zé 5 éven beliil jogerbsen nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyulod jogigyletet ktott;

i)  részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

i} mint a vonatkozd hasznalati szerzodés{ek) tekintetében is az Elad6 jogutddja, a szerzddések és a szerzédésen
kiviili jogviszonyokbdl adodo igényekkel a szerzédések, illetve a polgdri jog szabdlyai szerint az igényt
érvényesitdvel elszamolni kdteles, azzal, hogy a jelen szerzddés aldirasdnak napjatél valamennyi igénnyel
kapcsolatosan a Vevd Kizarélagosan ¢és kizvetleniil helytallni kételes, feltéve, hogy tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba jogerosen bejegyzésre keriil

A Vevd jogosult és egyben koteles az Ingatlant dnalldan, az Eladd kézremiksdése nélkiil, haladéktalanul {az esctleg
fennallé foldhasznalati jogviszony idétartamanak meghosszabbitasa nélkil) birtokba venni, amint teljesiil a kovetkezd
két egyiittes feltétel mindegyike: a Vevd tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték, tovabba nincs olyan, a
tulajdonosi joggyakorloval kitdtt szerzddés alapjan érvényes jogcimmel rendelkezd f6ldhasznils, akit a birtokbavétellel
jogai rendeltetésszerii gyakorlasiban — kiilontsen a szakszer(l betakaritisban — akadalyozna vagy zavarna. Ha viszont
szakszerttleniil, ok nélkill késlekedik a betakaritdssal a volt féldhasznald, akkor a Vevd kiteles birtokba lépni. Ebben az
esetben g jogalap nélkili gazdagodas szabalyai iranyadoak a volt hasznald és a Vevd viszonydra. Amennyiben a Vevd a
tulajdonjoga bejegyzésekor més jogcimen birtokban van, a birtoklast tulajdonosként folytatia. A birtokba vételtdl Vevé
szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és koltségeit. ] . .
Berényl ¢s Tarwal liiyvédi lroda
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megbizasi szerzddés van hatdlyban, a Vevd a megbizisi szerzidés fennmaradé idejére az Ingatlan hasznélataért dijat, az
Eladotol, illetve a harmadik személyto! nem kévetelhet. a megfizetett dij minden esetben az Eladot illeti.

10. Felek rogzitik, hogy Vevé nevében az ingatlan-nyilvantartasi kérelem a vételar teljesitése utan keriilhet benytijtasra az
illetékes jarasi ingatlaniigyi hatosdghoz. Az Eladd jelen szerzddést szerkesztd és ellenjegyzd tigyvédnél ligyvédi letétbe
helyezi azt a kilon biztonsdgi papiron szerkesztett okiratot (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozdan Vevd tulajdonjoga vétel jogeimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. A jelen okiratban meghatalmazott ligyvéd a teljes vételar megfizetése
esetén, az Elado értesitése alapjan jogosult és kiteles a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése érdekében az illetékes jarasi
hivatalnal az ingatlan-nyilvantartasi eljarast haladéktalanul kezdeményezni €s a jelen szerzOdést a bejegyzési
engedéllyel cgyiitt az illetékes jarasi hivatalhoz benyuijtani. Az Eladd felhivia a Vevd figyelmét, hogy amennyiben a
kifliggesziési kérelem és jegyz0i iratjegyzék a jelen okiratot szerkesztd lgyvéd részére torténd visszaérkezésétdl
szamitott 30 napon beliili benyijtasira a Vevd késcdelmes fizetése miatt nem kerillhet sor, Ugy a kiszabott birsag a
Vevot terheli, melyet a Vevo kifejezetten elfogad.

11. Vevo kijelenti, hogy teljes cselekviképességgel rendelkezd magyar allampolgar, szerzddéskotési képessége sem
korlatozva, sem kizarva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes létrejittét jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak.
Vevh atadja az eljard jogi képviseldnek a foldhivatal dltal kiallitott adatlap-mésolatot arrdl, hogy a foldmivesek
nyilvantartasban szerepel, s eziton nyilatkozik arrdl, hogy a nyilvéntartashdl vald térlése irant eljards nincs
folyamatban, Vevd tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30.§ (1) bekezdése szerint a szerz8dés tartalmabodl kozérdekbol
nyilvanos adatnak mindsiil a vevd neve, lakcime, az eljaré jogi képviseld neve és székhelye, a foldrészlet feckvése
szerinti telepiilés ¢és a fldrészlet helyrajzi szama, teriilctnagysaga, miivelési dga, AK értéke, az ellenszolgaltatas
Osszege, az ellenszolgaltatas teljesitési hatarideje, litemezése.

12. Jelen szerzddés megkitésével felmeriild koltségeket, igy az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatasi szolgaltatasi dijat
(helyrajzi szamonként 6.600,- Ft), valamint a személyazonossag- €s okmanyellendrzés kdliségét (személyenkeént 1.670,-
Ft) - teljes egészében a Vevd viseli. Vevit terheli tovabba a jelen szerzddés targyat képezo Ingatlan tekintetében készilt
értékbecslés dija. A szerzodés megkotésével, valamint az ingatlan-nyilvantartasi és kifliggesztési cljdras lebonyolitdsaval
dsszegfuggésben felmerild tigyvédi koltségbal 28.000,- Ft+AFA dsszegii koltség a Vevét terheli teljes egészében. Vevd
az értékbecslés dijat az NFA éltal megkiildstt tijékoztaté dokumentumban megjeldlt értékbecesld részére atutalds Gtjan
fizeti meg. Az értékbecslés dijanak atutaldsat igazolé banki bizonylatot és az ingatlan-nyilvintartisi kérelem
igazgatdsi szolgdltatasi dijinak megfizetését igazolé csekket, vagy Atutaldsi bizonylatot a szerzédéskdtéssel
egyidejiileg a Vevd, az okiratot ellenjegyzé iigyvéd részére fitadja. A bizonylatok valosagtartalmaért a Vevd felel,
Vev jelen bekezdésben rogzitett koltségeket — az értékbecslési dij és az ingatlan-nyilvantartdsi kérelem igazgatast
szolgaltatasi dij (6.600,- Ft) kivételével - a szerzddés megkotésekor készpénzben, az ¢ljard igyvéd részére megfizette. A
Vevd eziton hozzajarul, hogy a jelen okiratot szerkeszté €s ellenjegyzd ligyvéd a személyazonossig- és
okmanyellendrzést elvégezze,

A Vevd tudomgsul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy eldovdasarldsi jogosultsiga (és igy a hirdetményi Gton
torténd kozlés kotelezettsége) a mezo- ¢s erddgazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013, évi CXXIL térvény értelmében
fennall. A Vevo kifejezetien nyilatkozik arr6l, hogy abban az esetben, amennyiben harmadik €l érvényesen elvasarlasi
elfogado nyilatkozatot tesz, Ogy a jelen szerz8dés megkdtésével felmerillt és altala megfizetett fgyvédi munkadijat,
valamint a személyazonossag- ¢s okmanyellendrzés koltségét, mint az & érdekében és kockdzatara felmertilt és
megfizetett kéltséget visszakdvetelni nem jogosult.

13. Az Ingatlan jelen szerzédésben meghatérozott feltételekkel torténd értesitését a Birtokpolitikai Tandcs jév'éhagyta_

14, A mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmarél szole 2013, évi CXXII torvénnyel Ssszetiged egyes rendelkezésekrdl és
anneneti szabalyokrdl szold 2013, évi CCXIL torvény 13. § (3).bekezdés alapjan a Vevo nyilatkozik, hogy 6 maga
eldvasérlasra nem jogosult.

15. Jelen szerzédés madositasara csak irasban, mindkét fél altal alairt formaban keriilhet sor.

16. A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvénykdnyvrdl szold 2013, évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) valamint a Foldforgalmi tv. és az Nfatv. rendelkczései az irdnyadok.

17. Szerzodd Felek megbizzdk a Berényi és Téarsai Ugyvédi Iroda (székhelye: 1188 Budapest, Lérinci u. 12/b.), mint a Dr.

Kovécs P, Zoltan Ugyvédi Iroda (székhelye: 1054 Budapest Hold u. 21.) tarsiigyintézdjét, hogy a jelen szerzodést
clkészitse, ellenjegyezze, fovabba meghatalmazzak mindkét dgyvédi iroddtfligyvédet, hogy a Szerz0dd Feleket a
kifilggesztési cljarasban, valamint a Vevé tulajdonjoganak bejegyzése sordn az ingathgzpryﬂ.vf tarta i_lgli‘éyé__ n teljes
Jogkdrrel képviselje, melyet az ligyvéd elfogad. A megbizas sordn a meghatatmazottak lggyiﬂ’éf?f?';aﬂ‘j ”é'?ff’)'t?t)ifw\%ﬁéil Iroda
és ligyvédjeldltjei is eljarhatnak SreV N Pariners L aw Firm
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18. Szerzddd Felek rogzitik, miszerint a jelen szerzddés targyat képezd Ingatlan tekintetében késziilt értékbeestés dijat
25.400,- Ft dsszegben a Vevd, az clovasiarlasi jog gyakorlasanak esetében az eldvasarlasi jog gyakorldja az eredeti
vevivel egyezden koteles viselni. A Vevd kijelenti, hogy amennyiben jelen szerzddés kapcsan érvényes elovasarlasi
nyilatkozat megtételére keritl sor, és az elévasarlé ranghelye 6t megeldzi, agy az altala megfizetett értékbecslési dij, ésa
6.600,- Ft. dsszeg( ingatlan-nyilvantartasi igazgatasi szolgaltatasi dij vonatkozasaban elfogadja az érvényes elévasarldsi
nyilatkozatot tevd altali megfizetést teljesitésként, az dltala megjelolt Budapest banknal vezetett 10103829-10561100-
(0000004 szami bankszamlajdra.

19. Vevd a NAV adatlapon nyilatkozik, ha igénybe kivanja venni az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény 26. § (1)
bekezdés p) pontja szerinti mentességet a visszterhes vagyonatruhzési illeték aldl.

20. Jelen szerzddés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, amelybdl 6 (hat) péidany Eladét, | (egy) példany a Vevét illeti, és
melybél egy példany biztonsagi papiron hitelesitett szerzodés. Az Elado €s a hatosagok részére a szikséges példanyokat
az eljard lgyvéd tovabbitja,

Szerz6dd Felek a jelen addsvételi szerzidést annak elolvasisa és értelmezése utan, mint figyleti akaratukkal minden
vonatkozasban megegyezét helybenhagyolag alairjak.

Budapest, 2017.04.06. napjan
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Schulcz Tamas Magyar Allam
Vevd képv.: Nemzeti Fldalapkezelo Szervezet
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