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ADAS-VETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol Trikkal Istvanné sz. . . . S
: , 2367 Ujhartyén, Pilisi utca 42, szdm alatti lakos: aorarkamarai
tagsaganak azonositd szama: nincs), Trikkal Istvdn sz. Trikkal Istvan ey

: y i, 4200 Hajduszoboszl6, Thokoly utca 41. szam alatti
lakos; agrarkamarai tagsaginak azonosité szdma: nincs) €és Surman Istvanné sz. . )
( 2367 Ujhartyan, Fé

utca 25. szdm alatti lakos; agrarkamarai tagsdgénak azonositd szdma: nincs), mint eladok, a
tovabbiakban, mintelad 6 k; masrészrol

Siklosi Ferencné sz. e , . L
. , 1053 Budapest, Papnovelde utca 8. félem. 8. szam alatti lakos, agrarkamarai tagsaganak
azonosité szama: nincs) és Sikldsi Ferenc

o , 1053 Budapest, Papnovelde utca 8. félem. 8. szam alatti lakos;
agrarkamarai tagsiganak azonositdé szama: nincs), akinek nevében és képviseletében a Dr. Bajcsay
Tamas dabasi kozjegyzd altal készitett és hitelesitett meghatalmazas alapjan Siklési Ferencné sz.
Nemes Ilona hédzastars (adatait lasd eldbb) irja al4 jelen okiratot, mint vevék, a tovabbiakban vev 6 k
kozott alulirott napon €s helyen, az alabbiak szerint:

I. A szerzédés targya

a) Trikkal Istvin és Trikkal Istvanné %:-%: aranya kézos tulajdonat képezi az Ujhartyain 977
hrsz. alatt nyilvantartott, belteriileti, lakéhdz, udvar megnevezésii, 937 nm alapteriiletii ingatlan,
amely természetben 2367 Ujhartyan, Pilisi utca 42. szdm alatt taldlhaté;

b) Surman Istvinné 1/1 ardnyud kizdrélagos tulajdondt képezi az Ujhartyan 078/10 hrsz. alatt
nyilvantartott, kiilteriileti, kivett sajat haszndlati it megnevezésii, 1296 m?® alapteriiletit
ingatlan; ]

¢) Surman Istvinné 1/1 ardnya kizarélagos tulajdonat képezi az Ujhartyan 091/4 hrsz. alatt
nyilvantartott, kiilteriileti, szanté miivelési 4gi, 3. mindségi osztialyn, 1763 m? alapteriiletii és 4,14
AK értékii ingatlan,

Az eladok az ingatlanokkal kapcsolatban az alabbiakrél kivanjdk a vevoket tajékoztatni: a lakdhdzas
ingatlanon egy 120 m? alapteriileti (110,08 m? fiithetd alapteriilet(i) beton alapra, tégla falazattal épiilt,
10 cm hoszigeteléssel és vizzar6 féliaval, kiilsé homlokzatan milanyag boritdssal ellatott csaladi haz és
alatta pince talalhato (helyiségei: nappali, harom kitlonéllé szoba, kett fiirdészoba, mosdkonyha, kiilén
WC, kamra, és konyha). A lakohaz flitésér6l gazkazan gondoskodik, padlofités kiépitéssel. Az ingatlan
Osszkbzmitves, furt kuttal ellatott, ahhoz egy killon melléképiilet, egy kb 50 m2-es gardzs és egy
felujitasra var6 kiiltéri medence tartozik. A 078/10 hrsz. alaiti ingatlanon ontdzérendszer keriilt
kiépitésre, Felek rogzitik, hogy a vevék az ingatlanokat és annak miiszaki allapotat kiilséleg
megtekintették, igy a vétel a jelenlegi miiszaki 4llag ismeretében térténik. Eladok ugyanakkor régzitik,
hogy nincs tudomasuk olyan rejtett hibardl vagy hidnyossagrél, amely az ingatlanok rendeltetésszerd
haszndlatdt megakadalyozna, korlatozna.

Felek megallapodnak abban, hogy az adasvétel targyat képezi, igy az eladék azok tulajdonjogat és
birtokat is a vevékre ruhdzzdk 4t az ingatlan tulajdonjogdval és birtokdval egyiitt: a beépitett
konyhabidtor a mosogatoval és tizhellyel, de konyhagépek nélkill; az étkezGbitor, a nappaliban
talathaté l6garnitiura és szobabutor, az emeleti részen talalhaté teljes butorzat, a felek azt a vételar
meghatdrozdsa sordn figyelembe vették (ezek Osszértéke a lakohazas ingatlan I1/2. pontban irt vételaran
beliil 1.000.000 Ft).

Felek a TAKARNET rendszerb6l lekért tulajdoni lapok alapjan (melyeket attanulmanyoztak) rdgzitik,
hogy az ingatlanok tehermentesek, azokon széljegy sem szerepel. Felek jelen okirat alairdsaval
kijelentik, hogy az ingatlan-nyilvantartasban fellelheté adatok a tulajdoni lapon szerepld adatokkal
mindenben megegyeznek, az eladok nyilatkoznak tovadbbd, hogy az adasvétel targyat képezd
ingatlanok atruhdzasa vonatkozasaban mas személlyel semmiféle szerz6dést nem kotdttek, tovabba
biintetdjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy semmilyen olyan jognyilatkozatot nem tettek vagy
cselekményt nem eszkozoltek, amely a tulajdoni lapon a feltlintetett allapothoz képest valtozést
eredményez viagy eredményezhet g, hogy egyéb ilyen tényrél vagy koriilményrsl siq_cs tudomasuk.
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IL. Terméfoldnek nem mindsiilé ingatlanok addsvétele

1./ Trikkal Istvin és Trikkal Istvinné eladék eladjak, a vevék — minden tehertél mentesen —
egymas kozdtt egyenld, :-; ardnyban megv4saroljik a 1/a. pontban irt Ujhartyin 977 hrsz. alatt
nyilvantartott, belteriileti, lakéhiz, udvar megnevezésii, 937 nm alapteriiletii ingatlant.

Surman Istvinné eladé eladja, a vevék — minden teherté] mentesen — egymas kozott egyenld, V2~V
ardnyban megvasiroljak a I/b. pontban irt az Ujhartydn 078/10 hrsz. alatt nyilvdntartott,
kiilteriileti, kivett sajat hasznilati it megnevezésii, 1296 m? alapteriiletii ingatlant.

Az eladdk a tulajdonjog dtruhdzasan feliil az ingatlanok birtokat is a vevikre ruhdzzdk it.

2./ Szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a I/a. pontban irt ingatlan kélesondsen kialkudott
vételdra: 21.900.000 Ft, a I/b. pontban irt ingatlan kélcsonosen kialkudott vételara: 100.000 Ft,
minddsszesen tehat 22.000.000 Ft, azaz Huszonkettémillié forint, amelynek a megfizetése az
alabbiak szerint térténik:

a) A vevlk jelen okirat aldirdsival egyidejiileg — kotelezettségvéllaldsuk megerésitéseként — egy
Osszegben és készpénzben megfizetnek az eladéknak 2.300.000 Ft, azaz Kettémillio-haromszazezer
forint foglalot a Ptk, 6:185. §-dmak (3)-(4) bekezdése alapjin, akik annak atvételét jelen okirat
alairasaval is elismerik és nyugtdzzak. A foglalé jogi természetével a felek tisztdban vannak, mely
szerint ha a felek a szerzGdést teljesitik, a foglald a vételar dsszegébe beszamit, ha a szerz6dés
teljesitése olyan okbél hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald
visszajar; a teljesiiés meghitsuldsaért felelds fél pedig az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét
kétszeresen koteles visszatériteni; a foglalé elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés
kovetkezményei alél nem mentesit. Felek rogzitik, hogy nem mindsiil szerzédésszegésnek, ha a IV/3.
pontban irtak (kifliggesztés és hatosagi jovahagyas) miatt a I/c. pontban irt terméfoldnek mindsiild
ingatlan miatt az addsvétel nem jelen szerz6do felek kozott hatilyosul, ebben az esetben a kapott
foglalé visszajar, ezért az eladok katelezettséget vallalnak arra, hogy a foglalét a szerz6dés
jovahagydsira vonatkozd hatdsagi eljards befejezésétd] szamitott § (nyole) napon beliil visszafizetik.

b) Felek a kifliggesztési és hatdsagi jovéhagyasi eljardsra vonatkozd részletes figyvédi kioktatdst
kdvetben megallapodnak abban, hogy a vevék jelen okirat alairdsaval egyidejileg egy Ssszegben és
készpénzben megfizetnek tovébba az eladéknak 10.000.000 Ft, azaz Tizmillié forint vételar-részletet,
akik annak atvételét jelen okirat aldirdsaval is elismerik és nyugtazzdk. Felek tudomésul veszik, hogy
ezen Osszegnek biztositéki, szankcios funkcidja nincs, az a szerzdés barmely okbdl torténd
meghitsuldsa esetén visszajdr. Szerzodd felek megéllapodnak abban, hogy ha a IV/3. pontban irtak
(kifliggesztés €s hatdsagi jovihagyds) miatt a I/c. pontban irt terméfoldnek minésiilé ingatlan miatt az
adasvétel nem jelen szerzodo felek kozott hatalyosul, ebben az esetben a kapott vételar-részlet
visszajar, ezért erre az esetre az eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy a vételar-részletet a
szerz0dés jovahagyasira vonatkozd hatosdgi eljards befejezésétdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil
visszafizetik azzal egyidejiileg, hogy a vevok az ingatlanokat az eladék birtokaba visszabocsétjak.

¢} Felek megallapodnak abban, hogy a hitralékos 9.700.000 Ft, azaz Kilencmillié-hétszizezer
forint vételdr megfizetésére 2017. julius 14. napjin keriil a vevok részérél akként, hogy azt az
eladék részére, Trikkal Istvan eladé OTP Banknal vezetett 11773384-00417877-00000000 szamu
bankszaml4jara utaljak at. A felek a teljesités ezen modjat kolesondsen elfogadjak. Trikkal Istvanné és
Surman Istvanné eladé kijelenti, hogy Trikkal Istvan eladé szimlajara torténd utaldst kifejezetten a
sajat kezéhez tOrténd utalasnak ismeri el azzal, hogy a felek egymassal a jovairast kévetd 3 napon beliil
kételesek elszdmolni. A vételarrész megfizetése akkor tekintendd teljesitettnek, amikor az a fenti
bankszamlan jovairdsra keriilt. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy ha a IV/3. pontban irtak
(kiftiggesztés és hatdsdgi jovahagyas) miatt a I/c. pontban irt termdfsldnek mindsiild ingatlan miatt az
adasvétel nem jelen szerz6dd felek kozott hatalyosul, ebben az esetben a kapott vételar-részlet
visszajdr, ezért erre az esetre az eladbk kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételar-részletet a
szerz6dés jovdhagydsira vonatkozo hatosagi eljards befejezésétd] szdmitott 8 (nyolc) napon beliil
visszafizetik azzal egyidejiileg, hogy a vevdk az ingatlanokat az eladok birtokdba visszabocsatjak.
Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a jelen ¢) pontban irt teljesités tényét az okiratszerkesztd felé
irasban igazolni kotelesek annak érdekében, hogy az iigyvéd eljarhasson a foldhivatal felé a vevok

tulajdonjoganak bejegyzése irant.

III., Term6féldnek mindsiilé ingatlan adasvétele

1./ Surman Istvanné eladé eladja, a vevék — minden tehertdl mentesen ~ egymas kézott egyenls,
%2-¥2 arinyban megvasiroljik a I/c. pontban irt Ujhartyin 091/4 hrsz. alatt nyilvintartott,
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kiilteriileti, szinté miivelési 4gi, 3. mindségi osztilyn, 1763 m? alapteriiletii és 4,14 AK értéki
ingatlant azzal, hogy az eladé a tulajdonjog dtruhdzdsan feliil az ingatlan birtokat is a vevikre
ruhazza it.

2./ A T/c. pontban irt ingatlan kélcsonésen kialkudott vételara 1.000.000 Ft, azaz Egymillié forint,
amelyet a vevok a IV/3. pontban irt eljardsokat (ti. kifiiggesztés és hatdsagi jovahagyas) kovetd 5 (6t)
munkanapon beliil, az eladdok részére, Trikkal Istvan eladd OTP Bankndl vezetett 11773384-00417877-
00000000 szamu bankszamiajara utaljak at. A felek a teljesités ezen modjat kéleséndsen elfogadjak.
Surman Istvanné eladé kijelenti, hogy Trikkal Istvan eladé szamldjdra torténd utalast kifejezetten a
sajat kezéhez torténd utalasnak ismeri el azzal, hogy a felek egymassal a jovairast kévetd 3 napon beliil
kotelesek elszamolni. A vételarrész megfizetése akkor tekintendd teljesitettnek, amikor az a fenti
bankszdmlan jovairasra keriilt. Felek kotelezettséget vallalnak, hogy a fizetési hataridé betartasa
érdekében kolesdndsen, rovid tton téjékoztatjdk egymast, valamint az eljaré ligyvédet az illetékes
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv altal meghozott jovahagyd hatdrozat kézhezvételérol. Szerzodo felek
tudomasul veszik, hogy a jelen pontban irt teljesités tényét az okiratszerkeszt§ felé irasban igazolni
kételesek annak érdekében, hogy az tigyvéd eljarhasson a foldhivatal felé a vevé tulajdonjogénak
bejegyzése irant,

IV. Foéldtorvényben és a kapcsolédé jogszabdlyokban eléirt nyilatkozatok

1./ Felek rogzitik, hogy a foldtérvény 10. §-a értelmében a foldmivesnek nem mindsiilé belfoldi
természetes személy és tagédllami allampolgar akkor szerezheti meg a f6ld tulajdonjogat, ha a
birtokéban 4ll6 fold teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja
meg az 1 hektart. Siklési Ferencné és Siklési Ferenc vevé kijelenti, hogy a foldtérvény 5. §-dnak 7.
pontjaban irt foldmiivesnek nem minésiil, azonban a birtokdban All6 f6ld teriiletnagysaga a
megszerezni Kivant fold teriiletnagvsagaval egviitt nem haladia meg az 1 hektart (figvelemmel
arra is, hogv a tulaidonszerzési jogosultsag mértékének megallapitisandl a teriiletnagysag mértékébe a
folddel azonos helyrajzi szamon nyilvantartott mutvelés alol kivett teriilet, alrészlet teriiletnagysagat is
be kell szamitani); igy a tulajdonszerzése nem iitkozik a foldttrvény 10 §.-aban foglaltakba.

2./ Felek rogzitik, hogy a tulajdonjog atruhazasarol szolé szerzodés targyat képezoé fold nincs
harmadik személy hasznédlatiban. Siklési Ferencné ¢s Siklési Ferenc vevd kijelenti, hogy a
foldtorvény 13-15. §-aiban foglaltaknak megfelel, az ott irtak megtartasara kotelezettséget vallal,
azaz villalja, hogy a fold hasznalatit mAsnak nem engedi dt, azt maga hasznilja, és ennek sordn
cleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idopontjatél szamitott 5 évig — a foldtorvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mads célra nem hasznositja. Tudomdsul veszi, hogy nem mindsil a haszndlat
dtengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzd fél a} a fold haszndlatdat aa) foldmiivesnek mindsild kizeli
hozzdtartozdja, vagy ab) a legaldbb 25%-ban tulajdondban, vagy a kozeli hozzdtartozojanak legaldbb
25%-ban tulajdondban dllo mezdgazdasdgi termeldszerveze! javara engedi at; b) tdrsult
erddgazddlkoddast folytat, vagy c) vetémagtermeléshez sziikséges teriilet biztositdsa céljabdl engedi dt a
haszndlatot mads személy részére. Tudomdsul veszik fovabbd, hogy a fold mas célra hasznosithaté a
kivetkezd célokbol: a) talajvédelmer szolgalo létesitmény megvaldsitdsa; b) ontdzéshez sziikséges
létesitmény megvaldsitdasa; c) ontdzécsatorna és belvizcsatorna létesitése; d) tajgazddlkodasi célu
vizpotlo csatorna és viztdrozo létesitése; e) védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért
felelds szerv dital jogszabdlyban, vagy e szerv alapitc okiratdban foglalt, valamint kizdsségi vagy
hazai koltségvetési forrds felhaszndldsdval megvaldsuld természetvédelmi célu feladatok elldatdsa; f}
mezégazdasagi termeléshez, erddgazddlkodashoz sziikséges gazdasdgi épiilet létesitése; g) lakoépiilet
létesitése; h) a fold megkozelitésér, illetve a fold haszndlatdt biziosito wt kialakitdsa. Szerzddd felek
tudomdsul veszik, hogy ha a tulajdonjog dtruhdzdsdrdl sz016 szerzdés tdargyadt képezd fold harmadik
személy haszndlataban van, a szerzd félnek kotelezettséget kell vallalnia, hogy a fenndllo foldhaszndlati
Jogviszony a) idltartamdt nem hosszabbilja meg, és b) megsziinését kivets idore a foldiorvény 13. § (1)
bekezdésben foglalt kitelezettségeket vdllalja.

Siklési Ferencné és Siklosi Ferenc vevo nyilatkozik arrdl is, hogy nincs a foldhasznalatért jiroé
ellenszolgaltatisanak teljesitésébdél eredé barmilyen korabbi fdldhasznalattal kapcsolatos
jogerdsen megdllapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozas); illetve vele szemben a szerzést megelézd 5 éven beliil nem allapitottik
meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyulo jogiigyletet kitott; kijelenti tovabba,
hogy a birtokdban 4ll6 fold jogellenes mas céli hasznositdsa, vagy a hasznositisi kitelezettség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsdg — a szerzédés kozlését megel6z8 5 éven beliil — jogerdsen
foldvédelmi birsagot nem szabott ki. Siklési Ferencné és Siklosi Ferenc vevd kijelenti, hogy nem
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mindsiil palyakezdé gazdilkodénak, tovibba kijelenti, hogy részariny-t
rendelkezik. Siklési Ferencné és Siklosi Ferenc vevd kijelenti, hogy a jelen szerzddéssel
megszerzett tulajdona nem sérti a foldtorvény 16. §-aban és 17. §-aban irtakat, azaz a 16. §
szerint ,,a foldmiives a fold tulajdonjogdt - a mdr tulajdondban és a haszonélvezetében lévl fold
teriiletnagysdgdnak a beszamitdasdval - 300 hektdr mértékig szerezheti meg (foldszerzési maximum). A
foldmiives - a 16, § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - a fold birtokdt - a mar
birtokdban Iévd fold tertiletnagysdgdnak a beszdmitdsdval - legfeljebb 1200 hektdr mértékig szerezheti
meg (birtokmaximum). Az dllattarté telep iizemeltetdje, a szdntGfoldi és kertészeti névényfajok
vetémagjdnak elddllitdja esetében - a mezl- és erdbgazdasdgi foldek forgalmdrdl széié 2013. évi
CXXIL torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekril és dtmeneti szabdlyokrdl szolo torvényben
meghatdrozotiak szerint - a birtokmaximum mértéke - a 16. § (2) bekezdésben meghatdrozotiaktol
eltéréen - 1800 hektdr teriletnagysdg (kedvezményes birtokmaximum). A részardny-tulajdon
megszerzése esetében a 16 § (1) bekezdésben foglalt foldszerzési maximumot azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a szerzd fél tulajdondban és haszonélvezetében dllo foldteriilet hektdrban kifejezett
térmértéke mennyiségének hisszorosa, valamint a mdr tulajdondban Gll6 és megszerzésre kerild
részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes dsszege legfeljebb 6000
lehet. A fent meghatdrozott foldszerzési és birtokmaximum mériékének megdllapitisindl a
teriiletnagysdg meértékébe a folddel azonos helyrajzi szdmon nyilvintartott mifvelés alol kivett teriilet
(alrészlet) teriiletnagysdgdt is be kell szamitani. A fold kényszerhasznositéjaként kijelolt személy vagy
szervezel esefében a 16. § (2)-(4) bekezdésben meghatirozott birtokmaximum mértékének
megdllapitdsandl figyelmen kiviil kell hagyni az dltala kényszerhasznositdssal hasznositott fold
tertiletnagysdgdt.” A 17. § értelmében ,a 2014. mdjus 1-jén meglévd a) fold kisajdtitdsa folytdn
kapott kdrtalanitds dsszegeébdl vdsdrolt, b) foldin fenndllo kizds tulajdon megsziintetése sordn a
tulajdonostdrs tulajdoni hdanyaddnak megfeleld mértékd, illetve ¢} foldon fenndllo hazastarsi
vagyonkoziosség megsziintetésével a volt hdzastarsak tulajdondba kerild fold teriletnagysdgdval a 16,
$ (1) bekezdésében meghatdrozott foldszerzési maximum tulléphetd.”

3./ Szerzddd felek tudomadsul veszik, hogy fold eladisa esetén - ha térvény masként nem
rendelkezik — a foldtorvény 18. §-dban irt személvek elovasdarlasra jogosultak, Felek a foldtorvény
21-22. §-ai alapidn rogzitik, hogy a fold eladasa esetén a féldre vonatkozd. a tulaidonos éltal elfopadott
vételi aidnlatot egvséges okiratba foglalt szerzddésbe (adas-vételi szerzddésbe) kell foglalni, és azt a
tulaidonosnak - a felek alairasatdl szidmitott 8 napon beliil - kéz6lnie kell e térvénven. valamint mas
torvénven. illetve a megdllapodason alapuld elévasarlasi iog iogosultiaival. Az adés-vételi szerz6dést
az eldvasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes teleptilési Snkormanvzat iegvzGie Gtidn
hirdetményi Gton kell kozdlni azzal, hogy a tulaidonosnak az adas-vételi szerzodést a mas térvényen, €s
a megallapodason alapulé elévasarlasra jogosultakkal kozvetleniil is kozoni kell. Az elévasarlasi jog
gyakorldsanak szabalyait a f5ldtorvény, a 2013, évi CCXIL. toérvény és a 474/2013. (XIL 12.) Korm.
rendelet szabdlyozza, melyet szerz8dé felek betartani kotelesek. Felek tudomaésul veszik, hogy a
szerz8dést négy eredeti példanyban kell benyijtani a f5ld fekvése szerint illetékes jegyzéjéhez amelyek
kozil egy példdnynak a foldtsrvény 8. §-a szerinti biztonsdgi kellékekkel rendelkezé papir alapi
okményon kiéllitottnak kell lennie. Felek tudoméssal birnak rola, hogy a 474/2013. (XIL 12.) Korm.
rendelet 4. §-anak (1) bekezdése alapjan az eladd a kozzétételi kérelmet az adas-vételi szerz8dés
kiflicgesztéséig vonhatia vissza: amelvet {rasban kell beielenteni a iegyzonek. Felek tudomasul veszik
azt is, hogy jelen jogiigylet a fldtdrvény 23-30 §-ai alapjin a mezégazdasiagi igazgatdsi szerv
részérdl jovahagydshoz kotott. Siklési Ferencné ¢s Siklési Ferenc vevd kiielenti. hogv elévasirlasi
joggal nem rendelkezik. Felek rogzitik, hogy az ingatlanokon mds torvényen, €s a megallapoddson
alapuld elGvasarlasi jog nem all fenn.

4./ Szerz6do felek a I/c. pontban irt ingatlan tekintetében megillapodnak abban, hogy jelen adas-
vételi szerzddés csak a IV/3. pontban irt kifiiggesztést és hatosigi jovahagydst kivetben
hatalyosul kozottiik, amennyiben a foldforgalmi térvényben irt elévasdrlisra jogosultak az
elévasarlasi jogukkal a jogszabaly altal megadott hataridében nem élnek, valamint amennyiben a
jogiigyletet a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja. Felek tudomdsul veszik, hogy a Pik.
6:118-119. §-a alapjdn ha a szerzddés hatdlyossdgdhoz jogszabdly hatdsdg jovihagydsdt teszi
sziikségessé, a jovahagydssal a szerz6dés megkotésének idipontjdra visszamendleg valik hatdlyossd. A
Jj6vdhagydsrél toriénd nyilatkozattételig a felek jogait és kitelezettségeit a fiiggdben 1évi feltétel
szabdlyai szerint kell megitélni. A szerzbdés nem valik hatdlyossd, ha a hatésdg a jovdhagydst nem
adja meg, ekkor a szerzddés teljesitése nem kiovetelhetd. A hatdlytalan szerzédés alapjan tortént
teljesitésekre az érvénytelen szerzddés jogkovetkezményeit kell megfelelben alkalmazni. Felek
ugyancsak tudomdsul veszik, hogy a Ptk 6:116-117. §-ai alapjdn amig a jovdhagyds fiiggdben van,
egyik fél sem, tehet semmit, ami a mdsik fél jogdt a jévdhagyds bekovetkezése vagy meghiusuldsa

esetére csorb t'a}ggy meghiusftia, Kz a szabdly harmadik személy johiszemilen és ellenérték fejében
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szerzett jogdt nem érinti. A jovdhagyds meghitisuldsdra nem alapithat jogot az, aki azt felrohatéan
maga idézte elo.

V. Vegyes rendelkezések, nyilatkozatok

1./ Az eladék a Ptk. 6:216 §-dnak (1) bekezdése alapjin a I, pontban irt ingatlanokra vonatkozo
tulajdonjogukat a teljes vételir megfizetéséig fenntartjik.

Surman Istvanné eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjiruldsiat adja ahhoz, hogy az
ingatlan-nyilvantartdsrél sz6lé 1997. évi CXLIL. térvény 17, § (1) bek. 29. pontja alapjan a Fe.
pontban irt, Ujhartyan 091/4 hrsz. alatti ingatlanra ,a fold tulajdonjoginak atruhazdsara irdnyul6
szerzGdés benyijtisa” tényét feljegyezzék Siklosi Ferencné és Siklési Ferenc vevd javdra az ingatlan-
nyilvintartisba, addsvétel jogeimén.

Szerzddo felek kitelezettséget villalnak arra, hogy a I/a-b, pentban irt Ujhartyan 977 hrsz. és
Ujhartydn 078/10 hrsz. alatti ingatlanokra vonatkozé tulajdonjog bejegyzési engedélyt jelen
szerz6dés aldirdsatél szamitott 6 hénapon belill benytjtjsk a foldhivatalba. Az eladék jelen
szerzOdés aldirasival hozzijirulisukat adjik ahhoz, hogy a jelen szerzédésen alapuld, Siklési
Ferencné ¢s Siklosi Ferenc vevé tulajdonjog bejegyzése irinti kérelmét az illetékes foldhivatal
nyilvantartisba vegye (széljegyczze) és az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 1997, évi CXLL térvény
47/A. §-a (1) bekezdésének b) pontja alapjan a felek kérik, hogy az eljardst a foldhivatal tartsa
fiiggoben az eladdk bejegyzési engedélyének foldhivatalhoz torténé benynjtisdig. Az eladdk
kotelezettséget vallalnak arra, hogy a 1. pontban koriilirt ingatlanokra vonatkozdan a vevék
tulajdonjoginak, addsvétel jogcimén térténd ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéséhez szikséges
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulé nyilatkozatot iigyvédi letétbe helyezik (7 eredeti, kdzte
egy biztonsdgi okmanyon szerkesztett példdnyban). Felek megallapodnak abban, hogy az
okiratszerkeszt6 Uigyvéd a I/a-b. pontban irt ingatanok esetében a II/2. pontban irt vételar, mig a I/c.
pontban irt ingatlan esetében a III/2. pontban it teljes hétralékos vételar maradéktalan, 2 vevdk 4ltal
igazolt és az eladdk altal nyugtdzott megfizetésével egyidejileg jogosult és kiteles a bejegyzési
engedélyt az illetékes Jardsi Foldhivatalhoz 2 eredeti és ! mésolati példanyban benyujtani, a Uc.
pontban irt ingatlan esetében azzal a tovabbi feltétellel, hogy ezen jogiigylet az illetékes mezOgazdasigi
igazgatasi szerv jovahagyasdval a felek k8ztt hatdlyosul.

2./ Megdllapodnak a felek abban, hogy a vevok a I1/2. pontban irt teljes hatralékos vételar megfizetését
kovetd napon, azaz 2017.07.15. napjan jogosultak az ingatlanok birtokdba Iépni (ideértve a
szantdingatlant is), birtokba lépésiik napjatél viselik az ingatlanok terheit, élvezik hasznait. Az eladdk
ezen idépontig kitelesek az ingatlanokbol kikoltézni és azokat az 1. pontban irt, tovabba megtekintett
¢s megismert &llapotban a vevok rendelkezésére bocsdtani, A birtokbaadaskor az eladék az
ingatlanokhoz tartozé valamennyi kulcsot atadjék a vevoknek. Az eladok kotelezettséget véllalnak arra,
hogy az ingatlanok birtokbaadasatol szamitott 30 (harminc) napon beliil hatésagilag kijelentkeznek,
valamint gondoskodnak arr¢l, hogy valamennyi, a lakoéingatlanba hatéségilag és cégjogilag bejelentett
személy, ceg kijelentése haladéktalanul megtdrténjen. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben erre
nem keril sor, ugy a vevék a 146/1993. (X. 26.) Korm. rendelet 35. §-a alapjan jarhatnak el, és
intézkedhetnek a bejelentetiek kényszerkijelentése irdnt.

3./ Eladok szavatoljak az adasvétel tirgyat képezd ingatlanok per-, teher- és igénymentességét,
valamint azt, hogy mésnak olyan joga, amely vevok tehermentes tulajdonszerzését akadalyozza, nem
all fenn. Eladok szavatoljak tovabba, hogy az ingatlanokat ads-, illeték-, és kézlizemi vagy egyéb
dijhatralék nem terheli. Felek megallapodnak abban, hogy a kéziizemi mér6orakat a birtokbaadéskor,
jegyzdkdnyvbe régzitetten kdzosen leolvassak, és ezen jegyzékonyv, valamint a kéziizemi szolgaltatok
altal megkovetelt nyomtatvinyok alapjan a felek egyltt  intézkednek azirint, hogy a
tulajdonosvaltozast a kéziizemi szolgdltatok atvezessék. Az eladék kotelesek a tulajdonosvaltozas
atvezetéschez szilkséges nyomtatvanyokat és nyilatkozatokat alaimi. Az eladék kotelezettséget
véllalnak arra, hogy ezen tigyintézés alkalméval a birtokbaadaskor régzitett mérdallas szerinti allapot
alapjan fenndllo esetleges koziizemi dijhdtralékot a vevok (vagy egyikiik) jelenlétében a szolgaltatonal
szemeélyesen rendezik. Az eladok szavatossagot véllalnak tovibba, hogy a jelen adasvétel targyat
kepez6 ingatlanoknak nincs az ingatlan-nyilvantartdson kiviili tulajdonosa, annak nincs az ingatlan-
nyilvantartisban fel nem tiintetett hasznélatra jogosultja, akinek az eladashoz hozzéjaruld nyilatkozata
beszerzésére lenne szitkség, vagyis az ingatlanokkal csak ¢s kizardlag az eladék jogosultak rendelkezni.

4./ Szerz6dé felek a Ptk. 6:218. §-a alapjin rogzitik, hogy jelen szerz6dés koltségei (igy a foldhivatali
eljardsi dfj, a tulajdoni lap dija, az okiratszerkeszté munkadija) és az illeték a vevdket terheli. Vevdk
tudomasul veszik, hogy a visszterhes vagyondtruhdzasi illeték a megszerzett vagyon terhekkel nem
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csokkentett forgalmi értéke utdn 4%. A vevék a jogszabélyban irtak szerint a megszerzett
fsldingatlanra vonatkozé féldhasznélatot is véllaljak bejelenteni a foldhasznalati nyilvantartasba. Az
eladoknak személyi-jovedelemad¢ fizetési kotelezettségiik az Szja.térvény 62. §-anak (4) bek. alapjan,
az ingatlanok megszerzésének idépontjara (1983 és 1996) figyelemmel nem all fenn. Trikkal Istvanné
kijelenti, hogy 2016.11.22. napjén lakést vésarolt (a hajdiszoboszléi 3528/1/A/71 hrsz. alatti ingatlan

72 tulajdoni hanyadat), amely utan — jelen egy éven beliili eladdsra tekintettel — illeték-visszatéritési
Jjoga keletkezett, amelyet jelen okirattal kivan a NAV Illetékosztily felé igazolni. :

5./ Szerz8dd felek kijelentik, hogy magyar nyelven frni és olvasni tudd, cselekvéképes magyar
allampolgarok, szerz0déskotési képességiik nem kizdrt, vagy korlatozott azzal, hogy Siklési Ferenc
gyengén lato, irasra képtelen ezért nevében és képviseletében Siklési Ferencné meghatalmazottként jar
el.

6./ Szerz8d6 felek meghatalmazzék a Rim Ugyvédi Irodat (igyintézé: Dr. Rim Zsuzsanna ligyvéd,
kamarai nyilvéntartdsi szdma: 13-015528, tigyvédi igazolvany szama: U-113628, székhelye: 2370
Dabas, Szent Istvan tér 1/C, L. em. 1. ajtd, tel./fax: 0629/367-840, e-mail: zsu@enternet hu, mobil:
30/248-8004), hogy jelen jogligylet kapcsdn Oket a hatosagok clétt teljes jogkdrrel képviselie. A
meghatalmazds nem terjed ki a NAV llletékosztalya elétti eljarasra. Szerz6dd felek kolcséndsen
kijelentik, hogy a szerzodés tartalmét az okiratszerkeszté iigyvéd részletesen elmagyarizta, tovdbba
részletes felvilagositast adott a 2013. évi V. térvény (Ptk.) és az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 1997.
évi CXLI tdrvény vonatkozé rendelkezéseirél, a hatalyos {6ldforgalmi, adé- és illeték szabalyokrol.,

7./ Szerzéd6 felek tudomdsul veszik, hogy a 176/2008. (VI 30.) Korm. rendelet 1. §-dnak (3)
bekezdése szerint az épiilet energetikai jellemz6it a rendelet eldirdsai szerint — amennyiben nem
rendelkezik hatalyos energetikai tandsitvannyal — tantisitani kell a rendelet hatalya ala tartozé meglévé
épiilet (Onallo rendeltetési egység, lakas) ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhdzédsa esetén.
Szerz6d$ felek a rendelet 3. §-anak (3) bekezdése alapjan rogzitik, hogy a l/a. pontban irt
lakdingatlanra tan(sitvanyt kell késziteni, amelynek azonosité kodja: HET-00612318. A vevék jelen
okirat alairasaval kijelentik, hogy a mér rdgzitett azonosité kod szerinti tanusitvany eredeti példanyat
Trikkal Istvan- és Trikkal Istvanné eladotol 4tvették.

8./ Szerz8dé felek a I. pontban irt ingatlanokat, mind a termdéfSldnek minésiild, mind pedig a
terméfoldnek nem mindsiilé ingatlanokat jogilag oszthatatlannak tekintik; mivel azok egy gazdasagi
egységként funkciondlnak, a_vevék ajinlata az ingatlanokra, mint dologisszességre terjed ki, igy
felek tudomdsul veszik, hogy ha a tulajdonos az elévdsdrldsi joggal terhelt dolgot, mds dolgokkal
egyiitt oszthatatlan szolgdltatdsként (dologosszességhént) akarja eladni kiteles a vételi ajdnlatot az
eldvasdridsra jogosulttal kozolni. Az eldvdsdridsra jogosult a dologisszesség egészére vonatkozo, vele
kozolt ajanlat tartalmdt csak teljes egészében fogadhatja el. Ha az eldvdsdridsra jogosult kizdrélag
arra a dologra nézve tesz elfogado nyilatkozatot, amelyre az elévdsdrlasi joga vonatkozik, nyilatkozata
uj ajanlatnak mindsil, igy kozte és a tulajdonos kozott a szerzGdés csak akkor jon létre, ha ajdnlatdt a
tulajdonos elfogadja. Megegyezés hidnydban az elévdsdrldsra jogosult és a tulajdonos kizétt csak
akkor jon létre az addsvételi szerzGdés kizdrélag arra a dologra nézve, amelyre az elévdsdrldsi jog
vonatkozik, ha a dologdsszességként valo értékesités a joggal vald visszaélés tilalmdba iitkozik,

Szerz0d¢ felek a fenti szerz6dést — elolvasds és értelmezés utdn — az okiratszerkesztd eltt,
sajatkezilileg, azzal irjak ald, hogy akaratukkal mindenben megegyezik.

Dabas, 2017. jhnius 14.
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