ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Toth Pal szn: _ e
, addazonositd jel: szemelyl igazolvany szama :
2367 Ujhartye’m, Jokai Mor utca 14, szam alatti lakos, mint Eladé ¢s Mészaros Gyorgy
SZn.: : ~_ (sztl.: SRRIVUIVIRVSIUI - o 13, személyi szama.
-, adbdazonositéd jel: t . _ . 1, személyi igazolviny szama:

2367 Ujhartyan, Pilisi utca 23. sz4m alatti lakos, mint Eladé (Tovabbiakban: Eladok)
masrészrol

Halmi Daniel szn.:

személyl sziama: -, adbazonositd jel: . személyi
1gazolvany szdma: . foldmiives nyilvéntartasba  vételi  szam:
ettt w ..} 2367 Ujhartyan, Jozsef Attila u. 47. szadm alatti lakos, mint Vevd

(Tovabbiakban: Vevd) kozott alulirott helyen és idében az alabbi feltételek mellett:
I. Az adasvétel targya

1./ Eladék eladjak, Halmi Ddniel vevd 1/1 tulajdoni ardnyban ismert és megtekintett
allapotban, Osszes természetes és jogi tartozékaival egylitt megvasdrolja az Eladok 1/1
tulajdoni aranyban kizarélagos tulajdonat képezs, Ujhartyén kiilteriilet 016/46 hrsz. alatt
bejegyzett, a. alrészlet: szanté miivelési 4gd, min.o: 5,6 teriilete: 2.5303 m2, AK értéke:
20.54 AK, b. alrészlet: legelé miivelési 4gn, min.o: 3, teriilete: 1035 m2, AK értéke: 0,36
AK, c¢. alrészlet: szanté miivelési 4gl, min.o: 5, teriilete: 3132 m2, AK értéke: 3.26 AK,
d. alrészlet: erdémiivelési 4gu, min.o: 5, teriilete: 9555 m2, AK értéke: 3.63 AK,
osszteriilet: 3.9025 m2, 27.79 AK értéki ingatlant.

Téth Pél eladé tulajdoni illetésége: 7/8 tulajdoni hanyad, Mészaros Gyorgy elado tulajdoni
illetbsége: 1/8 tulajdoni hanyad.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjénak II1. részén III/5. sorszam alatt,
35746/2010. (2009.12.15.) bejegyzd hatarozatszamon a TIGAZ-DSO Foldgazelosztod
Korlatolt Felelésségli Tarsasdg (4200 Hajduszoboszld, Rékéczi Gt 184.) javéra, a
bejegyzés alapjaul szolgdld vézrajzon megjelolt terliletre vezetékjog kerillt bejegyzésre.

2./ A szerz6dd felek az 1. pontban megjeldlt Ujhartyan kiilteriilet 016/46 hrsz. alatti
ingatlan vételarat koélcsdndsen meghatdrozott 9.000.000.-Ft-ban, azaz kilencmillié
forintban allapitjak meg.

A vételar eladokat tulajdoni aranyaiknak megfeleléen illeti meg, erre tekintettel a
vételarbdl Toth P4l eladét 7.875.000.-Ft, azaz hétmillid-nyolcszézhetvenstezer forint, mig
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- Mészéros Gydrgy eladét 1.125.000.-Ft, azaz egymillié-egyszazhuszonotezer forint illeti
meg. '
A vételarat vevd az alabbi fizetési itemezés szerint fizeti meg Eladoknak:

e Vevd a vételarbdl 1.000.000.-Ft-ot, azaz egymillié forintot jelen szerzddés alairasaval
cgyidejiileg eladok részére készpénzben megfizetnek, melyet szerz6d6 felek foglalonak
tekintenek. A foglalé sszegének tulajdoni ardnyaiknak megfelelden t6rténd atvételét
cladék jelen szerz6dés aldirasaval elismerik és nyugtézzik.

Szerz6dd felek a foglald jogi természetére vonatkozd ligyvédi tajékoztatdst tudomasul
vették, mely szerint: a 2013. évi V. torvény 6:185.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan ,,
A masik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglalonak tekinteni, ha annak fizetésére a
kotelezettségvallalds megerdsitéseként kerill sor és ez a rendeltetés a szerz6désbol
egyértelmiien kitlinik.”

(2).,,Ha a szerz6dést teljesitik, a tartozas a foglalé Gsszegével csdkken. Ha a szerzOdés
teljesitése olyan okbé! hiusul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél
felelds, a foglal visszajar.” |

(3} ,,A teljesités meghitsuldsaért felelds fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszatériteni.”

(4) ,,A foglald clvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzGdcsszeges kdvetkezményei
alél nem mentesit.”

o ' Szerz6dé felek megallapodasa szerint Vevd az ingatlan vételarabdl a foglalo
megfizetése utsn fennmaradé 8.000.000.-Ft, azaz nyolemillié forint osszegil
vételarhatralékot eladdk részére, a Pest megyei Kormanyhivatal mezdgazdasagi
igazgatdsi szerve jovahagy6 dontésének, eljard iigyvéd altal torténd kézhezvételétdl
szamitott 5 munkanapon beliil atutaldssal fizetik meg oly médon, hogy a 8.000.000.-F¢-
ot, azaz nyolcmillié forintot Téth PAl eladé hazastirsa, Toth Palné K&H Banknal
vezetett 10400164-86665056-53571016 szamU lakossagi folydszamlajara atutaljak. Toth
Pal és Mészaros Gyorgy eladd hozzdjarul, hogy a nekik jard vételar Toth Palné szamlajara
keriiljon 4tutaldsra, azt sajat kezilkhoz torténd teljesftésként elismerik és elfogadjak.

Eladok jelen adasvételi szerzédés aldirasédval kotelezettséget vallalnak arra, hogy a fenti
véielarhatralék osszegének a lakossagi folyoszamldjukon torténd jovairasanak napjan teljes
bizonyité erejii okiratban foglalt &tvételi elismervényt allitanak ki Eladok részére.

3./ Eladdk a teljes vételar kiegyenlitéséig a tulajdonjogukat fenntartjak, azonban feltétlen
és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adja ahhoz, hogy Halmi D4niel vevé javara 1/1
tulajdoni ardnyban a jelen adasvételi szerz6dés 1./ pontjaban megjeldlt ingatlan 1/1
tulajdoni illetéségére az 1997. évi CXLI torvény vhr. 29/A §-a alapjan ,A fold



tulajdonjogianak atruhdzisira irdnyulé szerzddés benyiijtisa”
nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon.

A bejegyzesi engedélyek benyijtasa utdn Halmi Daniel vevd kéri ¢
tulajdoni ardnyban torténé bejegyzését adasvétel jogeimén.
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Eladok jelen szerzddéssel egyidejlileg eljard ligyvédnél letétbe helyezik e é);z:?;\i}q}
engedélyeket, melyrdl eljard tigyvéd letéti szerz6dést készit.

A szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy eljard tigyvéd csak és kizarolag akkor adhatja ki a
bejegyzési engedélyeket a letétbdl, ha a Pest Megyei Korményhivatal mezdgazdasagi
igazgatasi szerve hatdsdgi jovahagyd dontésérdl eljaré tigyvéd értesitését kvetben, az
ingatlan vételardnak eladdk részére torténd megfizetését Vevd eljaré tigyvéd fel€, az
cladok altal kidllitott atvételi elismervény atadasédval igazoltak.

Vev§ tulajdonjoganak bejegyeztetését a letétben maradt bejegyzési engedélyek alapjan a
fenti feltételek teljesiilését kovet 5 munkanapon beliil eljard iigyvéd kérelmezi az illetékes
foldhivatalnal.

4./ Vev az ingatlan-nyilvantartasrél szolo 1997, évi CXLI. térvény végrehajtasard] szolo
109/1999 (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. § alapjan nyilatkoznak, hogy részarany
tulajdonnal nem rendelkezik.

5./ A szerz6dd felek kijelentik, hogy magyar allampolgéarok, ¢s az Eladok részér6l a
tulajdonjog 4atruhdzasdnak, a Vevd részérdl pedig tulajdonjog megszerzésének torvényes
akadalya nincs. '

Halmi Daniel vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. tirvény 5.§ 6. pontja szerint fiatal
foldmitvesnek mindsil. (A Foldmiives nyilvantartasba vétel szama: 510162/2/2017.06.23.)

Halmi Déniel vevd kijelenti tovabba, hogy a mar tulajdondban és haszonélvezetében 1évo
és a jelen szerzddéssel a tulajdonaba kertilé fold nagysaga egyiittesen nem éri el a 2013.
évi CXXIL térvény 16.§ (1) bekezdésében foglalt 300 hektért (fSldszerzési maximum).
Tovabba a mar birtokdban 1évd és a jelen szerzddéssel megszerzett folddel egyiitt sem
haladja meg a foldteriilet nagysaga a 2013. évi CXXIL térvény 16.§ (2) bekezdésében
foglalt 1200 hektar birtokmaximum mértékét.

A Szerz6dd felek tudomassal birnak arrdl, hogy a szerzési korlatozasba iitkoz6 szerzédés

semmis.
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Vev a 2013. évi CXXIL tv. 13.§ (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen nyilatkozik,
hogy a jelen szerzédés alafrisdval véllalja, hogy az addsvétel targyat képezd fold
hasznélatat - a 2013. évi CXXIL. t6rvény 10. § (3) bekezdésében, a 11.§ -ban és a 17. § -
ban foglalt escteket kivéve - masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sorén
cleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének.

Tovabba vallalja, hogy az adasvétel targyat képezd foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL tv. 13.§ (3) meghatarozott esetek kivétclével- més
célra nem hasznositja. Tudoméssal bir arrél, hogy a mezé —és erddgazdasagi foldek
forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL torvény 13. § (2) bekezdés a.), b.) és c.) pontjaban
meghatérozottak alkalmazasa nem mindsiil 2 hasznalat dtengedésének.

Eladék kijelentik, hogy a szerzédés targyit képezd ingatlan nincs harmadik személy
hasznalatdban. (2013, évi CXXII. térvény 13. §. (4) bekezdés).

Vevod kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatasdnak a teljesitésébél
eredd barmilyen kordbbi féldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fenndllod
dij-, vagy egyéb tartozasa. (2013. évi CXXIL. torvény 14. §. (1) bekezdésére).

Vevd a jelen szerzédés alafrasaval kijelenti, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.
(2013. évi CXXIL tirvény 14. §. (2) bekezdése).

6./ A szerzdd6 felek rogzitik, hogy Vevd a Pest Megyei Kormanyhivatal mezdgazdasagi
igazgatasi szerve altal meghozott jovdhagyo dontést kovetben az ingatlan teljes
vételaranak megfizetése napjan 1ép az ingatlan birtokdba, ettdl az idéponttdl szedi az
ingatlan hasznait, viseli terheit és a karveszélyl. Szerz6dé felek megillapodnak, hogy a
hosszll jovahagyasi hatdridore tekintettel Vevé a birtokba addsdig vallalja a fold azon
minimalis karbantartasat, hogy Eladdkat a teriilet gyomosoddsabél eredéen kér ne érje.

7./ Eljar6 tgyvéd tdjékoztatja szerzédé feleket, hogy mivel a jelen szerzédés
hatalybalépéséhez a Pest Megyei Kormanyhivatal mez6gazdasagi igazgatasi szervének
jovahagy6 dontése szilkséges, igy jelen szerzdésre a 2013. évi V. térvény alabbi
rendelkezésel az iranyaddak:

A 2013. évi V. toérvény 6:118.§-a kimondja, hogy ha a szerzddés hatalyossagahoz
jogszabédly hatésdg jovahagydsat teszi szilkségessé, a jovahagydssal a szerzddés,
megkotésének idépontjara visszamendleg valik hatalyossa.

A Pest Megyei Kormanyhivatal mez6gazdaségi igazgatési szerve jovéhagyo déntésének
meghozataldig a felek jogait és kotelezettségeit a fliggében 1évé feltétel szabalyai szerint

kell megitélni,



E szerint a 2013. évi V. tdrvény 6:117. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel, amig a
feltétel bekovetkezése fliggében van, egyik fél sem tehet semmit, ami a mdsik fél jogat a
feltétel bekdvetkezése vagy meghiusuldsa esetére csorbitja vagy meghidsitja.

A 2013. évi V. t6rvény 6:118.§ (3) bekezdése alapjan a szerz6dés nem vélik hatélyossa, ha
a Pest Megyei Korményhivatal mez6gazdasagi igazgatasi szerve a jovahagyésat nem adja
meg.

- Szerz8d9 felek tudomasul veszik, hogy ha ezen szerzédés a Pest Megyei Kormanyhivatal
mezOgazdasagi igazgatasi szervének jovahagydsa hidnyaban nem valik hatdlyossa, tgy a
szerzGdés teljesitése nem kovetelhetd.

A szerz8d6 felek tudomaéssal birnak arrél, hogy a jelen addsvétellel kapcsolatban a mez6 —
¢s erdbgazdasagi foldek forgalmarél szolé 2013, évi CXXIL torvény ¢és a Nemzeti
Foldalaprol szél6 2010. évi LXXXVIL. torveny szerint térvényes elévasarlasi jogok allnak
fent, amelyek jogszer(i gyakorldsa esetén az eldvasarls a Vevs jogaiba 1¢p.

Az clbvasarlé ezen jogét a hatlyos jogszabdlyokban rogzitett modon Jjogosult gyakorolni.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy amennyiben az eldvéasarldsi Jog jogosult elfogadd
Jjognyilatkozatot tevd tulajdonszerzését a mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem hagyja jova,
akkor eljar¢ tigyvéd kételes az dsszeget kiadni az elévasarlasi jogosultnak.

8./ A szerz8do felek kijelentik, hogy a személyi jévedelemado, valamint az illetéktorvény
¢ szerz0dés vonatkozdsiban relevans rendelkezéseit ismerik, azokrol eljaré tigyvéd
résziikre kell6 tdjékoztatdst megadta, melyet megértettek és elfogadtak, Szerzdds felek
tudomasul veszik eljaré ligyvéd azon tajékoztatasat mely szerint a vagyonszerzEsi illeték
kiszabésa az ingatlan forgalmi értékének alapul vételével torténik.

Halmi Déniel vevd eljard tigyvéd tajékoztatdsat tudomasul véve kijelenti, hogy az
illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCIIL térvény 26. §-anak (1) bekezdése p./ pontjaban
megjeldlt vagyonszerzési illetékmentességet igénybe kivanja venni. :

A szerz6db felek kijelentik, hogy az adasvételi szerzédéssel kapcsolatos eljarasokra
vonatkoz6 jogszabdlyok tartalmarol teljes kor(i tajékoztatast kaptak, és azokat
megmagyarazast kdvetSen megértettek és tudomasul vettek.

8./ A felek rogzitik, hogy a jelen adéasvgteli szerzddés szerkesztésével, valamint a
tulajdonjog bejegyzéssel kapesolatos dsszes koltség a Vevét terheli.

9./ A szerz6d6 felek megbizést adnak dr. Vancsko Krisztina 2370 Dabas, Berkenye u. 3/A.
egyéni igyvédnek jelen 'szer'z'ﬁd”s' megszerkesziésére ¢és ellenjegyzésére, valamint a
- tulajdonjog  4tvezetésére Iranyulo foldhlvatah eljaras-, valamint az eldvasarlasi és
L}

eléhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adasvételi és a haszonbérleti szerzédés



hirdetményi aton torténd kizlésére vonatkozé eljarasi szabalyokrdl szolo 47412013, (XTI
12.) Korm. rendelet szerinti adas-vételi szerz8dés hirdetményi uton torténd kozlésére
irdnyulé eljaras lefolytatasaval.

Az eljaré ligyvéd a jelen iratellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerzédés a felek akaratat és az tigy koriilményeit
helyesen tartalmazza.

10/ Felek a pénzmosas és terrorizmus finanszirozdsa megeldzésér6l es
megakadalyozasardl szolé 2007. évi CXXXVL torvény 8. § (1) bekezdése eldirdsanak
megfelelden nyilatkoznak arrél, hogy tigyvédi megbizdssal kapcsolatban sajat nevitkben
jarnak el. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmi. szerinti figyfél-dtvilagitas soran
bemutatott okiratokrdl a megbizott tigyvéd maésolatot készitsen, a felek adatait a jelen
{igylethez kapcsolodo tigyvédi megbizas teljesitése keretében rogzitse ¢s kezelje.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos Polgdri torvénykdnyv
rendelkezései irdnyadok.

Szerzédé felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés rendelkezéseit hangos felolvasast kovetd
elolvasas utdn megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagyolag

alairtak.

Dabas, 2017. julius 13.

........................................................................................

Téth Pal Mész4ros yorgy
elado elado

Halmi Déniel |
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