Tisztelt Képviselő Testület!
Újhartyán Község Önkormányzata az Árpád út végén lévő telkesítéshez korábban úgy járult hozzá a magánszemélyek részére, hogy a kialakítandó belterületi építési telekhez szükséges utat a saját költségükön építik ki. A belterületbe vonás megtörtént, az építési telkek telekkönyvileg kialakultak, és a megközelítést szolgáló út is. A jelen fázisban az utat a tulajdonosoknak vissza kell adni önkormányzati tulajdonba. Erről szól a mellékelten csatolt ajándékozási szerződés, természetesen azzal a kikötéssel, hogy a befektetőknek az út aszfaltozását a telkek kiépítést követően saját költségükön meg kell csinálni.
Határozati javaslat:

1. Újhartyán Község Önkormányzata Képviselő-testülete elfogadta a 160/7 hrsz-ú út megjelölésű területre szóló ajándékozási szerződést azzal a feltétellel, hogy a teljes beruházást követően a befektetőknek az út aszfaltozását meg kell csinálnia.
Schulcz József
polgármester 
ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

Amely létrejött egyrészről
Újhartyán Község Önkormányzat (2367 Újhartyán, Fő utca 21.,  törzsszáma: 15391236, képviseletében Schulcz József polgármester írja alá a szerződést) mint  eladó, a továbbiakban: Eladó,
másrészről

Edison House Holding Zártkörűen Működő Részvénytársaság (cégbírósági bejegyzésének száma: Pest Megyei Cégbíróság Cg.13-10-041007, törzsszáma: 14475755, székhelye: 2724 Újlengyel, Hernádi dűlő 18., képviseli: Németh László vezérigazgató, önálló aláírási joggal), mint vevő, a továbbiakban: Vevő 
között alulírott napon és helyen az alábbiak szerint:

1./ Az Eladó eladja, a Vevő megveszi az Eladó kizárólagos tulajdonát képező és az Újhartyán 1106/3 hrsz. alatt nyilvántartott, beépítetlen terület megnevezésű, 4409 m2 összalapterületű ingatlanból 4389 m2 alapterületű ingatlanhányadot. A Vevő az ingatlanhányadot megtekintette, annak természetbeni elhelyezkedését ismeri.

2./ Szerződő felek rögzítik, hogy az 1. pontban írt ingatlan tulajdoni lapján 49235/2010 2010.12.29. széljegy számon Surman György (édeasanyja születési, családi és utóneve: Ménich Ilona, 2367 Újhartyán, Akácfa utca 22. szám alatti lakos) javára tulajdonjog bejegyzése iránt földhivatali eljárás van folyamatban. Eladó tájékoztatja Vevőt, hogy ezen eljárás az 1. pontban írt ingatlanból 20 m² térmértékű terület tulajdonának átruházásra irányul; valamint, hogy a földhivatali eljárás (tekintettel az azzal együtt járó megosztási eljárásra) felfüggesztésre került, a felfüggesztés indokát képező hatósági eljárás folyamatban van. A Vevő kijelenti, hogy a tájékoztatást tudomásul vette.
A Vevő már most, a jelen okirat aláírásával egyidejűleg hozzájárulását adja ahhoz, hogy a hivatkozott, Surman György tulajdonát képező 20 m2 vonatkozásában a telekleválasztási eljárás végbemenjen, ellene kifogással nem lép fel, az ezzel kapcsolatosan keletkezett okiratokat térítésmentesen és feltétel nélkül aláírásával ellátja. Az Eladó kötelezi magát arra, hogy Surman Györgytől, mint társtulajdonostól az adásvételi szerződés részleteinek megismertetése után – tekintettel az ingatlan osztatlan közös tulajdoni jellegére - az elővásárlási jogról lemondó nyilatkozatát beszerzi.
Szerződő felek rögzítik továbbá, hogy az ingatlant III/2. alatt 322.000 CHF és járulékai erejéig jelzálogjog terheli, amelynek jogosultja az UNICREDIT Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadság tér 5-6., törzsszáma: 10325737). Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy jelen szerződés aláírásától számított 60 (hatvan) napon belül intézkedik ezen teher ingatlanról történő törlése iránt.

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy amennyiben Eladó az előbb írt tehermentesítési kötelezettségének határidőben nem tesz eleget, úgy Vevő egyoldalú, indokolás nélküli nyilatkozattal jogosult jelen szerződéstől elállni akként, hogy 15 (tizenöt) nap áll Vevő rendelkezésére annak eldöntésére, hogy a szerződéstől való elállási szándékát fenntartja-e vagy sem. Ezen határidő letelte után jogosult Vevő a fenti elállási nyilatkozatát megtenni. Az elállás a szerződést felbontja és a felek kötelesek a szerződés megkötése előtti állapotot helyreállítani.

Szerződő felek rögzítik, hogy az ingatlant III/1. alatt a MOL Magyar Olaj- és Gázipari Nyilvánosan Működő Részvénytársaság (törzsszám: 10325737, székhelye: 1054 Budapest, Szabadság tér 5-6.) javára fennálló bányaszolgalmi jog terheli.

3./ A kölcsönösen kialkudott vételár bruttó 12.000.000,- Ft, azaz bruttó tizenkettőmillió forint, mely vételár vonatkozásában az Eladó a Vevő részére részletfizetést enged, melynek során Vevő jogosult a teljes vételárat 10 (tíz) éven keresztül, mindösszesen 120 részletben, minden hónap 15. napjáig esedékesen havi bruttó 120.000,- Ft, azaz egyszázhúszezer forint összegű részletekben megfizetni az Eladó számára. Az első vételárrész jelen szerződés aláírását követő hónap 15. napjáig esedékes. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az Eladó a részletfizetés kapcsán Vevővel szemben kamatigényt csak abban az esetben nem érvényesít, amennyiben a Vevő a fizetési kötelezettségét határidőben teljesíti.

Az Eladó hozzájárulását adja ahhoz, hogy a vételár teljes kiegyenlítése előtt a Vevő tulajdonjoga bejegyzésre kerüljön az ingatlan-nyilvántartásba. Szerződő felek megállapodnak, hogy az Eladó jogosult a részletfizetési kedvezmény megvonására, ha a vevő a részletet az esedékességkor nem fizeti meg, amellyel a teljes hátralékos vételár egy összegben esedékessé válik. Ezzel a jogával az Eladó a részlet megfizetésének első ízben való elmulasztása esetében csak akkor élhet, ha a Vevőt erről előzőleg írásban értesítette, és neki a teljesítésre megfelelő időt, legalább 15 (tizenöt) napot engedett. Amennyiben az egyösszegbeni megfizetésre szóló felhívásnak a vevő 15 (tizenöt) napon belül nem tesz eleget, úgy az Eladó kizárólag ebben az esetben, minden további megkérdeztetés nélkül jogosult a szerződéstől egyoldalúan elállni, és az ingatlan eredeti tulajdoni és természetbeni állapotát visszaállítani, és visszaállíttatni. Mindaddig, amíg az Eladó jelzálogjoga a tárgybéli ingatlanon fennáll, Vevő a saját kockázatára végez a területen beruházást. Ez azt jelenti, hogy egy esetleges szerződéstől való Eladói elállás esetén az addig elkészült felépítmény bontására a Vevő térítésmentes kötelezettséget vállal. A jelen szerződés ezen pontjától a szerződő felek csak közös megegyezéssel térhetnek el.

4./ Szerződő felek az Eladó 3. pontban írt követelése biztosítására, továbbá a zálogjog érvényesítésével felmerült igazolt költségekre, ideértve a per- és végrehajtási költségeket is, első zálogjogi ranghelyen 12.000.000,- Ft  azaz tizenkettőmillió forint és járulékai erejéig jelzálogjogot alapítanak az Eladó javára (zálogjogosult) az adásvétel tárgyát képező és az 1. pontban körülírt ingatlannak a Vevő (zálogkötelezett) nevére kerülő 4389/4409-ed tulajdoni hányadára. 

Szerződő felek a jelzálogjog következményeivel, így a Ptk. 251-264. §-aiban foglaltakkal tisztában vannak.

Megállapodnak a felek abban, hogy a zálogjogosult Eladó köteles a jelen pontban alapított és bejegyzett jelzálogjogra vonatkozó törlési engedélyt ügyvéd által ellenjegyzett okiratban kiadni, amennyiben a zálogkötelezett Vevő a 3. pontban írt tartozását szerződésszerűen teljesíti.  

5./ Eladó feltétlen és végleges hozzájárulását adja ahhoz, hogy az 1. pontban körülírt ingatlan 4389/4409-ed tulajdoni hányadára a tulajdonjogot, vétel jogcímén Vevő javára bejegyezzék az ingatlan-nyilvántartásba.

Vevő feltétlen és végleges hozzájárulását adja ahhoz, hogy a 1. pontban körülírt ingatlan 4389/4409-ed tulajdoni hányadára az Eladó javára 12.000.000,- Ft, azaz tizenkettőmillió forint és járulékai erejéig jelzálogjogot jegyezzenek az ingatlan-nyilvántartásba, jelzálogjog alapítása jogcímén.
6./ Vevő a mai nappal jogosult a megvásárolt ingatlan birtokába lépni, és ettől a naptól kezdve élvezi annak hasznait, viseli terheit, valamint a kárveszélyt.

7./ Szerződő felek rögzítik, hogy a Vevő Magyarországon bejegyzett gazdasági társaság, jogalanyiságát hiteles cégkivonattal, képviselője aláírási jogosultságát hiteles aláírási címpéldánnyal igazolta. Az Eladó önkormányzat jogi személy.

Szerződő felek tudomásul veszik az okiratszerkesztő ügyvéd tájékoztatását arról, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2007. évi CXXXVI. törvény 36. § (1) bekezdésében írt ügyvédi tevékenységek kifejtése során az ügyvédet ügyfél-átvilágítási és bejelentési kötelezettség terheli, ezért jelen okirat aláírása előtt az ügyvéd köteles azonosítani (adatait írásban rögzíteni) a szerződő felek, a tényleges tulajdonos, a meghatalmazott, a rendelkezésre jogosult, a képviselő, a törvényes képviselő (továbbiakban: ügyfelek) személyét, a személyazonosság igazoló ellenőrzését és az ügylet azonosítását elvégezni. Továbbá az ügyvéd köteles az ügyleti kapcsolatot figyelemmel kísérni, adatváltozásokat rögzíteni, bejelentési kötelezettségét teljesíteni, az ügyfél-átvilágítás során keletkezett dokumentumokat és adatokat megőrizni. Ezt követően a szerződő felek nyilatkoznak, hogy adataik írásbeli rögzítéséhez hozzájárulnak, a személyazonosság igazoló okiratokat rendelkezésre bocsátják, tudomásul veszik, hogy azonosító adataik kizárólag az jelen okirat-szerkesztés teljesítéséhez kerülnek felhasználásra. 

8./ Az eladó szavatolja – a 2. pontban írt terhek kivételével −, hogy az ingatlanon harmadik személynek nem áll fenn olyan joga, amely a vevő tulajdonszerzését, illetőleg a tulajdonjog és a használat gyakorlását korlátozná. Eladó szavatolja továbbá – ugyancsak a 2. pontban írt terhek kivételével −, hogy az ingatlan per-, teher-, igény- és szolgalommentes, illetve azt adó-, illeték-, és közüzemi vagy egyéb díjhátralék nem terheli.

9./ Jelen szerződéssel kapcsolatos költségek és az illeték a vevőt terheli.

10./ Szerződő felek rögzítik, hogy jelen jogügylet kapcsán az Eladót annak állandó jogi képviselője, dr. Bozsóki Éva ügyvéd (1053 Budapest, Kossuth Lajos u. 2/A. I. em. 2.) a Vevőt pedig Dr. Kollár Pál okiratszerkesztő ügyvéd (2370 Dabas, Lakos dr. u. 2., Tel/fax: 06-29-360-168) képviseli. A Vevő meghatalmazza Dr. Kollár Pál ügyvédet, hogy jelen jogügylet kapcsán őt a hatóságok – különösen a Dabasi Körzeti Földhivatal − előtt teljes jogkörrel képviselje.

11./ Az ingatlan értékesítéséhez Újhartyán Község Önkormányzatának Képviselő-testülete …/2011. számú határozatával hozzájárult.

12./ Szerződő felek rögzítik, hogy jelen adásvétel célja, hogy a megszerzett ingatlan kapcsán a vevő elősegíthesse Újhartyán és környéke fejlődését akként, hogy az ingatlanon megvalósítandó beruházás kivitelezéséhez, a felépítendő épületek üzemeltetéséhez és fenntartásához, az azon folytatni tervezett vállalkozási tevékenységhez helyi vállalkozók tevékenységét veszi igénybe. A vevő, mint technológiai cég arra törekszik, hogy környezetkímélő technológiát alkalmazzon, és a környezet védelmét elősegítse, amelynek érdekében a megvásárolt ingatlanon ún. „passzívház” építését tervezi, amelynek hőellátását a napenergia segítségével és a vállalkozási tevékenysége során keletkező hulladékból kívánja megoldani.

Szerződő felek a fenti szerződést, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, helybenhagyólag írják alá.

D a b a s , 2011. március …


Újhartyán Község Önkormányzata
Edison House Holding Zrt.


képv.: Schulcz József polgármester
képv.: Németh László ügyvezető


E l a d ó
V e v ő

Készítettem és ellenjegyzem, Dabas 2011. március … .:

