Tisztelt Képviselő Testület!
Az Ipari Park II. ütemére szóló opciós szerződések lejártak. A Képviselő testület korábbi ülésén megbízta Dr, Bozsóki Éva ügyvédnőt, hogy az újonnan megkötendő opciós szerződést készítse elő. Jelen előterjesztésemhez csatolom az opciós szerződés tervezetet. Kérem a testület elfogadását és hatalmazzon fel arra, hogy a Földtulajdonosokkal egyeztetve a szerződéseket megkössem.

Határozati javaslat:

1. Újhartyán Község Önkormányzata Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármester, hogy az opciós szerződéstervezet értelmében az Ipari Park III. ütemére szóló szerződéseket a Földtulajdonosokkal megkösse.

Schulcz József
polgármester 
VÉTELI JOGOT ALAPÍTÓ (OPCIÓS) SZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről …………….. (született: / település, év hónap nap /, anyja neve: , szig. száma: ………………., személyi száma: ……………, adóazonosító jele: …………………..) szám alatti lakos mint tulajdonos, a továbbiakban: Tulajdonos,

másrészről Újhartyán Község Önkormányzat (cím: 2367 Újhartyán Fő u. 21., statisztikai számjele: ) képviseletében: Schulcz József polgármester mint jogosult, a továbbiakban Jogosult, együtt: Szerződő felek között alulírott napon és helyen az alábbi feltételekkel.
1. ………tulajdonát képezi a Dabasi Körzeti Földhivatal ingatlan-nyilvántartásában található alábbi ingatlan: 
- az Újhartyán külterület hrsz-ú, szántó elnevezésű, mindösszesen m 2 alapterületű, AK értékű ingatlan. Az ingatlan hatályos tulajdoni lapja szerint az ingatlan tehermentes.
2. Jogosult kijelenti, hogy a jelen szerződés 1. pontjában meghatározott ingatlan az Önkormányzat érvényben lévő Szabályozási terve szerint iparterületként kerül hasznosításra. 
3. Tulajdonos kijelenti, hogy a jelen szerződés 1. pontjában meghatározott ingatlanra vonatkozóan vételi jogot biztosít Jogosultnak, mely alapján Jogosult a fenti ingatlant a jelen szerződés 5.1.) pontjában meghatározott vételár ellenében megvásárolja Tulajdonostól. 
Jogosult a Ptk. 375. §. (4) bek., a Ptk. 374. §. (5). bek. és a Ptk. 373. §. (4). bekezdése értelmében gazdálkodó szervezet, és mint gazdálkodó szervezet kijelölheti azt a személyt, aki a vételi jog gyakorlására jogosult. A Ptk. 685. §. c.) pontja alapján a helyi önkormányzat gazdálkodó tevékenységével összefüggő polgári jogi kapcsolataira is a gazdálkodó szervezetre vonatkozó rendelkezéseket kell alkalmazni.

4. Szerződő felek a vételi jogosultságért ellenértéket nem állapítanak meg.

5. Az ingatlan vételárát Szerződő felek az alábbiak szerint határozzák meg:

5.1.) Felek megállapodnak, hogy a Jogosult és a Tulajdonos közötti vételár elszámolás akként történik, hogy az ingatlannak az Önkormányzat részéről 3. fél részére történő értékesítését követően a költségekkel csökkentett vételár 20 %-a a Jogosult Önkormányzatot, 80 %-a pedig a Tulajdonost illeti. A tulajdonost ily módon megillető vételár nem lehet kevesebb, mint 1.500,-Ft/m2.

Tulajdonost a vételár előlegeként, a vételi jog érvényesítését követő 90 napon belül a Tulajdonosnak járó, föntebb részletezett 80 %-os nettó vételár 30 %-a illeti meg. Az ingatlannak az Önkormányzat részéről 3. fél részére történő értékesítését követően a 3. személy által fizetett teljes vételárból a Tulajdonost, a költségekkel csökkentett, neki járó mindösszesen 80 % nettó vételárból további 70 % illeti meg, az Önkormányzatot illető fizetési ütemezés szerint.

5.2.) A jelen szerződés alapján a Jogosult a Tulajdonoshoz intézett egyoldalú írásbeli nyilatkozattal megvásárolja ………………. sz. képviselő – testületi határozat alapján a jelen szerződés tárgyát képező ingatlant.
5.3.) A Tulajdonos visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a vételi jog érvényesítésével a Jogosult mint tulajdonos az ingatlan nyilvántartásba átvezetésre kerüljön. 
6. Tulajdonos ezennel feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy Jogosult vételi joga az ingatlan nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön.
7. Jogosult kötelezettséget vállal arra, hogy a jelen szerződés tárgyát képező ingatlant konkrét befektető jelentkezésekor belterületbe vonja és a belterületbe vonás földhivatali bejegyzését követően megkezdi a területek közművesítését, az építési vagy innovációs célra alkalmas telkek kialakítását.
8. Jelen szerződés határozott időtartamra, 3 évre szól és szerződő felek kölcsönös megegyezése esetén újraköthető.
9. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. vételi jogra és az adásvételi szerződésekre vonatkozó szabályai az irányadóak. 
10. A jelen szerződésből eredő bármely jogvita esetére, amennyiben szerződő felek között a megegyezés sikertelennek bizonyul, úgy már most kikötik a Pest Megyei Bíróság kizárólagos illetékességét.
11. Szerződő felek tudomással bírnak arról a körülményről, hogy a termőföldről szóló 1994. évi LV. törvény 10. §. d) pontja alapján a Magyar Államot a Nemzeti Földalapról szóló törvényben foglaltak szerint elővásárlási jog illeti meg, melynek alapján Tulajdonos az NFA-hoz intézett írásbeli nyilatkozattal a fenti ellenérték megjelöléssel felajánlhatja termőföldjét az NFA részére.
12. Szerződő felek a jelen szerződés elkészítésével, ellenjegyzésével és a földhivatali ügyintézéssel megbízzák Dr. Bozsóki Éva ügyvédet, és kijelentik, hogy ezen megbízásuk meghatalmazásnak minősül és a visszavonásig érvényes. Az ezzel járó költségeket a Jogosult fizeti meg. Szerződő felek a jelen szerződést elolvasták, az abban foglaltakat megértették és mint akaratukkal mindenben megegyezőt, helyben hagyólag aláírták.
Újhartyán, 2011. …..
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