Tisztelt Képviselő Testület!
Mellékelten csatolt beadvánnyal fordul a Tisztelt Képviselő testület fel az Újhartyán, 060/155 éa a 060/156 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa. Kérése, hogy a tulajdonát képező területeket az önkormányzat a rendezési tervben szereplő Lke övezetből Vt. övezetbe sorolja át. Célja, hogy a területet termelésből kivonatja, és azon telephelyet létesítsen.  Szakvéleményt kértünk Burányi Endre PESTTERV ügyvezetőjétől, aki a rendezési terv módosításával meg van bízva.
Az alábbi szakvélemény adta az ügyben:

· A kérelem a jelen eljárás keretén belül kezelhető, kérdés csak az, hogy a kért Vt övezet szükséges-e a jelzett tevékenységekhez (ezek inkább gazdasági-telephelyi tevékenységek), a Vt. pedig egy urbánus típusú szolgáltató-lakó övezet. Ezért a Vt övezet nem javasolt, továbbá ennek törvényi akadálya is van:
· új Vt övezet a községben nem jelölhető ki /az Otrt 2008.évi törvényi szabályozás miatt (l.: Otrt 6.§ (2) bek. e) pont)
· ha a tervezett funkciónak megfelelő övezet igényelt (tehát nemcsak most 1-2 évre, hanem távlatilag is telephely akar itt lenni), akkor a Gksz besorolás javasolható. Ez logikusan az egész tömbre, a tervezett gyűjtőútig, tehát a 060/155-157, a 050/3-4 hrsz-re és akkor már a benzinkút és a parkoló területét is átsorolnánk Gksz-be. a Vt, az Lke és a Gksz övezet egy tömbön belül ugyanis környezeti szempontból zavaró lenne, a későbbiekben vitákra adna okot, amiket célszerű lenne megelőzni. Ez az átsorolás komplexebb, de rázósabb**.
· a másik lehetőség a lakóterületi kategórián belüli átsorolás, az Lke övezetből az Lf övezetbe. ez megoldja a Kérelmező problémáját, mert rugalmasabb, gazdálkodási szempontból megengedőbb a szabályozása, mint a kertvárosinak: deklaratíve is megengedi a „mező-és erdőgazdasági üzemi építmények” és a „kereskedelmi, szolgáltató … épületek „kézműipari építmények” stb. elhelyezését is (vö.: Oték 13. – 14.§). az átsorolás itt is a teljes tömbre javasolt, a konfliktuskerülés érdekében, de ez esetben a benzinkút besorolása maradhatna Vt.**
· **a Gksz-es változat annyival rázósabb, hogy a „0-körös” eljárást ki kellene egészíteni 1 tájékoztató levéllel (ami a tizen-valahány pontból álló tervezési program kiegészítését és ennek indoklását foglalja magában, megküldve a huszon-valahány szervnek és bekérve írásbeli véleményüket. Ez nem szokásos, de megoldható – ha elég rugalmasak a véleményezők -, viszont plusz pénz és idő.) Az Lf átsorolásnál ez mellőzhető (mivel extenzívebb övezetbe kerül), jelen eljárás keretében átvezethetjük.
· Mivel a terület a tervezett „Hartyánliget” lakópark területén van, megfontolandó, hogy ott milyen területhasználatra és tevékenységre ad ki az önkormányzat engedélyt (már ha komolyan van gondolva a lakópark).

· Lényeg tehát egy Önkormányzati stratégiai döntés, be akar e engedni a területre további gazdasági telephelyet?
Határozati javaslat:

1. Újhartyán Község Önkormányzata Képviselő-testülete úgy döntött, hogy a jelen folyamatban lévő rendezési terv módosítási eljárás keretén belül (újra indítva a 0 körös eljárást) az Újhartyán, 060/131, 060/132, 060/155, 060/156, 060/157, 060/130, 050/3, 050/4 hrsz-ú területekre vonatkozóan, és az egész tömböt átminősíti Gksz övezetbe.
2. Újhartyán Község Önkormányzat képviselő testülete az Újhartyán, 060/155 és a 06/156 hrsz-ú területek Lke övezetét nem minősíti át más övezetté.

3. Újhartyán Község Önkormányzata Képviselő-testülete úgy döntött, hogy a jelen folyamatban lévő rendezési terv módosítási eljárás keretén belül (nem újra indítva a 0 körös eljárást) az Újhartyán, 060/131, 060/132 hrszt-t (benzinkút és parkoló) Vt övezetben megtartva, a 060/155, 060/156, 060/157, 060/130, 050/3, 050/4 hrsz-ú területeket átminősíti Lf övezetbe. Felkéri a rendezi terv készítőit, hogy erre az övezeti besorolásra dolgozzanak ki egy pontos leírást.
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