Melléklet
a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37.8 szerintiézetes tajékoztatadshoz

Ujhartyan telepiilésrendezési eszkozei részleges noditasanak tartalma

Ujhartyan Véaros Onkormanyzatanak Képuistastillete a 15/2015 (1.29.) szami Képwistgistilleti hatarozata értelmében
meginditotta Ujhartyan teljes kézigazgatasi teéilek egy részére — éorban egyes belteriileti tdombokre - vonatkozéan a
teleplilésrendezési eszkdzeinek részleges moddsitasd2014-ben elfogadott Telepulésfejlesztési Kpnagaban
elsiranyzott fejlesztések megvalositasa érdekében.

A tervezett modositasok leirasat és lehataroldsid bz alabbiltalanos (1.) ésRészletes tajékoztatoh@.) illesztett
tervlapokon jeldlve (attekiGtTSZT és részletes TSZT és SZT kivagatok).

(1.) Altaldnos tajékoztatd

1.1. Ujhartyan Varos hatalyos telepiilésrendezési Bgzei, amelyekre a modositas iranyul:

Ujhartyan tobbszdr modositott 114/2007.(X.10.) szamhatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervélegutdbbi
moédositas: a 249/2013.(X1.26.) sz. Kt. hatarozattal

(a tovabbiakban: TSZT),

Ujhartyan tébbszér mdédositott 16/2012.(V.24.) Ok. endelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzata(legutdbbi
madositas: a 23/2013.(X1.27.) sz. Ok. rendelettel)

(a tovabbiakban: HESZ, illetve szabalyozasi terellékelte: SZT).

1.2. A tervezett médositasok a TFK alapjan 5 csopdsan hatarozhaték meg:

1) A véarossa valas kovetkeztében sziikségessé valo djézmények elhelyezése, a megliv bévitése, az
intenzivebb terilethasznéalatot leheivé tevé vegyes terlleti Ovezetek ndvelése érdekében sziges
terlletkijelolések, dvezetmodositasokEzek jelleméen meglés lakoterileti Ovezeti besorolasok atdsitését
teszik szikségessé, TSZT és SZT szinten is.

2) Egyes lakoteriileti dvezeti besorolasok modositasa égslakéteriiletek kijelolése, a TFK alapjanRészben a —
teleplilésfejlesztési koncepciot megalapozd vartésgsti tanulmanyban is meghatarozott helyszinekan—
novekw varosiasabb telekkereslet kielégitésére, részbfemtakies lakoterlletek potlasara is. Az Uj kijelotés
terlileteken TSZT moédositast is igényel, a TSZT-bem kijel6lt terlileteken SZT médositas sziksédetye a
tervbe beépidl részletes szabalyozasi terv(ek) elkészitéséisanl/zott.

3) Gazdasagi céluTSZT-ben mar kijeldlt terlileteknek — az Ipari Pegkzteriileteinek — Gitemezési fellilvizsgalata és
esetleges szabdlyozasi kérdéseinek megoldasagillgtgazdasagi célu teriletek kijeldlése, 6sszbang TFK
célkitiizéseivel

4) A kozteruleteket érinté fejlesztések részben elhatarozott kdzlekedési bérazasok (kdrforgalmi csomoépont
kiépités), részben zoldteriileti fejlesztések (kbzpa kijeldlések és lbvitések) atvezetés@SZT és SZT szinten
is, 6sszhangban a TFK célkzéseivel.

5) Egyes kiilteriileti, me®-és erdigazdasagi tvezetekehatarolasok feliilvizsgalata

1.3. A tervezett mddositasok a hatalyban Iévtelepililésrendezési eszkdzok - és munkarészek -toatatasat eltéi6
mértékben teszik sziikségessé:

- ATSZT hatarozat elsisorban Rajzi Mellékletében (terviap) valtozik, a Lefasi mellékletének kisebb mérték
kiegészitése sziikséges, teriileti mérlege mddosul;

- A HESz elgisorban Rajzi Mellékletében (SZT terviap, ezen belilis elsisorban a belteriletet éring
szabalyozas) valtozik, a Rendelet szovegének kisefiértékii kiegészitése, modositasa szlikséges;

- A HESz (belteriileti) szabalyozasi tervi mellékletéiz eljaras soran beépiil annak - tervezés sorghatéeozando
— 2-4 tombnek a részletes szabalyozasa, amely@ndmrmanyzat a terv &etes kozigazgatasi és partnerségi
véleményezési 8készitése alapjan a legszikségesebbnek és legdblzzek midsit.

- A 2014-ben elfogadott TFK-hoz elkészultek a 314kesméanyrendelet tartalmi kdvetelményeinek megéelel
vizsgalati (helyzetfeltard, -elerézs -értékel) és alatamaszté munkarészekjelen tervmodositas a TFK-ban
eléiranyzott fejlesztések rendezési tervi megfeleltesét célozza. A vizsgalatihelyzetfeltaro, -elentz és -
értékeb) és aldtdmasztd munkarészek felulvizsgalata, kieggse nem szikséges, az alatdmasztd tervi
munkarészek kiegészitése a tervezés léptékének nedgiien indokolt. A tervmdédositast 2015. december 31-ig
be kivanjuk fejezni, ezért a tervezés a 314/201B(XKr. 41.8 (2) bek. és a) pontjanak figyelemizgelével
folyik.

- Ujhartyan 254/2014.(X1.18.) sz. Kt. hatarozattdbghdott Telepilésfejlesztési Koncepcidjanak (TR)dositasa
az eljards sordn nem tervezett, nem szikségestviddositasok TFK-val valo dsszhangjardl szMéghizoi
Nyilatkozat ugyancsak a tajékoztat6 levél melléklete.



1.4. A tervezett médositasokat az alabbi tdblazab§lalja 6ssze(az érintett terlletek a mellékelt TSZT-

abran az alabbi azonositoszamokkal és szimboliguekatarolassal jeldlve):

A TSZT ES HESZ/SZT MODOSITAS

SORSZAMA ES ROVID AZONOSITO ADATAI JELENLEGI JAVASOLT
MEGNEVEZESE (UTCANEV, TOMB, HRSZ.) BESOROLASA OVEZETE
(TSZT/SZT) (TSZT/SZT)
1. INTEZMENYFEILESZTESEK, BOVITESEK, TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETI KIJELOLESEK:
1.1 Grassalkovich tér koruli volt évodatelek: 124 hrsz.+, az
tertletek Vt- atsorolasa, iskoldndl a Templom ko6ztél D- Lf/Lf2 Vt/Vit3
Iskolatelek b&vités re a 501-505 hrsz.
1.2. Varoskozpont Varoskozponti | tombok: Béla godor, Homok u.,
vegyes teruleti besoroldsa (a HGsok tere és Lovolde tér kozti Lf/Lf1
koztes lakotombok atsorolasaval, | érintett utcaszakaszok (341-55, Lke/Lke1-2 Vt/Vtl-3
a Mdv.haz. telekbdvitésével (652- | 361, 362, 370-74, 386-414,
658 hrsz.) 549-555, 676-78/2, 725-26)
1.3. Lovolde téri intézménytomb | 335-337-339/1,/2, 340 Lke2/Lf2 Vt/Vt2
rendezése
1.4.Nemzetiségek haza 0148 hrsz. Vi, Lke/M2 Vt/Int
helykijelolése
1.5. Egyes F6 u. menti jelenlegi polgarmesteri hiv.
lako+intézményi funkcioju telke: 236 hrsz., + 244, 525/5- Lf/Lf2 Vt/Vt2, Vi3
ingatlanok vegyes terileti /6hrsz.
atsorolasa, Civilek haza Onkéntes
tlizoltdsag helykijelolése
1.6. Varoskozponti vegyes Pipacs u.- Hunyadi u. sarok: Lf/Lf1 Vt/Vil
besorolas bdvitése 896/2,897/1,899/1,1017-1021
1.7.1d6sek otthona helykijellése | Zrinyi u-i témbben, tervezett Lf/Lf3 Vt/Int
lakoterulethez kapcsoltan
1.8.Temet&b4vités Sportpalya tertletén (368/2) Ksp/Ksp KKT/KKt
1.9. Varoskozponti vegyes Pipacs u.- Erdésor u. 981 hrsz. Vt/Vit2 Vt/Vi3
Ovezeti atsorolas (SZT) Ovezeti atsoroldsa
2. LAKOTERULET FEJLESZTESEK, BOVITESEK, ATSOROLASOK, UJ TERULETI KIJELOLESEK:
2.1.Zrinyi u-i tdomb komplex a TSZT-n és SZT-n is kijelolt Lk, Lke /Lk1,
lakéterileti fejlesztés Zrinyi M. u-i lakétomb Lf/Lf3 Lkel,-3,
szerkezetének differencialasa (+Int, Zkp)
2.2.1.Fecskehazas helykijel6lés Arany J. u. déli oldala: 212/1- Lf/Lf2 Lk/Lk1
(1) 215 hrsz.
2.2.2.Fecskehdzas helykijel6lés Hernadi u. folyt.: 022/62 — L, Zkp/Lf2, Zkp Lk,Z/ Lk1, Zkp

(2)

022/67,022/81 hrsz.

2.2.3. Fecskehazas helykijeldlés 022/45 - 022/57 hrsz. M/M2 Lf, Lk/Lf1, Lk1
(3)

2.3. 2 lakételek dvezeti Pilisi/Akdacfa u. sarok: 797,798 Lf/Lf-2 Lf/Lf-1
atsoroldsa a SZT-n hrsz.

2.4 Hartyanliget komplex lakotomb kijelolése a 06/24 — M/M2 Lke/Lke1-3
lakoterdileti fejlesztés 06/38 hrsz. kiilterulet egy részén

2.5. Falusias lakoterilet b&vitése | 0101/7, 0101/8, 0101/9 hrsz. - E/M2 Lf/Lf-4




(3 telek)

| egy része

3-4. GAZDASAGI TERULETI FEJLESZTESEK (3), KOZTERULETRENDEZES, ZOLD- ES KOZLEKEDESI TERULET!

KIJELOLESEK (4):

3.1. Ipari Parki fejlesztés(1)

a 0105/4 — 12 hrsz. TSZT-ben

IV.Utem terlletének részleges kijelolt ipartertlet II/A Gtembe Gip/M3 Gip/Gip-2

atutemezése és egy telek SZT sorolasa, a 0107/7 hrsz. Gip

atsoroldsa Ovezeti besoroldsa

3.2. ELMU transzformator 038/96, 038/97 hrsz. M/M2 Gip/Gip-1

allomas tertilet dtsoroldsa

3.3. Allattartashoz kapcsolédé

agrar-koérnyezetvédelmi 038/66 hrsz. (egy része) M/M2 Kmi/Kmii2

feldolgozé Gizem telepitése

3.4. Lakéteriletrdl kitelepilé

gazdasagi tevékenységek 022/10 - /14, 022/15-/20-hrsz. M/M2 Gksz/Gksz1,-2

helybiztositasa (egy része)

4.1.Kozteriileti, zoldterileti extenziv kozpark - 6ko- park -

fejlesztések (1) kijelolése: 02/63, 02/65 - /74, M/M2 Z/Zkp2
097/10-/12

4.2 Kozteruleti, zoldteruleti Varoskodzponti park kijelolése a Vi Z/Zkp1

fejlesztések (2) Béla godor teriletén: 415/1

4.3.Kozterileti, zoldterileti Epres u-i jatszotér bvitése: Lf/Lf2 Z/Zkp1

fejlesztések (3) 589/2

4.4, KozterUleti, zoldterUleti kozkert kijelolése a Zrinyi u-i Lf/Lf3 Z/Zkp1

fejlesztések (3) témbben

4.5. Kozteriileti, kozlekedési 469/4 hrsz. K/KOu TSZT-rél +

fejlesztések (1) kijelolt SZT-rél

tombfeltaras torlése torodlni

4.6. Kozteruleti, kozlekedési déli kozuti kapu tervezett

fejlesztések (2) korforgalmi csomépont (405 - K,(+M2, Ev) K/KOu

46109 - 46060 — Hunyadi Gt)

5. KULTERULETI, BEEPITESRE NEM

SZANT TERULETEKEN BELULI ATSOROLASOK ES VISSZAMINOSITESEK:

5.1. MezGgazdasagi 6vezeti 028/47 hrsz. és kornyezete M/M?2 M/M4
atsorolas

5.2. Tszt—ben Erd§, Szt-n Dabasi Sz616k hataruttal

mezGgazdasagi besorolasu hataros 1 telek mélység( sav E/M2 E, M/E, M2,
terliletek felllvizsgdlata 6vezetmodositdsa M4

5.3. Bioldgiai aktivitdsérték kompenzacié okan atsorolandd

teriletek

a tervezési program véglegesités utan

hatdrozhaté meg

A mobdositasi terlleteket a hatalyos TSZT tervlap kionatan a fenti sorszamokkal jel6ljik.

Az egyes modositasok részletes leirdsat és abramklibteit az ebkészitv dokumentacid masodik
részében (2. Részletes tajékoztatd) kozoljuk.




A tervezett TSZT modositasok elhelyezkedése a hagak Telepllésszerkezeti Terven jelolve
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(2.) Részletes tajékoztatd

AZ EGYES MODOSITASI IGENYEK BEMUTATASA, CELJUK, HAT ASUK

Ujhartyan TSZT modositasi igények

Ujhartyan SZT modsitasi igények

1.1. Grassalkovich tér koruli vegyes
teruletfelhasznalasi atsorolasok, Iskolatelek
bévitése A részben kialakult varosi alkbzpont
(templom, iskola) szerepének megfélélezeti
atsorolasa. Ennek érdekében a volt 6voda 124 hrsz
telke és a kapcsolodo 3 Lf besorolasu lakételek Vit
atsorolasa indokolt. Az iskolatelek\ités a Templom
koz®l D-re a 501-505 hrsz. telkek jelenlegi TSZT
lakoterileti besorolasa: Lf. Tervezett ezek
varoskozponti vegyes Vt tertletfelhasznalasra
modositasa, a megléwt dvezeti iskolatelekhez
kapcsolva.

A modositas mértéke: 4+5 lakételekre kite¢ed

: bl
A TSZT modositas célja
a fejlesztésre szant dnkormanyzati iskola telekigén
a kapcsolodo lakételkek igénybevételével lehet
biztositani.
A TSZT modositas hatasa:
a telekldvitéssel a varosfejlesztési cél, az iskola
bévitése megvaldsithatd. A kérnyezeti terhelés
szempontjabdl a valtoztatatas hatasa nem fidehlj
beépitésre szant terilet kijelolés nem torténik, a
tervezett moédositas a biolégiai aktivitasérték
egyenlegre nincs hatassal.

A TSZT modositasnal leirt hatason tal az SZT
modositas tovabbi hatdsokat nem general.

1.1.

A SZT médositasa a TSZT modositast koveti, a
jelenlegi Lf2 dvezadt telkek Gj vegyes teruletként a
Vt2, illetve iskolatelekként az §t3 dvezeti
besorolast kapjak.

A modositas részben a jelenlegi 6vezeti rendszerer
beliil, a HESz sz6veg modositasa nélkilpatett
iskolatelek atsorolasa Uj 6vezet létrehozasaval
tervezett.

Az atsorolas részletes szabalyozasi terv készitését
nem igényli.

1.2 Az Uj varoskodzpont teriiletén a varoskdzponti
vegyes teriletfelhasznalas novelése:Lovolde tér -
HésOk tere — Béla godor térrendszer és a koztik
kialakult fstengely altal meghatarozott varoskézpon
terlletegység foltszérintézményi és vegyes
teruleteinek dsszekotése, az intenzivebb
terlilethasznalat és beépités léhéttételével, a
kozintézmények, k6zosségi terek fejlesztésével és
rendezésével.

A komplex program része — a tervmaédositast nem
igényls, mar kijelolt varoskdzponti intézmények
helybiztositasan tul — a kozbeéiad lakoteruletek
atsorolasa, egyes intézmények tetektese (pl.
Miivelédési haz - Faluhaz a kapcsolodoé Lf lakéterdl
besorolasu 655-657 hrsz. telkek) és Uj kdzpark
kijelolése az Uj polgarmesteri hivatalhoz kapcsolva

A médositas mértéke: mintegy 35 lakételekre kit#fje

Vt 6vezeti atsorolas és a kilén pontba irt zoldetri

D

atsorolas (L.: 4.2.).

el

1.2.

A SZT médositasa Utemezetten kdveti a TSZT
moédositast, a jelenlegi Lf- és Lke 6vdzktkotelkek
vegyes terileti Ovezeti besorolasoRétl(3) kapnak.

A moédositas nem teszi szilkségessé Uj dvezet
létrehozasat, a HESz széveg modositasat nem tesz
feltétlenil szilkségessé. A tervezés soran azonban
lehetséges Uj varoskdzponti dvezetek (Vt3, Int.)
létrehozésa és alkalmazasa.

Az érintett lakotelkek 6vezeti megvaltoztatasanak
Utemezése, a Vt Ovezeti atsorolas mértéke a tesivez
olyamatban dl el, figyelembe véve az egyeziet
szervek véleményét is.




[ T i
%ﬁk& i
A TSZT modositas célja
a fent részletezett komplex fejlesztéssel l@etenni
a kisvarosi léptéknek megfetektzosségi — kdzponti
terlilethasznélat fokozatos kialakitasat.

A TSZT modositas hatésa:

a fejlesztéssel a varosfejlesztési cél, a telepsidsii
intézmények, szolgaltatasok elhelyezéswjtése
megvalosithatd. A kérnyezeti terhelés szempontjab
véltoztatatas karos hatassal nem jar,
kornyezetrendezési szempontbdl is hatarozottan
elsnyos. Uj beépitésre szant teriilet kijellés nem
torténik, a tervezett beépitésre szant teriiletéilibe
atminssitések a biologiai aktivitasérték egyenlegre
nincs hatassal. Az Uj kdzponti park (zoldterilet)
kialakitdsanak pozitiv hatasait a 4.2. pont irja le

&

A terllet részletes szabalyozasi terv alapjan #laid
ki (a Béla godor terliletéredaletesen elkészilt
beépitési tanulmany figyelembe vételével).

A TSZT modositasnal leirt hatason tal az SZT
pmddositas tovabbi hatdsokat nem general.

1.3. Loévolde téri intézménytdmb rendezése
a 335-337, 339/1,/2, 340 hrsz. telek tobbségén mar
jelenleg is intézményi és,szolgaltatoé funkcidk

telepultek, de ennek csak részben felel meg dvezet

besorolasuk. kivanatos a teljes tomb egységes Vt
Ovezeti atsorolasa a jelenlegi Lke dvézet
lakételkeken.

1.3.

A SZT médositasa a TSZT modositast koveti, a

i jelenlegi Lke2 dvezétlakételkek a Gpt2 besorolast
kapjak.
A modositas nem teszi sziukségesse Uj Gvezet
létrehozasat, a HESz szoveg modositasat.

Az atsorolas kapcsolodik a fenti 1.2.sz. varoskatpo| . _ .

A médositas mértéke: 4 tele edtsorolas.

A TSZT modositas célja

a varoskozponti teriletéFutca febli lezarasa a
megles intézmények fejlesztésének lebhet tétele, a
lak6funkcio megtartasaval.

A TSZT modositas hatdsaa TSZT modositas nem
jar beépitésre szant teriiletnévekedéssel, a balogi
aktivitasra nincs hatassal. az atsorolas hozzagarul
varos kdzpontjanak funkciébitéséhez.

kre kite

Az atsorolas tovabbi részletes tanulmany- és
szabalyozasi tervek készitését nem igényli.

A TSZT modositasnal leirt hatason tal az SZT
modositas tovabbi hatdsokat nem general.




1.4. Nemzetiségek haza helykijeltlése
jelenlegi TSZT besorolasa: Vt, Lke a 0148 hrszakisz
részén, a 405-0s (ti 0j kérforgalmi csomopont kelet
oldalandl tervezett. (A csomépont masik oldalan va
kijeldlve a varos majdani multifunkcionalis spost &
szabadid k6zpontja, biztositva a tavlati funkcionalis
rendezvényszifitegyuttniikodés lehdiségét is.)

A tervezett intézmény sajatos regionalis jellég&s
funkciéjabél adéddan nem igényel kozponti
elhelyezést, &, nagy gépkocsis ,atmérforgalma”
parkolé-igénye miatt szikséges a teleptilési
kérnyezetet nem zavardé, ugyanakkor kiemetked
kozuti kapcsolatokkal rendelk&helykijeldlése.

A modositas mértéke: 1 Uj intézménytelek létrehazas

~3,0 ha-on.
o g

A TSZT modositas célja

az ITS-ben is meghatarozott Uj, regionalis jelsétji
intézmény helybiztositasa, helykijelolése, megéelel
kapcsolatainak biztositasa

A TSZT modositas hatasa

a TSZT moédositas nem jar beépitésre szant
terlletnévekedéssel, az intézményovezeti kijeldlés
tervezett lako- és vegyes teriileten torténik. Uj
beépitésre szant terilet kijel6lés nem torténik, a
tervezett beépitésre szant tertileten belili disfiések
a biologiai aktivitasérték egyenlegre nincs hatassa
A 4.6.sz. médositasnal leirt korforgalmi csomoépont
tervezésénél figyelembe kell venni ezen Uj intézmné
direkt megkozelithéségének biztositasat is.

1.4.

" A SZT modositasa a TSZT mdédositast kdveti, a
jelenlegi (TSZT-ben: Vt és Lke) a SZT-n M2 dvdzet
telek az intézményi funkciénak megfélelj Int
besorolast kapja.

=)

A modositas szlkségesseé teszi Uj Ovezet letretioza
HESz szbveg kiegészitését.

A TSZT modositasnal leirt hatason til az SZT
moédositas tovabbi hatdsokat nem general, az
atlagosndl gyengébb ndisédi szanto nivelési agu
teriilet igénybevételével tervezett.

A telek méretének megallapitasa soran figyelemme
kell lenni arra, hogy a telek varhat6
terlilethasznalatabél adédé hatasok (gépkocsi
forgalom, zaj, stb.) a telekhatarok mentén telépite
széles zoéldsavokkal is kompenzalhatok legyenek a
tavlatilag tervezett lakéterilet iranyaba. (Eba
szempontbol kedvéza Ut és megled lakoterilet
felé meglév véderdsav, amelynek hatasait a kijelol
figyelembe veszi.)

A terllet beépitési tanulmany- és részletes szababy

terv alapjan alakithaté ki.
L

S

1.5. R u. menti laké+intézményi ingatlanok
atsorolasa, Civilek Haza és Onkéntedirzoltdsag
székhelyének helykijelélésa R utca Monori u.
sarkan a 244, 525/3, 525/5-/6 hrsz. lakotelkeken —g
lakofunkcio fenntartasa mellett- kialakult intézrgén
szolgaltato és kereskedelmi funkcioknak (egészseg
husbolt, stb.) megfelélvegyes dvezeti atsorolas, a
jelenlegi Lf-ol Vt 6vezetbe. Ugyancsak VT dvezeti
atsorolasra javasolt polgarmesteri hivatal tell5(2
hrsz.), ahol a meglévintézmény funkciovaltasaval
valosul meg €ivilek Haza és Onkénteszoltosag
székhelye, az éplilet feltjitasaval, részleges
atépitésével. A telkek jelenlegi TSZT besorolaga: L
tervezett Ovezete: Vt.

1.5.

A SZT médositdsa a TSZT modositast koveti, a
jelenlegi Lf2 6vezdt telkek tervezett hasznalatanak
megfeleb Vt2, Vt3 atsorolasra javasolt.

hA modositas részben nem teszi szilkségessé Uj Ove
létrehozasat, a HESz rendeleti sz6veg modositasat]
egyes tulépitett telkeken sziikséges Uj Vt3 dvezet
kijeldlése és HESZ - szabalyozasa.

pzet

A modositas mértéke: 5 telekre kitegedtsorolas.
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A TSZT modositas célja

a polgarmesteri hivatal épiletének cél8zer
hasznositasa a TFK alapjan, a teleptilési civileter
méltd elhelyezésének biztositasagauea menti
spontan megindult funkciévaltdsnak megfélévezeti
véaltoztatas lekdvetése, illetve a folyamat tovabbi
elemeinek élkészitése.

A TSZT modositas hatasanem jelenis, a TSZT
maédositas nem jar beépitésre szant
tertiletndvekedéssel, a biolégiai aktivitasérték
egyenlegre nincs hatassal.

Az atsorolas tovabbi részletes tanulmany- és
szabalyozasi tervek készitését nem igényli.

A TSZT modositasnal leirt hatason til az SZT
modositas tovabbi hatdsokat nem general.

1.6. Vegyes teruleti besorolasdvitése:Pipacs u.-
Hunyadi u. sarok: 896/2, 897/1, 899/1, 1017-1021
hrsz. jelenlegi Lf 6vezétlakételkek Vt dvezeti
atsorolasa. A telektulajdonosok a lakéfunkcié
fenntartasa mellett kereskedelmi, szolgaltatd
tevékenységet is folytatnak, illetve terveznek.
Kérelmiikre egyetért az Onkormanyzat a kért
atsorolassal, a varos déli kdzuati kapujanal éekv
saroktémb fokozatos funkciéhiilésével.

.

A TSZT modositas célja
a tomb fekvése kedvéaz egyszdr lakoterileti

funkciok és beépités valtozatosabba, intenzivebbé
tétele szempontjabdl. Terlletfelhasznalasi és kéms

A TSZT modositas hatdsaa TSZT mddositas nem
jar beépitésre szant teriiletndvekedéssel, a baldgi
aktivitdsérték egyenlegre nincs hatassal.

A modositas mértéke: 7 lakotelekre kitefjédsorolas.|

szempontbdl is indokolt a hangsulyosabb megjelenés

1.6.

A SZT médositdsa a TSZT modositast koveti, a
jelenlegi Lf1 6vezdt telkek az intézménytelek
jelenlegiVt2 besorolasat kapjak.

A modositas nem teszi sziikségesseé Uj dvezet
létrehozasat, a HESz sz6veg modositasat nem tesz
szikségessé.

Az atsorolas tovabbi részletes tanulmany- és
szabalyozasi tervek készitését nem igényli.

LA TSZT modositasnal leirt hatason tdl az SZT
"modositas tovabbi hatdsokat nem general.

1.7. Idések otthonahelykijeltlése Zrinyi u-i
tombben, tervezett lakoteritlethez kapcsoltan. A
hatalyos TSZT a teljes témbot falusias lakéteridetb
sorolja, de a fejlesztési koncepcioé (TFK) szerint a
tomb differencialtabb felhasznéalasa szikséges, eze

1.7.

A SZT médositasa a TSZT modositast koveti, a
jelenlegi Lf3 dvezdt telek az intézményt-Int
nbesoroléséra valtozik.

A modositas sziikségessé teszi Uj Vt-Ovezet

intézményi és zoldterileti funkcioval is kWitve.




A jelen besorolas: Lf és E, a tervezett:Vt,

A médositas mértéke: 1 (j intézménytelek létrehazd
mintegy ~0,5 ha-on.

o e . e i e . e . i e

ATSZT
a TFK-ban meghatarozott énkormanyzati szolgéltat
helykijellése.

A TSZT modositas hatasaa TSZT modositas nem

kismértéki aktivitidsérték veszteséget okoz a terveze
erdssav igénybevétele miatt. Ennek kompenzéalasa
biztositando .A beépitésre szant terlleti kijel@es
okofolyoso teriiletét nem érinti.

jar jelentds Gj beépitésre szant terliletnovekedéssel, de

létrehozasat, a HESz széveg Vegyes terilleti
yeloirasainak modositasaval.

A TSZT modositasnal leirt hatdson tal az SZT
Odositas tovabbi hatasokat nem general.
ontos a szocialis intézmény kdrnyezetbarat, telken

bellli zoldfeluletbe (kertbe) agyazott szabalyozasa

kialakitasa.

Geriilet részletes szabalyozasi terv alapjan tiaié

ti (az ebzetesen elkésziilt beépitési tanulmany

figyelembe vételével).

1.8. (az elkészités soran torolve)

1.9.Vegyes teruleti besorolas fenntartdsa az&wd u.
a Pipacs u-i 981 hrsz. saroktelken. A TSZT Vt 6vez
nem moédosul, csak SZT szinten sziikséges
Ovezetmaddositas

A moédositas mértéke: - (csak SZT siiatsorolas).

.-

A TSZT modositas célja
a TSZT nem médosul.

A TSZT médositas hatasaz-- .

1.9.A SZT médositasa a jelenlegi Vt2 dvdrzétlek a
EVt3 besorolasat célozza.

A modositas szlkségesseé teszi Uj Ovezet letrehioza
HESz szbveg kiegészitését a kialakult allapotnak
megfeleb beépités-intenzitasu Vt-3 dvezet

- 4

A SZT médositéas célja
[ sdik és tulépitett telek megfetebvezeti
besorolasanak biztositasa.

Az egy telket érirt HESz és SZT modositas
jelentbsebb hatasokat nem general, az atsorolas
részletes szabalyozasi terv készitését nem igényli.

2.1.Zrinyi u-i tdtmb komplex lakéterileti fejlesztés: g
TSZT-en és SZT-n is kijeldlt Zrinyi M. u-i lakétémb
szerkezetének modositasa, a jelenlegi TSZT
lakoterileti besorolasa: Lf. Tervezett ezek inteekzb
lakobvezeti, intézményi, tovabba zoéldteriileti
teruletfelhasznalasra modositasa.

A médositas mértéke: ~2,5 ha lakétertlet + 0,3 ha
egyéb tertlet (E) részleges atsorolasa.

2.1. A SZT médositasa a TSZT modositast koveti,
jelenlegi Lf3 dvezdt telkek a kertvarosi (Lkel),
kisvarosi (Lk1) besorolas kapjak. /Emellett a tOrbb
tervezett intézményi és zoldterllet is, melyekdsat a
tablazat 1. és 4. fejezete tartalmazza./

A modositas sziikségessé teszi Uj lakddvezet
létrehozasat, a HESz széveg modositasat is.




A TSZT modositas célja
a fejlesztésre szant (TSZT-n és SZT-n is kijeldlt)
lakoterilet differencialtabb dvezeti rendszerrdbva
megvaldsitasa: a tobbféle lakddvezet mellett 1
intézmény és 1 zoldterileti telekkel kiegészitve.

A TSZT modositas hatasa:

a differencialtabb szabéalyozassal a varosfejleszéts
a laké- intézményi és zoldterileti funkciokuitése
megvalosithatd. A kérnyezeti terhelés szempontjab
véltoztatatas hatasa nem jetentUj beépitésre szant
terlilet kijeldlés nem torténik, a tervezett modasi
biologiai aktivitasérték egyenlegre pozitiv hathssa
lesz, a zoldterlleti atsorolas miatt.

A terllet részletes szabalyozasi terv alapjan #latd
ki (az ebzetesen elkészilt beépitési tanulméany
figyelembe vételével).

A TSZT moédositasnal leirt hatdson tul az SZT
modositas tovabbi hatdsokat nem general.

2.2.1. Fecskehazas helykijeloléa Grassalkovich
térnél kialakult és tovabb fejleszténdlkdzponthoz
kapcsolodoéan, az Arany J. u. déli oldalarblev
tUlépitett apré telek (212/1-215 hrsz.) telek j&gn
TSZT lakétertileti besorolasa: Lf. Tervezett ezek
intenzivebb, kisvarosias (Lk) lakéterileti dvezetre
maodositasa.

A
A TSZT modositas célja
onkormanyzati kezdeményezésre a TFK-ban is
elhatarozott specidlis laké célu teriilethasznélat
(fiatalok el$) lakashoz juttatasa) tervezett.
A TSZT modositas hatasa:
az atsorolassal a varosfejlesztési cél, a fiatalgk
lakashoz juttatdsa megval6sithat6. A kérnyezeti
terhelés szempontjabdl a valtoztatatas hatasa nem
jelents. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés nem
torténik, a tervezett médositas a bioldgiai
aktivitasérték egyenlegre nincs hatassal.

2.1.1.

A SZT médositasa a TSZT modositast koveti, a
jelenlegi Lf2 dvezdt telek a kisvarodikl besorolas
kapja.

A modositas szlkségesseé teszi Uj kisvarosias -
lak6ovezet létrehozasat, a HESz szdveg modositag

Az atsorolas részletes szabalyozasi terv
készitését nem igényli.

A TSZT modositasnal leirt hatason til az SZT
modositas tovabbi hatdsokat nem general.
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2.2.2 Fecskehazas helykijeldléa Hernadi u.
folytatasaban: 022/62 — /67 és 022/81 hrsz. telek
jelenlegi TSZT lakoterileti besorolasa: Lf + kisebb
részén kozkert (Zkp). Tervezett lakodvezeti atswa)
intenzivebb beépitékistelkes-kislakasos formaban,
TFK ,Fecskehaz” programjanak keretében.

A modositas mértéke: 7 telekre kitegedtsorolas.

A TSZT modositas célja
a TFK-ban meghatarozott fecskehazas program a

fiatalok letelepedését, élsakasigényének kielégitésdt,

- esetleg az 6nkormanyzati bérlakas program
beinditasat - célozza. Ezt a varos mar lakoterdlet
fejlesztési célra kijeldlt, de még fel nem hasznalt
terlletének igénybevételével kivanja biztositani.
A TSZT modositas hatésa:

az atsorolassal a varosfejlesztési cél, a fecskshaz
program elinditasa megvaldésithat6. A kdrnyezeti
terhelés szempontjabdl a valtoztatatas hatadsa nem
jelen®s. Uj beépitésre szant teriilet kijelélés nem
torténik, a tervezett modositas a bioldgiai
aktivitdsérték egyenlegre nincs hatassal.

2.2.

A SZT médositasa a TSZT modositast koveti, a
jelenlegi Lf2 6vezdt telek a kisvarodikl besorolas
akapja.

A modositas szlkségesseé teszi Uj kisvarosias -
lak6ovezet létrehozasat, a HESz szdveg modositas

A terllet részletes szabalyozasi terv alapjan #laid
Ki.

A TSZT modositasnal leirt hatason tal az SZT
maédositas tovabbi hatadsokat nem general.

2.2.3 Uj tavlati lakoterilet kijelolés, részben
.fecskehazas” beépitési programmala fenti
terliletegység betelése utan, annak folytatasaként
tervezett a beltertlethez szervesen kapcsol6do
lakéterilet fejlesztés. A kijel6lést a beltertleti
tartalékok kimerulése és az U] lakotelkek iranti
fokoz6dé igények indokoljak. A jelenlegi
mezgazdaséagi besorolas (M) kisvarosias és falusig
_I/aké (Lf, LK) 9_ve_zetre mo

a TFK-ban meghatéarozott fecskehazas igény
kielégitésén tdl, a varos belterlleti lakotertleti
tartalékainak kimertlése utan ezen kapcsolédé
kilterlletének igénybevételével kivanja biztositni

fejlodés lehaiségét.

2.2.3.

A SZT médositasa a TSZT modositast koveti, a
jelenlegi M2 6vezdt telkek aLf-1 é4. k1 besorolasa
javasolt.

A modositas szlkségesseé teszi Uj kisvarosias -
lakoovezet létrehozésat, a HESz sz6veg modositas

A terllet részletes tanulmany- és szabalyozasi terv
alapjan alakithat6 ki.

A TSZT moédositasnal leirt hatason tll az SZT

modositas tovabbi hatdsokat nem general.
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A TSZT modositas hatasa:

az atsorolassal a varosfejlesztési cél, a fecskshaz
program elinditasa megvalésithatd. Azonban ez a
kornyezeti terhelés szempontjabol jetesgbb hatdssa
jar, mivel Ujhartyani viszonylatban az atlagosiodll
mingsédi szantéterilet igénybevételével jar. Emelle
mivel Uj beépitésre szant terilet kijel6lés toieai
tervezett médositas a biolégiai aktivitasérték
egyenlegre is negativ hatassal van. Az atsoroléls ez
miatt csak az illetékes, természetiferrasok
védelméért feldls szervek hozzajarulasa esetén
kezdeményezhét A terllet dny-i lehatarolasa soran
tovabba figyelembe kell venni a kbzelében hizédo
okofolyoso teriiletet is, amely felé puferrzonat
sziikséges biztositani.

[t

2.3 a2 lakotelek SZT o6vezeti atsorolasa a
Pilisi/Akacfa u. sarkan a 797,798 hrsz., két LfA/f-
ovezetbe sorolt telket érinti — TSZT besorolasuk

b,

:' BN ’ " By D
A TSZT modositas célja
a TSZT nem modosul.

A TSZT médositas hatasa:--

2.3.az Lf-2 dvezetbe sorolt telkek Lf-1 dvezeti
atsorolasa tulajdonosi kérésre torténik.

A SZT lap médositasat igényli, HESz modositassal
nem jar.

e AN
Az egy telket érirt HESz és SZT modositas
jelentbsebb hatasokat nem general, az atsorolas

tovabbi részletes tanulmany- és szabalyozasi terve
készitését nem igényli.

A

2.4. Hartyanliget lakoterileti fejlesztés az (]
lakotomb kijeldlése a. jelenlegi kulterileti 06/24
06/38 hrsz. egy részének atigsitésével tervezett.
Ezek jelenlegi TSZT besorolasa: M/M2. Tervezett
ezek lakoteruleti tertletfelhasznélasra modositsa,
meglé belterlilethez szervesen kapcsolédva.

A médositas mértéke: mintegy ~ 3 ha-ra kitefjed
atsorolas, Uj beépitésre szant terilet kijeloldséve

A TSZT modositas célja

a fejlodo Gj varos lakotelek igényét csak a
beltertilethez kapcsol6édé niggazdasagi tertletek
igénybevételével lehet biztositani, mivel a meglev
beltertleten belll tovabbi szabadteriletek nemaélin
rendelkezésre.

2.4,

A SZT médositasa a TSZT modositast koveti, a
jelenlegi M2 6vezditelkek aLf-1 éd4 k1l besorolasa
javasolt.

A modositas szlkségesseé teszi Uj kisvarosias -
lakoovezet létrehozésat, a HESz sz6veg modositas

A terllet részletes szabalyozasi terv alapjan #laid
ki (az ebzetesen elkésziilt beépitési tanulmany
figyelembe vételével).
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sitas hatésa:
a telekidvitéssel a varosfejlesztési cél, a lakételek

kinalat vitése megvaldsithatd. A kornyezeti terhelg#

szempontjabdl a jeletsebb hatassal jar, mivel
Ujhartyani viszonylatban az atlagosnal jobb ¢simi
szantoterilet igénybevételét teszi szilkségessé.
Az atsorolas csak az illetékes, természéiicerasok
védelméért feldls szervek élzetes hozzajarulasa
esetén kezdeményezbiet

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténikatea
tervezett médositas a biologiai aktivitasérték
kompenzacidjat is igényli.

A TSZT modositasnal leirt hatason tal az SZT
maédositas tovabbi hatdsokat nem eredményez.

2.5.Falusias lakoterulet kismértéki bévitése(3
telek):

a 0101/7, 0101/8, 0101/9 hrsz. egy része a TSZT-n
tervezett erd (E), a SZT-n M2 besorolasu. Tervezet
besorolasa falusias lakéterilet (Lf).

A médositas mértéke: 3 lakételek [étrehozasat célz

L

E
L -
R
=
2

: LK, s E

7% o, .\4;,:%(} <,

< 5 s K ; 1
A TSZT modositas célja
a medgazdasagi szempontbdl kevéshé értékes
hulladékteriilet célszérmhasznositasa a meglev
belterileti terlletfelhasznalashoz illesz&ed
lakoterileti ovezettel.
A TSZT modositas hatasa:
az atsorolas a kornyezeti terhelés szempontjabol
jelenBsebb hatassal nem jar, de mivel Uj beépitésr
szant terilet kijelolés torténik, a tervezett matissa
biolégiai aktivitasérték egyenlegre is negativ batéh
van. Ennek mértéke azonban — a terulet kis mérete

2.5.

A SZT médositdsa a TSZT modositast koveti, a
jelenlegi M2 6vezdt telkek aLf-4 lakbbvezeti
besorolasa javasolt.

A modositas nem teszi sziikségesseé Uj lakodvezet
0létrehozasat, a HESz szbveg modositasat.

-
ol ety
e LB
Ltsrstateletototelets
8 D
o 1!
T

Az atsorolas tovabbi részletes tanulmany- és
szabalyozasi tervek készitését nem igényli.

A TSZT moédositasnal leirt hatason tal az SZT
-maodositas tovabbi hatdsokat nem eredményez.

miatt nem jeleris.
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3.1. Ipari Parki fejlesztési titemek a 1V.lUtem egy
részének atitemezése II/A. Gitembe, a 0107/5 hrsz.
TSZT-ben kijel6lt iparterlletre. A telek jelenléegbZT
besorolasa: Gip, TSZT modositast tertletfelhaszna
szinten nem igényel.

Az érintett teriilet mintegy 10,5 ha, ameiyb,25 ha
kertilne rovidtavon felhasznalasra, kérnyezetvédeln
technologiai tizem telepitése céljabol.

A TSZT modositas célja
az atiitemezés az ipari parkban a foglalkoztatasi
lehetiségek Bvitése és a kdrnyezetvédelmi
technologiék (pl. komposztalouzem, faapritéiadito
Uzem) meghonositasa érdekében torténik.

A TSZT modositas hatésa:

az Utemezés modositasaval a fenti gazdasagi és
varosfejlesztési cél megvalodsithato.

A kdrnyezeti terhelés szempontjabdl a valtoztatatag
hatasa nem jelets. Uj beépitésre szant terilet
kijelolés nem torténik, a tervezett médositas a
biologiai aktivitasérték egyenlegre nincs hatassal.

3.1.:

a kijelolt Ipari Parki teriilet M2 mégazdasagi
.Ovezetként szabalyozott résaéborol at a
szabalyozasi javaslat 0,25 ha-t Gip-2 dvezetbe.

A modositas nem teszi sziikségesseé Uj dvezet
hilétrehozaséat, a HESz szdveg modositasat.

QD

A SZT médositas hatasa:

a telepitend Gzem lakéteriledt tavol, szennyezésre
nem érzékeny kdrnyezetben, kijeldlt iparterileten
valésul meg. Pozitiv hatasa a foglalkoztatéetése, a
TFK-ban kitizott gazdasagfejlesztési célok
megvaldsitasahoz valo hozzajarulas.

Az atsorolas tovabbi részletes tanulmany- és
szabalyozasi tervek készitését nem igényli.

3.2. ELMU 120/20 kV-os transzformator allomas
terlilet atsorolasa:a 038/96, 038/97 hrsz. ~1,72 ha-
mezgazdasagi besorolasu teriileten tervezett.

A beruhazo a teriiletet megvasarolta és tervet tieész
az allomas megépitésére. Tervezett besorolasa Gif
ipari tertlet.

A moédositas mértéke: 2 miggazdasagi ingatlant
érinty, 1 lizemi telek létrehozésat célzo atsorolas, U]
beépitésre szant terilet kijeldlésével.
L It o

A TSZT médositas célja
a medgazdasagi szempontbdl kevéshé értékes
terlleten egy elektromos energia ellatasi szemgbnt

3.2.

PA SZT médositasa a TSZT médositast koveti, a
jelenlegi M2 dvezdi telkek aGip-1 ipari 6vezeti
besorolasa javasolt.

A mdédositas nem teszi sziikségessé Uj dvezet
|étrehozasat, a HESz sz6veg modositasat.

kiemelt jelenésédi allomas megépitése.

1
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A TSZT modositas hatasa:

az atsorolas a kornyezeti terhelés szempontjabol
jelenBsebb hatdssal nem jar, de mivel 0 beépitésre
szant terilet kijelolés torténik, a tervezett mathssa
biolégiai aktivitasérték egyenlegre is negativ batéh
van. Ennek mértéke jeldist terhet r6 a telepilésre.
Emellett az Uj létesitmény kdrnyezetvédelmi és
biztonséagi dvezeti hatasa is feltételedhet

Az atsorolas tovabbi részletes tanulmany- és
szabalyozasi tervek készitését nem igényli.

A TSZT modositasnal leirt hatason tal az SZT
maodositas tovabbi hatasokat nem eredményez.
Ovezeti atsorolasa az engedélyezési eljaras fieltéte

3.3. Allattartashoz kapcsolodo agrar-
kornyezetvédelmi feldolgoz6 tizem telepitésaz
allati alom feldolgozasara létrehozand6 tizem a
beltertletél tavoli medgazdasagi teriileti
kornyezetben tervezett, a jelenleg bgazdasagi
besorolasu ~7,3 ha-os 038/66 hrsz. teriilet nem
erdsként nyilvantartott részén (a telek 2 alrészlete
Uzemtervezett efderilet, a 15/S,16/0 és /NYiel
erdstag, valamivel tébb, mint 2 ha)

N
= ~ O s

A modositas mértéke: 1 ntgazdasagi ingatlant
érintd, 1 Kuldnleges meémgazdaséagi izemi telek
létrehozasa, a 2 efdlrészlet Ovezeti elkulonitése
mellett.

A TSZT modositas célja

a medgazdasagi szempontbdl kevéshé értékes
terlleten egy agraragazathoz, az allattartadshoz
kapcsolodo, kdrnyezetvédelmi technolégiat alkalma
feldolgoz6 Uzem megépitésének Iéhéttétele.

A TSZT modositas hatasa:

az atsorolas a kornyezeti terhelés szempontjabol
jelenBsebb hatéssal jar, célsidakotertletdl

tavolabbi telepitése. ennek a szempontnak a kidzerme

terulet megfelel. Mivel Uj beépitésre szant tertilet
kijelolés torténik, a tervezett médositas a bicdgi
aktivitasérték egyenlegre is negativ hatassal van.
Ennek kompenzaciés igénye részben kielégithet
megléw erdstagok dvezeti atsorolasaval. Emellett g
U] létesitmény koérnyezetvédelmi hatasa is
feltételezhet.

Asorolasa az engedélyezési eljaras feltétele.

N

3.3.

A SZT médositasa a TSZT modositast koveti, a
jelenlegi M2 dvezdi telek akmii-2 mezigazdasagi
Uzemi 6vezeti besorolasa javasolt. emellett 2
erdsdvezetbe sorolhato telek alakithato ki.

A modositas sziikségessé teszi Uj Kmi - dvezet
létrehozasat, a HESz széveg modositasat is.

Az atsorolas tovabbi részletes tanulmany- és
szabalyozasi tervek készitését nem igényli.

A TSZT modositasnal leirt hatason tul az SZT
modositas tovabbi hatdsokat nem eredményez. Ove

15
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3.4. Lakoteruletrdl kitelepul 6 gazdasagi
tevékenységek helybiztositasa 022/10 — /14,
022/15-/20 hrsz. mégazdasagi teriiletek egy részér
atsorolasa a belterilethez kozvetlenil kapcsolodo
terlleten a lakoteruletet zavard, de jelenleg a
lakételeken foly6é gazdasagi — gazdalkodasi
tevékenységek kitelepitését szolgélja. Erre alkalmal
kijelolt szabad terllettel jelenleg nem rendelkezik
telepulés, az ipari park terllete erre a célra fedeh
meg. A kiszemelt terllet fekvése optimalis, de
hatranya, hogy jomifsédi (Sz3, Sz4) terfoldet
vesz igénybe. A Gksz 6vezetbe sorolandé terilet-

igénybevétel litemezetten valdésulna meg (I.Utemben™

022/;0 - /14 II.Utemben

et TN 7

a 022/15 — /20 hrsz).

i, -

az atsorolassal a varosfejlesztési cél, a telepiilés
kérnyezetvédelmi szempontbél zavard gazdasagi
gazdalkodasi tevékenységek kitelepitésének elisalit
megvalosithaté. Azonban ez a kdrnyezeti terhelés
szempontjabdl jeletisebb hatassal jar, mivel
Ujhartyani viszonylatban az atlagosnal jobb ¢simi
szantoterilet igénybevételével jar. Emellett, miljel
beépitésre szant terilet kijellés torténik, ageett
maodositas a biolégiai aktivitasérték egyenlegre is
negativ hatassal van. Az atsorolas ezek miatt@sak
illetékes, természeti &orrasok védelméért feléd
szervek hozzajarulasa esetén kezdemény&zhet

3.4.

e'ﬁ‘ SZT médositasa a TSZT modositast koveti, a
jelenlegi M2 ovezditelek aGksz-1,-20vezeti

besorolasa javasolt.

A modositas nem teszi sziikségesseé Uj dvezet
létrehozasat, a HESz szoveg modositasat.

A terulet abban az esetben alakithato ki, ha a
termsfoldvédelmi hatésag a szikséges felmentést
megadja, a terlletkijeldlést helyhez kotétt atsasként
birélja el. Ezt kdvéten a terlilet részletes szabalyoza
terv alapjan alakithaté ki.

LA TSZT mbdositasnél leirt hatdson tal az SZT
Pmodositas tovabbi hatasokat nem eredményez

1
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4.1.Kozterileti, zoldterileti fejlesztések1): az
extenziv kdzpark 6ko- park- kijeldlése: 097/10-/12,
27, 02/65 - /73 hrsz. telkek jelenlegi TSZT besasat
M, kisebbrészt E. Tervezett ezek zoldterlletre
maédositasa, a meglébelteriilethez kapcsolva.

A médositas mértéke: mintegy ~4,5-4,7 ha-ra kitkrj
atsorolas, beépitésre nem ;s?z_ént terlleten beldl.

<

az atsorolasra szant teriileten a telepulésen eigyiedij &

zoldterllet — okolégiai park, tandsvény — alakidhiit
A terllet idsszakosan szabadtéri rendezvényekre,
bemutatdkra is hasznosithato, természeti értékeine
megtartasa mellett.

A TSZT médositas hatasa:

az atsorolassal a varosfejlesztési cél, a zoldieril

ellatottsag novelése és a természeti értékek véglelm

megvaldsithat6. A kdrnyezeti terhelés szempontjab
véltoztatatas kedvéfen hatassal nem jar megféiel
kialakitas esetén. Uj beépitésre szant teriileblkée
nem torténik, a tervezett médositas a biolégiai
aktivitasérték szempontbol kedvelzatassal jar.

4.1..

A SZT médositasa a TSZT modositast koveti, a Zkj
Ovezet telkek megtartdsa mellett a jelenlegi M2
Ovezet telkek aZkp-2 dvezeti besorolasa javasolt.

h A modositas teszi szikségessé (j zoldteruleti dvez
létrehozasat, a HESz szoveg modositasat.

KA teriilet a sziikséges szakvélemények és részletes
szabalyozasi terv alapjan alakithato ki.

A TSZT modositasnal leirt hatason til az SZT
moédositas tovabbi hatdsokat nem eredményez.

o

D

1%

4.2 Kozterileti, zoldteruleti fejlesztések2): a
Varoskdzponti park kijeldlése a Béla godor teriileté
415/1 hrsz. telek jelenlegi TSZT vegyes tvezeti
besorolasa: Vt. Tervezett a varoskdzponti vegyes V|
teruletfelhasznalas egy részének modositasa inten:
kozparki 6vezetre: Zkp.

A médositas mértéke: mintegy ~0,4-0,5 ha-ra kit
atsorolas, aHkHJ

180 A
A TSZT modositas célja
az Uj varoskdzpont [ényeges eleme a centralis kv
kozpark, amely koré épulnek az (j varoskdzponti
intézmények.

4.2.

A SZT médositdsa a TSZT modositast koveti, a
tjelenlegi Vt-2 dvezditelek részbeni @kp-1 dvezeti
,jpesorolasa javasolt.

A mdédositas nem teszi szilkségessé Uj vezet
h [étrehozaséat, a HESz szbveg modositasat.

A terilet részletes szabalyozasi terv alapjan tidatd
ki (az ebzetesen elkésziilt beépitési tanulmany

1
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A TSZT médositas hatasa:

az atsorolas a varosfejlesztési cél megvalésitasalg

Uj varoskozpont szinvonalas, zoldbe agyazott
kialakitasahoz nagyban hozzajarul. A kérnyezeti

terhelés szempontjabdl a valtoztatatas hatasaiypozit

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés nem tortéstik,
épp ellenkedleg: a tervezett moédositas a bioldgiai
aktivitasérték egyenlegre pozitiv hatassal lesz.

figyelembe vételével), a Varoskozpontra (I.: 1.2.)
készitend részletes terv részeként.

A TSZT modositasnal leirt hatason tal az SZT
maédositas tovabbi hatdsokat nem eredményez

4.3.Kozterlleti, zoldteruleti fejlesztések3): az
Epres u-i jatszotérdvitése: 589/2 hrsz. telekkel,
jelenlegi TSZT lakotertleti besorolasa: Lf. Terviéze
zOldteruleti teruletfelhasznalasra modositasa: Zkp.
A modositas mértéke: 1 telekr
g o= i ain s
0,

e kiteijedts
W;"\r_";_ ) et

a zoldterlletek és a zoldterileti ellatottsag nésel
A TSZT modositas hatasa:

a kozpark Bvitéssel a varosfejlesztési cél, a
zoldterlleti ellatottsag ndvelése megvalésithaté. A
kérnyezeti terhelés szempontjabdl a valtoztatatas
hatasa nem nagymértélde pozitiv. Uj beépitésre
szant terilet kijelolés nem torténilitsépp
ellenkedleg: a tervezett modositas a bioldgiai
aktivitasérték egyenlegre pozitiv hatassal jar.

4.3.:

A SZT médositdsa a TSZT modositast koveti, a
jelenlegi Lf2 dvezdt telekZkp-1 dvezeti atsorolasa
javasolt.

A moédositas nem teszi szilkségessé Uj dvezet
|étrehozasat, a HESz sz6veg modositasat.
B gl TR

v

Az atsorolas tovabbi részletes tanulmany- és
szabalyozasi tervek készitését nem igényli.

A TSZT modositasnal leirt hatason tal az SZT
maédositas tovabbi hatdsokat nem eredményez.

4.4 . kozkert kijelolése a Zrinyi u-i tdmbben:

az ebzetesen elkészitett beépitési tanulmany a tém
komplex fejlesztését alapozza meg (I.: 1.7. és
2.1.pont), melynek részeként Uj zoldterilet (Zlg) i
tervezett a jelenlegi Lf 6vezetben, min. 03-04 ha-o
lakoteruleti kozkert funkcioval.

. e e . . e s e

. e . e . e .

L

A TSZT modositas célja

a zoldterlletek és a zoldteruleti ellatottsag nése) a
tomb szinvonalas varosrendezési kialakitasa.

4.4..

bA SZT modositasa a TSZT mddositast kdveti, a
jelenlegi Lf3 dvezdt tomb egy részének Zkp-1 dvezg
besorolasa javasolt.

A modositas nem teszi sziukségesse Uj Gvezet
létrehozasat, a HESz szoveg modositasat.

A terilet részletes szabalyozasi terv alapjan tidatd
ki (az ebzetesen elkészilt beépitési tanulmany
figyelembe vételével), a tomb egészére kész& Sl
részeként.

ot
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A TSZT modositas hatasa:

a kozpark Bvitéssel a varosfejlesztési cél, a
zOldteruleti ellatottsag ndvelése megvalésithato. A
kornyezeti terhelés szempontjabdl a valtoztatatas
hatasa nem nagymértélde pozitiv. Uj beépitésre
szant terllet kijelélés nem térténikitsépp
ellenke®leg: a tervezett médositas a bioldgiai
aktivitasérték egyenlegre pozitiv hatassal jar.

A TSZT modositasnal leirt hatason til az SZT
modositas tovabbi hatdsokat nem eredményez

4.5, Kozuti kdzlekedési elem médositaséijelolt
tombfeltard ut torlése. A Nefelejcs —db#sor u-i
lak6tomb feltarasat nem kivanjal a telektulajdohoso
és az Onkormanyzat. A tervezett kiszolgaléut a TS3
rél (és a SZT-l is) torlesre kerul.

b T4

A TSZT modositas célja
a lakétomb kialakult telekstruktarajanak fenntaatas
A TSZT modositas hatésa:

a nagytelkes lakétomb telektulajdonosai nem kivén
telkeiket megosztani, ezért az ezt szolgalé uesadt
kérik. A hagyomanyos telekhasznalat igy fenntaéthd

4.5.

A SZT médositasa a TSZT moédositast koveti, a
tervezett kiszolgalout a SZBiris torlésre kerdl.

A moédositas nem teszi sziikségessé Uj dvezet
|étrehozasat, a HESz sz6veg modositasat.

4
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A moédositas tovabbi részlet

many- és
szabalyozasi tervek készitését nem igényli.

A TSZT moédositasnal leirt hatadson tul az SZT
\tmodositas tovabbi hatasokat nem eredményez.

2

Q

4.6. Kozterileti, kozlekedési fejlesztéseld): a déli
kozuti kapu tervezett korforgalmi csomépont (- 435
Ut — Hunyadi Gt -) jelenlegi TSZT besorolas& @zt
kozlekedési teriilgKou), - TSZTmOodositasa
terlletfelhasznalasi szinten nem sziikséges: akijel
kozlekedési teriletfelhasznalas megmarad, csak a
csomoponti jel korrekcidja sziikséges.

A modositas mértéke: nagyrész a jelenlegi kdzuti
terlileten belll megvalosithatd, esetleg a kapcsolod

pott 115

A TSZT modositas célja

a forgalombiztonsag novelése.

A TSZT modositas hatésa:

a csomopont mifsége valtozik és teruletigénye

4.6.

A SZT modositasa Gj dvezet létrehozasat, a HESz
szbvegének modositasat nem teszi sziikségesseé.
Y T S BV :

- %é;}f-'ﬁ,\\;/...

ot
4
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A SZT készitése soran a megié kdzuti kapcsolati
ag mellett figyelembe kell venni a tervezett Uj
intézmény (1.4.) kiépiteidnegkozelid utjanak
(jelenleg: 045/4 hrsz. foldat) kérforgalomba valo
bekotését is.

1
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kismértékben &, a korszeii kdrforgalmi kiépitéssel a
csomopont biztonsagosabba valik, a varos kozleke
kiszolgalasanak szinvonala emelkedik.

A TSZT modositasnal leirt hatason tul az SZT
@86dositas tovabbi hatasokat nem eredményez.

5.1. Me#igazdaségi terllet (lovas tanya) tvezeti
atsorolasa a 028/47 hrsz. és kornyezete
medgazdasagi terileten helyezkedik el, TSZT sizin
teruletfelhasznalasi atsoroldsa nem tervezett, -
megmaradé dvezete: M.

o
G
Ll
S

it

A TSZT modositas célja

a forgalombiztonsag novelése.
A TSZT modositas hatasa:

a csomopont missége valtozik és teriletigénye
kismértékben & a korszeit korforgalmi kiépitéssel a
csomépont biztonsagosabba valik, a varos kdzleke
kiszolgalasanak szinvonala emelkedik.

5.1.

A SZT médositasa a jelenlegi M2 6veretlkekM4

Ovezeti besorolasat javasolja. A kialakult allapst

funkcio indokoltta teszi a tertileten a jelenlegi 1%
helyett az OTEK-ban megengedett 3%-0s beépitett
lehetivé tételét.

A modositas sziikségessé teszi Uj M-4 6vezet
létreh

A
s
SEies
sy

5
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Az atsorolas tovabbi részletes tanulmany- és
szabalyozasi tervek készitését nem igényli.
A SZT médositas a beépitési % emelésével jeetib

mindségét emeli.

jé@tasokat nem eredményez, de a tertlet haszndtatana
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5.2. Tszt—ben erd, a Szt-n medgazdasagi
besorolasu teriletek dvezeti felllvizsgalatea
modositas Dabasi 8k hatarattal mentén fekivl
telek mélység savra (Kesepereditb) terjed ki, az
erdstertleti nyilvantartasban nem szeigpl SZT-n
tervezett er8be sorolt terliletekre. A nyilvantartasba
szerepb 17/C-/E, 17/G,/H,/K1,/L jdl erdstagoknal
Ovezet-modositas nem torténik, marad: E. A
gyumolcsos Ultetvény (016/81-/83hrsz.) és a
szantéterlletek mégazdasagi tertiletbe (M) keriilne
vissza.

h

A TSZT modositas célja

a ketbs — elté6 TSZT- és SzT- besorolas alatt allé
terllet helyzetének tisztazasa a tiggzzdalkodashoz
szlikséges épitményeket ethtdlektulajdonosok és a
Hivatal igénye is egyben. A nyilvantartott é+d
teruletek védelme SZt 6vezeti besorolasuk révén is
biztositandd, a mégazdasagi tertleten tervezett
erdssités végrehajtasanak nincs redlis esélye.

A TSZT modositas hatasa:

lehetivé valik a teriilet kialakult hasznalatanak
megfeled tertletfelhasznélasi és 6vezeti besorolasa.
Az atsorolas cseredjslitési igénnyel nem jar, de
szikségessé teszi a TSZT @eduleti mérlegének — é4
a tertletrendezési@rasoknak valé megfelelés -
biztositdsa érdekében mas teruletekévezeti
kijelolését.

5.2.

A SZT médositasa a TSZT modositast koveti és
mezgazdasagi Ovezetmodositast is tartalmaz. A
jelenlegi M2 dvezdi teriiletM-4 és erds (E) dvezeti
besorolasa javasolt, a nyilvantartasi allapot steri

Az atsorolas sziikségessé teszi Uj - M4 -
mezdgazdasagi Ovezet létrehozéasat, a HESz szbve
maodositasat.

Az atsorolas tovabbi részletes tanulmany- és
szabalyozasi tervek készitését nem igényli.

A TSZT modositasnal leirt hatason tal az SZT
maédositas tovabbi hatadsokat nem eredményez
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A modositds soran alkalmazni kivant Uj terlletfelh@znalasi egységek és ovezetek jelledimek

Osszefoglaladsa

A teleplilés terlletfelnasznalasi rendszereediletfelhasznalasi egységek és oOvezeteldlasztéka
alapveten a jelenleg hatalyos, még kozségi rangu telemiléészilt TSZT és HESz szerint keriil
megallapitasra. A megléymegtartandd épitési Ovezetek és dvezetek parsngean valtoznak.

Uj elemként jelenik meg azonban askdzben varosi rangra emelt telepiilés szabalyozasabdvezeti

szortimentben a varosiasabb teriletfelhasznal&stibthe® tews néhany Uj teriletfelhasznalasi egység és

Ovezet, az alabbiak szerint:

TERVEZETT UJ EPITESI OVEZETEK

Terlletfelhasznalasi Egységek

TSZT szinten

HESZ&/8H#En

Lakoteriletek

Lk: kisvarosias -

Lk-1, Lk-2

Vegyes teriletek (Vt:  meglév teleplléskdzponti Vi-3
vegyes -) Vt-Intl, Vt-Int2
Kulonleges terlletek (K: megléy Kmi-2
TERVEZETT UJ OVEZETEK
Terlletfelhasznélasi Egységek TSZT szinten HESZ&8afEn
Zoldteriletek (Z: meglél) Zkp-2
Mezbgazdasagi teriletek (M: meglv M-4

A fenti Uj 6vezetek egyedi paramétereit az OTEMI@birt keretek kozott kivanjuk megallapitani.

A mébdositasok tipusok szerinti 6sszefoglalaga médositasi terliletek azonosité szamainak éfea
TSZT 6vezetek béjeleinek feltiintetésével)

Beépitésre szant
terileten belili
Ovezetmoédositas

Beépitésre nem szant
teriileten belili
Ovezetmoédositas

Uj beépitésre szant
terllet kijelolése
beépitésre nem szant

Uj beépitésre nem
szant tertlet kijelolése
beépitésre szant

teruleten terileten
1.1 LP>VT 4.1 M>ZKP 2.2.3 MPLK 42 VVT>ZKP
1.2 LF,LKE>VT 5.1 M>M* 2.4 M>LKE 4.3 LF>ZKP
1.3LP>VT 5.2 E->M 25E->LF 4.4 LF>ZKP
1.4 LKE2VT 3.2 M>GIP
1.5 LF>VT 3.3 M>KMU
1.6 LF>VT 3.4 M>GKSZ
1.7 LF>VT
1.9 VT>VT*
2.1 LF>LK,LKE
221 LPLK
222 LPLK
2.3 LF>LF*
3.1 GIP>GIP*

*fazonos terlletfelhasznélas esetén TSZt médasédstorténik, csak a szabdlyozasi 6vezet valtozik/

A tajékoztatd mellékletet 6sszedllitotta:
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Buranyi Endre, tervek
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