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1. ELGZMENYEK

Ujhartyan Varos Onkormdanyzata Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1 részteriletre
vonatkozéan mddositani kivdnja a hatalyos helyi épitési szabalyzatat és az ennek mellékletét képez§
szabalyozasi tervét.

Ujhartyan Véros Onkormanyzat Képviselé-testiilete 141/2019. (V. 23.) szamU hatarozatdval fogadta el
az akkor hatdlyos jogszabdlyi kornyezetnek és dnkormdanyzati szandékoknak megfelel§
teleplilésszerkezeti tervét (TSZT), valamint az 5/2019. (V. 24.) 6nkormanyzati rendelettel a varos
mellékleteit (SZT). Az azdta eltelt idSben a telepllésrendezési eszkozok tobbszér mddosultak, a
teleplilésszerkezeti terv és a szabalyozasi tervek egységes szerkezetben keriltek dokumentalasra.

e .

északkeleti, M5 autdpalyatdl északkeletre és a 405. sz. f6uttdl északnyugatra esé részén taldlhatd
iparterileten. A Liebner ddl6 utrél megkozelithetd terlletet a tulajdonos a szomszédos 1200 hrsz-U
telekkel egyltt kivdnja hasznositani, azonban a telekdsszevonas jelenleg nem lehetséges a kilénb6z6
pedig Gip-SZ/4 épitési Ovezetbe tartozik. A mddositds célja a 1212 hrsz-U telek épitési ovezeti
besorolasanak megvaltoztatdsa, a két ipari gazdasagi terilet besorolasu telek dsszevondasa és igy a
tervezett fejlesztés lehetéségének megteremtése érdekében.

A tervezett fejlesztés a hatdlyos telepilésfejlesztési koncepcid elhatarozasaival és a telepllésszerkezeti
tervvel 0sszhangban van. A fejlesztési elképzelésnek megfelel6en a szabalyozasi terven jeldlt épitési
Ovezetek lehatarolasa modosul, az épitésjogi lehetbségek egy telket érint6en valtoznak.

A modositds esetében egylttesen teljesilnek a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 69. § (1) bekezdés cb) alpont feltételei, azaz Uj beépitésre szant terllet vagy Uj
kilonleges beépitésre nem szant terllet kijeldléssel nem jard, mdvi értékvédelemmel, kbrnyezet-, taj-
és természetvédelemmel, vizbazis-védelemmel és foldtani veszélyforrdssal nem érintett épitési dvezet
hatardnak a moddositdsa torténik. Ennek megfelel6en a telepilésrendezési terv modositasanak
egyeztetése torténhet rovid eljaras szerint.

Az eljaras részeként a polgarmester a telepllésrendezési eszkdzok tervezetét a zard szakasz
kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel a kialakult, helyben szokdsos modon, illetve az E-
TER feliletén.

lelen egyeztetési dokumentdacid tartalmazza a jévahagyandd munkarészeket, igy a helyi épitési
szabalyzat mddositdsat és ennek mellékleteként a szabalyozasi terv mddositasat. A telepilésfejlesztési
koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet értelmében
az alatdmasztd munkarészeket a modositas jellegéhez igazoddan, a mddositds varhatd hatdsa szerinti
terlletre kell elkésziteni. Jelen dokumentacid részeként a meghatdrozott kdtelezd aldtamasztd szakagi
munkarészek azon részei kerlltek kidolgozasra, amelyeket a valtoztatasi igények érintenek. A
telepllésrendezési eszkdzok maddositasi dokumentacidja a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2024.
szeptember 30-an hatdlyos tartalmi el8irdsainak és 6. melléklete szerinti jelmagyarazatanak
megfelelen, valamint az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szdl6 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2021. julius 15-én hatalyos II. fejezete és 1-2. mellékletei
el6irdsainak figyelembevételével készilt.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl sz6lé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdése értelmében a telepiilés egy részére készUl6 szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési
szabdlyzatnal varhatd kornyezeti hatasuk jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan dontheté el a
kérnyezeti vizsgalat sziikségessége [a kornyezet védelmének dltaldnos szabalyairdl széld 1995. évi LIl
torvény 43. § (5) bekezdés b) pontja). A jelenleg hatalyos tervhez viszonyitottan a médositas teleplési
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térségen belll, belterlleten, ipari gazdasagi terlileten bellli épitési Gvezeti dtsorolast jelent. A telepilési
kérnyezeti vizsgalat és értékelés sziikségességét eldontd eljards sordn a kornyezet védelméért felel6s
szervek nem tartottak sziikségesnek a dokumentacio elkészitését és az eljaras lefolytatdsat, igy erre vald
tekintettel az Onkormanyzat .../2025. (... ... ) szamU hatdrozataval ugy dontott, hogy nem készitett
telepllési kornyezeti értékelést.

A 2019-ben elfogadott telepllésrendezési eszkdzokhodz a telepllés teljes kozigazgatasi terlletére
vonatkozdan készllt telepiilési 6rokségvédelmi hatastanulmany. Mivel a dokumentdcio 10 évnél nem
régebbi, a 2001. évi LXIV. torvény 85/A. § értelmében a maddositas részeként nem szikséges az
orokségvédelmi tanulmany kiegészitése vagy készitése. A kapott adatszolgaltatas alapjan a médositasok
mdemléket, nyilvantartott régészeti lel6helyet, helyi védelem alatt allé 6rokségelemet nem érintenek.

A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhasznaldsdval készilt, a tervezd részére
adatszolgaltatasként datadott, a Lechner Tudaskdzpont dltal szolgaltatott ingatlan-nyilvantartasi
alaptérkép digitalis adatallomanya alapjan. A dokumentdacidban szerepld ortofoté-kivagatok szintén az
allami adatszolgalatatasként kapott adatok felhasznaldsaval késziltek.

A telepUlésrendezési eszkozok jelen médositasa soran a tervezett beruhazasok kapcsan készilt, alabbi
adatszolgaltatasként kapott dokumentacio kerilt figyelembevételre és felhasznalasra:

= Froccsonté gyartd Gzem kialakitdsa — engedélyezési és kiviteli tervek (készitette: Marcell-
haz Kft., felelSs tervezd: Dézsi Tamas épitészmérnok szakmérnok, 2024).
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2. TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A felmerilt fejlesztési igény belterlileti foldrészletet érint az M5 autdpalyatol északkeletre, a Liebner
ddlében elhelyezkedé ipari gazdasagi teriileten. A médositassal érintett 1212 hrsz-G telek az Ujlengyeli
Uttdl északnyugatra, a Horka (hrsz. 083/21) és a Liebner (hrsz. 083/22) d(il6 utak, a 084 hrsz-U sajat
hasznalaty Ut és a 095/3 hrsz-U Ut altal kbzrezart tombben taldlhato kivett tertlet. A 2,96 ha tertlet(
telket a tulajdonos a szomszédos, 1200 hrsz-U telekkel egyltt kivanja hasznositani.

mmm 3tervezési teriilet tdombjének lehatarolasa | médositassal érintett terllet

A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE ES LEHATAROLASA
(ortofoto és alaptérkép forrdsa: adatszolgdltatds)

3. MEGALAPOZO VIZSGALAT

3.1. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK

Ujhartyan varos teriiletére vonatkozdan a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 2025.01.01-t6l hatdlyos allapotat, a
teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészit6 szabdlyozasardl szdlé 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet dvezeti szabdlyait és Pest Megye Onkormanyzata Kézgy(lésének 10/2020. (VI. 30.)
onkormanyzati rendeletével elfogadott Pest Megye Teriiletrendezési Tervét (a tovabbiakban: PMTrT)
kell figyelembe venni. Ez utébbi hatdrozza meg az Ujhartydn telepiilésrendezési eszkdzei készitése sordn
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figyelembe veend6 mdszaki infrastrukturahalézatok térbeli rendjét, a tertletfelhasznaladsi kategdridk és
az egyes térségi dvezetek lehatdroldsat. A térségi dvezetek lehataroldsanal a Lechner Tudaskozpont
adatszolgdltatdsat vettik alapul.

JELMAGYARAZAT

=== modositassal érintett terlilet hatara 5 Orszagos és térségi jelentéseég(i
== teleplilés kizigazgatasi hatara ~, szerkezeti elemek

I Erddgazdalkodasi térség
Mezbdgazdasagi térseg
Vizgazdalkodasi térség
Teleplilési térség

Il Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

== Meglévo gyorsforgalmi ut
— eglévd féut

== Tervezett fout

—— Meglévo mellékut

=== Tervezett egyeb orszagos
torzshalézat vasuti palya

—— Tervezett térségi kerékparutvonal

—— Meglévo 400 kV-os atviteli halozati
tavvezetek

—— Meglévo térségi ellatast biztositd
132 kV-os foeloszto vezeték

— Meglévé foldgazszallito vezeték
— Meglévo foldgazeloszto vezeték
~—— Meglévo termékvezeték

—— Meglévd kdolajszallitd vezeték

— Meglévo orszagos jelentosegii
csatorna

PEST MEGYE SZERKEZETI TERVE (2020)
(téradatok forrdsa: Lechner Tuddskézpont)

3.1.1. Orszagos és térségi muszaki infrastruktura-haldzati elemek

A PMTrT szerkezeti tervlapja orszagos és térségi jelentdségl szerkezeti elemek kozil a meglévd
foldgazelosztd vezetékek kozil Ujhartyan — Ujlengyel érinti a tervezési teriiletet. A tervezési teriiletet
délkelet-északnyugati tengellyel dtszel8 Ujhartydn — Ujlengyel vezetéket a telepiilésszerkezeti terv is
feltinteti. A mdszaki infrastruktira-halozat térbeli rendjét a telepilésrendezési eszkézok jelen
médositdsa nem érinti.

3.1.2. Orszagos és térségi terlletfelhasznalasi kategoriak

Atérségiteriletfelhasznalasi kategdridk szerint a teleplilés kozponti belterllete, az orszagos mellékuttol
délkeletre elhelyezked§ tavlati fejlesztési terilet, valamint az M5 autépdlyatdl északkeletre hiuzédd
gazdasagi terlletek telepilési térség részét képezik. Jelen mddositdssal érintett terilet a térségi
tervekben telepiilési térségbe sorolt és tertletfelhasznalasi, telepllésszerkezeti valtozdssal nem jar.

A Trtv. 11. § d) pontja szerint a telepllési térség tertletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd.

S TER-T-REND KFT. 5
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3.1.3. Orszagos és térségi dvezetek

A telepilésrendezési eszkdzok készitése sordan az orszagos és térségi Ovezeteket a meghatdrozott
allamigazgatasi szervek adatszolgaltatdsa figyelembevételével kell lehatarolni, pontositani.

Orszagos és térségi dvezetek

Teruleti lehatarolds

K6zigazgatasi
tertlet
érintettsége

Tervezési
terulet
érintettsége

Orszagos Ovezetek

Okolégiai haldzat magteriletének dvezete + -
Okoldgiai haldzat ekoldgiai folyosdjanak PMTrT 3.1. melléklet, +
Ovezete Agrarminisztérium adatszolgdltatasa
Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete + -
Kivald term&helyi adottsagu szantok
Ovezete PMTrT. 3.2. melléklet
J6 termd&helyi adottsagu szantok dvezete - -
PMTrT 3.3. melléklet,
Erddk dvezete Nemzeti Foldigyi Kézpont + +
adatszolgaltatasa
ErdGtelepitésre javasolt terllet Gvezete PMTIT 3.3. melleklet, +
P J Lechner Nonprofit Kft. adatszolgaltatasa
c e T PMTIT 3.4. melléklet,
Tajképvédelmi terllet dvezete o eyt + -
Agrarminisztérium adatszolgéltatasa
VilA26r5keeal 65 vildeorokebal va - ,
i a"goro s"eg| és vilagorokségi varomanyos PMTFT 3.5. melléklet i i
terlletek dvezete
e, . A PMTIT 3.6. melléklet,
Vizmin&ség-védelmi terillet dvezete i i + -
OVF adatszolgaltatds
l.\-lagyvm meder Gvezete és VTT-tdrozok PMTIT 3.7. melléklet ) i
Ovezete
Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete PMTrT 3.8. melléklet - -
Varmegyei 6vezetek
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete PMTrT 3.9. melléklet - -
Rendszeresen belvizjarta tertlet 6vezete PMTrT 3.10. melléklet - -
Tanyas terlletek ovezete PMTrT 3.11. melléklet - -
Foldtani veszélyforras terilet 6vezete PMTrT 3.12. melléklet - -
Egyedileg meghatdrozott varmegyei 6vezetek
Ir]novaC|os—telchno“Iog|a| fejlesztés PMTTT 3.13.1. melléklet i i
tdmogatott célterllete
Logisztikai feileszté . ) teleptlés-
ogisztikal fejlesztések tamogatott PMTT 3.13.2. melléklet + hataros
céltertlete lehatdrolas
TL,JFISZ’EIkaI fejlesztések tamogatott PMTIT 3.13.3. melléklet i i
célterillete
Kertes mez6&gazdasagi terlletek PMTrT 3.13.4. melléklet - -
teleptilés-
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek PMTrT 3.13.5. melléklet + hataros
lehatdrolas
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UJHARTYAN VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A kdvetkez8 orszagos dvezetek érintik Ujhartyan teriiletét, de nem érintik a médositas helyszinét:

PMTRT 3.4. MELLEKLET —
TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

(téradatok forrdsa: Agrarminisztérium)

-=== modositassal érintett teriilet hatara !‘\\ ==== modositassal érintett terilet hatara !‘\‘
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PMTRT 3.1. MELLEKLET — PMTRT 3.3. MELLEKLET —
OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE
(téradatok forrdsa: Agrarminisztérium) (téradatok forrdsa: Lechner Nonprofit Kft.)
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PMTRT 3.6. MELLEKLET —
VIZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE
(téradatok forrdsa: Orszdgos Viziigyi Féigazgatdsdg)

A mddositasi helyszin orszagos és varmegyei Ovezetekkel vald érintettségét az alabbi kivagatok mutatjak

be:
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Orszagos 6vezetek

Erdék dvezete

Az erd6k oOvezetébe az Orszdgos Erdddlloméany Adattdrban szerepld erd8k és az erddgazdalkodasi célokat
kozvetlendl szolgdld foldteriletek tartoznak.

A TrTv. 29. §-a szerint, az erddk Ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepllésnek a telepilésrendezési
eszkdzében legaldbb 95%-ban erdéterilet terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az OTrT Szerkezeti Terve
altal kijelolt telepulési térségben, ill. 2018 el6tt kijelolt beépitésre szant terileteken lévé erddk dvezetének
terlletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

Az erd6k 6vezete érinti a médositassal érintett ingatlan északi sarkat. Mivel az érintett terllet az Orszag Szerkezeti
Tervében kijelolt telepllési térség része, valamint mar kordbban kijel6lt beépitésre szant terllet, ezért a
telepllésrendezési tervben legaldbb 95%-ban erdGteriilet Gvezetbe sorolando teriilet szamitasanal figyelmen kivil
kell hagyni.

-=== modositassal érintett terilet hatara ’ - .
=== modositassal érintett teriilet hatara

telepliési térség telepllési térség
B erdok Gvezete
B gazdasagi rendeltetés( erdérészlet
B védelmi rendeltetésl erddrészlet
I egyéb részlet

szabad rendelkezési erdd

08318 083/18

PMTRT 3.3. MELLEKLET — ERDOK OVEZETE ERDGKRE VONATKOZO SZAKAGI ADATSZOLGALTATAS
(téradatok forrdsa: Lechner Tuddskozpont) (téradatok forrdsa: Nemzeti Foldiigyi Kézpont)
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UJHARTYAN VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek

Logisztikai fejlesztések tdmogatott célterliletének dvezete

A logisztikai fejlesztések tdmogatott célterliletének
Ovezete teleplléshatdrosan lehatarolt, egyedileg
meghatarozott megyei dvezet. A PMTrT 9. §-a alapjan
az érintett telepllések telepllésrendezési eszkozei
készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre
kijelolt kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi besorolasu
terlleteken, amelyeket a telepllési onkormanyzat
dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriletté
mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb
zoldfellleti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az
OTEK 2. szdmu mellékletében meghatarozott, a
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terllet sajatos
hasznalat szerinti tertletéhez rendelt érték.

A mddositds kapcsan az 6nkormdnyzat nem jel6lt ki
kiemelt logisztikai fejlesztési teriletet.
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PMTRT 3.13.2. MELLEKLETE —
LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE
(téradatok forrdsa: Lechner Nonprofit Kft.)

Klimavaltozasnak fokozot

tan kitett tertletek 6vezete

A klimavaltozasnak fokozottan kitett terlletek dvezete
a PMTrT 12. §-a szerint a Homokhatsagot jelenti, és
kozigazgatdsi hatdrok mentén lehatérolt dvezet, amely
Ujhartyan teriiletét is magaban foglalja. Az érintett
telepilések telepilésfejlesztési koncepcidja, integralt
telepllésfejlesztési stratégidja és telepulésrendezési
eszkozei készitése, felllvizsgalata, mddositdsa soran
meg kell fogalmazni a vizek helyben tartdsara és
helyben torténd felhaszndlasara, a telepilés
zoldfellleteinek bévitésére, illetve a telepiilés
zoldfellletein és a beépitésre szant teriileteken a
lombkoronaarény, egyben az darnyékolt fellletek
novelésére szolgdld elbirdsokat.

Ujhartyan teriilletén a klimavéltozassal jelentkezd
valtozasok a csapadék éves d&sszmennyiségének
novekedése — heves zivatarok, lokalis és hirtelen nagy
mennyiségl lezuduld csapadék, mely nyaron rovid,
intenziv zdporok, zivatarok formajaban jelentkezik. A
nyari csapadékmennyiség csokkenni, a téli névekedni
fog, s az a kevés, ami a nyari szaraz id6szakban hullik,
hirtelen, nagy mennyiségben érkezve el8szor a
telepiilés elontését eredményezi, majd a homokos

talajon hamar elszivarog. Az egymast kovetd
csapadékesemények kozotti id6 hosszabba valik,
Osszességében — a novekvé csapadékmennyiség

ellenére is — nagymértékd szarazodas varhato (forrds:
Pest Megyei Klimastratégia 2018-2030).
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PMTRT 3.13.5. MELLEKLETE —
KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETT TERULETEK OVEZETE
(téradatok forrdsa: Lechner Nonprofit Kft.)
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UJHARTYAN VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Ujhartyén teriletén kiemelten fontos a zoldfellletek tervezésénél a csapadék helyben tartdsa, majd fokozatos
elszikkasztasa, szivarogtatdsa. A megyei tervben meghatarozott intézkedések koziil a vizek helyben tartdsa, a
zoldfeliiletek bévitése, a lombkoronaarany névelése végezhetd el Gnkormanyzati hataskorben.

Figyelembe véve a terlletrendezési tervek Ovezeti lehatdroldsait és elGirdsait, valamint az
adatszolgaltatdsokat, a részteriletek a tervezett terlletfelhasznalasi egységek kijel6lését korlatozd
ovezetekkel nem érintettek.

3.1.4. Egyéb, teriletfelhasznélasra vonatkozo altalanos szabalyok

A moddositds sordn a telepllésszerkezeti terv nem valtozik, Uj beépitésre szant terilet kijel6lésére nem
kerdl sor. A modositds kapcsan zoéldterilet, erd6teriilet, mez8gazdasagi terilet, vizgazdalkodasi vagy
természetkozeli tertilet megsziintetése nem torténik.

3.2. TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

Ujhartyan kozigazgatasi teriiletének szerkezete szempontjabdl a természetfoldrajzi adottsdgok mellett
meghatarozo a telepllést északkelet-délnyugati iranyban atszel6 M5 gyorsforgalmi Ut és az erre mer6-
leges, térségijelent&ségl 405. szamu féut. Mindkét Ut a kdzponti belterlletet északkeletrél és délkelet-
rél kerdli el, igy az autdpalya és a f6Ut forgalmanak kedvezStlen hatasai a kompakt kdzponti belterlleten
nem érzékelhetdk. A telepilésen a lakd és a gazdasagi funkcioju teriletek markansan elkilonilnek, tér-
ben a f6bb utak altal elvalasztottak, ami a lakéteriletek szempontjabodl igen kedvezd. Az M5 autépalya-
tol északra taldlhaté a telepulés ipari parkja, f6bb gazdasagi terlletei. A kozigazgatasi terilet kozépsé
savjat elfoglald telepilési és gazdasagi terlletektél északra és délre mez6gazdasagi, erdd, természetko-
zeli terlletek talalhaték.

A médositas helyszine az M5 autépalyatol északkeletre, a 405. sz. f6uttdl északnyugatra talalhaté ipari
gazdasagi terileten belll helyezkedik el. A teriilet az egykori dll6kben kialakult gazdasagi terilet belsé
tervezett moddositas, beruhdzds kozvetlen kornyezetében nincs olyan teriletfelhaszndlds,
terllethasznalat, amely a célzott fejlesztésre kedvezétlen hatassal lenne vagy amelyre a fejlesztés
kedvezGtlendl hatna.

3.3. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

3.3.1. Utkapcsolatok

A moddositassal érintett 1212 hrsz-u telek
feltarasa a Horka dil6rél (hrsz. 083/21) és a
Liebner d(il6rél (hrsz. 083/22) is biztosithato.

33
8
.Qo

A Liebner ddl6 nev(i 6nkormanyzati tulajdonu ‘ N
Ut délkeleten a 405. sz. Albertirsa (4. sz. fut) N
— Ujhartyan (M5) f8uthoz csatlakozik, amely
Ujhartyan belteriilete, az M5 autépélya és
Albertirsa irdnyaba biztosit kozuti kapcsolatot. %
A Horka dil6 az elSbbibdl kidgazd

onkormanyzati Ut, amely a tervezési teriiletet Uihegen

délnyugatrdl hatdrolja, és északnyugaton a

095/3 hrsz-u onkormanyzati uthoz V“é;.

csatlakozik. A 095/3 hrsz-u Ut a belterilet \ o

északi peremét koti 6ssze az ipari gazdasagi 9605, E %

A MODOSITASI HELYSZIN KOZLEKEDESI KAPCSOLATAI
(forrds: https://kira.kozut.hu/kira/)

tertlettel.
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A feltaro utak kozterilleti szélessége 10,0-20,0 m kozott valtozik, ezen belll 6,5-7,0 m széles szilard bur-
kolattal rendelkeznek. A tervezési részterilet a jelenlegi Uthaldzatrdl kdzvetlenll megkdzelithetd, j6l
feltart. Kozathaldzati fejlesztési igényt a mddositas nem tdmaszt.

3.3.2. Jelenlegi teriilethasznalat ismertetése

A modositasi helyszin belterileten, részben beépitett ipari gazdasagi tombben helyezkedik el.

mmm  amodositassal érintett terlilet lehatarolasa

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET LEHATAROLASA (ortofotd forrdsa: adatszolgdltatds)

A 1212 hrsz-u foldrészlet északi részén jelenleg 2 gazdasagi épllet, udvar és a legalacsonyabban fekvé
terlleten egy 0,2 ha-os tiziviztarozé taldlhatd. Az éplletek megkozelitése a telek nyugati sarkan
létesitett bejarattdl a telekhatdr mentén vezetett folddton torténik. A cserjesdvval és keritéssel is
elvdlasztott déli telekrészen szintén taldlhatd egy kisebb, 0,08 ha-os tlziviztarozé. Ezeken felll a
viszonylag sik terilet legnagyobb részét gyep boritja. A viztdrozokat és az északnyugati telekhatart
spontdn nétt fas szaru ndévényzet szegélyezi.

A tervezési terilettel délkeleten szomszédos 1200 hrsz-U telek csarnoképuletei az északnyugati, 1212
hrsz-u telek fel8li telekhatar mentén sorakoznak.

A MODOSITASI HELYSZINE A HORKA DULG FELOL (forrds: Google Earth)
3.4. AHATALYOS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK ES RENDELKEZESEIK

3.4.1. Hatalyos telepulésszerkezeti terv (TSZT)

A 141/2019. (V. 24.) szamU hatarozattal elfogadott, tobbszor mddositott, TSZT jell teleptlésszerkezeti
terv a telepUlés teljes kdzigazgatdsi terliletét — bel- és kilteriletét — egy tervlapon dbrazolja.

\§ 1er-T-REND KeT. 11
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B W atervezési terilet tombjének lehataroldsa

KIVAGAT A HATALYOS, 141/2019. (V. 24.) HATAROZATTAL ELFOGADOTT, 194/2024. (XI. 05.) SZAMU HATAROZATTAL MODOSITOTT,
EGYSEGES SZERKEZETU TELEPULESSZERKEZETI TERVBOL

A hatdlyos TSZT szerint a mddositas tombje egységesen, igy a 1212 hrsz-d, 2,96 ha-os foldrészlet is ipari
gazdasagi teriletfelhasznalasba tartozik, vagyis beépitésre szant terilet.

A tervlap abrdzolja a telket észak-déli irdnyban atszel6 nagy-kdzépnyomasu foldgaz gerincelosztd
vezetéket és annak 9,0-9,0 m-es biztonsagi dvezetét.

A telek nagy részét érinti a belvizzel veszélyeztetett terilet lehatarolasa.
A telek déli peremét érinti a 2367 hrsz-U telephelyen kijelolt veszélyességi 6vezet lehatérolasa.
A telket délnyugatrdl hatdrold Horka ddl6 a TSZT szerint tervezett helyi gyUjtéut.

A részteriiletre vonatkozdan egyéb korlatozast a telepiilésszerkezeti terv nem abrazol.

44444

/////

mellékletét képezd SZ-2 jell belteriileti szabalyozasi tervlap vonatkozik. A helyi épitési szabdlyzat és
szabdlyozasi terv tartalmazza az egyes terlletek épitési Ovezeti, dvezeti besoroldsat és a beépités
feltételeit és paramétereit.

Bl B 3 tervezesi teriilet tombjének lehatarolasa

KIVAGAT A HATALYOS, 5/2019. (V. 23.) GNKORMANYZATI RENDELETTEL ELFOGADOTT,
12/2024. (XI. 6.) ONK. RENDELETTEL MODOSITOTT, EGYSEGES SZERKEZETU BELTERULETI SZABALYOZAS| TERVBOL (SZ-2)

A modositas tombjén bellil a mar beépitett, ipari gazdasagi célra hasznositott telkek Gip-SZ/2 jeld, a még
beépitetlen foldrészletek Gip-SZ/4 jelli ipari gazdasagi épitési bvezetbe tartoznak. Az épitési Ovezetekre

//////

.....

legnagyobb mértéke 45%, a terepszint alatti beépités mértéke szintén 45%, a kdzm(iellatdas mértéke és
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modja teljes, a zoldfelllet legkisebb mértéke pedig 30%. Az épliletmagassag megengedett legnagyobb
mértéke a Gip-SZ/2 jell épitési dvezetben 15,0 m, a Gip-SZ/4 jeli épitési Gvezetben 20,0 m.

A két, egylttesen hasznositani kivant telek kodzil a modositdssal érintett, 1212 hrsz-U telek jelenlegi
besoroldsa Gip-SZ/4, a szomszédos, 1200 hrsz-U, beépitett foldrészlet pedig Gip-SZ/4 besorolas ala esik.

3.4.3. Telepulésképi rendelet (TKR) és telepUlésképi arculati kézikdnyv (TAK)

A telepuléskép védelmérdl szolé 17/2017. (XIl. 21.) 6nkormanyzati rendelet (TKR) 1. melléklete alapjan
a modositds helyszine sem helyi védettség ala tartozé értékkel, sem a telepilés kdzpontjaban taldlhatd
helyi terileti védelem alatt all6 terilettel nem érintett. A rendelet 2. melléklete szerint a tervezési
terilet a kozponti beltertletet, lakoterlleteket jelent telepilésképi szempontbdl meghatarozd
teruletekkel sincs atfedésben.

A modositds nyoman megvaldsuld Uj éplletek, épitmények tervezésénél, megvaldsitdsanal,
kérnyezetbe illesztésénél minden esetben figyelembe kell venni a telepllésképi arculati kézikdnyv (TAK)
szempontjait és ajanlasait. Az ipari-gazdasagi jellegl terlletekre vonatkozo ajanlasok:

» A gazdasdgi, ipari éplileteknek megvan a maga formai es anyaghaszndlati racionalizmusa, ugyanakkor ne-
mes ardnyokat kell, hogy tlikrézzenek.

» Irdnyadd a (tagolt) magastetd haszndlata, a tdjképbe ill§ cserépfedéssel vagy lemez/fémlemez fedéssel a
barna vagy sziirke drnyalataiban. A hajldsszég tekintetében elfogadhatd a csarnok fesztdvhoz igazodo ala-
csonyabb érték is.

» Lapostetd csak fenntartott (megfelelGen gyomirtott) kavicsszérdssal és/vagy intenziven gondozott zéldte-
tével javasolt.

» Javasolt a fogadoéplilet, bejdrat, iroda funkciok nem kénnylszerkezetes, igényesebb kialakitdsa, természe-
tes anyaghaszndlattal. Javasolt megoldds az egyszer( éplilettémeg (csarnokszerkezet) kéztertileti f6 homlok-
zatdnak a cég arculatdt kifejezé, a maradanddt, megbizhatosdgot sugalld hagyomdnyos épitéanyagokkal
térténd kialakitdsa.

» Nem elfogadhatd a rikito szinekben pompdzo acélvdzas csarnokok kihelyezése. Homlokzaton — mérlegelve
az éplilet méretét és a kbrnyezetben elfoglalt helyét, javasolt a kérnyezetbe (égbolt, talaj) olvado szinek, pél-
ddul grafitsziirke, antracit vagy a meleg, visszafogott féldszinek haszndlata.

» Nem javasolt a csillogo feliiletek haszndlata és a feltlind, harsdny, a teljes homlokzatot vagy tetét elfoglald
cégnevek, logok megjelenitése sem.

» Nagyon fontos az éplileteket takard és drnyékold honos névényzet (fak) telepitése és az udvar, valamint a
parkolok kulturalt, parkositott kialakitdsa.

» A szabadtéri raktdrozdst a tajképvédelem miatt is ajdnlott takardfdsitdssal kérbevenni.

» Amennyiben a terlilet mérete engedi, javasolt az éplilethez tartozo parkolot nem egybefiiggéen, hanem
bokrosan (a parkolok tébb csoportban jelennek meg) kialakitani, amelyek kézétt gazdagon fdsitott-névénye-
sitett szigetek vannak. Ha ez a fajta kialakitds nem megoldhatd, a parkoldt fasitani javasolt, a kezdeti néve-
kedési fazisban pedig intenziven gondoskodni kell a megfeleld locsoldsrdl.

3.5. A MODOSITASI IGENY OSSZEFOGLALASA

Ujhartyan varos kdzigazgatasi teriiletén 1 belteriileti helyszinen merdilt fel az Onkormanyzat részérél a
hatalyos telepilésrendezési eszkdzokben szerepl§ épitési dvezeti besoroldsok mddositasa.

Az ipari gazdasdgi teruletfelhasznalasba és Gip-SZ/4 jell épitési dvezetbe sorolt 1212 hrsz-U telket
(29.597 m?), amelyen jelenleg 2 gazdasagi épiilet, udvar és 2 tiiziviztarozo taldlhatd, a tulajdonos a Start
Plast Kft. és a Fehér Plasztik Kft. egy(tt kivanja hasznositani a szomszédos, Gip-SZ/2 jel(i épitési Gvezetbe
tartozé 1200 hrsz-u telekkel. Az 1200 hrsz-U telek jelenlegi beépitettsége az ingatlan-nyilvantartdsi
adatok alapjdn 18%. A 10.397 m?-es foldrészleten jelenleg 4], a meglévé épilettdl fliggetlen fréccsdntd
Uzem épll. A tervek szerint a téglalap alaprajzu, acél vazszerkezetl csarnok az lUzemtér helyiségtél
elvdlasztott, emeletes iroda éplletrészben kiszolgald helyiségekkel is rendelkezik. Az épllet tervezett
brutté alapteriilete 1.237,87 m?, igy a telek tervezett beépitettsége 33,26%. A m(iszaki leirds szerint a
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csarnokot szendvicspanelek hatdroljdk, a tetOszerkezet 7°-os lejtéssel készil acélracsos
tartoszerkezettel, fehér szin(i tet6panelekkel.

Az 1200 HRSZ-U TELKEN JELENLEG KIVITELEZES ALATT ALLO FROCCSONTS GYARTO UZEM KIALAKITASA —
ENGEDELYEZESI TERV — LATVANYTERVEK (készitette: Marcell-hdz Kft., 2024)

A késGbbiekben a most épllé Gzemcsarnok bévitése tervezett, ami az 1200 hrsz-U telken mar nem
hajthatd végre, ezért a beruhdzd a két telek 6sszevondsat tervezi. A telekalakitds akadalya a két
foldrészlet kilonbozE épitési  Ovezeti besoroldsa, ezért a fejlesztés megvaldsitdsdhoz a
telepulésrendezési eszkdzok modositdsa, a 1212 hrsz-u telek épitési Gvezeti besoroldsanak
megvaltoztatasa sziikséges.

A terilet a Liebner és a Horka ddl6 utakrél megkozelithetd, kozmivekkel az utak mentén meglévd
kbzmdhaldzatokrol ellathatd.

A moddositas célja a 1212 hrsz-U teleknek a jelenlegi Gip-SZ/4 helyett Gip-SZ/2 épitési 6vezetbe torténd
atsoroldsa és ezzel a telekalakitds lehet8ségének megteremtése.

A modositasi igény a telepllésszerkezeti tervet nem érinti. A szabalyozasi tervi mddositas kizarélag a
1212 hrsz-U telket érinti. A SZT szintjén épitési dvezeti tsorolast tesz sziikségessé, meglévs, a HESZ-ben
meghatarozott épitési dvezetbe.

4, ALATAMASZTO JAVASLATOK

4.1. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA

A telepulésrendezési eszkdzok készitése soran a teljes kozigazgatasi terlletre vonatkozoan részletes
aldtdmasztd javaslatok késziltek. Jelen dokumentacié csak a mddositasokkal érintett részteriletre
vonatkozéan és a tervezési feladatnak megfelel6 mélységben tartalmazza az aldtdmasztd
munkarészeket.

Jelen médositas célja az érintett terlletre vonatkozd épitési el6irasok, az épitési dvezet mddositdsa, a
beruhdzdi és dnkormanyzati igények figyelembevételével.
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A modositasi igény a magasabb szint( teriletrendezési tervek kereteivel, a telepilésfejlesztési
koncepcid elhatarozasaival és a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban Aall.

A mddositas a teleplilésszerkezeti tervet nem érinti.

A részteriletre készulé, SZ-2/M6/25 jel(i szabalyozasi terv beépil a hatédlyos, az 5/2019. (V.24.)
onkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat mellékleteként elfogadott szabalyozasi
tervbe.

A 1212 hrsz-U telek a hatdlyos HESZ 27. § (9) bekezdése szerinti Gip-SZ/2 jel(i épitési dvezeti besorolast
kap. Ennek megfelelen valtozik a Gip-SZ/2 és a Gip-SZ/4 jell épitési dvezetek hatdra. A modositassal
érintett tomb tobbi részén az épitési Ovezeti besorolasok, a szabalyozds véltozatlanok maradnak.
Felhivjuk a figyelmet azonban, hogy a rendezési terv 2019-es elfogadasa ota az érintett terileten
telekalakitas tortént, mely a jelenlegi orszdgos jogszabalyi kdrnyezetnek nem felel meg (jelenleg 1211
hrsz) és jelenlegi HESZ el&irasaokkal nincs 6sszhangban, ezért a telepiilésterv készitésénél felil kell
vizsgalni az érintett épitési dvezetek lehatarolasat.

ALYOZASI
SITASKAF

KIVAGAT A TERVEZETT SZABALYOZASI TERVLAPBOL

\§ 1er-T-REND KeT. 15



UJHARTYAN VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A Gip-SZ/2 jel(i épités dvezet hatdlyos, HESZ-ben meghatarozott eléirdsai nem valtoznak. A 1212 hrsz-u
telekre vonatkozd telekalakitdsi és épitési paraméterek a kbvetkez6képpen mddosulnak:

hatalyos épitési dvezet: tervezett épitési dvezet:

Gip-SZ/4 Gip-S2/2
a kialakithato telek legkisebb terilete 15.000 m? (1,5 ha) > 3.000 m?
a beépitési mod épitési helye szabadon all6 szabadon allo
a beeplte’ttsleg megengedett legna- 45% 45%
gyobb mértéke
terepszint alatti beépités mértéke 45% 45%
epuletmalga§sag megengedett legna- 20,0 m N 150 m
gyobb mértéke
a kdzmUellatas mértéke és médja teljes teljes
zoldfelulet legkisebb mértéke 30% 30%

4.2. A MODOSITAS VARHATO HATASA

A telepilésrendezési eszkdozok mddositdsanak elsédleges hatdsa, hogy az érintett beltertleti telkek
dsszevondsa és a tervezett ipari célU beruhdzds meg tud valdsulni, ezéltal az Ujlengyeli uttdl
északnyugatra talalhato ipari gazdasagi terllet épuletallomanya, funkciéi az 1200 és 1212 hrsz-u
telkeken rendezett formaban, a tulajdonos terveinek megfelelé mddon bévithetdk.

/////

mellékletét képezd szabalyozasi terv. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik. A 1212 hrsz-u
telek a szomszédos 1200 hrsz-U telekkel megegyezd, Gip-SZ/2 épitési dvezeti besorolast kap, igy
lehetdvé valik a telkek 6sszevonasa és egylittes hasznositasa.

A modositds a meglévd, jelenleg is ipari gazdasagi besoroldsd épitési telket sorolja masik épitési
Ovezetbe, a beépités feltételei és paraméterei kozil kizardlag a kialakithatd telek legkisebb terllete és
az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke médosul. A legkisebb telekteriilet 15.000 m2-rél
3.000 m?-re, mig az épiletmagassdg maximuma 20,0 m-rél 15,0 m-re csokken. A tdbbi paraméter a
jelenleg elGirtakkal megegyezik, igy a terilet tavlati beépitési intenzitasa a mddositas hatdsara nem
valtozik. Az eredeti tervhez képest a modositds nem szdmottevé.

A tervezett modositasnak, jellegébdl és az igénybevett terilet méretébdl addddan, csak a kozvetlen
kérnyezetére lesz hatdsa, ahol nem taldlhatdak védendé terilethasznalatok. A tervezett fejlesztés az
épités és az Uzemelés id&szakaban is helyileg kismértékd, id6szakos forgalomnovekedést jelenten (zaj-
és rezgésterhelés, esetleg levegdmin@ség-valtozast), a terhelés varhatéan nem haladja meg az elGirt
hatarértékeket.

A fejlesztés megvaldsitdsanak a kozlekedéshdldzati elemekre nincs hatdsa, a modositassal érintett
terllet kozlekedési kapcsolatai nem valtoznak.

4.3, KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

A moddositas nyoman beéplld ipari gazdasagi terileten az Uj épulletek, épitmények elhelyezésénél és
azok kornyezetrendezésénél a HESZ-ben meghatdrozott épitési dvezeti paramétereken tul javasolt
figyelembe venni a kornyez6 telkek épuletdllomanyat, azok elhelyezését és a telken jelen lévé
novényzetet, vizfellleteket is. A |étesitmény el6-, oldal- és hatsdkertjében a funkcidhoz és a gazdasagi
tertlet képéhez, a kornyez6 tajhoz illeszkedd, tébbszintes zoldfelllet kialakitasa szlikséges, a meglévé
fas szard novényzet és gyepfellilet minél nagyobb aranyl megtartdsdval. Ez a fenntarthatdsag, az
eréforrasokkal vald racionalis gazddlkodas, az okoldgiai és a rekredcios funkciok mellett a terilet, a
kialakitandd parkoldk arnyékoldsaban is fontos szerepet jatszhat.
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4.4, TERULETI MERLEG ES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENSULY
A telepilés terileti mérlege nem mddosul, igy a bioldgiai aktivitas egyensulyanak szamitasa sem valik
szlikségessé.

4.5. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az 6sszhangot a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (Trtv.), a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6
szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, valamint Pest Megye Teriiletrendezési Tervének
(PMTrT) el6irdsaival kell igazolni.

4.5.1. Orszagos és térségi mlszaki infrastruktira-halézati elemek

A Trtv. és a PMTrT szerkezeti tervlapjain szereplé mdszaki infrastruktira-halézat térbeli rendjét a
telepiilésrendezési eszk6z06k jelen médositasa nem érinti.

A tervezett éplletelhelyezés sordn figyelembe kell venni a 1212 hrsz-U telket atszel6 nagy-
kozépnyomasu foldgaz gerincelosztd vezetéket és annak 9,0-9,0 m-es biztonsagi dvezetét.
4.5.2. Orszagos és térségi tertletfelhasznalasi kategoridk

A modositassal érintett terllet a hatdlyos PMTrT szerkezeti terve szerint telepuilési térség részét képezi.
A telepllésrendezési eszkozok készitése sordn a telepllési térségben barmely teriletfelhasznalasi
egység kijelolhetd.

4.5.3. Orszagos és térségi dvezetek

A modositas kapcsan a terlletrendezési tervekben lehatdrolt orszagos és térségi dvezetekre vonatkozo
el6irasok a kovetkezd szerint teljesilnek:

Orszagos és térségi bvezetek Teleptlésszerkezeti terv megfelel6sége

Az erd6k Ovezetébe tartozd terlleteket az adott telepllésnek a
telepllésrendezési eszkdzében legaldbb 95%-ban erdéterilet 6vezetbe kell
sorolnia, kivéve az Trtv. szerkezeti terveiben telepilési térségként lehatdrolt
Erdék 6vezete terlleteket. [Trtv. 29.8]. A mddositds helyszinét kis mértékben érinti az erdék
Ovezete, azonban a terlleten nem taldlhatd erdétervezett erdd, valamint a
térségi tervekben kijel6lt telepllési térség része, igy az erdéteriilet dvezetbe
sorolandod terilet szamitasanal figyelmen kivil kell hagyni.

Ujhartydn érintett a teleplléshatrosan lehatdrolt logisztikai fejlesztések
tdmogatott célterlletének egyedileg meghatarozott varmegyei Ovezetével,
ahol a telepllésrendezési eszkdzok készitése soran — azokon a logisztikai
fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi besorolasu terileteken,
amelyeket a telepilési dnkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési
terlletté mindsit — az OTEK 2. szdmu mellékletében meghatdrozott beépitési
paraméterektSl vald eltérésre van lehet6ség. A mddositds kapcsan az
onkormanyzat nem jelolt ki kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletet.

Logisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriletének
Ovezete

A telepilés érintett a klimavaltozdsnak fokozottan kitett teriletek egyedileg
meghatarozott varmegyei Ovezetével, ahol a telepllésrendezési eszkdzok
maédositdsa sordn meg kell fogalmazni a vizek helyben tartdsara és helyben
Klimavaltozasnak fokozottan | torténd felhasznaldsara, a telepiilés zoldfellleteinek bdvitésére, illetve a

kitett terlletek dvezete telepilés zoldfellletein és a beépitésre szant teriileteken a lombkoronaarany,
egyben az arnyékolt feliiletek névelésére szolgdld elbirdsokat.

A modositds kapcsan a klimavaltozas hatasainak csokkentését a célzott épitési
Ovezetre vonatkozd legkisebb zoldfelilleti ardany betartdsa, valamint a

\§ rer-r-REND K. 17



UJHARTYAN VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

zoldfellletek megfelel§ kialakitasa szolgdlja. Az erre vonatkozd javaslatok a
szakagi alatdmasztéd munkarészben kertlnek részletezésre (5.1. Tajrendezési és
zoldfellleti javaslat).

4.6. OSSZHANG A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL

A KépviselS-testiilet 254/2014. (XI. 18.) szamu hatarozataval jovahagyott telepulésfejlesztési koncepcid

2,

a megfogalmazott jovékép — ,Falusi gyokerek — Varosi jovS”: ErGteljes k6z6sségi hagyomanyaira épité
és stabil gazdasagi alapokon nyugvo élhets kisvaros — jegyében a kovetkezd atfogd fejlesztési célokat
tlizte ki:

o népességmegtartas és fenntarthatd népességnovekedés,
o gazdasagfejlesztés,
o telepulléskép javitdsa, kornyezetfejlesztés,
o teleplléskozi egylttmikddés erdsitése, kiskdzponttd valas.
Jelen mdédositds elsésorban a munkahelyteremtés részcélhoz illeszkedik. Az ipari gazdasagi terileten

tervezett fejlesztés lehetdvé tételével a telephely bévilése, fejlesztése hajthatd végre, amely a véllalko-
z3s tevékenységének ndvekedését teszi lehetévé.

A médositasok dsszhangja a telepulésfejlesztési koncepcidval biztositott.

5. SZAKAGI ALATAMASZTO JAVASLAT

5.1. TAIRENDEZESI ES ZOLDFELULETI JAVASLAT

A moddositas helyszine a belteriilet hataran helyezkedik el, kis |éptékl, egyedi ipari gazdasagi jellegl
fejlesztés megvaldsitasat teszi lehet6vé. Az igénybe venni kivant terlleten védett vagy védendd
természeti érték nem taldlhaté, természetvédelmi, Natura 2000 vagy okoldgiai haldzat lehatdrolas nem
érinti. A tervezési terlleten felszini vizfolyds nem taldlhatd, az érintett él6helyek alacsony
természetességliek. A modositas kapcsan Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik. Taj-,
természet- és kdrnyezetvédelmi szempontbdl a mddositds a korabbi tervi dllapothoz képest nem jelent
nagymérték( valtozast: meglévS ipari gazdasagi épitési Ovezetek kozOtti atsorolds torténik. A
beépithet8ség mértéke nem valtozik, kisebb (legaldbb 3.000 m?-es) telkek kialakitasara lesz lehet&ség,
és ezeken alacsonyabb, legfeljebb 15,0 m-es épuleteket lehet elhelyezni.

A jellemzéen sik, atalakuldban 1évé mezdgazdasagi tdjban megjelend ipari gazdasagi terilet jelenti
Ujhartyan északi telepiilésszegélyét. A 1212 hrsz-U telken taji értéket képviselnek a tiziviztarozdk
vizfelliletei és az azokat 6vezd, valamint helyenként a telekhatarokon, az eltérg funkcidju tertletek
hatdran megjelend fas szarl novényzet. A kilterllet északi részét urald erdétomboknek és részben a
405. sz. f6ut mentén huzddd zoldsavnak koszonhetSen az ipari gazdasagi terllet és igy az érintett
telephely is csak az egykori dilSket feltdrd, ma az iparterilet belsé feltard Utjaiként funkciondld utak
iranyabdl 1athatd. A modositdas nyoman megvaldsuld fejlesztés a tajképre jelentds hatast nem gyakorol.

A TEKA (Tajérték Kataszter) adatbazisa Ujhartyan teriiletén 17 db egyedi tajértéket tart szamon. A
tervezési terilet kdrnyezetében a telepllési értékként a Tkr-be is beemelt Liebner-kereszt taldlhato,
amely a 405. sz. f6Ut és a Liebner dUl6 keresztez6désében all, a mddositassal érintett terilettél tdbb,
mint 300 m tdvolsagra. A tervezett beruhdzds nincs hatdssal a tajértékre, sem annak feltaruldsara,
lathatdsagara.

A fejlesztéssel érintett terlleten csokken a gyepterilet, bioldgiailag aktiv fellletek szlinnek meg, és
beépitett, kozlekedési, rakodd-, parkolodfellletek jelennek meg. Javasolt a hatdrold kozteriletek
iranyabol egy 8-10 m széles z6ldsav megdrzése és tobbszintes ndvényallomany (fak, cserjék, gyepszint)
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telepitése, kompenzélandd a beépitett és burkolt fellletek novekedését, javitva a mikroklimat és
telepllésképi szempontbdl biztositva a telephely, az iparterllet rendezett megjelenését.

A mddositasi helyszinre vonatkozé célzott Gip-SZ/2 jell épitési dvezetben a beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb zoldfellleti ardny 30%. A telek, telkek zoldfellleteinek a nagyobb, kénnyen kezelhetd
egységekbdl és valtozatos novénykilltetésekkel torténd kialakitdsa biztositja, hogy az valéban
funkciondlis, fenntarthatd és kondiciondld hatdsu legyen. A legaldbb 30% zoldfelilet, megfelel§
kialakitas mellett, lehet6séget teremt a klimavédltozas hatdsaival szembeni védekezésre is
(szikkasztofelUletek kialakitdasa, arnyékolds fatelepitéssel). Javasolt a termdéhelyi és éghaijlati
viszonyoknak megfeleld, a klimavaltozas kihivasait jobban visel6, éshonos fajok vagy azok fajtdi, az
okologikus — kevés ontdzést igényl6 — novényalkalmazas. A zoldfellleteket kertépitészeti terv alapjan,
legkésébb az éplletek haszndlatbavételéig sziikséges kialakitani.

A modositds nyoman béviulé telephelyen lehet8ség nyilik a parkold- és tetéfeliileteken 6sszegyll6
csapadékmennyiség tarozasara, szikkasztdsara, amely ezaltal késleltetve és kisebb mennyiséggel terheli
a befogadd kozcsatornat. EIGnyos szikkasztasi eszkdz a foldalatti szikkasztolada, -doboz vagy -blokk: a
burkolt feliletek ald is beépithets, fligg8legesen egymasra sorolhatd (drénkutként is szolgalhat). Ulepits
aknan keresztil, a parkold- és tet6fellletek tisztitott vize is belevezethetd, a tobbletviz tovabbithatd.
Lehet8ség van foldalatti csapadékviz-tarozé tartdly telepitésére, ezek térfogata 10 m® is lehet, a tarolt
viz 6ntozésre is felhasznalhatd. Min. 60 cm foldtakarast igényelnek, igy kisebb fak és nagyobb cserjék is
Ultethet6k foléjuk, terepszinten azonban megjelenik egy takarast igényl6 akna.

Osszességében elmondhatd, hogy a tervezett beruhdzas védett elemet nem érint, a fejlesztés kapcsan
a taji, természeti kdrnyezet értékeit veszélyeztet6 hatdas nem varhatd. A tervezett létesitmény
megfelel§, egységes kertépitészeti koncepcid alapjan térténd, haromszintes, honos fajokbdl allg,
biodiverz zoldfellletek kialakitasaval a kornyezetbe illeszthet6. A beruhazas hatasa a tdjhasznalati, taj-
és telepilésképvédelmi szempontok megfelel6 érvényesitése és betartdsa mellett 6sszességében
elfogadhatd.

5.2. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A teljes kozigazgatasi teriletre 2019-ben késziilt megalapozé vizsgédlatokhoz részletes kdzlekedési vizs-
gdlat készilt ,A telepulésrendezési tervek kozuti kozlekedési munkarészei — Tartalmi kovetelmények”
megnevezésl, e-UT 02.01.41 sz. Utlgyi mlszaki el6irasban foglaltak szerint, figyelembe véve az e-UT
03.01.11 Kozutak tervezése utligyi mUiszaki elGirdsban foglaltakat, és 6sszhangban a tovabbi kapcsolodo
el6irdsokkal, jogszabalyokkal.

lelen tervmodositas soran, a tervezési feladat jellegébdl adéddan, csak a tervezési teriiletre vonatkozd
vizsgdlat és javaslat késziil el.

Kozati kozlekedés

Atérség legjelentésebb kozuti kdzlekedési tengelyei az M5 autdpalya és az 5. szamu Budapest—Szeged—
Roszke elsérendd f6ut. Az M5 autdpdlya és a 405. szamu Albertirsa (4. sz. f6ut) — Ujhartyan (M5) elsé-
rend(i f6ut csomodpontja a kdzponti belterllet és a fejl6dd ipari gazdasagi terllet kozott, a tervezési
terllettsl délre taldlhatd. A kozigazgatasi terllettsl déinyugatra haladd 5. sz. féUt a 4606 j. Dabas—Uj-
hartyan 6sszekoté Uton keresztil érhet6 el.

A mddositas helyszine a 405. sz. f6utra nyild Liebner diilé és az ebbdl ledgazd Horka diilé 6nkormanyzati
utak kozott helyezkedik el, igy két irdnyban is rendelkezik kozterileti kapcsolattal. A feltard utak
kozterileti szélessége 10,0-20,0 m kozott valtozd, valamint 6,5-7,0 m széles, megfeleld allapotu szilard
burkolattal rendelkeznek.

A mobdositds nem érinti a telepilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata sordn telepilési szinten
megvizsgalt, kozlekedési haldzatra, forgalmi rendszerre vonatkozé korabbi fejlesztési elképzeléseket. A
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meglévd kdzutak megfelelnek a tervezett beruhdzasok megvaldsuldsa esetén létrejovd forgalomnak,
ezek fejlesztése nem sziikséges.

Kozosségi kozlekedés

A telepllésen a kozosségi kozlekedés fontos szerepet jatszik, kbszonhetden az 5. szamu fékozlekedési
utvonalnak. A helykozi jaratok a varos teriletén a varosi tomegkozlekedés jaratai is egyben. Az
Ujhartydn, ipartelep megallé a 405. sz. f6Ut mentén, a tervezési teriilettdl délre, a belteriilet irdnyaban
taldlhatd. A moddositds varhatdéan nem befolydsolja jelentésen a kozosségi kdzlekedés jaratai irdnti
igénvyt, fejlesztés ezen a teriileten nem szlkséges.

Parkolas

Az ipari |étesitményekhez, a késSbbiekben tervezett fejlesztésekhez tartozéan a parkoldst minden
esetben 100%-ban a telken belil kell megoldani. Az OTEK 4. szdmu melléklete alapjan egy
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani az ipari (Uzemi) 6nalld rendeltetési egység gyarto, szereld
helyiségeinek minden megkezdett 200 m%e utan, valamint az iroda, és egyéb ©6nallé rendeltetési
egységek huzamos tartdzkodasra szolgdld helyiségeinek minden megkezdett 20 m? netto alapteriilete
utan.

Az 1200 hrsz-u telken a Liebner ddl§ utrdl megkozelitheté meglévd parkold 20 személygépjarmli
biztositja. A jelenleg kivitelezés alatt 4ll6 |étesitményben 1023 m? Gzemtér és 116,17 m? iroda kap
helyet, igy 6sszesen 12 db Uj parkoléhely biztositasara van szikség. A tervezett, 12 féréhelyes parkold a
Horka dUl6 utrél kozelithetd meg. A parkoldt javasolt kiemelt szegéllyel ellatni, és a fellletén
Osszegyllekezd csapadékvizet olajfogd m(itargyon keresztll a befogaddba vezetni.

A frocesonté Gzem mdszaki leirdsa szerint az 1200 hrsz-U ingatlanon a stabilizalt gépjarmUforgalmi ut,
parkolék és beton térkd burkolatu jarda altal igénybevett tertleten kivil fennmaradd telekrész
zoldfeltletként kerll kialakitdsra. A modositas nyoman kialakitasra kertlé 0] telken/telkeken tervezett
fejlesztések kapcsan a késSbbiekben Ujabb parkoléhelyek kialakitasa véalhat szlkségessé. Ezek
elhelyezésénél szem el6tt kell tartani a funkcionalitds mellett a burkolt feliletek minimalizalast és a
legaldbb 30%-os zoldfellleti ardny megtartasat.

Az OTEK 42.§ (7) bekezdése alapjan 10 parkoldhely felett, a napenergia-hasznositd |étesitményekkel
nem lefedett parkoldterileteknél a parkold fasitasat minden megkezdett 6 db parkoléhely utan 1 db,
nagy lombkoronat neveld, kornyezett(rd, tulkoros, allergén pollent nem termeld§ lombos fa
telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? szabad féldterilet biztositdsaval, amely 1 m? alatti teriletei
a telek zoldfellletébe nem szamithatodk be. A froccsontd lGizem épitéséhez készult mUszaki leiras alapjan
2 db lombhullaté fa kerll telepitésre a parkoldval szemben taldlhaté zoldfellleten. A bioldgiai aktivitas
novelése és az arnyékolads, kedvez6bb mikroklima érdekében a kotelez6 minimumon felll tovabbi
novénytelepitéssel komplex, intenziv zéldfellletek kialakitdsa javasolt.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A tervezési terllet kdrnyezetében sem jarda, sem kerékparut nincs kiépitve. A 405. sz. f6ut és a 4606 .
Dabas—Ujhartyan 6sszekdtd Ut mentén a térségi tervekben és a telepiilésszerkezeti terven is szerepel a
Rackeve — Dabas — Pilis — Nagykata tervezett térségi kerékparat nyomvonala.

Az érintett gazdasagi teriilet a kdzponti belterlleten kivil helyezkedik el, a ketté kozott hizédik az M5-
Os autdpdlya és annak csomdpontja. A terllet a 405. sz. f6uton keresztlil kdzelitheté meg, igy a
gépjarmivel torténd kozlekedés a jellemz8. Mivel a gazdasagi teriilet a beltertlettdl kevesebb, mint 1,5
km tévolsagra taldlhatd, hosszabb tavon javasoltak a f6Ut mentén a gyalogos és kerékparos kozlekedés
biztonsagat novel( fejlesztések (gyalogjarda, kerékparut kiépitése).

A tervezett létesitmény koril kerékpértarolok, -tamaszok kialakitasa sziikséges. Az OTEK 7. szamu
melléklete alapjan az ipari egységhez tartozéan minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db kerékpar
elhelyezését kell biztositani.
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A modositdas kapcsan kozlekedésfejlesztési igény nem meril fel. A fejlesztési terilet kozutrdl,
kozteriletrél torténé megkozelitése megoldott. A telkeken belll az éplleteket, épitményeket ugy kell
elhelyezni, hogy a belsé utak kialakithatésaga, a tlizoltasi igények, felvonulasi utak biztosithatdk
legyenek.

A moédositds nem érinti a telepllésrendezési tervek felllvizsgalata soran telepilési szinten megvizsgalt,
kozlekedési haldzatra, forgalmi rendszerre, k6z6sségi, gyalogos és kerékparos kdzlekedésre, valamint a
kozterileti és telken belili parkoldsra vonatkozd korabbi fejlesztési elképzeléseket.

5.3. K6zMUVESITESI JAVASLATOK

Ujhartyan teriiletén a kdziizemi halézatok kiépitettek, és képesek a tavlati igények kielégitésére. A
modositdssal érintett ipari gazdasagi épitési Ovezetben a kozmdelldtds mértéke a teljes
kézmUvesitettség, vagyis az energiaellatds, az ivdviz, a szennyvizelvezetés és -tisztitds, a kozterilleti
csapadékviz-elvezetés vagy szikkasztas egylttesen kozizemi vagy kozcélu szolgaltatassal biztositando.
A modositasi helyszinen rendelkezésre allnak a vizellatas, vizelvezetés, villamosenergia- és gazellatas,
valamint a hirkozlés haldzatai.

A méddositds a korabbi tervi dllapothoz képest tébblet kozm(fejlesztési igényt nem tdmaszt, mivel a 1212
hrsz-U telek a jelenlegi telepllésrendezési tervben is Gip jel(i ipari gazdasagi épitési dvezetbe tartozik.

Vizikozmvek
Vizellgtas

A telepiilésen a vizikézmlvek a DAKOV Dabas és Kornyéke Vizigyi Kft. szolgéltatasi teriiletéhez
tartoznak. A 1200 hrsz-U telken kivitelezés alatt allo épllet szdmara a hidegviz bekotés biztositott a
meglévd kozm(ihaldzatrol. Uj ivovizvezeték épitése, meglévd atépitése és megsziintetése csak a DAKOV
Vizlgyi Kft. hozzajaruldsa utan torténhet. A biztonsagos vizellatds érdekében Uj beépités esetén célszerl(
korvezetékes haldzat kialakitasa. A kiépitett ivovizvezetékek a vizellatdas mellett biztositjdk a megfelel6
tliziviz-szlkségletet is.

Szennyviz-elvezetés

Az épllet szdmara a szennyvizelvezetés Uj, kiépitésre kerilé bekotéssel biztositott a meglévd
kdzm(ihdlozatra. Az Uj szennyvizvezeték a tervezett gyljtGakndra torténd kotésével valdsul meg.

A szennyvizcsatorna-haldézatba csak kommunilis jellegl szennyviz vezethetd.

Csapadékviz-elvezetés

A nagy intenzitasU csapadékesemények okozta karok csokkentése a csapadékviz visszatartasaval
(ideiglenes tdrozdssal), késleltetett elvezetésével, hasznosuldsdnak (talajpa szivarogtatas)
el6segitésével, helyben torténé hasznositasaval, illetve ezek kombindlt megolddsaval lehetséges. A
csapadékvizek a keletkezés helyén a talajba elszivarogtathatok (gyepes, bokros tertleten, nyilt drokban,
vizadtereszté burkolattal stb.), amivel a talajviz utdnpdtldsa biztosithato, illetve csokkenthet6 az
elvezetend§ csapadékviz mennyisége. A masik megoldas a vizek ideiglenes tarozdkban valo visszatartdsa
(ciszternak stb.), és késleltetett elvezetése, amivel a kialakuld arhullamok csucsai is csokkenthetdk.
Megoldast jelenthetnek a beszivarogtatd celldk, beszivarogtatd kavicsdrének, flboritdsd arkok és
rézslik, ideiglenes elontési terlletek, allandd vizboritasu, vizenyds teriletek (wetland-ek), szilard, de
atereszt6 burkolatok.

A csapadékvizet a tervezési terllet kdrnyezetében, a hatarolé utak mentén nyilt, gyepes arkok vezetik
el. Afejlesztésiterlleten, telken belll javasolt a keletkez6 csapadékvizek visszatartasa, szikkasztasa vagy
tdrozasa, illetve masodlagos felhaszndldsa példaul 6ntozésre, amellyel csokkentheté az ivoviz
felhasznaldsanak mértéke. Amennyiben a csapadékvizek nem tarthaték helyben, Ugy elvezet6 arkok
kialakitasa szlkséges, amelyek segitségével a felszini befogaddba vezethet6k. Ebben az esetben
részletes szamitasokkal kell igazolni, hogy a befogadd képes befogadni és elvezetni a terileten keletkezé
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tobblet csapadékvizeket. A felszini befogaddba torténé bevezetés csak a tulajdonos, Uzemeltetd
hozzajarulasa, engedélye utan térténhet.

A mlszaki leirds szerint a csarnoképllet esetében a nyeregtetérdl elvezetenddé eséviz a flggberesz
csatornakban 6sszegy(ijtve a homlokzati csatorndkban kertl elvezetésre, telken bellli elszikkasztassal.

Energiaellatas

Villamosenergia-ellatds

A modositassal érintett iparteriileten az elektromos halézat az ELMU Héldzati Kft. kezelésében van. A
tervezési részteriletet hatarold kozteriletek mentén megtaldlhatdak a haldzat elosztovezetékei. Az
épllethez Uj foldkabeles csatlakozas tervezett a késébbi bovités figyelembevételével.

Az épllet fltését-hiitését levegb-viz hbszivattyl egységek fogjak biztositani.

5.4. VEZETEKES ES VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A moddositasi helyszinek kozelében tobb szolgdltatd vezetékei is megtalalhatok. A hirkozlési haldzatok
bévitését, fejlesztését a szolgaltatok sajat beruhazasban, a piaci igényeknek megfelel6en végzik, az
elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkozlési épitményekkel
kapcsolatos hatdsagi eljarasokrol szold 20/2020. (XII. 18.) NMHH rendelet figyelembevételével. A
tavkozlési ellatottsagot a térségben lényegesen nodveli a vezeték nélklli szolgdltatdsok terjedése,
fejl6édése. Ennek szabad kereskedelmi forgalma és mszaki terilleti korlatja nincs, igy igény szerint
korldtlanul haszndlhaté. A telepllésen a mikrohulldmu haldzatok elérhetéségei jok. A mddositdsi
helyszineken a helyi hdlézat elSfizetdi igény esetén kiépithetd. A terilleteken a jovébeni fejlesztés csak
foldalatti elhelyezéssel valdsithatd meg, egyénileg megkotott szerz6dés alapjan. A vezetékek
elhelyezéséhez a tényleges és kiszabalyozott kdzteriletek rendelkezésre alinak.

5.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK, A KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE

A méddositas beépitésre szant terlletek kozotti épitési Gvezeti atsorolassal jar, Uj beépitésre szant terilet
kijel6lése nem torténik. A mddositdas nyoman szdmottevé kérnyezeti terhelés nem varhatd. A modositas
egyetlen épitési telket érint, amelynek ipari gazdasagi besoroldasa nem valtozik, csak a Gip jeld épitési
Ovezetek kozti dtsorolds torténik.

A modositds ipari gazdasagi teriiletet érint, ahol teljes kézmUellatas biztositandd, a lehet§ legkisebb
kdrnyezeti terhelés mellett.

A tervezett beruhazds levegGtisztasagra gyakorolt kdros hatdsa varhatdan féként a kivitelezési, épitési
fazisban jelentkezik, a munkagépek és tehergépjarmdvek révén id6szakosan megemelkedd imisszids
terhelés a kdzvetlen kornyezetet érinti. Az épitési munkakra vonatkozé szabalyok betartdsa mellett nem
varhato hatdrérték-tullépés. Az izemelés soran a tevékenység az erre kialakitott csarnokban zajlik majd,
szabadtéren a rakodas, szallitds okozhatnak kornyezetterhelést. A terhelés védett teriilethasznalatot
nem érint, varhatdan a hatds a hatarértékeket nem haladja meg. A tervezési terilet a lakdteruletektd!
tavol, mintegy 800 m tdvolsagra helyezkedik el, a fejlesztés altal generdlt negativ egészségligyi hatdsok
kialakuldsa nem varhaté.

A modositasi részterlleten és kdzvetlen kornyezetében védett vagy védendd természeti, kdrnyezeti
értékek, él6helyek nem taldlhatok. A tervezett beruhazédsnak védendé terilethasznélatokra kedvezétlen
hatdsa nincsen. Az érintett telkek zoldfellleteinek kialakitasanal figyelemmel kell lenni a kornyezeti
hatdsok minimalizaldsara, valamint az éplletek, épitmények kérnyezetbe illesztésére.

A 27/2004. (XIl. 25.) KvwWm rendelet alapjan telepulés kozigazgatasi terllete felszin alatti vizek
szempontjabdl érzékeny teriletnek mingsil, a a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet szerint érzékeny
felszin alatti vizmindségi terileten fekszik. A telepllés a szennyez8dés-érzékenységi ,B” — érzékeny
kategdridba tartozik. A tervezett beruhdzas ivovizbazis védbovezetét, vizminbség-védelmi terlletet nem
érint, felszin alatti vizkivétellel nem jar. A szennyezett felszini vizek, csapadékvizek el&tisztitasarol

\§ er-r-REND KeT. 22



UJHARTYAN VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

0 1

gondoskodni kell. A vonatkozd mUszaki elGirasok betartdsa mellett a foldtani kdzeg, a felszin alatti és a
felszini vizek szennyezddése nem varhato.

Az épllet Gzemeltetése sordn karos zaj- és rezgésterhelés sem a nappali, sem az éjszakai id6szakban
nem keletkezik.

A tervezett beruhdzds sordn keletkez6é hulladékokat a megfelel6 moédon (szelektiven) és megfelel§
helyen kell 6sszegydjteni és elszallitasra engedéllyel rendelkezé hulladékkezel6nek atadni. Az épitési
munkalatok befejezésével az altaldnos kornyezeti rendet vissza kell allitani.

A mddositdsnak nincs hatdsa a HESZ-ben kordbban rogzitett kornyezetvédelmi rendelkezésekre. Az
orszagosan és helyileg meghatdrozott vizvédelmi és vizgazddlkoddsi szempontok, levegbtisztasag-
védelmi szempontok, zajvédelmi és hulladékgazdalkoddsi szempontok nem valtoznak. A |étesitéssel,
épitkezéssel és a tervezett tevékenységekkel jaro forgalom, zaj és porterhelés a kozvetlen kérnyezetet
fogja érinteni. Torekedni kell a létesitmények megépitését és a terlletek rendezését a kornyezd
tertletet legkevésbé zavaré maodon kivitelezni. A tervezett mdédositas kapcsan jelent8s kornyezeti
terheld hatds nem varhato.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdése értelmében a telepiilés egy részére készuls rendezési tervnél és helyi épitési szabdlyzatnal a
rendelet szerinti kornyezeti vizsgdlat szlkségességét varhatd kornyezeti hatdsa jelent6ségének eseti
meghatarozasa alapjan kell eldonteni. A jelenleg hatalyos tervhez viszonyitottan a modositas egyetlen
telek épitési Ovezeti atsoroldsat jelenti az ipari gazdasagi épitési terlletfelhasznaldson beldl, Uj
beépitésre szant terilet kijelolésével nem jarnak.

A mddositasra nézve kilon, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardél szolé 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsa a kornyezet védelméért felelds szervek és
az onkormanyzat véleménye szerint nem szikséges.

5.6. OROKSEGVEDELEM

A Lechner Nonprofit Kft -t8l kapott -==- modositassal érintett terilet hatara 'ﬂb\‘

N e e @ miemiék A
adatszolgaltatads alapjan Ujhartyan teriletén i i

i o PR [ nyilvantartott régészeti leldhely F.

egyetlen mlemléki védelem alatt allé épulet / }~
talalhato: a F6 u. 2. szam alatt allo barokk R.k. / L T N
templom (hrsz. 496). A mddositasi helyszin AL ?
sem a mlemléket, sem annak mudemléki 7 y \)
kornyezetét, sem az egyedi mUlemléki R -
védelemre javasolt Nepomuki Szent Janos e .
szobrot (hrsz. 494) nem érinti. A tervezési /-’ P %’3 \\'
terllet nincs atfedésben a  telepilés 75 /
kozigazgatasi terlletén nyilvantartott (\ -~ 4
régészeti leléhelyekkel sem. N, Ve /

A hatdlyos telepllésrendezési eszkozok N, Yt ee,,, o
; s . ?

kapcsan  2019-ben a telepllés teljes \Q 4

kozigazgatasi teriletére készult N\

orokségvédelmi hatastanulmany. A s/

telepulésrendezési eszkdzok elfogadasa oOta ATELEPULES MUEMLEKE! ES NYILVANTARTOTT REGESZET!

eltelt id8 és a mddositas léptéke nem indokolja LELOHELYEI
a hatéstanulmény felulvizsgélatét. (téradatok forrdsa: Lechner Nonprofit Kft.)
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Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének .../2025. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
A helyi épitési szabalyzatrél sz6l6

5/2019. (V. 24.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl

Ujhartyan Varos Onkormanyzat képvisel6-testiilete, a magyar épitészetrél szél6 2023. évi C. térvény 225. § (8)
bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 22.§ (2)
bekezdés a) pontjadban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendeletben meghatdrozott, a véleményezésre jogosult szervek és a telepilésfejlesztéssel és
telepllésrendezéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl szélé 5/2017. (IV. 26.) dnkormanyzati
rendelet szerinti véleményezési eljarasban részt vevl partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezdket
rendeli el:

1.8

(1) A helyi épitési szabdlyzatrol szélé 5/2019 (V.24.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklete szerinti SZ-1 jeld
szabdlyozasi terv a modositassal érintett terllet vonatkozdsdban az 1. melléklet szerinti, SZ-1/M6/25 jel(
szabdlyozasi tervlap szerint modosul.

(2) A helyi épitési szabdlyzatrol sz6éld 5/2019 (V.24.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklete szerinti SZ-2 jeld
szabdlyozasi terv a modositassal érintett terllet vonatkozdsdban az 1. melléklet szerinti, SZ-2/M6/25 jel(
szabalyozasi tervlap szerint modosul.

2.8

(1) A helyi épitési szabalyzatrdl sz616 5/2019 (V.24.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe a 2. melléklet
lép.

(2) A helyi épitési szabalyzatrdl sz616 5/2019 (V.24.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe a 3. melléklet
lép.

3.§

Ez arendelet .................... [ép hatdlyba.

polgarmester Gondorné Frajka Gabriella jegyz6



