Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 5/2019. (V. 24.) 6nkormanyzati
rendelete
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Ujhartyan Varos Onkorményzata képviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdésében ¢és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo
szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési Onkormanyzatok és partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. Fejezet
Altaldanos rendelkezések
1. Arendelet hatalya

1. §

(1) A rendelet (a tovabbiakban: HESZ) teriileti hatalya Ujhartydn Varos kozigazgatasi teriiletére
(tovabbiakban: a telepiilés) terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ald tartozé teriileten épitési munkét végezni az OTEK és az egyéb altalanos
érvényll torvényi és hatosagi eldirasok, valamint a HESZ és a rajzi tervmellékletei rendelkezései és a
telepiiléskép védelmérdl szol6 onkormanyzati rendelet eldirasai szerint szabad.

(3) A rendelet mellékletei a kovetkezok:

a) 1. melléklet: SZ-1 jelii szabalyozasi terv — A kozigazgatasi teriilet kiilteriiletére,

b) 2. melléklet: SZ-2 jelli szabalyozasi terv — K&zponti beltertiletre,

c) 3. melléklet: Elévasarlasi joggal érintett teriiletek!

d) %4, melléklet: Mintakeresztszelvények ¢és az  UjhartyaAn ~ Dabas  kerékpart
mintakeresztszelvényei

e) 5. melléklet: Kzutak besoroldsa belteriileten

(4)*
2.§

E rendelet alkalmazasaban:

Moédositotta a 16/2020 (X. 30.) sz ONK rendelet 1.§-a.

Az 1. § (3) bekezdés d) pontjat az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 4/2022. (IIL. 18.)

onkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.

3 Az 1. § (3) bekezdés e) pontjat az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 4/2022. (I11. 18.)
onkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.

4 Az 1.§ (4) bekezdését az Ujhartyan Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 4/2022. (I11. 18.) énkorményzati

rendelete 5. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte.

[N



1. Attort kerités: olyan kerités, amely a telekre torténd belatast a szerkezetei révén csak
kismértékben korlatozza. A tomor feliiletek aranya legfeljebb a kerités feliiletének 40%-at éri
el.

2. Fekvo telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo telek;

3. Foépiilet: a telek rendeltetése szempontjabol meghatarozo, utcaképet formalo épiilet;

4. Kialakult, beépitett tomb: a belteriileten, a beépitésre szant teriileteken a telektémbben 75%-
ban beépiiltek a telkek a foldhivatali nyilvantartas szerint;

5. Kialakult beépitettség: telepiilés mar beépiilt telkén az ingatlan nyilvantartdsban bejegyzett
adatszolgaltatds alapjan vagy jogosan szerzett ¢épitési joggal épiilt épitmények bruttod
alapteriiletébol szamitott beépitettség.

6.  Kezmiiipari épitmény: olyan gazdasagi, elsdésorban iizemi rendeltetésti épitmény, ahol az {izem
milkddése soran kielégiti a lakoteriiletre megéllapitott egészszégiigyi és kornyezetvédelmi
kovetelményeket;

7. Kozforgalom eldl el nem zart maganut: kozlekedési célra fenntartott, gépkocsi kdzlekedésre is
alkalmas és kozmiikiszolgalast biztosito teriilet;

8. Mellekeépiilet: atelek és a telken all6 foépiilet rendeltetésszerii hasznalatat, miikodtetését segito,
kiegészitd, gazdasagi hasznositast rendeltetésii épiilet;

9. Szolgalati lakas: alapvetden gazdasagi célra hasznositott telken létesitett lakés, mely az ott
miikodd gazdasagi szervezet tulajdondban van, és annak miikodését szolgalja;

10. Telekigényes kozmiilétesitmény: nem vonalas jellegli koziizemi koézmulétesitmények
(elektromos alallomas, gazfogadd, vezetékes hirkozlési kdzpont, szennyviz atemeld),

11. Terepszint alatti beépitettség: az épiilet alatti pinceszint és a terepszint alatti épitmények bruttod
alapteriiletének egyiittese;

12. Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek 4ltal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganut kapcsolattal nem rendelkezd telek.

3. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk

3.8

(1) A szabalyozasi terven alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemek az alabbiak:

a) meglévd és tervezett szabalyozasi vonal (meglévd és tervezett kozteriileti telekhatar,
tombhatar);

b)  szabalyozasi sz€lesség, kiszabalyozott kozteriileti szélességek, vagy a foldhivatali nyilvantartas
szerinti koztertileti szélesség €s azok méretezése;

c)  ¢épitési Ovezet, Gvezet hatdra és a hozza rendelt, épitési Gvezeti, Ovezeti paraméterek, melyeket
az ¢€pitési Ovezethez, dvezethez tartozo telekrészre kell kotelezonek tekinteni. A belteriileti
hatart, a szabalyozasi vonalat és a szabalyozasi terven eltérd szinnel jeldlt tertilethasznalatot
egyben épitési ovezet, Ovezet hatarként kell értelmezni;

d)  az épitési hatarvonal, épitési hely rajzi és szoveges rendelkezése, a mindenkori telekhatarhoz
viszonyitottan;

e) atelek be nem épithetd része;

¥/ Stelekcsoport tjraosztassal érintett teriilet hatara;

g)  ’kotelezden kialakitando zoldfeliilet.

(2) A szabalyozasi terven jelolt mas jogszabaly altal elrendelt kotelezo erejli szabalyozasi elemek:

5 A3.§ (1) bekezdés e) pontja az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2024. (XI. 6.)
onkormanyzati rendelete 1. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

6 A3.§ (1) bekezdés f) pontjat az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2024. (XI. 6.)
onkormanyzati rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.

7 A3.§ (1) bekezdés g) pontjat az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 12/2024. (XI. 6.)
onkormanyzati rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.



a)  kozigazgatasi hatar;

b) mivi értékvédelemi, oOrokségvédelmi elemek (miiemlék, milemléki kornyezet, régészeti
leldhely, helyi védelem);

c)  t4j- és természetvédelmi elemek (Natura 2000, természetvédelmi teriilet, orszagos 0kologiai
halozat, tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet);

d)  védoteriiletek, véddésavok, (kozlekedési és kozmiilétesitmények, felszini és felszinalatti
vizvédelmi teriiletek hatara).

(3) A szabalyozasi terven alkalmazott javasolt szabalyozési elemek az alabbiak:
a)  tervezett belteriileti hatar,

b)  javasolt tervezett telekhatar,

¢)  javasolt megsziinteto jel,

d)  kerékparut kozteriileten beliili nyomvonala,

e)  vegyes haszndlata ut,

/) kozlekedési 6vezeten, kdzteriileten beliil kialakitand6 zoldfeliilet,

g)  kozforgalom eldl el nem zart magantt.

(4) A szabalyozasi terven jeldlt egyéb, az (1)-(3) bekezdésben nem szerepld elemek, tdjékoztatd
elemek, melyek a tajékozodast €s a szabalyozasi terv értelmezését segitik.

(5) A szabalyozasi terven alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemektdl eltérni csak a 4. §-ban
meghatarozott esetekben lehet, egyéb esetben a HESZ-t, és annak mellékletét képezd szabalyozasi
tervet elézetesen modositani sziikséges.

(6) A szabalyozasi terven alkalmazott més jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, a javasolt
szabalyozasi elemek és tajekoztato elemek a szabalyozasi terv modositasa nélkiil is valtoztathatok. A
mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek kizarolag a mas jogszabalyban meghatarozott
eldirasokkal 6sszhangban valtoztathatok.

4. Az egyes szabalyoktol valo eltérés lehetosége

4.§
(1°

(2) Epitési ovezetek, Ovezetek hatarai az aktualis tulajdonviszonyok figyelembe vételével a
tulajdonosok kérelmére valtoztathatok, amennyiben a telekhatar rendezés és telekegyesités soran
l1étrejovo telkek az egyéb hatalyos jogszabalyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak
megfelelnek. Az érintett telkek koziil a nagyobb telektertilettel rendelkezd telek legfeljebb 15%-ig
érvényesithetd a valtozas. Egy adott teriilet esetében az épitési Ovezeti hatar, 6vezeti hatar korrigalasat
a rendelet hatalyba Iépését kovetd egy alkalommal lehet érvényesiteni, telekegyesitést, telekhatar-
rendezést kdvetden.

(3) Telekigényes kozmiilétesitmény szamadra telek barmely Gvezetben és barmely épitési Gvezetben
kialakithato. A telek nagysagara €s beépithetdségére, a kornyezetében 1évo dvezeti és €pitési Ovezeti
rendelkezések nem értelmezenddk. A kozmiilétesitmény telkének nagysagat és beépitettségét,
épitményeit a technologiai igények, kiilon jogszabalyok és védétavolsagok hatarozzak meg.

(4) Az ingatlanok normativak szerinti parkold igényétdl csak a telepiiléskdzpont vegyes épitési
ovezetek esetén lehet eltérni kozdsségi rendeltetés esetén, ha telek alakja, teriilete, rendeltetése és

8 A4.§ (1) bekezdését az Ujhartyan Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 12/2024. (XI. 6.) onkormanyzati
rendelete 23. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte.



beépitése nem teszi lehetdvé a telken beliili parkold 1étesitést, de a hataros kozteriilet szélessége és
forgalmi kialakitdsa alkalmas a parkolo feliiletének befogadésara.
5. Belteriileti hatar valtozasara, belteriiletbe vonasra vonatkozo eloirasok

5. §

(1) A szabalyozasi terven jelolt, tervezett beltertlilethez tartozo foldrészletek bevonasa szakaszosan is
végrehajthato, az idGszerliség, a konkrét épitési igények fliggvényében. A kdzmiithdlozat kiépitésének
feltételeit kiilon onkorményzati dontés alapjan telepiilésrendezési szerzédésben kell rogziteni.

(2) A lakoteriileti €s telepiiléskdzponti vegyes fejlesztés esetén, a vonatkozo épitési Gvezet szerinti
épitést a belterliletbe vonasnak meg kell eldznie. Tervezett belteriileti hatdron beliili lakotertileti
felhaszndlasra akkor keriilhet sor, ha az ingatlan-nyilvantartasban kiilteriileti ingatlanként
nyilvantartott teriilet belteriiletbe csatoldsa megvaldsul legalabb a beépiteni kivant tomb szintjén, a
meglévo belteriilethez valo kdzvetlen csatlakozas esetén €s az infrastrukturalis fejlesztés, valamint a
telekcsoport Ujraosztas is egyiittesen 1étrejon.

(3) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi, ipari gazdasagi, kiilonleges mezdgazdasagi ilizemi, és
kiilonleges vendéglatd épitési Gvezetbe sorolt, beépitésre szant teriiletként torténd felhasznaldsa
belteriiletbe vonas nélkiil is megvaldsithato.

6.  Kozteriilet alakitasra vonatkozoé eléirasok

6.§

(1) A telepiilés kozteriiletein felszin felett a kozlekedési és kozmii 1étesitményeken kiviil elhelyezhetd:

a)  reklam és reklamhordozé berendezés a telepiiléskép védelmérdl sz616 dnkormanyzati rendelet
figyelembevételével,

b)  kozuti tomegkozlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozohelyek és tartozékaik,
hulladékgytijtdé edényzet,

c¢)  alkalmi vasarok épitményei,

d)  hirlap- és virdgarusitd pavilon, kioszk,

e)  koztisztasadggal kapcsolatos épitmények,

/) park és jatszotér épitményei,

g)  szobor, diszkut, szakralis emlék,

h)  tavbeszéldfiilke,

i) kozlekedési zoldfeliilet, Utsorfa,

Jj)  kozosségi kulturalis célu épiilet,

k)  kozparkolo.

(2) A telepiilés kozteriiletein felszin alatt elsddlegesen nyomvonalas kozmiivezetékek helyezhetdk el.

(3) A kozteriileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt feliiletekkel

szabad ellatni. A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok és a kozlekedés forgalomtechnikai

igénye nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell kialakitani, a kovetkezOk szerint:

a) egyoldali fasor telepitendd 10m- 14m kozotti szélességli lakdutcakban, egyéb kiszolgalod
utakon,

b)  kétoldali fasor telepitendd a 14m széles, vagy 14m-nél szélesebb koztertileteken,

c)  kozkertek, kozlekedési zoldfeliiletek jelképes, 80%-ban attort, atlathato, legfeljebb 1,35m
magas keritéssel kerithetok korbe a kozlekedés biztonsaganak megtartdsa mellett.



(4) A belteriileten a kapubehajtokat egységes miiszaki paraméterekkel, az ttburkolathoz €s jardahoz
illeszked6 anyaghasznalattal, a felsziniviz-elvezetés rendszeréhez igazoddan kell kialakitani, az ut
halozati szerepkorétdl fiiggetleniil. A kozteriileti kapubehajté csak utkezeldi hozzajarulassal
valdsithatdo meg.

7. Ataj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

7.8
(1) A telepiilés teriiletén talalhatd természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.

(2) A teriilethasznalat és épités soran biztositani kell a védett novények és allatok ¢€léhelyeit, az
¢léhelyek megmaradésat, kiemelten a vizes é€lohelyek, vizfolyasok és csatornak kapcsolatat az
orszagos 0kologiai haldzathoz.

(3) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegeticionak, a természetes
¢lohelyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalds soran egyarant biztositani
kell.

8. Afold és a talaj védelmének altalanos eléirasai

8.§

(1) A terméfoldet a mezo- és erddégazdalkodasi teriileteken, valamint mas rendeltetést tertiletek
zoldfeliiletein meg kell védeni, és azokon ndvényt telepiteni csak a term6fold értékének fenntartasa
mellett lehet.

(2) Uj beépitésre szant épitési telken épitési munkak soran a termdfold védelmérdl, a talaj felsd,
humuszos termdrétegének 0Osszegylijtésérol, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt
ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni.

(3) A humuszvagyon védelmének biztositasa érdekében az épitési tevékenységgel nem jard
termdfoldet érintd tereprendezéshez a talajvédelmi hatdsag engedélye sziikséges.

(4) A telkek terepfelszine kizarolag oly modon alakithatd, hogy a talaj er6zio elleni védelme, a teriilet
gyommentesen tartdsa, a rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil
biztosithat6 legyen.

(5) Az épitési tertilet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kornyezetet karositd anyagokat a
tertilet-elokészités részeként el kell tavolitani, feltoltés nem tartalmazhat kornyezetet karosito
anyagokat.

9. Avizek védelmének altalanos eléirasai

9.§

(1) A vizfolyasok ¢és tavak természetes €s természetkozeli dllapoth partjait - a vizes €l0helyek védelme
érdekében - meg kell 6rizni. A vizépitési munkalatok sordn a természetkimélé megoldasokat kell
alkalmazni. A mederrendezés vizjogi 1étesitési engedély alapjan térténhet.

(2) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti
vizekkel érintkezd térszin alatti épités esetén a felszin alatti talajviz szakszerli elvezetésérdl
gondoskodni kell.



(3) A felszini vizek elvezetésének modjat a terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer
kialakitasara, valamint a ndvénytelepitésre vonatkozo tervek alapjan kell meghatarozni.

(4) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznalati tertilet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltaro tithaldzat részeként, a
talajvédelmi eldirdsoknak, és a vizjogi l1étesitési engedélyben meghatarozottaknak megfelelden kell
megvaldsitani.

10. Levegoétisztasag-védelem altalianos el6irasai

10. §

(1) Uj, légszennyezé kornyezeti emisszidval jard, szagos-biizos létesitmények csak az erre
lehetdséget ado épitési dvezetben, a védendo teriilethaszndlath teriiletek jo kornyezet-mindségének
fennmaradésat szolgaldé védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozd jogszabalyok, valamint a
kozegészségiigyi-, a kornyezetvédelmi- hatosag eldirasai, a kornyezetvédelmi engedélyben és jelen
rendeletben foglaltak szerint helyezhetd el.

(2) A potencialisan diffuz 1égszennyezést okozd anyagokat szabadtéren tarolni, illetve szallitani, az
¢épitett kornyezet, a jO kornyezetmindség védelme érdekében csak a felporzast megakadalyozo
feliilettakaras, és egyéb hatékony technoldgia megoldas (pl. feliiletnedvesités) alkalmazasaval lehet.
11.  Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos eldirasai

11. §

Béarmely zajt kibocsatdo vagy rezgést okozo tevékenységgel jard teriilethaszndlat, — kiilondsen a
felszini banyaszat és az ahhoz kapcsolddo kozuti szallitas, és egyéb épités csak abban az esetben
megengedett, ha az altala okozott épitési, kozlekedési, illetve lizemi eredetli kornyezeti zaj, valamint
a rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban az adott teriilethaszndlata teriiletre, az adott
létesitmények korére megéllapitott hatarértékeket nem haladja meg. A teriilethasznalat, az épités a
zajvédelmi megfeleldség érdekében a teriilethaszndld passziv akusztikai védelem kiépitésére,
alkalmazasara vagy a tevékenység, teriilethasznalat besziintetésére kotelezhetd.

12. Tilalmak, védotavolsagok és korlatozasok

12.§

(1) A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségligyi intézmény, valamint élelmiszer
eléallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald épiilettdl 50 m-es tavolsagon
beliil haszonallat tartas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész (pl.: istallo, tragyatarold) nem létesithetd.

(2) A kozponti belteriileten haszonallat tartdsdra szolgdld rendeltetésii épiilet, épiiletrész és
tragyatarolo a telken beliili, és a szomszédos telken 4all6 lakoépiilettdl biztositott legalabb 15 m-es
védotavolsag megtartasaval épithetd, abban az esetben, ha az nem korlatozza a szomszédos telek
lakdépiilettel torténd beépithetdségeét.

(3) Levegotisztasag védelmi szempontbdl, a meglévd és tervezett belteriileti hatdron beliil a lako és
vegyes €pitési ovezetektdl (levegdtisztasag védelmi szempontbol védendd teriilethasznalati) 500m-
es véddzona tartandd meg. A véddzonan beliil 1€gszennyez0 tevékenység és védotavolsagot igényld
rendeltetésii teriilethasznalat nem végezheto.

(4) Kozlekedési létesitmények véddsavjait a kovetkezoknek megfelelden kell biztositani:

a) Az orszagos uthalozat részét képezd utak €s vasutvonal mentén védotavolsag tartando, épiilet,
kerités véddtavolsagon beliil csak a kdzltkezeld hozzdjarulasaval 1étesithetd.
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b)  Szerkezeti jelentdségl kiilteriileti foldutak védézondja az uttengelytdl szamitottan 15m-15m.
Kerités a véddzonan beliil az Gttengelytdl szamitottan 10m-10m-en beliil nem létesithetd, épiilet
a kerités vonalahoz 5Sm-nél kozelebb nem épithetd.

c¢)  Egyéb kiilteriileti foldutak védézondja az uttengelytdl szamitottan Sm-5m. Kerités a véd6zonan
beliil nem létesithetd.

(5)° Kézmiilétesitmények védésavjai a kovetkezoknek megfelelden kell biztositani:

a)  Villamos tavvezetékek biztonsagi ovezete a szélsd vezetékszaltol a 400 kV-os elektromos
1égvezeték biztonsagi dvezete 28,0-28,0 m, a 120 kV-os elektromos légvezeték biztonsagi
ovezete 13,0-13,0 m, a 20 kV-os elektromos légvezeték biztonsagi dvezete: kiilteriileten 5,0-
5,0 m, belteriileten 2,5-2,5 m.

b)  nemzetkdzi és hazai szénhidrogén szallitovezeték véddsavja a szabalyozasi terven jeldltek
szerint.

13. Kézmiivekre vonatkozd altalanos eldirasok

13.§

(1) A kézmiiveket kozteriileten vagy szolgalmi jog bejegyzéssel ingatlanon (ingatlanokon) keresztiil
lehet vezetni, elhelyezni.

(2) A csapadékviz elvezetésére a zart és nyilt csapadékviz — elvezetd, szikkasztdo hélozatot kell
tovabbfejleszteni, elozetesen elkészitett vizelvezetési koncepcid alapjan. A beépitett, a beépitésre
szant teriileteket kiszolgalo burkolt ut csak a vizelvezetés megoldasaval egyiitt épithetd.

(3) 20 gépkocsi féréhely befogadasanal tobb férdhelyes parkolot, 200m2-nél nagyobb vizzard
burkolattal ellatott manipulacios teret 1étesiteni — a csapadékviz kdzcsatornaba, vagy €él6vizfolyasba
vezetése, vagy ontozésre torténd felhasznalasa esetén — csak kiemelt szegéllyel és vizzaro burkolattal,
hordalék és olajfogd miitarggyal szabad.

(4) Az eldtisztitott csapadékvizek teriileten, telken tartdsa, ontdzésre torténd felhasznalasa csak a
szomszédos telek hasznalatanak veszélyeztetése nélkiil folytathato.
14. Epitési ovezetek, ovezetek kozmiivesitettségi mértéke

14. §

(1) Az ¢épitési  Ovezetekre megallapitott kozmiivesitettségi mérték  kornyezettudatos
energiagazdalkodas eszkozeivel koziizemi szolgaltatassal vagy egyedi modon is teljesithetok.

(2) A meglévd belteriileten, valamint a belteriilethez kozvetleniil csatlakozd beépitésre szant
teriileteken, a kisvarosias lako, kertvarosias lako, a falusias lakd, a telepiiléskdzponti vegyes, az
intézményi vegyes, a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi és ipari gazdasagi épitési ovezetekben,
valamint beépitésre nem szant kiilonleges rendezvénytér dvezetében teljes kozmiiellatas biztositando.

(3) A kiilonleges sport, a kiilonleges vendéglato és a kiilonleges mezdgazdasagi lizemi valamint a
belteriilethez nem kapcsolddo egyéb ipari gazdasagi épitési ovezetek telkein részleges kozmiiellatas
biztositando.
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(4) Beépitésre nem szant teriileten beliili birtokkozpont telkén, mezdgazdasagi tanya teriiletén, és a
beépitésre nem szant kiilonleges horgaszcentrum oOvezetének telkein hidnyos kozmiiellatas
biztositando.

15. Telekalakitas altalanos szabalyai

15.§

(1) A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok javasolt elemek, a kedvezOobb
telekszerkezet, telekméret kialakitasanak eszkozei. Ahol a szabalyozasi terv javasolt telekhatart jelol,
ott a javaslatnak megfeleld telekalakitds abban az esetben is végrehajthatd, ha az igy 1étrejovo telek
az épitési Ovezetben, dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekteriiletet nem éri el.

(2) A szabalyozési terven nem szerepld, de kialakult telekszerkezetet érintd telekosztds akkor
valdsithatdo meg, ha az érintett 1) telkek teriilete, és beépitési paraméterei (beépitettség mérték felsd
hatara, zoldfeliileti fedettség minimuma, oldal és hatsdkert mérete) a telekosztas utan is megfelelnek
az dvezeti eldirasoknak.

(3)'° Amennyiben a telekalakitasra szabalyozasi vonal végrehajtasa, kdzteriilet kialakitdsa céljabol
vagy épitési dvezet, ovezet hatér jelolés esetén keriil sor, Ggy az épitési telek akkor is kialakithato és
beépithetd, ha az épitési dvezetben meghatarozott legkisebb telekteriilet és a 15. § (5) bekezdésében
meghatarozott 0j épitési telek legkisebb szélességére vonatkozo értékének a kialakuld telek nem felel
meg

(4) Uj nyulvéanyos telek nem alakithat6 ki.

(5)'! Az egyes épitési dvezetekben, eltéré rendelkezés hidnyaban a kialakithatd 0j telek legkisebb
sz¢lessége:
a) lako épitési Gvezetben:
aa) kisvarosias €pitési Ovezetben, zartsort beépitési mod esetében, csoporthdzas (sorhaz,
lanchéz, ikerhaz, atrium) beépitésnél legalabb 10m,
ab) egyéb beépitési modba tartozo 10 telek szélessége legalabb 18m.
b)  Vegyes épitési 6vezetekben 18m-nél keskenyebb 1j telek nem alakithato ki.
¢)  Gazdasagi épitési ovezetben 30m-nél keskenyebb 1j telek nem alakithato ki.

(6)'? Saroktelek megosztisa esetén a kertvarosias és falusias épitési Ovezetben meghatarozott

kialakithat6 legkisebb telekteriilettdl el lehet térni, amennyiben a telekosztas utan kialakult épitési

telkek mindegyike az alabbi feltételeknek egyiittesen megfelel:

a)  az épitési telek teriilete eléri az 500 m>-ert,

b)  az épitési telek szélessége €s mélysége eléri a 18,0 m,

c¢) a telek megengedett legnagyobb beépitettségére, a zoldfeliilet legkisebb mértékére, az eld-,
oldal- és hatsokertre, a telken elhelyezhetd épililetek szamara, valamint az épiiletek kozotti
legkisebb tavolsagra vonatkoz6 eldirdsoknak.
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(7)" A szabélyozasi terven jeldlt telekcsoport Gjraosztassal érintett teriileten a beépithetdség feltétele
a telkek épitési telekké vagy telekké torténd alakitdsa, az érintett telekcsoport — legalabb
telektombonként torténd — Gjraosztasaval.

16. §

(1) A szabalyozasi terven nem jelolt magantut minden épitési telekbdl és minden telekbdl kialakithato,

fliggetleniil az épitési dvezeti, Ovezetei paraméterek kdzott meghatarozott legkisebb telekteriilettol,

az alabbi minimalis sz¢lességek figyelembe vételével:

a) legfeljebb 2 lakotelket, vagy legfeljebb 4db lakast kiszolgalé maganut szélessége legalabb 4,0
m,

b)  2-nél tobb lakotelket, vagy 4db lakasnal tobb rendeletetési egységet kiszolgaldé maganut
sz¢lessége legalabb 8,0 m,

¢)  10-nél tobb lakotelek megkozelitése esetén legalabb 12,0 m.

d)  2-nél tobb gazdasagi telket kiszolgdld maganut szélessége legalabb 12,0 m, a burkolt
kozlekedési feliilet szélessége legalabb 6,0 m.

(2) A maganut telkének kozteriilethez kell csatlakoznia, ennek miiszaki tartalmarol a telekalakitast
megel6zden telepiilésrendezési szerzddést kell kotni, amelyben a maganit mikddtetésérol is
rendelkezni kell.

(3) A maganutat ugy kell kialakitani, hogy az 1t telekhatara és a gépjarmiiforgalomra szolgéald
burkolat kiemelt vagy siillyesztett szegélye kiilsd széle a szomszédos telken all6 épiilet homlokzatatol
min. 1 méterre legyen.

16.  KEpités altalanos szabalyai, feltételei

17. §

(1) Tobb épitési Gvezetbe, dvezetbe esd telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az érintett Epitési
Ovezet, Ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek Ovezetbe esd
teriiletrészének aranyaban.

(2) Bee¢pitésre nem szant terlilet dvezeteiben meglévd épiilet az dvezeti eldirasoktol fiiggetleniil
felyjithato, korszeriisithetd, atalakithato.

(3) Uj épiiletet épiteni csak az épitési helyen beliil lehet. Ha a telken meglévé épiilet egy része, épitési
helyen kiviilre esik, az épitési helyen kiviili épiiletrész annak tomegndvekedése nélkiil feltjithato, de
ujra nem épithetd.

(4) Az épitési hely, valamint az épiiletek elhelyezése a beépitésre szant teriileteken — amennyiben a
szabalyozasi terv, illetve az épitési Ovezet eldirdsa masként nem rendelkezik — a beépitési mod
figyelembevételével a kovetkezd:

a) Az épiiletek utcai homlokzati fala kiils6 vakolt sikjanak elhelyezését a 2-2 szomszédos telken
allo foépiiletek kozteriilet feloli homlokzati falanak sikja altal meghatarozott épitési vonal
figyelembe vételével a kialakult allapotnak megfelelden kell megallapitani. A kozponti
belteriileten az eldkert nélkiili utcaszakaszokndl az eldkert mérete jellemzden Om, vagy
legfeljebb 3m lehet. Az 1) fejlesztési telkeknél, vagy a teljesen atépiilé telkeknél, vagy ha a
jellemzd kozteriilet feloli homlokzati falsik egyértelmiien nem allapithaté meg, 3,0 m-t kell
biztositani.
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aa) A beépitetlen Vi jelli épitési 6vezetekben az eldkert a koztertileti hatartol 10m,
ab) a Gksz jell épitési 6vezetekben az elékert Sm,
ac) a Gip jell épitési ovezetek elokertje 10m.
b) Az oldalkert szélessége:
ba) szabadon 4all6 beépitési modnal: az ¢épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter,
bb) oldalhataron all6 beépitési modnal: az oldalkert mérete 4,0 m.
¢)  ahatsokert mélysége:
ca) a fekvo telkek €és a 30 m-es telekmélységet el nem ¢érd telkek esetében a hatsokert mérete
3,0m,
cb) egyéb esetben 6,0 m a hatsokert.

(5) Oldalhataron 4ll6 beépitési modhoz tartozd épitési helyen belill a 18m-t meghaladd
telekszélességnél, vagy fekvo telek 18m-es telekmélységénél az uj épiiletet az épitési helyen beliil
szabadon is el lehet helyezni.

(6) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az 11 épiilet oldalso fala (ami egyben az épiilet homlokzati
falanak sikja is) és a telek jellemzden beépitett oldalhatara kozott legalabb 1,0 m tavolsagot kell
tartani (csurgotavolsag).

(7) Ha a fekvo telek saroktelek, a jellemzden beépitett oldalhatartol az 1) épiilet homlokzat falanak
kiils6 sikjat 3,0m tavolsagra is el lehet helyezni oldalkert megtartasaval.

(8) A kialakult, beépitett tombben az oldalhatdron 4ll6 beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési modhoz igazodé jellemzden beépitett telekhatar, fiiggetleniil attol
hogy kozbens6 vagy saroktelek-e. Amennyiben a tombre jellemzd oldalhatar nem allapithaté meg, az
¢épitési hely egyik hatdrvonala az északi irdnyhoz kozelebb esd telekhatdr, amennyiben az a
szomszédos telek épitési jogat nem korldtozza. Amennyiben ez az oldalhatar kozteriilet felé esik, a
telek homlokvonaldra épithetd az épiilet, melyet a kozteriilet irdnyaba, nyilasokkal ellatott
homlokzattal kell kialakitani.

(9) Zartsort beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil hézagosan zartsortan vagy szabadon alléan
is elhelyezhetd az épiilet, vagy épililetrész. A telekhatartdl telekhatérig tartd €pitési helyen tobb 1)
onallo épiilet is épithetd. Az épiilet és a telekhatar kozott hézag is 1étesithetd, ha a hézag szélessége
az épiiletmagassag felével megegyez6 €s ezaltal az épiilet hatarolo fala homlokzatosithato. Tobb
éplilet esetén az épiiletek kozott a tliz, vagy a telepitési tdvolsagot biztositani kell.

(10) Az épitési telkeken terepszint alatti épités az €épitési helyen beliil torténhet.
18. §
(1) Melléképiilet kizarolag foépiilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épithetd.

(2) Az épitési telkeken — gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb dsszesen bruttod 50
m? alapteriiletii melléképiilet, illetve melléképitmény helyezhetd el.

(3) Lako és telepiiléskozpont épitési dvezetek épitési telkének elkertjében — legfeljebb bruttd 6 m?
alapteriileti kukatarol6 kivételével - épitmény nem helyezhetd el. Kukatarolo oldalsé falanak és a
telek oldalhatara kozotti tdvolsdgnak legalabb 3 méternek kell lenni.

(4) Lako ¢és teleptiléskozpont épitési Ovezetekben liveghaz, foliasator épitési helyen kiviil kizarolag
az épitési telek hatsokertjében helyezhetd el.
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(5) Lako épitési 0vezetben allattartd éplilet — ha az dvezeti eldirds masként nem rendelkezik:

b)  kizarolag foépiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejiileg épitve melléképiiletként helyezhetd
el,

¢)  csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem halado, de legfeljebb a lakdépiilettel
megegyez0 bruttd alapteriiletii lehet,

d)  épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hatsokertjében helyezhetd el, a szomszédos telek
épitési helyének hatarvonalatol legalabb 10,0 m tdvolsagra.

(6)'* Lako és telepiiléskdzpont épitési dvezetben a melléképitmények koziil a kovetkezOk nem
helyezhetdk el:

a)  tragyatarolo;

b)  silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

17. Kerités, tamfal, terepalakitas

19. §

(1) Az épitési ovezetek, dvezetek eltérd rendelkezése hidnyaban az utcafronti kerités legalabb 60%-

ban attort legyen. A kerités magassaga:

a) lako, vegyes épitési Ovezetben legfeljebb 2,0 m,

b)  gazdasagi épitési Ovezetekben, kiilonleges épitési dvezetben, beépitésre nem szant kiilonleges
ovezetekben legfeljebb 3,0m lehet,

c¢)  sportpalyat hatarold labdafogd halo, kerités valamennyi épitési Gvezetben, dvezetben 6,0 m
magassagig épitheto.

(2) Tomor kerités kizardlag a gazdasagi épitési dvezet, a beépitésre nem szant kiilonleges temetd
ovezet telekhatarain épithetd, amennyiben valamelyik eltérd tevékenységbdl szdrmazd por- vagy
zajterhelés indokoltta teszi annak létesitését.

(3) Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten a telekhataranal vagy a telek beépitett részei koriil

vagyonvédelmi szempontoknak is megfeleld kerités épithetd legfeljebb 3m-es magassaggal az alabbi

ovezetekben:

a) mezbgazdasagi gazdalkodashoz kapcsolodo épiiletek koriil, kiilondsen az Ma-1 és Ma-4 jelii
Ovezetben,

b)  birtokkozpont telke, vagy beépitett része, valamint tanyagazdasag koriil,

c¢)  kiilonleges beépitésre nem szant Gvezetek esetében.

(4) Kiilteriileten egyéb beépitésre nem szant Gvezetben kizarolag indokolt esetben sovény, drétfonatos
kerités, vadvédelmi halo helyezhetd el a telekhatarokon és a kiszolgalo Ut tengelyétdl szamitott 10m-
es tavolsagon tul.

(5) Amennyiben a tereprendezésre ¢épiilet elhelyezés érdekében keriil sor, gy - a meglévo
terepszinthez viszonyitott — feltltés vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,0 m-t.

(6) Az épitési helyen kiviil, a telek homlokvonala kivételével, a telekhatarok menti 3,0 m-es savban
az eredeti terep nem valtoztathaté meg. A 3,0 m-es savon beliil nem 1étesithetd lehajtd, rampa, tdmfal,
rézsi. Tereprendezés az épitési helyen kiviil az eldkertben lehetséges, az épiilet gyalogos ¢és
gépjarmiivel valé megkozelitésének biztositasa céljabol.

14 A 18. § (6) bekezdése az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 12/2024. (XI. 6.) onkorményzati
rendelete 4. §-aval megallapitott szoveg.
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1l. Fejezet
Részletes ovezeti eloirasok
18. Beépitésre szant épitési dvezetek eldirasai

20. §'°

A telepiilés teriiletének beépitésre szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd épitési
ovezetekre tagolodnak:

a)  Kisvarosias lako épitési ovezet (Lk);

b)  Kertvarosias laké épitési ovezet (Lke);

c¢)  Falusias lako épitési ovezet (Lf);

d)  Telepiiléskozpont vegyes épitési dvezet (Vt);

e) Intézményi vegyes épitési dvezet (Vi);

f)  Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési dvezet (Gksz);
g)  Ipari gazdasagi épitési ovezet (Gip);

h)  Sportolasi célu kiilonleges épitési ovezet (Ksp);

i) Mezbgazdasagi lizemi kiilonleges épitési dvezet (Kmii).

j)  Kiilonleges vendéglatd, panzi6 kereskedelmi épitési ovezet
19. Kivarosias lako épitési ovezet (LK)

21.§

(1) A szabalyozasi terven Lk jellel jelolt kisvarosias lako épitési dvezet elsdsorban siirli beépitésii,
aprotelkes, tobb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglald lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) A kisvarosias laké épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:
a)  lako rendeltetés onalloan, vagy vegyes rendeltetésii épiiletben a f6ldszinten, emeleten vagy a
tetotérben,
b) a foldszinten a beépithetd teriilet legfeljebb 50%-a4n a lakossdg ellatasat szolgald
kiskereskedelmi, szolgéaltato;
c)  a800m>-t meghalado telken:
ca) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis, kulturalis,
cb) szallas jellegl,
cc) 1gazgatasi, iroda,
cd) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az Lk jelii épitési Ovezet épitési telkein annyi 6nallo rendletetési egység helyezhetd el, ahanyszor
az épitési telek teriiletének onalld rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a
200m>-t, de legfeljebb 6. A rendelltetési egységek tobb épiiletben is elhelyezhetdk.

(4) Az eldkert:

a)  Kialakult, beépitett tdombben az elOkert méretét az utcaszakaszra jellemzd épitési vonal
hatarozza meg,

b)  Nem kialakult, beépitett tombben legalabb Sm.

(5) Az Lk-SZ/1 jelu épitési ovezetben a kdvetkezd telekalakitasi €s beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

15 A20. § az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 12/2024. (XI. 6.) 5nkormanyzati rendelete 5. §-
aval megallapitott szoveg.
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a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 700 m*

b)  abeépitési mdd: szabadon allo;

c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

d)  terepszint alatti épités mértéke: 40%.

e)  ¢pliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m;
f)  akozmiellatds mértéke €s modja: teljes;

g)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(6)!° Az Lk-Z/1 jelii épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 400 m?;

b)  abeépitési mod: zartsoru;

c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;

d)  terepszint alatti épités mértéke: 40%.

e)  ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m;

f)  akozmiellatds mértéke és modja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 25%;

20. Kertvarosias lako épitési ovezet (Lke)

22.§

(1) A szabdalyozasi terven Lke jellel jelolt kertvarosias lako épitési Gvezet, mely elsésorban
lakoépiiletek, a helyi lakossag ellatasat szolgéald, kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld
kereskedelmi szolgaltaté épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke jelt épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:

a) lako,

b)  alakofunkcidt nem zavarod hatasu, a lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltato
c¢)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis,

d)  szallas jellegl,

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az Lke jeli lakoovezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések egyiitt, vagy kiilon-kiilon is
1étesithetdk. 1

(4) A kertvarosias €pitési Ovezet épitési telkein:
a)  az épithetd épiiletek szadma legfeljebb egyiittesen 2 db 6 és mellék épiilet,
b)  az épithetd lakdsok szama legfeljebb 2 db lakas lehet.

(5) Uj beépitésti tombben az elékert mérete 5,0 méter.

(6)'7 Az Lke-O/1 jelii épitési dvezetben a kdvetkezd telekalakitdsi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 700 m?;

b)  abeépitési mod: oldalhataron allo;

c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

16 A21.§ (6) bekezdése az Ujhartyan Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének 12/2024. (XI. 6.) onkormanyzati
rendelete 6. §-aval megallapitott szoveg.

17 A22.§ (6) bekezdése az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 12/2024. (XI. 6.) onkorményzati
rendelete 7. §-aval megallapitott szoveg.
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d)  terepszint alatti épités mértéke: 30%;

e)  ¢Epiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;
P a kozmtuellatas mértéke €s modja: teljes;

g)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

21. Falusias laké épitési ovezet (Lf)

23.§

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt falusias lako épitési Ovezet elsOsorban lakdépiiletek,
mezdgazdasagi épitmények, a lakossag ellatasat szolgalo, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épiiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lfjell épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a) lako,

b)  alakofunkciot nem zavard hatastt mezégazdalkodashoz kapcsolodo épiiletek, épitmények (pl.:
terménytarold, pajta, gépszin, géptarolo, allattartd épiilet, pince, nyarikonyha, fiisto10),

¢)  egyéb nem zavar6 hatdsu gazdasagi-, kislizemi-, kisipari épiilet,

d)  ahelyi lakossag ellatasat szolgélo kiskereskedelmi, szolgaltato,

e)  hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

/) szallas,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3)'* A falusias lakodvezetben az elhelyezheté egyes rendeltetések egyiitt, vagy kiilon-kiilon is
létesithetok.

(3a)"? A falusias épitési Svezet épitési telkein:
a) az épithetd épiiletek szama legfeljebb egyiittesen 2 db f6- és melléképiilet;
b)  az épithetd lakdsok szama legfeljebb 2 db lakas lehet.

(4)*° Egy telken annyi 6nallo rendeltetési egység helyezheté el, ahanyszor az épitési telek teriiletének
onallé rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a 400m>-t. A 400 m2-et el
nem ér0, kialakult épitési telken legfeljebb egy 6nallo rendeltetési egység helyezheto el.

(5) Vendég- vagy tigyfélforgalom nélkiili gazdasagi rendeltetés melléképiilete csak a telekhatartol
mért 20m-en tul épithetd.

(5a)*! A szabalyozasi terven jeldlt 5,0 m széles telek be nem épithetd részén, csak 6shonos, taji- és
természeti adottsagoknak megfeleld novényfajok alkalmazasaval zoldfeliiletként tartando fenn, ezen
a teriiletrészen épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(6) Az Lf-O/1 jelt épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi €s beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 500 m?;

b)  abeépitési modd oldalhataron allo;

18 A23.§ (3) bekezdése az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2024. (XI. 6.) 6nkormanyzati
rendelete 8. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

19 A23.§ (3a) bekezdését az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 12/2024. (XI. 6.)
onkormanyzati rendelete 8. § (2) bekezdése iktatta be.

20 A23.§ (4) bekezdése az Ujhartyan Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 12/2024. (XI. 6.) onkormanyzati
rendelete 8. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.

21 A23.§ (5a) bekezdését az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 12/2024. (XI. 6.)
onkormanyzati rendelete 8. § (4) bekezdése iktatta be.
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c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%

d)  terepszint alatti épités mértéke: 30%;

e)  ¢plletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;
f)  akoézmuellatds mértéke €s modja: teljes;

g)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

(7) Az Lf-O/2 jeltu épitési Oovezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 900 m?;

b)  abeépitési mod: oldalhataron allo;

c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 30%:;

e) ¢Epiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

/) akozmiellatds mértéke és modja: teljes;

g)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

(8) Az Lf-SZ/1 jell épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitdsi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 2000 m?;

b)  abeépitési mdd: szabadon allo;

c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 20%;

e)  ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

f)  akoézmuellatds mértéke és modja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

g) 22

(9)% Az Lf-O/3 jeldi épitési dvezetben a kovetkezo telekalakitdsi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 700 m?;

b)  akialakithato telek legkisebb szélessége: 18 m;

c¢)  abeépitési mod: oldalhatéron allo;

d)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

e)  terepszint alatti beépités mértéke: 30%;

P épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;
g)  akozmiellatds mértéke és modja: teljes;

h)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.”

22. Telepiiléskozponti vegyes épitési dvezet

24.§

(1) A szabalyozasi terven Vt jellel jelolt telepiiléskozpont vegyes épitési Ovezet tobb 0Onallo
rendeltetési egységet magaba foglald, lako- €s olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalo
épiilet, illetve vegyes rendeltetésii épiilet lehelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavar6 hatassal a
laké rendeltetésre, a telepiiléskdzpont szerepkorét erdsitik.

22 A23.§ (8) bekezdés g) pontjat az Ujhartyan Varos Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének 12/2024. (XI. 6.)
onkormanyzati rendelete 23. § b) pontja hatalyon kiviil helyezte.

23 A23.§ (9) bekezdését az Ujhartyan Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 12/2024. (XI. 6.) onkormanyzati
rendelete 8. § (5) bekezdése iktatta be.
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(2)** A telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:

a) lako,

b)  igazgatasi, iroda,

¢)  kornyezetet nem terheld kereskedelmi, szolgéltato, szallas,

d)  hitéleti, egészségligyi, szocialis, oktatasi,

e)  kulturdlis, k6zosségi, szorakoztato és

P sport

rendeltetést is tartalmazhat, amennyiben az €pitési ovezeti eldirdsok, a szabalyozasi terv masképp
nem rendelkezik.

(3) Az épitési ovezet teriiletén nem létesithetd:

a)  lzemi, raktarozo jellegli nagy gazdasagi forgalmat keletkeztetd gazdasagi telephely,

b)  atelepengedély, illetve a telep 1étesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatd egyes termeld €s
egyes szolgaltatd tevékenységekrdl, valamint a telep engedélyezés rendjérdl és a bejelentés
szabalyairdl sz6l6 Korm. rendelet telepengedélyezési eljarasra vonatkozo jogszabaly alapjan
telepengedély koteles tevékenységet kiszolgalo épiilet, épitmény,

¢)  lzemanyagtoltd allomas,

d)  haszondllattartas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész.

(4) A telepiiléskozpont vegyes épitési dvezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések egyiitt, vagy
kiilon-kiilon is 1étesithetdk. Az intézményi rendeltetés épiiletében csak a személyzet, tulajdonos, vagy
hasznal6 szdmara alakithato ki legfeljebb 1db lakas.

(4a)* Egy telken annyi lakés helyezheté el, ahanyszor az épitési telek teriilete eléri vagy meghaladja
a 400 m2-t. A 400 m2-t el nem ¢érd, kialakult épitési telken legfeljebb egy lakas helyezheto el.

(5) A Vt-SZ/1 jelt épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitdsi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%

d)  terepszint alatti beépités mértéket: 40%;

e)  ?%piiletmagassig megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

P a kozmtellatas mértéke €s modja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.

(5a)*” A Vt-SZ/2 jelii épitési &vezetben alkalmazhatd rendeltetés, telekalakitis és beépitési
paraméterek a kovetkezok:

a)  az épitési ovezetben elhelyezheto rendeltetés: sport,

b)  akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

c¢)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

d)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

e)  terepszint alatti beépités mértéket: 40%;

24 A24.§ (2) bekezdése az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 6/2022. (IV. 29.) 6nkormanyzati
rendelete 1. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

25 A24.§ (4a) bekezdését az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 12/2024. (XI. 6.)
onkormanyzati rendelete 9. § (1) bekezdése iktatta be.

26 A24.§ (5) bekezdés e) pontja az Ujhartyan Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 12/2024. (XI. 6.)
onkormanyzati rendelete 9. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

27 A24.§ (5a) bekezdését az Ujhartyan Varos Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének 6/2022. (IV. 29.)
onkormanyzati rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.
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9 épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,0 m;
g)  akozmiellatas mértéke és modja: teljes;
h)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.”

(6) A Vt-O/1 jeli épitési Ovezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 700 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: oldalhataron 4llo;

c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 45%;

e)  ¢Epiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

9 a kozmtuellatas mértéke €s modja: teljes;

g)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.

(7) A Vt-Z/1 jeli épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitisi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 700 m?;

b)  abeépitési mdd épitési helye: zartsoru;

c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 60%;

e) ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mérteke: 7,5 m;

f)  akdézmuellatds mértéke és modja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.

g) 28

(8)® A Vt-Z/2 jelii épitési Ovezetben a kovetkezd rendeltetési, telekalakitasi és beépitési
paramétereket kell alkalmazni:

a) az épitési Ovezetben elhelyezhetd rendeltetés: kozosségi intézményi,
b)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 700 m?;

¢)  akialakithato telek legkisebb szélessége: 35,0 m;

d)  abeépitési mod épitési helye: zartsoru;

e)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;

f)  terepszint alatti beépités mértéke: 60%;

g)  ¢épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

h)  akozmiellatas mértéke és maodja: teljes;

i) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.”

23. Intézményi vegyes épitési ovezet (Vi)

25. §

(1) A szabalyozasi terven Vi jellel jelolt intézményi vegyes €pitési Gvezet tobb 6nallo rendeltetési
egységet magaba foglald vegyes épiilet lehelyezésére szolgal, melyekben megvalosulo rendeltetésnek
nincsenek zavar6 hatasa a szomszédsagban 1évo lako rendeltetésre.

(2) A Vi jelii intézményi vegyes épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:
a)  oktatasi, nevelési,

28 A24.§ (7) bekezdés g) pontjat az Ujhartyan Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2024. (XI. 6.)
onkormanyzati rendelete 23. § c) pontja hatalyon kiviil helyezte.

29 A24.§ (8) bekezdését az Ujhartyan Varos Onkorményzata Képvisel-testiiletének 6/2022. (IV. 29.) énkorméanyzati
rendelete 1. § (3) bekezdése iktatta be. A 24. § (8) bekezdése az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisel6 -
testiiletének 12/2024. (XI. 6.) dnkormanyzati rendelete 9. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.
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b)  igazgatasi,

¢)  kornyezetet nem terheld kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, didkotthon,

d)  egészségiigyi, szocialis,

e)  kulturdlis, k6zosségi, szorakoztato,

9 lakoé - csak épiileten beliil legfeljebb 2db, az emeleti vagy tetétéri szinteken a tulajdonos vagy
a személyzet szamara szolgalo lakas.

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezet terliletén nem létesitheto:

a)  lizemi, raktarozo jellegli nagy gazdasagi forgalmat keletkeztetd gazdasagi telephely,

b)  atelepengedély, illetve a telep 1étesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatd egyes termeld €s
egyes szolgaltatd tevékenységekrol, valamint a telep engedélyezés rendjérdl €s a bejelentés
szabalyairdl sz6l6 Korm. rendelet telepengedélyezési eljarasra vonatkozo jogszabaly alapjan
telepengedély koteles tevékenységet kiszolgald épiilet, épitmény,

¢)  lzemanyagtoltd allomas,

d)  haszondllattartas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész.

(4) A Vi-SZ/1 jelu épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni: (Vi-2, Vi-4)

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b)  abeépitési mdd épitési helye: szabadonallo;

c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 60%:;

e) ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 9,0 m;

f)  akozmiellatds mértéke és modja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(5)*° A Vi-Z/1 jelii épitési dvezetben a kdvetkezd telekalakitdsi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 3000 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: zartsoru;

c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 60%;

e)  ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,5 m;

P a kozmtellatds mértéke €s modja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.

24. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi ovezetek (Gksz)

26. §

(1) A szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési Ovezet
elsdsorban a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A Gksz jeli kereskedelmi szolgaltato épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  akornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi,

b)  kereskedelmi, szolgaltatd, beleértve a kozlekedéshez és a gazdasagi tevékenységhez
kapcsolodo szolgaltatasokat is,

30 A25.§ (5) bekezdése az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 12/2024. (XI. 6.) onkormanyzati
rendelete 10. §-aval megallapitott szoveg.
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c¢)  szallas, huzamos tartézkodasra bérbe vehetd apartman-haz jellegii;

d)  agazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara
szolgal6 lako, legfeljebb 1 db lakas;

e)  kozlekedéshez kapcsolodo (pl.: autdmoso),

9 a szabalyozasi terven jelolt helyen lizemanyagtolté allomas,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési Gvezetben haszonallattartas céljara szolgald épiilet nem helyezheto el.

(4) Az épitési telken beliili ut burkolatanak széle a szomszédos telekhatartdl legalabb 3,0 méter
tavolsagra legyen. Az eldkerti, oldalkerti és hatsokerti savban legalabb egy sorban kétszintes
zoldfeliiletet, fa- és cserjebeiiltetést kell megvaldsitani.

(5) A gazdasagi forgalom (alapanyag be- és készaru kiszallitas teherforgalma) és a hivatasforgalom
varakozo helyeit, a vendégforgalom parkol6it minden esetben telken beliil kell megépiteni.

(6) A Gksz-SZ/1 jeli épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitdsi €s beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 40%;

e)  ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

f)  akdézmuellatds mértéke és modja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(7) A Gksz-SZ/2 jelt épitési ovezetben a kovetkezd telekalakitasi €s beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon 4llo;

c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 25%;

e) ¢plletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

f)  akozmiellatds mértéke €s modja: részleges;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(8)*! A Gksz-O/1 jelii épitési dvezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 700 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: oldalhataron allo;

c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 50%;

e)  ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

¥/ a kozmtellatas mértéke €s modja: teljes;

g)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

25.Egyéb ipari gazdasagi épitési ovezet (Gip)

27.§

31 A26.§ (8) bekezdése az Ujhartyan Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 12/2024. (XI. 6.) onkormanyzati
rendelete 11. §-aval megéllapitott szoveg.
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(1) A szabalyozasi terven Gip jellel jelolt ipari gazdasagi €pitési dvezet elsésorban a kdrnyezetre
jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Gip jelti ipari gazdasagi épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  egyéb ipari termeld, gyartod, 6sszeszereld, raktdrozo gazdasagi,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c¢)  igazgatds, iroda,

d) a személyzet, a dolgozok szdmara szallas, bér-apartman héaz jellegi - az egészségiigyi,
biztonsagi és kornyezetvédelmi jogszabalyok figyelembevételével,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az ipari gazdasagi épitési Ovezetben lakas nem helyezhet? el.
(4) Az ipari gazdasagi épitési Ovezetben naperémi park 1étesithetd.

(5) A gazdasagi forgalom (be- és kiszallitas teherforgalma) €s a hivatasforgalom varakozd helyeit,
parkol6it minden esetben telken beliil kell megépiteni.

(6) Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékének felsd hatara csak az ipari épiiletre
szdmitando. A technologiai épitmények, technologiai berendezések magassagat a méretezés és maga
a technoldgia hatarozza meg. (0mlesztett és egyeb alapanyag tarolo, silo, szallitod, futdszalag, emeld,
csomagold automatika, gépészet)

(7) Az épitési telken beliili ut burkolatanak széle a szomszédos telekhatartol legalabb 5,0 méter
tavolsagra legyen. Az eldkerti, oldalkerti €és hatsOkerti sdvban legalabb egy sorban kétszintes
zoldfeliiletet, fa- és cserjebeiiltetést kell megvaldsitani az eltéré hasznalata telekhatarok mentén.

(8) A Gip-SZ/1 jelt épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitdsi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;

d)  térszin alatti beépités mértéke: 45%;

e) ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,5m,;

P a kozmtellatas mértéke €s modja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(9) A Gip-SZ/2 jeli épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 3000 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon 4llo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;

d)  térszin alatti beépités mértéke: 45%;

e)  ¢épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 15,0 m;

f)  akozmiellatds mértéke és modja: teljes;

g)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(10) A Gip-SZ/3 jelu épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitdsi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 10 000 m?; (1ha)
b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;
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c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;

d)  térszin alatti beépités mértéke: 45%;

e)  ¢pliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 15,0 m;
f)  akoézmuellatds mértéke €s modja: teljes;

g)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

(11) A Gip-SZ/4 jeli épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 15 000m?; (1,5ha)

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;

d)  térszin alatti beépités mértéke: 45%;

e)  ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 20,0 m;

/) akozmiellatds mértéke és modja: teljes;

g)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

(12)* A Gip-SZ/5 jelii épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 20 000 m?; (2ha)

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;

c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;

d)  térszin alatt beépités mértéke: 50%;

e)  ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 25,0 m;

f)  akoézmuellatds mértéke és modja: teljes;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 25%.

26. Kiilonleges sportolasi célu létesitmény épitési ovezete (Ksp)

28. §

(1) A szabalyozasi terven Ksp jellel jelolt épitési 6vezet, mely elsdsorban a nagy zdldfeliiletet igényld
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  kizarolag a sport, pihenést, testedzést szolgald sportpalya, lelato, oltdzdépiilet, szocidlis rész,
irodai rész, szertar, lelato, a tertilet fenntartasdhoz, gondozasahoz sziikséges épiilet,

b)  asport rendeltetéshez kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltatd

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési Ovezetben technikai sportok (motocross, gokart palya, modell) egyéb jelentds
zajterheléssel jarod sportok palyai nem létesithetok.

(4) A rendeltetés parkolod igénye, a csatlakoz6 koztertileten beliil, kozparkoloként valositando meg.

(5)* A Ksp-SZ/1 jelii épitési dvezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 10 000 m?; (1ha);

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon 4llo;

32 A27.§ (12) bekezdése az Ujhartyan Varos Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének 12/2024. (XI. 6.)
onkormanyzati rendelete 12. §-aval megallapitott szoveg.

33 A28.§ (5) bekezdése az Ujhartyan Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 12/2024. (XI. 6.) énkormanyzati
rendelete 13. §-aval megallapitott szoveg.
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c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

d)  térszin alatti beépités mértéke: 10%;

e)  ¢pliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

f)  akoézmuellatds mértéke €s modja: teljes;

g)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

27. Kiilonleges vendéglato, panzio kereskedelmi épitési ovezet (Kve)

29. §

(1) A szabalyozasi terven Kve jellel jelolt épitési ovezet, mely elsdésorban nagy zoldfeliiletet igényld
vendéglato és rendezvények lebonyolitasat szolgalo 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  panzio jellegli szallas;

b)  kiskereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;

c)  igazgatds, iroda;

d)  egyéb kozosségi szorakoztatas, rekredcio, rendezvénytér
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezetben parkold, belséut, manipulacids szabad burkolt feliilet, kozmulpotld és a
megujuld energiaforras épitménye helyezhet6 el.

(4)** A Kve-SZ/1 jelii épitési dvezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon 4llo;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mérteke: 25%

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 20%;

e)  ¢plletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m;

f)  akozmiellatds mértéke €s modja: részleges;

g)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

28. Kiilonleges mezogazdasagi iizem épitési ovezete (Kmii)

30. §

(1) A szabalyozasi terven Kmii jellel jelolt épitési Ovezet, mely elsdsorban mezdgazdasighoz
kapcsolatos gazdasagi létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhet6 épiilet:

a) meglévo és 1) mezdgazdasagi lizemi, a novénytermesztéshez kapcsolodo termeld, mindenféle
tarolo, mezdgazdasagi termékfeldolgozo, agrar kornyezetvédelmi;

b)  allattartdshoz kapcsolodd, istallo, takarmany el6allito, takarmany és egyéb tarolo (segédanyag,
gép, eszkodz, takarmany), szin, javitd és karbantarté miihely, 16tartdshoz kapcsolodo fedeles
lovarda, feldolgoz6 és csomagoldiizem,

¢) amezOgazdasagi tevékenységet kiegészitd, termékfeldolgozo,

d)  szocialis, irodai, kutatasi,

e)  gondozd, személyzet szamara szallas,

/) karadm, tragyatarold, zoldhulladék tarolo.

rendeltetést is tartalmazhat.

34 A29.§ (4) bekezdése az Ujhartyan Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 12/2024. (XI. 6.) onkormanyzati
rendelete 14. §-aval megallapitott szoveg.

22



(3) Az uj épiiletek, épitmények a telekhatarokat 10m-nél jobban nem kozelithetik meg:

(4) Az ¢épitési Ovezetben a be és kiszallitas gazdasagi forgalmanak parkolod igénye, belsout,
manipulacidos szabad burkolt feliilet, kozmiipotld és a megujuld energiaforras épitménye is
elhelyezhetd.

(5) Az eltér¢ teriilethasznalatokkal kozos telekhatar mentén 10m szélességben cserje és lombkorona
szinten zoldfeliilet alakitando ki.

(6) A Kmii-SZ/1 jelt épitési ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon 4llo;

c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 35%;

e)  ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,5m;

f)  akoézmuellatds mértéke €s mddja: részleges;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

(7)*° A Kmii-SZ/2 jelii épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 15 000 m?; (1,5ha)

b)  abeépitési mdd épitési helye: szabadon 4llo;

c¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

d)  terepszint alatti beépités mértéke: 35%;

e)  ¢plletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,0m;

f)  akozmiellatds mértéke €s modja: részleges;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

29. Beépitésre nem szant ovezetek

31. §%

A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
ovezetekre tagolodnak:

a) Kozati kdzlekedési ovezet (KOu);

b)  Védelmi erd6 ovezet (Ev);

c¢)  Gazdasagi erdd 6vezet (Eg);

d)  Kozjoléti erdo ovezet (Ek);

e)  Altalanos mez6gazdasagi 6vezet (M4),

¥/ Vizgazdalkodasi 6vezet (V),

g)  Természetkdzeli ovezet (Tk);

h)  Temeto kiilonleges beépitésre nem szant ovezet (Kbte),

i)  Horgéaszcentrum kiilonleges beépitésre nem szant dvezet (Kbhc);

J) Rendezvénytér kiilonleges beépitésre nem szant dvezet (Kbre).

k)  Kiilonleges beépitésre nem szant vendéglato, panzio kereskedelmi dvezet (Kbve)
/) Kiilonleges beépitésre nem szant raktarozasi ovezet (Kbr)

30. Koziti kozlekedési svezet (KOu)

35 A30. § (7) bekezdése az Ujhartyan Véaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 12/2024. (XI. 6.) 5nkorméanyzati
rendelete 15. §-aval megallapitott szoveg.

36 A31.§ az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 12/2024. (XI. 6.) 6nkorményzati rendelete 16.
§-aval megéllapitott szoveg.
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32.§

(1) A szabélyozasi terven KOu jellel jeldlt dvezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmiivek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak telekjogilag meglévo kozteriileti szélességén, vagy szabalyozasi terven kiszabalyozott

szabalyozasi szélességén beliil elhelyezhetok:

a)  akodzlekedési létesitmény

b)  akozmiivek vonalas és telekigényes 1étesitménye, berendezése,

¢)  forgalomtechnikét szabalyozo6 berendezés,

d)  ha a kozteriilet szélessége lehetové teszi pavilon, kozlekedéshez kapcsolodo kereskedelem
szolgaltatas épiilete,

e)  kornyezetvédelmi létesitmény,

f)  utcabutor,

g)  meghjuld energiaforras épitménye,

h)  kozlekedési zoldfeliileten szobor, emlékjel helyezheto el, utcafasitas telepitendo.

(3) A kozlekedési ovezetek €s rendeltetésiik:

a)  KOu-1 jelii 6vezet a gyorsforgalmi 1t és az elsérendii f&0t dvezete, a fout és a gyorsforgalmi ut
miiszaki kdvetelményeivel.

b)  KOu-2 jelii orszagos mellékut és a telepiilési gyiijtéut dvezete, melynek kozteriileti szélessége
kialakult, vagy a szabalyozési terven jelolt tervezett szabalyozési vonal altal meghatarozott.

c) KOu-3 jelii helyi kiszolgalé utak vezetébe tartozik a lakout, és minden olyan 1t, amit a
telepiilésszerkezeti terv nem sorol kozlekedési teriiletfelhasznalasba. A kozteriileti szélessége
kialakult, illetve a szabalyozasi terven jelolt tervezett szabalyozasi vonal altal meghatarozott.

(4) Az Ovezetekben elhelyezhetd épiiletek legnagyobb épiiletmagassaga 5,0 m, a megengedett
legnagyobb beépitettség mértéke 10%.

(5) Kiilteriileti mezd- és erdégazdasagi lizemi, kiszolgald utak mentén az Ut tengelyétdl mért 10-10
m-en beliil épiilet nem helyezhetd el, kivéve ha az dvezeti eldirds masként nem rendelkezik.

(6) Az utak, az Ovezeti besorolas altal meghatarozott igényszint szerint (forgalmi sdvok szama
szélessége, szétvalasztott hasznalat, vegyes hasznélat, csapadékviz elvezetés megoldasa,
kézmiivesités, koztertilet fasitasa) épitenddk ki, Gjitandok fel.

(7) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal- megfeleld szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a kozteriileti fak, fasorok
elhelyezhetdségét, fennmaradasat.

31. Zoldteriilet kozpark, kozkert ovezet (Zkp, ZKkk)

33.§

(1) A szabalyozasi terven Zkp, Zkk jellel jelolt 6vezet, mely allandoan ndvényzettel fedett, a telepiilés
klimatikus viszonyainak meg0Orzését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést,
testedzést szolgalo kozteriilet.

(2) Zoldtertiilet 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet
a)  pihenést és testedzést szolgalo,

b)  ateriilet fenntartasahoz sziikséges,

¢)  vendéglato

rendeltetést tartalmazhat.
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(3) Zoldtertiileti kozparkban épiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettségi fels6hatarig helyezhetdk el.
(4) Az épiiletek, pavilonok épiiletmagassaga legfeljebb 6,0 m lehet.

(5) Az épiiletek telken beliil szabadon elhelyezhetok, de a telekhatarokat 10m-nél jobban nem
kozelithetik meg.

(6) A kozparki rendeltetés parkold kapacitas igénye a hatarold kozteriiletek mentén valositandd meg.

(7) A kozkert teriiletén épiilet nem helyezhetd el, telekteriiletén legalabb 70%-os zoldfeliileti aranyt
kell biztositani.
32. Védelmi erdé ovezet (Ev)

34.§

(1) A szabalyozasi terven Ev jellel jelolt védelmi erdd Ovezet elsdsorban a telepiilés és az egyéb
létesitmények (miitargy, kornyezetre jelentds hatds gyakorld 1étesitmény keltette kedvezdtlen hatas
kiszlirése) védelmére és a kornyezeti terhelés csokkentését szolgal (szélerdzio, talajerdzio, taj-,
tajképvédelem).

(2)*7 Az Ev jeld erddk &vezetének telkei nem épitheték be. Az Ev jelli dvezetben elhelyezhetd
épitmények, a mashol és masként nem létesithetd:

a) nyomvonal jellegii épitmény €s miitargy,

b)  ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgalé miitargy.

33. Gazdasagi erdo ovezet (Eg)

35.§

(1) A szabalyozasi terven Eg jellel jelolt gazdasagi erdé ovezet elsdsorban a gazdalkodas elsddleges
célja a fatermelés, az egyéb erdei termékek eldallitasa és hasznositasa.

(2) Gazdasagi erdoteriilet Ovezetben elhelyezhetd épiilet erdd- €s vadgazdalkodasi rendeltetést
tartalmazhat.

(3) Keritést 1étesiteni csak természetvédelmi, vizgazdalkodasi, erdégazdalkodasi célbol szabad.

(4) Az Eg jelli 6vezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a)  Alegkisebb beépithetd telekteriilet 100 000m?, (10ha)

b) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;

c¢)  azépliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

(5) Az Eg jelli 6vezet telkein épiiletet szabadon, a telekhatdrokat legfeljebb 15m-re megkozelitve lehet
elhelyezni.

(6) A szabalyozasi terven Eg-fe jellel jelolt tervezett fejlesztési teriilet Gvezetbe a teriilethasznélatot
valto telek tartozik. Az Eg-fe mas fejlesztési céli gazdasagi erdd dvezet telkén a jelenlegi hasznalat
folytathatd. A telken épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

34. Kozjoléti erdo ovezet (Ek)

37 A34.§ (2) bekezdése az Ujhartyan Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 12/2024. (XI. 6.) onkormanyzati
rendelete 17. §-aval megallapitott szoveg.
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36. §

(1) A szabalyozasi terven Ek jellel jelolt kozjoléti erdd ovezet, mely elsésorban elsddleges célja a
fatermelés mellett a turisztikai kdzjoléti hasznositas.

(2) Az dvezetben elhelyezhetd épiilet az erdd- és vadgazdalkodasi rendeltetésen tal, épithetd szallas,
kozosségi, oktatasi, ismeretterjesztési rendeltetést befogadod, ellatast -kiszolgalast biztosito
kereskedelmi szolgaltaté épiilet.

(3) Keritést 1étesiteni csak természetvédelmi, vizgazdalkodasi, erdégazdalkodasi célbol, valamint az
épiiletek biztonsaga érdekében vagyonvédelmi célbdl szabad.

(4) Az Ek jelt 6vezetben a kovetkezo telekalakitasi €s beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a) A legkisebb beépithetd telekteriilet 10 000m?, (1ha)

b) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5,0%;

¢)  azépiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

(5) Az dvezet telkein épiiletet szabadon, az eltérd teriiletfelhasznalast telekhatarokat legfeljebb 15m-
re megkozelitve lehet elhelyezni.
35. Altalanos mezégazdasagi 6vezet (M4a)

37.§

(1) A szabalyozasi terven M4 jellel jelolt altalanos mezdgazdasagi Ovezet, mely elsdsorban a
novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a
sajat termék feldolgozdsara, tarolasara és arusitasara szolgald gazdasagi épiiletek sziikség esetén
lakédépiilet egytittese elhelyezésére szolgal (a tovabbiakban: mezdgazdasagi hasznositas).

(2) Az Ma jelii 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  novénytermesztéshez kapcsolddo;

b)  éllattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo; lotartashoz, lovas sporthoz kapcsolodo;

c¢)  az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, taroldsat, arusitasat biztosito;

d)  birtokkozpont telkén, valamint Ma-4 jelli 6vezetben széllas jellegli és vendéglatd, turizmushoz
kapcsolddo,

e) amezdgazdasagi termelés miatt indokolt ,.kint-lakdshoz” sziikséges lako,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A mezdgazdasagi Ovezetekben csak lakoépiilet Onalldan nem épithetd, csak a gazdasagi
tevékenység folytatdsahoz is alkalmas gazdasagi épiiletekkel egyiitt. A lakdépiilet alapteriilete nem
haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét, de brutté alapteriilete legfeljebb 200 m? lehet.

(4) Lakoé rendeltetés az Ma-2 jelii 6vezetben 1,5 ha-t, az Ma-3 jelli 6vezetben 10 ha-t, Ma-4 jeli
ovezetben 1 ha-t meghaladd, birtoktest és birtokkdzpont részét nem képezd telek esetében lehet
létesiteni.

(5) A mezdgazdasagi Ovezetekben gazdasagi épiilet kozmiivesitetlen telken is elhelyezhetd.
Lakdéptilet hidnyos koézmivesitettség rendelkezésre allasa esetén é€pithetd, a kdzmivesitettség
mértékére vonatkozo egyéb eldirasok figyelembevételével.

(6) A mezdgazdasagi dvezetekben épithetd egy-egy épiilet maximalis brutté alapteriilete 500 m? lehet,
kivéve, ha a teriilethasznalatnak megfelelé technologia ennél nagyobb alapteriiletli épitmény
1étesitését indokolja, €s a kdrnyezet- és a latvanyvédelem érdekeit biztositva vannak.
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(7) Az Ovezetben toronysild, szaritd, valamint ezekhez kapcsolodd Iétesitmények magassagi
korlatozas nélkiil elhelyezhetdk.

(8) Az Ma-1 jelli 6vezetben, valamint a tobbi 6vezetben a beépitett telekrészek koriil vagyonvédelmi
kerités, legfeljebb 2,5m magassagig l1étesithetd.

38.§

(1) Birtokkozpont az Ma-2, Ma-3, Ma-4 jelii 6vezetben, az orszagos 0kologiai halozat 6koldgiai
folyoso teriiletével nem érintett teriileteken, telekrészeken létesithetd, amennyiben a birtoktest
legalabb 100 000 m? (10 ha) dsszteriileti. A birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete legaldbb 10
000 m? (1 ha) nagysagl a beépitettsége terepszint felett és alatt legfeljebb 25% lehet.

(2) Birtokkozpont csak kozutrdl, vagy o©nalld6 helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrol
megkozelithetd foldrészleten alakithat6 ki.

(3) Az 1j birtokkdzpont telkén az Gjonnan kialakitandé épitményeknek legalabb 300m-re kell lennie
a meglévo, illetve szerkezeti terven abrazolt tervezett belteriileti hatartol.

(4) Birtokkdzpont csak abban az esetben alakithaté ki, ha a birtokkdzponthoz tartozd birtoktest
legalabb 50%-a a telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato.

39.§

(1) Az ovezet telkein épiiletet szabadon kell elhelyezni, a telek homlokvonalatol legalabb 10,0 m, a
szomszédos telekhatartol legalabb 5,0 méter széles teriiletet beépitetleniil hagyva.

(2) A mezb6gazdasagi tevékenységhez sziikséges lizemi épitmények magassdga a technologiai igény
fliggvényében hatarozand6 meg.

(3) Az Ma-1 jeli ovezetre a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket alkalmazandok
birtoktest €s birtokkdzpont részét nem képezo telek esetében:

a)  épiilet elhelyezés céljabol kialakithatd, beépithetd telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

c¢)  azépiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

(4) Az Ma-2 jelt ovezetre a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok
birtoktest és birtokkdzpont részét nem képezd telek esetében:

a)  ¢piilet elhelyezés céljabol kialakithatd, beépithetd telek legkisebb tertilete

(a mar beépitett telkek kivételével): 3000 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;

c¢)  ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

(5) Az M4-3 jelu ovezetre a kovetkezd telekalakitasi €s beépitési paraméterek alkalmazandok,
birtoktest és birtokkdzpont részét nem képezd telek esetében:

a)  ¢épiilet elhelyezés céljabol kialakithatd, beépitheto telek legkisebb teriilete

(a mar beépitett telkek kivételével): 10 000 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;

c¢)  ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

(6) Az Méa-4 jelt ovezetre a kovetkezd telekalakitasi €s beépitési paraméterek alkalmazandok,
birtoktest és birtokkdzpont részét nem képezd telek esetében:
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a)  ¢piilet elhelyezés céljabol kialakithatd, beépitheto telek legkisebb teriilete
(a mar beépitett telkek kivételével): 5 000 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

c¢)  ¢épiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

(7) Az Ma-fe jelli 6vezetbe a teriilethasznalat valto telkek tartoznak. A fejlesztési 6vezetben a jelenlegi
hasznalat folytathato, a telken épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.
36. Természetkozeli teriilet, ex-lege lap (Tk)

40. §

A szabalyozasi terven Tk jellel jelolt 6vezet, melyben épiilet, épitmény nem épithetd.
37. Vizgazdalkodasi dvezet (V)

41. §

(1) A szabalyozasi terven V jellel jelolt vizgazdalkodasi 6vezetbe sorolt teriiletek vizgazdalkodasi
teriilet felszini vizelvezetés elemeit, kozcélu nyilt arkokat, csatorndk medrét és parti savjat foglalja
magaba.

(2) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével —
kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazdalkodasi 6vezeteket érinté barmilyen épitési
munkat folytatni, terliletet hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet. A vizi-
létesitményi épililetek nagysagat (beépitési modd, alapteriilet, épiiletmagassag) az épiiletben
kialakitando technologia igénye hatdrozza meg, de a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb
5% lehet épiilet épitése esetén.

(3) A vizfolyasok és allo vizek mentén a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositando. A vizfolydsok és allé vizek fenntartasi savja a kiilteriileten csak gyepteriiletként
alakithato ki.

38. Kiilonleges beépitésre nem szant temeté ovezete (Kbte)

42. §

(1) A szabalyozasi terven Kbte jellel jelolt ovezet, mely kizardlag a temetkezés kegyeleti épitményei
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kbte jelii 0vezetre a kovetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket alkalmazandok:
a)  Akialakithato telek legkisebb teriilete: 10 000 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

c¢)  ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;

d)  terepszint alatti épitési mértéke: 15%.

(3) Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke templom és temetdkapolna esetén 10,0m.

(4) A lakotelekkel k6zos telekhatarok mentén Sm szélességben haromszintes zdldfeliilet alakitando
ki (cserje és lombkorona szint).

(5) Az épiiletek a telekhatart 10m-nél jobban nem kozelithetik meg.
39. Kiilonleges beépitésre nem szant horgasz-centrum ovezete (Kbhc)

43.§
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(1) A szabalyozasi terven Kbhc jellel jelolt 6vezet, mely a horgdszcentrumhoz kapcsolodo épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kbhc jelii 6vezetben elhelyezheto épiilet:

a)  ahorgaszati s rekreacios tevékenységhez kapcsolddo,

b)  ahorgaszati funkciot kiegészito,

c¢)  azellatast biztositd szocialis, igazgatasi, kiskereskedelmi, szolgaltato, kozosségi,
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az Ovezetben az épiiletek, a pavilonok és a gépjarmiivek a vizfeliiletet, 10m-nél jobban nem
kozelithetik meg.

(4) A telekhatéarok és az épiiletek kozott 6m széles beépitetlen savot kell megtartani.
(5) A toban kialakitott szigeten épiilet nem épithetd.

(6)*® A Kbte jelii 6vezetben a kovetkezé telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 10 000 m?, (1ha)

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épiiletre vonatkozoan 10%;

c¢)  ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,5 m;

d)  akozmiellatds mértéke és modja: hidnyos.

40. Kiilonleges beépitésre nem szant rendezvénytér dvezete (Kbrt)

44.§

(1) A szabdlyozasi terven Kbrt jellel jelolt Gvezet, mely szabadtéri rendezvények lebonyolitasara
alkalmas tertilethasznalattal kapcsolatos 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kbrt jelii 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  Okopark, rekreacidhoz €s idegenforgalomhoz kapcsolodo,

b)  szallas,

c¢) azellatast biztositd szocidlis, igazgatasi, kiskereskedelmi, szolgaltato, kozosségi
rendeltetést is tartalmazhat.

(3)* A telekhatarok és az épiiletek kozott 6,0 m széles beépitetlen savot kell megtartani. A csatorna
felé 6,0 m széles be nem épithetd savban, csak dshonos, taji- és természeti adottsdgoknak megfeleld
novényfajok hasznalataval kialakitando zoldfeliilet 1étesithetd.

(4) A Kbrt jelii 6vezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok:
a)  abeépithetd telek legkisebb teriilete: 1000 m?,

b)  *abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke 2%;

c¢)  ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

d)  zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80 %o;

e)  akozmiellatas mértéke és modja: teljes.

38 A43. § (6) bekezdése az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 12/2024. (XI. 6.) onkormanyzati
rendelete 18. §-aval megallapitott szoveg.

39 A44.§ (3) bekezdése az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2024. (XI. 6.) 5nkorméanyzati
rendelete 19. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

40 A44.§ (4) bekezdés b) pontja az Ujhartyan Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 12/2024. (XI. 6.)
onkormanyzati rendelete 19. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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44/A. §41

(1) A szabalyozési terven Kbrt-2 jellel jelolt dvezet kozosségi rendeltetésii, tobbfunkcids épiilet,
varosi piac éplilete €s szabadtéri kozosségi szorakoztatd rendezvények befogadasara szolgal.

(2) A Kbrt-2 jelt 6vezetben elhelyezheto:

a) varosi piac, tobbfunkcios rekreaciohoz kapcsolodd szabadtéri szinpad zart és nyitott
épiiletrészei, nézotere épitményei, zenepavilon zart és nyitott épiiletrészei, a miikodtetés épiilete
¢pitménye,

b)  kiskereskedelmi, szolgaltatod, kozdsségi szorakoztato,

c¢)  szabadtéri kerti épitményhez, latvanytohoz kapcsolodo épitmények, stég, napozo és pihend
terasz, pergola, sétaut,

rendeltetés létesitménye.

(3) Az ovezetben a megengedett rendeltetések 1j épiilete és épitménye, miitargya elhelyezheto, de a
szomszédos €pitési telkek kozos telekhatarait az 0j épiilet 10,0m-nél jobban nem kozelitheti meg.

(4)** A Kbrt-2 jelii dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 3500 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épiiletre vonatkozoan: 10%;

c¢)  ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

d)  zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %;

e)  akozmiellatds mértéke és modja: teljes.”

40/A. Kiilonleges beépitésre nem szant vendéglatd, panzio kereskedelmi dvezet (Kbve)

44/B. §%

(1) A szabalyozasi terven Kbve jellel jelolt 6vezet, elsésorban nagy zoldfeliiletet igényld vendéglato,
szallas jellegli és rendezvények lebonyolitasat szolgalo 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  panzio jellegli szallas,

b)  kiskereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,

c¢)  igazgatas, iroda,

d)  egyéb kozosségi szorakoztatas, rekreacio, rendezvénytér,
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az 6vezet teriiletén lakas nem helyezhetd el.
(4) A telekhatarok és az épiiletek kozott 6,0 m széles beépitetlen savot kell megtartani.

(5) Az dvezetben parkolo, belséut, manipulacids szabad burkolt feliilet, kozmiipo6tlo és a megujulod
energiaforras épitménye elhelyezhetd.

(6) A Kbve jelii 6vezetben a kovetkezo telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 4 000 m?,

41 A 44/A. §-t az Ujhartyan Varos Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének 6/2022. (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelete
2. §-a iktatta be.

42 A 44/A. § (4) bekezdése az Ujhartyan Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 12/2024. (XI. 6.)
onkormanyzati rendelete 20. §-aval megallapitott szoveg.

43 A 44/B. §-t az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2024. (XI. 6.) énkorméanyzati rendelete
21. §-a iktatta be.
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b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

c¢)  ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 15,0 m;

d)  zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %;

e)  akozmiellatds mértéke és modja: teljes.”

40/B. Kiilonleges beépitésre nem szant raktarozasi ovezet (Kbra)

44/C. §*

(1) A Kbra jelt kiilonleges beépitésre nem szant raktarozasi ovezet nyersanyag deponalds, tarolas
céljara szolgal, mely elsOsorban szarazanyag taroldsat és raktarozasat szolgald létesitmények és
tehergépjarmiivek elhelyezésére kijelolt tertilet.

(2) Az ovezetben a tarolasahoz és raktarozasahoz sziikséges épitmények (silok, raktarak, szinek,
tankolo-anyag tdrold), valamint az {lizemeltetéshez és vagyonvédelemhez sziikséges irodai és
szocialis épitmény, porta, mérleghaz, hidmérleg helyezhetd el. Az Gvezetben az épiiletek, épitmények,
berendezések szdma nem korlatozott.

(3) Az dvezet teriiletén lakas nem helyezhetd el.
(4) Kozteriileti telekhatar mentén 10,0 m-es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

(5) Az dvezetben parkolo, belséut, manipuldcids szabad burkolt feliilet, kozmiip6tlo €s a megajuld
energiaforras épitménye helyezhetd el.

(6) A Kbra jelii 6vezetben a kdvetkezo telekalakitasi €s beépitési paraméterek alkalmazandok:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 4 000 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épiiletre vonatkozdan 10%;

c¢)  épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,0 m;

d)  zoldfelilet legkisebb mértéke: 25 %;

e)  akozmiellatds mértéke és modja: hianyos.”

1l Fejezet
Zaro rendelkezeések
41. Hatalybalépés

45. §
(1) Ez arendelet 2019. év majus ho 24. napjan 1ép hatalyba.

(2) E rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.
42. Hatalyon kiviil helyezo rendelkezések

46. §
Hatalyat veszti Ujhartyan Varos helyi épitési szabalyzataréol szolo 16/2012. (V. 24.) énkorményzati

rendelet.
Ujhartyan, 2019.m4jus 24.

44 A 44/C. §-t az Ujhartyan Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2024. (XI. 6.) onkorményzati rendelete
21. §-a iktatta be.
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1. melléklet”

(A melléklet szovegét a(z) Ujhartyan-SZ-1-11e(A1)-2024(egyseges szerkezetben).pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)

45 Az 1. melléklet az Ujhartyan Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 10/2021. (VL. 25.) 6nkormanyzati rendelete
1. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg. Az 1. mellékletet az Ujhartyan Véaros Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének 4/2022. (II1. 18.) 5nkormanyzati rendelete 4. § (1) bekezdése iktatta be. Az 1. melléklet az Ujhartyan
Véros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 12/2024. (XI. 6.) nkorményzati rendelete 22. § (1) bekezdésével
megallapitott szoveg.
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2. melléklet’®

(A melléklet szovegét a(z) Ujhartyan-SZ-2-4e(A0)-2025(egyseges szerkezetben).pdf elnevezésu fajl
tartalmazza.)

46 A 2. melléklet az Ujhartyan Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete 10/2021. (V1. 25.) 6nkorményzati rendelete 1.
§ (2) bekezdésével megallapitott szoveg. A 2. melléklet az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
12/2024. (X1. 6.) 6nkormanyzati rendelete 22. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg. A 2. melléklet az Ujhartyan
Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 13/2025. (X. 21.) dnkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével
megallapitott szoveg.
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Elovasarlasi joggal érintett teriiletek

3. melléklet

A B C

1. |érintett teriilet: Cim: ¢rintett hrsz:

2. |Régi Polgarmesteri Hivatal mogotti teriilet*’ |[F6 utca 237, 240, 241,

3. |H6sok tere - telepiiléskozpont Ho6s06k tere, Szobor 370,371, 375/1, 386,

utca, Liget utca 390, 391, 392, 393,

372/2 48

4. |Mivel6dési Haz mogotti teriilet Szép utca, Epres utca (658, 657, 655, 656,

5. (Bagolyfészek, T4jhaz Ujsor utca 337/1,335/3, 339/1,
342,341, 551/2, 549/1,
549/2%

6. |Erddsor utca-Godor utca-Pilisi utca Erdésor utca 1., Pilisi  |483/7, 441/1°!

keresztezodés u. 37/A°
7°2 |Szalma utca-Pilisi utca keresztezédés Pilisi u. 2., Pilisi utca 4.,|725, 726, 727, 678/1,
Epres utca 48. 679

8 |>*Sportcentrum Hernadi u. vége 022/63, 022/64, 022/65,
022/66, 022/67, 022/68,
022/57, 022/56, 022/55,
022/54, 022/53

9 [*Lakodvezet Zrinyi utca vége 02/63,02/62, 02/61,
02/60, 02/59, 02/58,
02/57, 02/56, 02/55,
02/54, 02/53, 02/52,
02/51, 02/50, 02/49,
02/46, 02/45, 02/44,
02/43, 02/42, 02/41,

47 A 3. mellékletben foglalt tablazat A:2 mezbje az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2/2026.

(II. 20.) dnkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.

48

(II. 20.) onkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.

49

(1. 20.) 6nkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.

50

(1. 20.) 6nkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.

51

(IV. 2.) dnkormanyzati rendelete 2. § b) pontja szerint modositott szoveg.

52

20.) dnkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.

53

(IV.02.) 6nkormanyzati rendelete 2. §-a iktatta be.

54

(XI.19.) 6nkorméanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.

34

A 3. mellékletben foglalt tiblazat C:3 mezdje az Ujhartyan Varos Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének 2/2026.
A 3. mellékletben foglalt tablazat C:5 mez6je az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2/2026.
A 3. mellékletben foglalt tablazat B:6 mez6je az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2/2026.
A 3. mellékletben foglalt tablazat C:6 mezje az Ujhartyan Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 6/2021.
A 3. mellékletben foglalt tiblazat 7. sora az Ujhartyan Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2/2026. (I1.
A 3. mellékletben foglalt tiblazat 8. sorat az Ujhartyan Varos Onkorményzat Képvisel$-testiiletének 6/2021.

A 3. mellékletben foglalt tiblazat 9. sorat az Ujhartyan Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 16/2021.



02/40, 02/39, 02/38,

02/37, 02/36 >
10°°|Lakodvezet Pilisi utca 1. 416
11°7|Grassalkovich tér melletti teriilet F6 utca 215,216

55 A 3. mellékletben foglalt tablazat C:9 mezéje az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 3/2022.
(II. 18.) onkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

56 A 3. mellékletben foglalt tablazat 10. sorat az Ujhartyan Varos Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének 2/2024. (I1.
16.) 6nkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.

57 A 3. mellékletben foglalt tablazat 11. sorat az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2/2026. (II.
20.) dnkorméanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.
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1 fiiggelék®

58 Az 1.fiiggeléket az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 4/2022. (I11. 18.) 6nkorményzati
rendelete 5. § b) pontja hatalyon kiviil helyezte.
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4. melléklet’®

Mintakeresztszelények 1

Lakdutca 12 m szabélyozasi szélességgel
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szennyviz csatoma

59 A 4. mellékletet az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 4/2022. (I11. 18.) 6nkorményzati
rendelete 4. § (2) bekezdése iktatta be.
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Mezlgazdasagi (it 16 m szabalyozasi szélességgel
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405 sz. féat kilteriilet

¥ 21.50 *
L0y villoss o 200 7.00 Je 200y viltsS 10008 250 0 L 100
Kbzt kerékpénit
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4606 j. Ot kilterllet

e 21.50 7]
7 &l
FIM e viltogd | 200 6.00 200 | vilioz6 Flmqu 250 qu |¢ 1.00
7l 71 7 7
kozat kerakparat

i
| TM

Kerékparut és a kozlekedési utak koz6s mintakeresztszelvényei
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asi szélességge

leten, 18 m szabalyoz

It kulterd

aru

Tervezett kerékp
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Tervezeit kerékparut kulteruleten, 20 m szabalyozasi szélességgel
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| szélességoel
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Kozutak besorolas belteriileten

5. melléklet®

1. K6u-2

1/a: Orszagos mellékut:

Hunyadi Janos ut

Fo6 ut

Kossuth Lajos 1t

1/b: Telepiilési gytijto utak:

Monori ut

Epres t

Japan fasor t

Pilisi t

Erdosor ut

Arany Janos ut

Horka dulé

Zrinyi ut

2. Kou-3

Arpad ut

Malom utca

Hernadi at

Deak Ferenc ut

Rakoczi ut

Gardonyi utca

Thokoly ut

Szép utca

Jokai ut

Cigleher t

Jozsef Attila ut

Kereszt duld

Dr. Szikszay Péter ut

Cigleher koz

Monori koz

Maria ut

Kiskoz 0t

Széruskert utca

60 Az 5. mellékletet az Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 4/2022. (II1. 18.) énkormanyzati
rendelete 4. § (3) bekezdése iktatta be.
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Temeto sor

Pet6fi Sandor ut

GOdor utca

Ro6zsa utca

Kertész utca

Pipacs utca

Csokonai utca

Képolna utca

Sz616sor utca

Nefelejcs utca

Szegfii utca

Dio6fa utca

Akacfa utca

Szalma utca
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