Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 8/2026. (IV. 25.) 6nkormanyzati
rendelete
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[1] Ujhartyan Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilet e rendelettel az egyes eléirasok pontositaséval
a jogharmonizacids szempontokra; a szabalyozasi terv egyes lapjain az ingatlanok dvezeti és épitési

rrrrr

[2] Ujhartyan Varos Onkormanyzat képvisel6-testiilete, a magyar épitészetrél szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar
épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadisanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
meghatarozott, a véleményezésre jogosult szervek és a telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel
Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyair6l szold 5/2017. (IV. 26.) onkormanyzati rendelet
szerinti véleményezési eljarasban részt vevd partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezdket
rendeli el:

1.§

A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 5/2019. (V. 24.) dnkorményzati rendelet 19. § (3) bekezdés a)
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten a telekhatarandl vagy a telek beépitett részei koriil

vagyonvédelmi szempontoknak is megfelelo kerités épitheto legfeljebb 3m-es magassaggal az alabbi

ovezetekben.)

»a) mezégazdasagi gazdalkodashoz kapcsolodo épiiletek kortil, kiilondsen az Ma-1, Ma-4 és Ma-5
jelt 6vezetben,”

2.§

(1) A helyi épitési szabalyzatrol szol6 5/2019. (V. 24.) dnkormanyzati rendelet 37. § (4) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) Lako rendeltetést az Ma-2 jelt, Ma-4 jeli és az Ma-5 jelii 6vezetben 2,0 ha-t, az Ma-3 jeli
ovezetben 10 ha-t meghaladd, birtoktest és birtokkdzpont részét nem képezd telek esetében lehet
1étesiteni. Birtokkozpont telkén csak egy szolgalati lakés 1étesithetd.””

(2) A helyi épitési szabalyzatrol sz6lo 5/2019. (V. 24.) énkormanyzati rendelet 37. § (6) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

.(6) A mez8gazdasagi dvezetekben épithetd egy-egy épiilet maximalis bruttd alapteriilete 500 m?

lehet, kivéve:

a)  birtokkozpont telkén elhelyezhetd gazdasagi épiilet, vagy

b)  haateriilethasznalatnak megfeleld technologia ennél nagyobb alapteriiletii épitmény létesitését
indokolja, és a kornyezet- és a latvanyvédelem érdekei biztositva vannak.””

3.§
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(1) A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 5/2019. (V. 24.) dnkormanyzati rendelet 38. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Birtokkozpont az Ma-2, Ma-3, Ma-4, Ma-5 jeli Ovezetben, az orszagos oOkologiai haldzat
okologiai folyoso teriiletével nem érintett teriileteken, birtokkdzpontként kijelolt telkeken 1étesithetd,
amennyiben a birtoktest legalabb 100 000 m? (10 ha) dsszteriiletii. A birtokkdzpontként beépithetd
telek teriilete legalabb 10 000 m? (1 ha) nagysagu, a beépitettsége terepszint felett és alatt legfeljebb
25% lehet kivéve, az Ma-5 jelli 6vezetben, ahol a beépitettsége terepszint felett és alatt legfeljebb
45% lehet.””

(2) A helyi épitési szabalyzatrol szo6l6 5/2019. (V. 24.) dnkormanyzati rendelet 38. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Az 1j birtokkdzpont telkén az ijonnan kialakitand6 épitményeknek legalabb 300m-re kell lennie
a szabalyozasi terven jelolt lako épitési ovezetektol.”

4.8

A helyi épitési szabalyzatrol szol6 5/2019. (V. 24.) 6nkormanyzati rendelet 39. §-a a kdvetkezo (6a)
bekezdéssel egésziil ki:

»(62) Az Ma-5 jelii Ovezetre a kovetkezo telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok, telek

esetében:

a)  épilet elhelyezés céljabol kialakithato, beépithetd telek legkisebb teriilete (a mar beépitett
telkek kivételével): 5 000 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%; kivéve birtokkozpont telkét

c¢)  ¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,0 m.””

5. §

(1) A HESZ 1. melléklete szerinti, SZ-1 jelii jelii szabalyozasi terv a modositassal érintett teriilet
vonatkozasdban az 1. melleklet szerinti, SZ-1/M7/25 jelli szabalyozasi terv szerint modosul.

(2) A HESZ 2. melléklete szerinti, SZ-2 jelii szabalyozasi terv a moédositassal érintett teriilet
vonatkozasaban a 2. melléklet szerinti, SZ-2/M7/25 jelli szabalyozasi terv szerint modosul.

6. §

(1) A helyi épitési szabalyzatrol sz616 5/2019. (V. 24.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe
a 3. melléklet 1ép.

(2) A helyi épitési szabalyzatrol sz616 5/2019. (V. 24.) 6nkorményzati rendelet 2. melléklete helyébe
a 4. melléklet 1ép.

(3) A helyi épitési szabalyzatrol szol6 5/2019. (V. 24.) 6nkormanyzati rendelet 5. melléklete helyébe
az 5. melléklet 1ép.

7.§

Hatalyat veszti A helyi épitési szabalyzatrol szol6 5/2019. (V. 24.) 6nkorményzati rendelet
a) 37.§ (3) bekezdése,
b)  37.§ (8) bekezdése,



c)  38.§ (4) bekezdése,

8.§
Ez a rendelet 2026. aprilis 26-an 1ép hatalyba.

Surman Csaba polgarmester Gondorné Frajka Gabriella jegyzo



1. melléklet a 8/2026. (1V. 25.) énkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Ujhartyan-SZ-1 _M7-4e(A2).pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)




2. melléklet a 8/2026. (IV. 25.) onkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Ujhartyan-SZ-2 M7-4e(A3).pdf elnevezésti fajl tartalmazza.)




3. melléklet a 8/2026. (1V. 25.) onkormanyzati rendelethez

,,1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Ujhartyan-SZ-1-11e(A1)-2026(egyseges szerkezetben).pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)”



4. melléklet a 8/2026. (1V. 25.) onkormanyzati rendelethez

,,2. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Ujhartyan-SZ-2-4e(A0)-2026(egyseges szerkezetben).pdf elnevezésti fajl
tartalmazza.)”



5. melléklet a 8/2026. (1V. 25.) onkormanyzati rendelethez

,,). melléklet

Kozutak besorolas belteriileten

Ko6zutak besorolas belterileten
1. Kou-2

1/a: Orszagos mellékut:

Hunyadi Janos utca

F0 utca (Lovolde tér, Grassalkovich tér, Presszo tér)

Kossuth Lajos utca

1/b: Telepiilési gyiijto utak:

Monori utca

Epres utca

Japan fasor
Pilisi utca (H6sok tere)

Erdosor utca

Arany Janos utca
Horka diild
Zrinyi Miklos utca

Ujsor utca

Szép utca (Szent Floridn tér)

Ipartelepi ut

2. Kou-3

Arpad utca

Malom utca

Hernadi utca

Deak Ferenc utca

Rakoczi Ferenc utca

Géardonyi Géza utca

Thokoly Imre utca

Jokai Mor utca

Cigleher tt

Jozsef Attila utca

Kereszt dulo

Dr. Szikszay Péter Gt

Cigleher koz

Monori koz

Maria utca




Kiskoz utca

Szériuskert utca

TemetoOsor utca

Pet6fi Sandor utca

GOdor utca

Roézsa utca

Kertész utca

Pipacs ut

Csokonai utca

Képolna utca

Szo6l6sor utca

Nefelejcs utca

Szegfli utca

Didfa utca

Akacfa utca

Szalma utca

Homok utca

Liget utca

Szobor utca

Templom koz

Amerikai ut

Kesepereg diild

Hatar at

Sz0616si Ut

Ipartelepi koz

Nagykorosi ut

Kiilsé ut

Vatyai Ut

Hatso ut

Liebner dulo

Ujlengyeli ut
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Részletes indokolas
Az 1-8. §-hoz, az 1. melléklethez, a 2. melléklethez és az 5. melléklethez

Ujhartyan Varos Onkormanyzata a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 rendeletét (a tovabbiakban:
HESZ) modositani kivanja, tobb ponton érintden. A HESZ moédositassal és telepiilésrendezési
eszk6z0k modositasaval Osszefiiggésben indult egyeztetési eljarasok lefolytatasra ¢€s
lezarasra keriiltek, tamogato, jovahagyo véleménnyel.
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