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(beadvanyaban a végrehajtdi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

UJHARTYAN KOZSEG POLGARMESTERI LT T
HIVATALA 31880
2367 Ujhartyan, Hésok tere 5-7.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Kapitiany-Kuti Andrea végrehajtiast kéra és tarsa(i) (hivatkozasi szma: ),
Kuti Laszlé adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.6vi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
¢értelmében arverést tizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Sipos Attila kézjegyzé 51017/0/30108/2025/4 szami hatirozata alapjan dr. Sipos Attila kozjegyzé
a(z) 51017/1/70356/2025/4 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Kdzds tulajdon cimen fenndllé 1 000 000 Ft fGkovetelés
¢s jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyck:

EOS Faktor Magvarorszag Zrt. KUTI LASZLO 416.V.1928/2018 dij 22 167 Ft
(I'11395210_469906_20180622_2)

BEROTEL NETWORKS Kft. Kuti Laszlo 416.V.1228/2018 dij 25475 Ft
Intrum Zrt. (823800002178 _VH) Kuti Laszlo 416.V.2860/2016 TELEFONSZOLG.SZERZODES 90 346 Fi
Intrum Zrt. Kuti Laszlo 750.V.1448/2021 nincs adat 81 133 I't

cime: 2367 Ujhartyan, Hernadi utca 6, megnevezése: kivett lakéhiz, udvar,
fekvése: UJHARTYAN BELTERULET, helyrajzi szama: 320.

tulajdoni hanyad: 6/48,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzé tulajdonsagai: rendeltetése: lakas, alapozdsa: nincs, szigetelése nincs, falazata sirfal és vilyog,
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Az ingatlan tchermentesen, lakottan keriil arverésre. 199 —4 2020,

. o : s Mell.: Tewlseam:
Az ingatlan beesértéke/kikialtasi ara: 1 050 000 Ft, bl g i"\k‘\
arverési eléleg: 105 000 Ft, :

licitkiiszob: 21 000 Ft,

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi r 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 ¢s befejezo idépontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generalt cgyedi
karaktersorozatot ¢és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamt,

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idéponthan
lehet megtekinteni.

A fényképfelvétel tijékoztato jellegii, az ajanlattétel elott az ingatlan tényleges dllapotardl valamint
elhelyezkedésérdl személyesen gy6zédjon meg!!
Kérem az drverési érdeklédiket, hogy az arverési eléleg és az aktivilasi kérelem benyujtasat - a 13/2021. (X.
29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan - az drverés szakaszainak be fejezését megelozoen legalabb 3
munkanappal teljesitsék.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.03.01.-t61 2026.04.30. 15:00-i
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal
miikodtetett Elcktrogi)\;lus Arverési Rendszer




Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat isszege:
1. szakasz 2026.03.01. 2026.03.21. 15:00 945 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.21. 15:00 2026.04.10. 15:00 735000 Ft.
3. szakasz 2026.04.10.15:00 2026.04.30. 15:00 525 000 Ft.

Az Arverés (licitdlas) a vételi ajdnlatiételi id6tartam vépéig tart. Az arverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnck
meghatarozasra. Ha az drverés clsé vagy mdsodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimdl dron vagy afoléit érkezett-e érvényes vételi ajantat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Thjékoztatom a felcket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintetlel arra, hogy av drverés belejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automnalikusan lezdrdsra kerdil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldzd 61 percen belill Gjabb vételi ajdnlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajinlattételtd] szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja ¢s kbzzétleszi abban a lezérds idSpontjdt, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hiny szdzalékdban volt clérhets a felhasznaldk szdmara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrol szol6 1993, évi LXXVIIL tarvény 8§5/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szeninti telepiilési nkormdnyzatnak Arverésen
ayakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés csetén is gyakorofhatja, amil eloarverezési jognak kell tekinteni. a tulajdonostirs kivan
clddrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrchajtonal cléterjeszive igazolhatja, Az arverezés
soran a kiléubéz6 jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen 16bb eldarverezésre jogosult
vesz részl &s az egyikilk a lepmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlal vonatkozasdban gyakorolja elédrverezési jogat, a 16bbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Bsszegili vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverczési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tchet,

Az arverési véel sordn a végrehajlas ald vont ingatlant megszerz6 1j ulajdonos wlajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssdge kivart illetve a végrehajtd [eleldsségél kizarja. Egylutal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajidsi charas lefolylatasa sordn ax
cljiré végrchajténak hivatalos tudemdsa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(okpdl. Az
ingatlan-nyilvantariasba az ingatlan teherlapjara feljegyrett 1ények az arverési vétell kivetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben axz ingatlannal szemben harmadik személy{ck) allal tamasztotl esetleges peresitett vagy peren kiviili igényeként a végrehajidt feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

A cljaré végichajlo kilejezetten felhivia a licialdk figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban fellsltéi
képfelvétel kifejezetten tAjékoztatd jellegil, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltélioee képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintésc
és szemrevételezése a licildlo feleldsségi korébe tartozik és annak clmulasztasa a licitdld és arverési vevo terhére esik, Az Elektronikus Arverési Rendszer
(CAR) Felhasznalisi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az TAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisdgaért a
regisztralt felhasznalok fartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és drverésekrtl
s20l6 egyéb tijékortatasokban ax arverésre meghirdetell vagyontdrgy adatainak fehtiinteiése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotadrt, mindségéért, tovabbd a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért nem vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizdrélag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvelelés jogosulija - 16bb kévetelés esetén valamennyi jogosull egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyild crejit
magénokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabbd a végrehajtdsi clidras(ok) kolségei kicgyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlatiételi iddtartam vége elsit a végrehajto a licitnaplot lezdrja és exzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglallakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az cljard végrehajto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddsket/irverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositotl kdveteléscken [eliil a végrehajtonak cgyth kovetelésré! nines tudomdsa, Egyes koziizemi szolgdllatok arzonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kdveteléseiket — kulan dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen cljirdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljae6 végrehajid kifcjezetien felhivia az drverési vevé figyelmet arra, hogy az ingallant érintd vizmil-szolgéliatds feliggesziésérd] vagy korldtorasarol
nines tudomasa. Cudl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd wlajdonos, mint Jakossigi
fethasznald a vizmii-szelgaltatisedl szolé 2011, évi CCIX. torvény cgyes rendelkezéscinek végrehajtasardl szold 582013, ([1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekexdése és cgyes cgyéb dgavali irvinyck és rendeletek rendelkezései alapjdn ax ingallan vonatkozidsaban fennalld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitdséval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését Ichet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kizzéttelerdl. Az arverés
kozhimre 1ételéher [26d3 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozz@tételéldl a licitnapld lezdrdsdig 1oi1énd kizxcicrether (kdzzéiétel idélartamy) (lzGdik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az clektronikus drverési hirdetményck nyilvintaitisa a kézzétételi idotartam  10%-at meghaladé
ildtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

tekinthet

Az ingatlanra véeli ajanlator a vételi wjdnlattétel idétartama alatt, clektronikus Gton, a Magyar Birdségi Végrehajidi Kar dlral mikodectett
https: arveres mbvk.hu internetcimen clérhetéd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lelet tenni, A voteli ajdnlat tételéhez szitkséges drverczdi
minGségben 10rénd belépdsre az drverezok elektronikus nyilvimtartasaba bejegyzett lethasznald jogosull ax ¢ célbdl megdllapitott & akiivall felhasyndlai
nevénck és jelszavanak megaddsival. Az drverczok clektronikus n_\‘il\gygrta’lsxibn barmely személy vagy szervezet kérheti a felvéelét. aki az



Elcktronikus Arverssi Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit régzité felhaszadlasi szabélyzatban foglaltakat clfogadta. Az drverezék
clektronikus nyilvintartdsiba (5riénd bejegyrés és az adatvaltozds bejegyrése az drverezd adatainak igazolisiia srolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, bammely ondllé birdsigi illetve tdrvenyszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané folhaszalo mir szerepel az drverezék nyilvantartisiban, akkor — az drverds szakaszainak befejez¢sét megelézGen  legalibb 3 munkanappal
megeldzéen cliterjesziett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként nénd hasznalatdhor sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszét az cljird végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-inak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezle, vagy alutalla a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szama végrehajioi leléli szamldra és az eldleg a letéti szimlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kéttt, az elekironikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel cgyidejiileg csatoldsra kerijén. Az aktivilis utin, az arverezo, az arveréshez
tarlozd licitnapld lexdrasiig az aktivall felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsival clektronikus tton vétel
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rbgziti, és cgyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozé licimaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az cldzbleg kozzétett vételi ajinlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem venhatja visszal

A licitnanlé nyilviinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérisanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevit a vegrehajo felhivia az Elckironikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékdnyy aldivisa céljabdl a végrehajtd iroddjiban a felhivds kézhezvételétd] szamitort 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszli. Az drverési vev kiteles a teljes véleldral az drverési jegyz0konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadiak meg, a jogerveslatot elbirdlo hatdrozal rendelkezése szerint amak jogerére emelkedésétd] - szamitott 13
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, clSlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar meghizetésére legleljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vélelar nagyobl dsszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverdsi vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségénck megallapitdsit kévetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik Arverésre az clsé arverésre vonatkozd szabdlvok ax irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetésél clmulasztd drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajantanak, mint amennyit a mulaszed arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulaszto Arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosito birosag &t akiilinbozet megtéritésére kitelezi!
Ia a Vht, 155.8 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 136.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverds sikertelenségének megdllapitdsat kévetd 15 napon
belill folyamatos érverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan 16rli a2 clektronikus drverési hirdetményck nyilvintartasabol
az Arverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplét.
Fenti valamint rovabbi informdciok az ingatlanirverésrél {az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feliéielei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartasa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az clektronikus drverési hirdelményck nyilvantartasaban elérheték a
https://arvercs.mbvk.hu intemneteimen.

A Fht. 159. § (7) bekezdése szevint a beesértéh ismételt megallapitdsa ivanti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
161li az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérick
ismételt megdllapitosatdl — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatirozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdillapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti v hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kéverSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdilapitdasa frant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsré! szolo 1994, évi LI térvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elélerjeszto jogat vagy jogos érdekét lényegesen sétd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiél szamitolt 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthel eli.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijlani a végrehajtdst foganatosits birosignak cimezve. Az iletékekrsl sz016 1990, évi XCI. torvény (ftv.) 43. § (8}
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelvet az fiv. 74. § alapjén a Bivdsdgi Fizetési Portdlrél inditott wtaldssal, kézvetlen banki atitaldssal az
illetékes birésdg eljgrasi illeték beszedési szémidjdra, vagy készpénz-diutaldasi megbizas (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145§ (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz0t, valamint megkeresem a(z) illctekes
Polgarmesteri Hivawal, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétabljan a vételi ajinlattéte] idétartamara tegye
kizzé, majd annak le jirta utdn térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitfizésének tényét jegvezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Dabas, 2026.02.02.
dr. Nagy Vanda
onallo birdsagi végrehajté-helyeties
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