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Végrehajtoi iigyszam(ok): 416.V.0705/2025/66

(beadvanydban a végrehajtéi ligyszamot feltétleniil tintesse fel!)

UJHARTYAN KOZSEG POLGARMESTERI T
HIVATALA 3A18904
2367 Ujhartyan, Hosok tere 5-7.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Kapitany-Kuti Andrea végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szina: ),
Kuti Liszl6 ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
¢rdekében adbs(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.6vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
¢rtelmében arverést tiizok ki
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Sipos Attila kézjegyz6 51017/0/30108/2025/4 szami hatarozata alapjan dr. Sipos Attila kizjegyzé
a(z) 51017/0/70356/2025/4 szamon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte ¢l, Kézos tulajdon cimen fennalld 1 000 000 Ft fokovetelés
¢s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
Thar it f et b hes IR - _ I._ !“[r---' I“"'l . I,I

EOS Faktor Magyarorszig Zrt. KUTI LASZLO 416.V.1928/2018 dij 22 167 Ft
(F11395210_469906_20180622_2)

BEROTEL NETWORKS Kft. Kuti Laszla 416.V.1228/2018 dij 25 475 Ft
Intrum Zrt. (823800002178_VH) Kuti Laszlo 416.V.2860/2016 TELEFONSZOLG.SZERZODES 90 346 Ft
Intrum Zrt. Kuti Laszld 750.V.1448/2021 nincs adat 81 133 Ft

cime: 2367 Ujhartyan, Hernadi utca 6, megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: UTHARTYAN BELTERULET, helyrajzi szédma: 320.

tulajdoni hanyad: 6/48,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonsagai: rendeltetése: lakas, alapozisa: nincs, szigetelése nincs, falazata sarfal és vilyog,

tetdszerkezete cserép, alapteriilete 80nm, allapota kizepes. artvini Poledrmesteri Hivatal

Helyiségek: 3 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 firdészoba ’-“m; g(-‘:%‘l-ljl,“u;’\,'_.f;’ stk tere 5-7. |

Helyiségek burkolata: mozaik, hajopadlé : oy

P T Crk. Ihtatis:

Kozmii: villany. 2026, O%-0% . 2026, 0% WD,
" ) . S e e Soiin: HT

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre, n99 -4 2016_._ .
) o ) T Metl. ‘téeclszam:

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 050 000 Ft, His R Feu

arverési eldleg: 105 000 Ft, i

licitkiiszéb: 21 000 Ft.

Az drverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialeasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalnmazza,

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143,

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi Gigyszamot, az EAR altal generdlt cgyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekveését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idéponthan
lehet megtekinteni.

A fényképlelvétel tijé koztato jellegii, az ajanlattétel elott az ingatlan tényleges dllapotirdl valamint
elhelyezkedésérel személyesen gy6zodjon meg!!
Kérem az arverési érdeklédéket, hogy az arverési eléleg és az aktivalasi kérelem benynjtasat - a 13/2021. (X.
29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjin - az drverés szakaszainak befejezését megelizéen legalibb 3
munkanappal teljesitsék.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.03.01.-t61 2026.04.30. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miitkodtetett Elcktrogi}glus Arverési Rendszer

.



Az arverés szakaszai ¢s a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdb idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idGpont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.03.01. 2026.03.21. 15:00 945 000 Ft,
2. szakasz 2026.03.21. 15:00 2026.04.10. 15:00 735 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.10. 15:00 2026.04.30. 15:00 525 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlaticteli idétartam végéig tart, Az drverés szakaszal a Vhe. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelSen keriilnek
meghatarozdsra. Ia az arverés clsé vagy masodik szakaszaban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
ameghatirozott minimal dron vagy afdlétt érkezetr-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, cgyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tckinteltel arra, hogy az drverés befejerddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrisra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezfdését megeldzd &t percen beliil fijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vétel ajanlattételtd] szamitott &t perceel automatikusan meghasszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kizzéieszi abban a lezards idépontjat, axt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi id8tartam
hany szdzalékdban volt eléthetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezd® és befejezd idépontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkoxzd egyes szabalyokrél sz016 1993, évi LXXVIIL Worveny 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esctén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendS - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elédrverezési joga van. A Polghri Térvénykonyvrol szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
wlajdonostérs az elovasarlasi jogot végrehajidsi drverés esetén is gyakorothatja, amitl cldsrverezési jognak kell tekinteni. Ila tulajdonostirs kivan
clédrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogdt kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal cléterjeszive igazolhatia. Az drverczds
sordn a kiilénboz6 jogszabdlyokon alapuld elédrverezési jogok kozdtl sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen 1obb elddrverezésre Jjogosult
vesz részt &s az egyikilk a legmagasabb Ssszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi clddrverezésre jogosull
ugyanczen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasiban clbdrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirlag tnagasabb ésszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverdsi vétel sordn a végrchajlas ala vont ingatlant megszerz6 4 wlajdonos tlajdonjogat csak a Vin, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
mgatlan-nyilvintartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
felelSssége kizart illetve a végrehajté feleldsségdt kizarja. Egyntial jelen hirdetményben 1dgzitésre keriil, hogy a végrehajlasi cljards lefolylatisa sordn az
elidro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuléd haszonélvezeti jog(ok)rd). Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett 1ények az drverési vételt kbvetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasziott escileges peresilett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az cljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartiséba az ingatlannal kapesolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoziatd jellegli, mely tényt a felhaszndlisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizént, &s a képtelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevéiclezése a licitalo Lelelsségi korébe tartozik és annak elmulaszidsa a licilalé és arverdsi vevd terhére esik. Az Elcktronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszn#ldsi Szabdlvzat 4. pontja alapjan; Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisigdért a
regisztralt felhaszndldk tartoznak felelsséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverdsi hirdetményekben és arverésekrdl
52616 cgyth 14jékoztatisokban ax diverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kéril
ismertetését, a kozzétérel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar 1ész¢rél a vagyontargy fizikai, mitszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért nem vallall felelésségel.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kéivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy 4 kivetelés jogosulyja - 18bb kévetelés esctén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyilé crejit
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverds elhalasztdsat, tovabbd a végrehajtasi cljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnck, tgy a vételi
ajanlatételi idétartam vége cldit a végrehajtd a licitnaplot lezarja &s ezzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tadjon.

Tajékoztatom az ¢rdekl8d8ket/drverezdket, hogy a fenti birosdgi végrehajtds dtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdloni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositolt kbveteléseken feliil a végrehajidnak cgyéh kdvetelésrdl nines tudomasa. Egyes kéziizemi szolgallaték azonban a
fogyasztasi helven csetlegesen fenndlldy kéveteléseiket — kiilén dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerz8 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen cljarasban semmilyen moden nem érvényesithetd!

Eljara végrehajto kifejezetten felhivja ax arverési vevd figyelmél arra, hogy az ingatlant érinté vizmit-szolgaltatds felfiiggesziésérd] vagy korlatozasarsl
nines udomasa. Badl fiiggetlenil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaliatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgdttatisrol sz616 2011, évi CCIN. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasaral szol6 5872013, (11.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése és cgyes egyéb dgazati tbrvényck ¢s rendeletek rendelkexésci alapjin az ingatlan vonatkozdsaban fenandllo dijtarlozdsanak, valamint a
korlatozds feloldisdval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitdsaval kapesolatban felmeriills dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé,

A Vht 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hivdetményck nyilvantartisiban valé kézzétételérsl, Az Arverés
kozhired 1ételcher [26d6 jogktvetkezmény a hirdeimény kézzétételétd] a licitnaplé lezdrdsdig 16r1éné kozzététether (kdzzétételi iddtaram) fizddik,
Nem tekinthetd kozzétetlnek az 4rverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idétartam  10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndldk szdmara.

Az elektr

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattérel iddtartama alatt, clektronikus tton, a Magyar Birdsagi Veégrehajedi Kar altal miikadictett
https: “arveres. mbvk.hu interneteimen clérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben {EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverezdi
mindscpben Weténd belépésre az drverezdk elekironikus nyilvintartasaba bejegyzen felhasznald jogosult az ¢ célbdl megallaphot és aklivall Telhasznaloi
nevénck és jclsz‘a\'{mak megadisaval. Az arverezdk clektronikus II_\'i]\'a"iPEl'lflsflbfl barmely személy vagy szervezet kérheti a felvérelét, aki az




_"—"“
Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverczik
45 nyilvantartasaba toriénd bejegyzés és az adalvaliozas bejegyzése az arverczd adatainak ipazoldséra szolgdld iratok bemutatisa és a
~s dijanak megfizetése mellett, személyesen, banmely 6nallé birdsagi illetve térvényszcki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
O felhasznald mar szerepel az drverezék nyilvéntartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelbzden  legalabb 3 munkanappal
cgelézoen elblerjesztetlt aktivacios kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer drverez8ként toriénd hasznalatdhor szitkséges felhasznaloi
nevet $s jelszot az chard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverczd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld drverési cléleget a végrehajtondl
letéthe helyerle, vagy dtutalla a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szaml végrehajloi letéti szainlira és az eldleg a letéti szhmlan
jovairasra keriilt. Ha az drverczd ingatlanszerzése engedélyhez koétdtt, az clektronikus drverési rendszer drverczéként 1oriénd haszndlatdhor az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejfileg csatolasra keriiljon. Az aktivdlis utan, &z arverezd, az rveréshez
lartox6 licitnapld lezardsaig az aktivall felhaszndloi nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval clektronikus dlon véieli
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elckironikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, ¢s cgyidejitleg kozzéteszi az arveréshez tartozéd licimaploban, Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszib dsszegével az clézbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes véieli ajinlatot tartd arvercx8t, mint drverési veviét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6kanyy aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belitf jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kateles a teljes véleldral az arverési jegy»6kinyv aldirdsdnak napjitdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal thimadiak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napoi beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, clblegét elveszti.
A végrehajté a vételir meglizetésére legleliebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha czt a vélelar nagyobb bsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi. -
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverds sikertelenségének megallapitisat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
lariani. A mésodik arverésre az clsd drverésre vonatkozé szabdlyok az iranyadodk azzal, hogy a vételar megfizeiését elmulaszto drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverczés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vétehi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 61 a kiilinbdzet megtéritésére kotelezi!
[a a Vhe. 155.§ (1} bek. a)-b) pontja, illetve a Vit 156.§ szerinti drveres sikertelen volt az &rverés sikertelensépének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverczés irdnti hirdetmény kibocsajtasara kerdl sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsal kéveld 30. napon automatikusan 16r1i az elektronikus drverési hirdeunények nyilvantartisabél
az arverési hirdetményt ¢és a hovzzd tartozo licitnaplél.
Fenti valamint tovabbi infermacidk az ingatlandrverésrél (az arverczdkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei s tartama, a
véleldr meglizetése, ismételt drverés tarlasa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetinények nyilvantariasdban clérheisk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 1539, § (7) bekezdése szerint a beesérték ismételt megallapitasa ivanti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
(6rli az ingatlan folyamaios drverezése ivanti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsériék
ismételt megdllapitasatdl - végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétd! — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapiton beesériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iramti vf hivdetmenyt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az arverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajio
az dverds befejezését kivetden sikertelen diverds esetén intézkedil a becsértéhnek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrol szolo 1994, vi LIIL torvény (Vin) 217 § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi elidrds szabdlyait és az
eldterjeszit jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedds (mulasztds) ellen a kézbesitéstd! szamitost 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benviijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak clmezve. Az illetékekrd! szold 1990, évi XCHI. térvény (fiv.) 43. § (8}
bekezdése a végrehajiasi kifogds iletéke 15.000 Fi, amelyet az Iv. 74, § alapjan a Birésagi Fizeidsi Portalrd! inditott utalassal, kézveden banki dlutaldssal az
illetékes birdsdg elidrasi illeték beszedeési szam lijdra, vagy készpénz-dtutalasi meghizas (birdsdagon rendszeresitett |, sdvga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan Crtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgarmesteri Hivatwlt, és ingatlaniigvi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torslje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigvi hatdsdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Dabas, 2026.02.02.

dr, Nagy Vanda
onallo birdsdgi végrehajtd-helyettes
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