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1. EL6ZMENYEK

Ujhartyan Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 141/2019. (V.
23.) szamu hatdrozataval fogadta el az akkor hatdlyos jogszabalyi kornyezetnek és dnkormanyzati
szandékoknak megfelel§ telepuilésszerkezeti tervét (a tovabbiakban: TSZT), valamint az 5/2019. (V.
zatat (a tovabbiakban: HESZ) és annak szabélyozasi tervi mellékleteit (a tovabbiakban: SZT). Az azdta
eltelt id6ben a telepilésrendezési eszkdzok tobbszor, tdbb részterlletre vonatkozéan mddosultak. Az
dltaldnos véleményezési eljarassal egyeztetett, 194/2024. (XI. 5.) szdmU hatdrozattal és a
12/2024. (XI. 6.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott médositds nyoman mind a TSZT, mind a SZT
tervlapjai egységes szerkezetben keriltek dokumentaldsra. Legutdobb a belterileti szabalyozasi terv
moédosult, a 13/2025. (X. 21.) énkormanyzati rendelettel elfogadott mddositasban a szabalyozasi
tervmellékletek (SZT) szintén egységes szerkezetben kerllt dokumentélasra.

Ujhartyan teriletén tébb, egymastdl fliggetlen fejlesztési igény meriilt fel, kiil- és belteriileten egy-
arant, melyek egy része a szlkségessé teszi a telepilésszerkezeti terven jelolt terlletfelhaszndlasi egy-
ségek modositasat, a HESZ és a mellékletét képezd szabalyozasi terv modositasat. A médositasokrol az
Onkormdényzat 442/2025. (XI. 18.) szdmU hatdrozatdval dontétt, 2. mellékletében elfogadva a féépité-
szi feljegyzést a megalapozd vizsgélatok és az aldtdmaszto javaslatok tartalmdra vonatkozdan. A terve-
zési feladattal az Onkormanyzat a TER-t-REND Teriilet- és Teleplléstervezési, Epitészeti Kft.-t bizta
meg. A maddositas célja az egyedi kérelmek és az 6nkormanyzati fejlesztések épitésjogi kereteinek
megteremtése.

A TSZT tervlapjan jelolt tertletfelhasznaladsi egységek az 1. mddositds kapcsan valtoznak. A mdédositas
soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik. Az 1a. helyszinen a kilonleges beépitésre
nem szant terllet kijelolése erd6tervezett erd6teriiletet érint telepllési térségen kivil, ezért az 1b.
helyszinen az Uj kijeldléssel azonos mértékd cseretertlet kerll meghatarozdsra. A TSZT-t érinti tovabba
az 5. moédositas, amelynek soran tobb kdzponti belteruleti Utszakasz gyijtéutként torténd feltiintetése
a feladat. A 2-4. mddositdsok kizardlag a SZT tervlapjain jel6lt 6vezeti hatarokat, szabalyozasi elemeket
és a HESZ-ben rogzitett dvezeti elSirasokat érintik.

A modositasi igények illeszkednek Ujhartyan telepiilésfejlesztési elképzeléseibe, a hatdlyos telepiilés-
fejlesztési koncepcio elhatarozdasaival 6sszhangban vannak. A mdédositds a magasabb szintd terilet-
rendezési tervekben meghatdrozott térségi besorolasok kovetelményeinek valé megfelelést kis mér-
tékben befolyasolja, az el8irdsokat tovabbra is betartva. A terlletfelhasznalasi valtozassal érintett 1a.
és 1b. mddositasi helyszinek erd6gazdalkodasi és mez&gazdasagi térség részét képezik. A mddositds
nem valtoztatja meg a terlletrendezési tervekben jelolt, szerkezeti jelent&ségl infrastrukturalis halo-
zatok rendszerét. A telepulés térszerkezeti helyzete, térségi szerepe valtozatlan marad, az infrastruk-
turalis ellatasi rendszerében valtozas nem kdvetkezik be.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepilés-
rendezési sajatos jogintézményekrdl széld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § (1) bekezdése
szerinti el6zetes adatszolgaltatas-kérés megtortént. A rendelkezésre bocsatott, relevans adatok be-
éplltek a telepilésrendezési tervek modositdsi javaslataba. A telepilésrendezési eszkdzok modosita-
sanak egyeztetése a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszer(isitett egyeztetési eljarasban
torténik. Jelen dokumentacié a Korm. rendelet 66. §-aban meghatédrozott véleményezési szakasz le-
folytatdsahoz készllt. Az eljaras részeként a polgarmester a telepllésrendezési eszkozok tervezetét a
zaré szakasz kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel a kialakult, helyben szokdsos mé-
don, illetve az E-TER feliletén.

A telepllésrendezési eszkdzok moddositasi dokumentacidja a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az in-
tegrdlt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulés-
rendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2024. szeptember 30-an
hatdlyos tartalmi elGirasainak és 6. melléklete szerinti jelmagyardzatanak megfelelen, valamint az
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orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) 2021. julius 15-én hatélyos II. és III. Fejezete, 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. sza-
mu melléklete elGirdsainak figyelembevételével készilt (kivéve a telepllésrendezési és épitési kdve-
telmények alapszabdlyzatardl szél6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA)
136. § (2) bekezdésében meghatadrozott eseteket). Ennek megfelelSen jelen dokumentacié tartalmaz-
mellékleteként a szabalyozasi terv mddositasat, valamint az ezekhez tartozd kozos aldtamasztdé mun-
karészt. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet értelmében a mar elkészllt megalapozd vizsgalat és
alatdmasztd javaslat felhasznalhato, igy a telepllésrendezési eszk6z6khoz készilt vizsgalat és javaslat
aktualizdlasa torténik a moddositassal érintett terlletekre vonatkozéan, a szerkezeti Osszefliggések
bemutatdsaval, a mddositas jellegéhez igazodva, annak értelmezéséhez szliikséges mélységben, a f6-
épitészi feljegyzés alapjan.

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl sz6ld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3)
a rendelet szerinti kérnyezeti vizsgdlat szliikségességét a modositds varhatd kornyezeti hatdsa jelentd-
ségének eseti meghatdarozasa alapjan kell eldénteni. A teleplilési kdrnyezeti vizsgalat és értékelés szik-
ségességét eldonts eljards soran a kornyezet védelméért felelds szervek nem tartottak sziikségesnek a
dokumentacié elkészitését és az eljaras lefolytatasat, igy erre vald tekintettel az Onkorményzat
443/2025. (XIl. 18.) szamu hatarozataval Ugy dontott, hogy nem sziikséges telepilési kbrnyezeti vizs-
gélat lefolytatdsa és értékelés elkészitése.

A hatdlyos telepUlésfejlesztési koncepcidohoz és a 2019-ben elfogadott telepllésrendezési eszkdzdkhoz
a telepllés teljes kozigazgatdsi terlletére vonatkozdan készilt telepllési kulturalis érokségvédelmi
hatdstanulmany. Mivel a KOH 10 évnél nem régebbi, a 2001. évi LXIV. térvény 85/A. § értelmében a
maddositas részeként nem sziikséges az 6rokségvédelmi tanulmany készitése. A kapott adatszolgéltatas
alapjan a mddositdasok mUemléket, mliemléki kornyezetet, nyilvantartott régészeti lel6helyet nem
érintenek.

A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhasznalasaval készilt, a tervezd részére adatszolgélta-
tasként atadott, Lechner Tuddskodzpont Nonprofit Kft. altal szolgéltatott ingatlan-nyilvantartasi alap-
térkép digitalis adatdllomanya alapjan. A dokumentacidban szereplé ortofotd-kivagatok szintén az
allami adatszolgaltatasként kapott adatok felhaszndaldsaval késziltek.
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2. A TERVEZESI HELYSZINEK ELHELYEZKEDESE ES A MODOSITAS CELJIA

JELMAGYARAZAT

=== modositdsi helyszin lehataroldsa
=== helterilet hatara

= k5zigazgatasi terulet hatdra

A MODOSITASI HELYSZINEK ELHELYEZKEDESE ES LEHATAROLASA
(ortofoto és téradatok forrdsa: Lechner Tuddskdzpont adatszolgdltatdsa)

Az 1a. mddositasi helyszin a kilterllet északkeleti részén, a belterllettél, a gazdasagi terlletektdl és a
405 sz. Albertirsa—Ujlengyel f6uttdl északra taldlhatd telephely bévitési terilete. A mddositassal érin-
tett 0111/34-36 hrsz-U, gazdaségi erd6terilet besoroldsu telkek, 6sszesen 7,91 ha atsoroldsa tervezett

kilonleges beépitésre nem szant terlletfelhaszndldsba és dvezetbe, vagyis erd6tervezett erdGterilet
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megsziintetése torténik erd6gazdalkodasi térségben. A mddositds helyhez kotott beruhazashoz kap-
csolddik: a meglévé telephelyet keletrdl a 405. sz. Albertirsa—Ujlengyel elsérend( f&ut, a tobbi irdnybdl
erdGterlletek hatdroljdk, igy az kizardlag erdGterlletek rovédsara tud bdviini. Csereterlletet az
1b. helyszin biztosit két telken: a telephely bdvitési tertletétdl északra taldlhato 0111/48 és a belterl-
lettsl északra elhelyezked6 0101/21 hrsz-U telkeket érintéen dsszesen 7,91 ha teriilet kerll ltaldnos
mezGgazdasagi terliletbél gazdasagi erdSterliletbe. A médositas a TSZT-t és a SZT-t is érinti.

A 2. médositasi helyszin a kiltertlet déli részén, a délnyugati telepiiléshatar és a 4606 j. Pilis—Dabas
Osszekots Ut mentén allé gazdasagi terilet szomszédsagdban taldlhatd, 016/43-49 hrsz-U mezdgazda-
sagi és erdGterileteket foglalja magaban. A mez6gazdasdgi tertleteken birtokkdzpont létesitése terve-
zett. A modositas csak a HESZ-t, SZT-t érinti.

A 3. moédositési helyszin a kdzponti belterlleten belll, a Jokai Moér utca — Monori utca — 724/3 hrsz-u
kdzpark — Szalma utca altal meghatdrozott tomb falusias lakétertlete (hrsz. 706-709, 711-722, a telek-
sor északkeleti része), ahol az épitési Ovezet egységesitése tervezett. Kizarélag a szabalyozasi terv val-
tozik.

A 4. helyszin a telepiléskoézpontban, a Szép utca — Monori utca — F6 utca — Zrinyi Miklds utca altal ha-
térolt tomb belsejébe nyilé Templom kéz és az onnan megkozelithet 502 hrsz-u, falusias lakdteriilet-
be sorolt telek, ahol az épitési hely mddositdsa a tulajdonosi igény. Kizardlag a szabalyozasi terv valto-
zik.

Tervi, rajzi elemek korrigéalasara vonatkozik az 5. médositds: a varos kdzpontjdban a H8sok tere - Ujsor
utca és a Szép utca, valamint az ipari fejlesztési teriletet feltaro Ipartelepi Ut a telepilésszerkezeti
terven teleplési gydjtéutként kertlnek rogzitésre, a szabdalyozasi terven és a HESZ 5. mellékletében
Kou-2 dvezetbe keriilnek.

3. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Jelen megalapozo vizsgalatokat tartalmazo munkarész a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklet-
ében meghatarozott tartalmi kovetelményei alapjan késziil a 2019-ben, a teljes kdzigazgatasi terlletre
készilt megalapozé vizsgélat figyelembevételével. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A. § (2) be-
kezdése értelmében a megalapozé vizsgalatot a tervezési terilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével aktualizalni kell olyan mddon, hogy a szikséges tartalmat és annak részletezettsé-
gét az dnkormanyzati féépitész irdsban hatdrozza meg. Jelen esetben a modositassal érintett teriletre,
a modositds jellegébdl adéddan csak azok a fejezetek kerlilnek kidolgozdsra, amelyeket a vizsgalatok
nem tartalmaztak, vagy kiegészitésre, aktualizalasra szorulnak.

Az egyes részteriletekre vonatkozé vizsgalati megallapitdsok, igy a jelenlegi teriletfelhasznalas, hata-
lyos telepllésrendezési eszk6z6k mddositdsi terlletre vonatkozd elbirdsai az adott modositas leirdsa-
nal szerepelnek (lasd: 4.1. fejezet).

3.1. TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

Ujhartyan kozigazgatasi teriiletének szerkezete szempontjabdl a természetfdldrajzi adottsdgok mellett
meghatarozd a telepllést északkelet-délnyugati irdnyban atszel6 M5-6s Budapest—Rdoszke autdpalya
és az erre merdleges, térségi jelent8ség(i 405. szamu Albertirsa—Ujhartyan elsérend( féut. Mindkét Ut
a kozponti belteriletet északkeletrdl és délkeletrél kertli el, igy az autépalya és a f6ut forgalmanak
kedvezétlen hatadsai a kompakt kbzponti belterlileten nem érzékelheték. A telepllésen a lakd és a gaz-
dasagi funkcidju teriletek markansan elkiléonllnek, térben a f6bb utak altal elvalasztottak, ami a lako-
terlletek szempontjabdl igen kedvezd. Az M5-6s autdpalyatdl északra talalhatd a telepilés ipari park-
ja, f6bb gazdasagi terlletei. A kozigazgatasi terllet kozépsé savjat elfoglald telepllési és gazdasagi
terUletektél északra és délre mezdgazdasagi, erdd, természetkozeli terlletek talalhatok.

%TER—T—REND KFT. 5



UJHARTYAN VAROS ~ TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A médositdsok a kdzponti beltertleten elhelyezkedd lakéterlletet és a varosbdl kivezet6 utak mentén
taldlhato gazdasagi telephelyeket érintenek.

3.2. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK BEMUTATASA

A telepiilés teriletrendezési tervekkel vald Osszeflggéseinek vizsgdlatanal Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.)
2025. 07. 20-tél hatalyos allapotat vettik alapul. Egyes dvezeti elSirdsokat és lehatarolasokat a terilet-
rendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl széld 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet hatédroz meg. Pest Megye terlletrendezési tervérél sz6lé 10/2020. (VI. 30.) dnkormany-
zati rendelet (a tovdbbiakban: PMTrT) el6irasait és Ovezeteit is figyelembe kell venni. Az egyes el6ira-
soknak valé megfelelést a fenti el6irdsok és terileti lehatarolasok figyelembevételével végeztik el. Az
egyes térségi dvezetek lehatarolasanal a Lechner Tuddskodzpont adatszolgaltatasat vettik alapul.

3.2.1. Mliszaki infrastruktura-halézati elemek

A telepllésszerkezeti tervi valtozdsok kozul az 1b. helyszint térségi jelent6ségl mdszaki infrastruktura-
halézat elemei érintik, az 6sszhang az aldbbiakban biztositott:

= 30111/48 hrsz-u foldrészletet az Albertirsa (Szigetcsép — Ercsi — Martonvasar) 400 kV-os atvi-
teli halozati tavvezeték keresztezi, amelynek biztonsagi Ovezete az erdGterilet kijelolésénél fi-
gyelembevételre kerilt;

* 3 0101/21 hrsz-U foldrészlet déli sarkat az Ujhartydn—Dabas meglévé féldgazelosztd vezeték
keresztezi. Az erd6terilet a gazvezeték biztonsagi dvezetén kivil kerll kijelolésre;

= 30111/48 hrsz-U telek és az ott kijelolt erd6terllet északkeleti hatdara mentén hizédik a Duna-
volgyi-fécsatorna mint orszdgos jelent&ségli csatorna.
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Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak
P Erdégazdalkodasi térség

MezGgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térseg
|| Telepiilési térség
Bl sajétos terlletfelhasznélast térseg
Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények
== Veglévd gyorsforgalmi Ut
— \eglévE fEUL
Bl Toryvezett fOUt
—— Meglévé mellékit
—— Tervezett térségi kerékparutvonal
=m=m Tervezett egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya
Energetikai halézatok és egyedi épitmények
— Meglévd 400 kV-os atviteli hélozati tavvezeték
—— Meglévd térségi ellatast biztosito
132 kV-os elosztd halozat
—— Meglévi kdolajszallito vezeték
—— Meglévd termékvezeték
—— Meglévé foldgazszallito vezeték
—  Meglévé foldgazeloszto vezeték
Vizi létesitmények
— Veglévé orszagos jelentdsegll
csatorna
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tervezési terlletek lehatérolasa:
mmm TSZT + HESZ/SZT moédositassal érintett

mmm HESZ/SZT modositassal érintett \
-

= m (zigazgatasi terillet hatara

PMTRT — TERSEGI SZERKEZETI TERV (Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjdn)

3.2.2. Térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk

A telepllésrendezési terv modositasanal figyelembe kell venni a megyei teriletfelhaszna

terileti lehatdrolasat és ezekre vonatkozo el8irdsokat a Trtv. 11. §-anak alapjan.

asi kategdriak

%‘é TER-T-REND KFT. 7



UJHARTYAN VAROS ~ TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A terlletrendezési terveknek vald megfelelés igazolasa terUletfelhasznalasi egység valtoztatasi igény-
nél valhat szikségessé. Terlletfelhaszndlds-véltozassal az 1. (1la. és 1b.) mddositas jar, az atsorolas
beépitésre nem szant terlletek koézott torténik. Az 1a. helyszin erdégazddlkodasi, az 1b. helyszin me-
z8gazdasagi térségben taldlhatd. Egyik mddositds sem jar Uj beépitésre szant terlleti kijeloléssel.

A hatdlyos PMT(T terlletfelhasznaldsi kategdridkra vonatkozé terlleti mérlege a kovetkez6k szerint

alakul:

Telepulés Teriletfelhasznalas Tertlet (ha) Arény (%)
telepllési térség 642,8 29%

sajatos teriletfelhasznalasu térség 7,9 0%

Ujhartyan erdégazdalkodasi térség 711,9 32%
mez&gazdasagi térség 854,1 38%

vizgazddalkodasi térség 25,3 1%

Osszesen: 2240,0 100%

Térségi teriletfelhasznaldsi kategériara vonatkozé
rendelkezés

Teleplilésrendezési eszk6zok megfelel6sége

Erdégazdalkodasi térség

Az erd8gazdalkodasi térségbe az Orszégos Erd&allo-
many Adattarban szerepl6 erdé és erdégazdalkodasi
célokat kozvetlenul szolgalo foldteriletek, valamint
erdGtelepitésre javasolt terlletek tartoznak, amelyek
erd6gazddlkoddsra hosszi tavon és fenntarthato
modon alkalmasak, vagy amelyeken a jovében az
erdGtelepités a termdhelyi adottsagok és a kdrnye-
zetvédelmi szempontok alapjan kedvezd, illetve java-
solt [Trtv. 4. §].

Az erd6gazdalkodasi térségben az erdéteriilet dveze-
tet, a térséget lefed§ erd6k Ovezetére vonatkozd
szabalyok szerint, valamint az erd6telepitésre javasolt
terilet 6vezetére vonatkozé szabalyok figyelembevé-
telével kell, meglévé és tervezett erdd Ovezetként
differencialtan lehatérolni [Trtv. 11. § a)].

A telepulésszerkezeti terv jelenleg is és a modosita-
sok utdn is 844,10 ha terlletet sorol védelmi, gazda-
sagi és kozjoléti erdd terlletfelhasznaldsba. Ennek
nagy része erd6gazdalkodasi térségben, kisebb része
telepllési térségben, illetve mezdgazdasagi térség-
ben helyezkedik el. A telepllésszerkezeti terven erdd
tertletfelhaszndlasba sorolt terllet meghaladja az
erd6gazdalkodasi térségbe sorolt tertletek aranyat.

Az erd6k dvezetébe az Orszagos ErdGallomany Adat-
tarban szerepl6 erd6k és az erd6gazdalkodasi célokat
kdzvetlendl szolgdld foldtertletek tartoznak. Az erdék
Ovezetébe tartozo terlleteket az adott telepiilésnek a
telepilésrendezési eszkdzében legaldbb 95%-ban
erdGterilet Ovezetbe kell sorolnia, kivéve az Trtv.
terlletrendezési terv szerkezeti terveiben telepulési
térségként lehatarolt tertleteket [Trtv. 29. §].

A Lechner Tudaskdzpont adatszolgdltatdasa alapjan
Ujhartyan kozigazgatasi teriiletén telepiilési térségen
kivil 677,98 ha szerepel a nyilvantartasban mint
erdd, illetve erdégazdalkodasi tevékenységet kozvet-
lendl szolgald terilet, egyben erd6k dvezetéhez tar-
tozd terllet. Ennek 5%-a, azaz az eltérési lehetség a
telepulésrendezési eszkdzok készitésénél 33,90 ha.

A modositasok kapcsan az 1a. helyszinen 7,91 ha
tertlet kerll gazdasagi erd&teriletbdl kulonleges
beépitésre nem szant terlletfelhasznaldsra. Az atso-
rolas erdGtervezett, az erd6k 6vezetébe tartozo erdd-
terlletet érint. (A térségi Ovezet el8irdsainak vald
megfelelést |asd: kovetkezd fejezetben.)

Az erdételepitésre javasolt terlletek vezetébe olyan
terlletek tartoznak, amelyeknek erdégazdalkodasra
valé alkalmassaga termdéhelyi viszonyaik alapjan ked-
vez§ és az erdételepités kornyezetvédelmi szem-
pontbdl sziikséges vagy indokolt. A telepiilésrendezé-

A telepilésrendezési eszkozok készitésénél az erdd-
tervezett erd6khoz képest az 1b. helyszinen 7,91 ha
Uj erdéterllet kijelolése torténik csereerd@sitésként,
az 1a. helyszin kilonleges beépitésre nem szant teru-
letének kompenzaldsdra. Az csereerddsitésre kijelolt

%TER—T—REND KFT.
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si eszkozok készitése soran az Orszagos ErdGallomany
Adattarban nem szerepl6 erdéterilet terlletfelhasz-
nalasi egységeket a telepilésfejlesztési és telepiilés-
rendezési célokkal 6sszhangban — a természeti és
kulturalis orokségi értékek sérelme nélkil — az erd6-
telepitésre javasolt terllet dvezet terlletén javasolt
kijelolni [9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet 3. § (1)].

teriilet nem része az erdGtelepitésre javasolt terile-
tek ovezetének. Kijelolése a tulajdonviszonyok és a
tulajdonosi szandék figyelembevételével tortént.

MezG6gazdasagi térség

A mez6gazdasagi térségbe elsGsorban szanto, gyep —
ingatlan-nyilvantartas szerint rét, legel6 mdvelési
agba sorolt terlletek —, sz616, gyimolcsds és kert
tertletek tartoznak, ahol a mezd&gazdasagi funkcio
hosszu tdvu fenntartasa indokolt.

A telepllésszerkezeti terv a modositasok utan
733,25 ha terlletet sorol mez6gazdasagi terilet, és a
természetvédelmi oltalom alatt allé mez&gazdasagi
tertletek kozul 1,07 ha teriletet (ldpos terilet) ter-
mészetkdzeli teriiletfelhasznalasba.

A mezBgazdasagi térség teruletének legalabb 75%-at
a mez6gazdasagi terllet Ovezetébe kell sorolni, a
fennmaradd részen nagyvarosias lakoterllet és ve-
gyes terllet épitési Ovezet nem jeldlhetd ki [Trtv. 11.
§ b)], azaz:

854,1 ha * 0,75 = 640,58 ha
eltérési lehet8ség: 213,53 ha

A mez6gazdasagi térség terlletén eltérd tertlethasz-
nalat beépitésre nem szant teruletek kdzul a kdzleke-
dési, vizgazdalkodasi, erd6terilet, kilonleges rendez-
vényterllet esetében van. Beépitésre szant terileti
eltérés a meglévl, beépllt gazdasagi és lakdterile-
teknél fordul eld.

A modositdsok telepiilésszerkezeti szinten Osszesen
7,91 ha mez8gazdasagi térséghez tartozd teriletet
sorolnak kildnleges beépitésre nem szant teriletfel-
hasznalasba és dvezetbe.

A kordbban megéllapitott eltéréssel (171,76 ha)
egyUtt ez Osszesen 179,67 ha, amely tovabbra is
kevesebb az eltérési lehetGségnél.

3.2.3. Térségi 6vezeteknek valé megfelelés

A Trtv. és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott orszagos Ovezetek terileti lehataroldsat
a PMTrT pontosithatja. A telepllésszerkezeti terv az Ovezetek lehatdroldsat tovdbb pontosithatja a
jogszabalyban meghatarozott keretek kozott, az adatszolgaltatdsra kotelezett allamigazgatasi szervek
adatszolgdltatasa illetve egyetértése alapjan. A kozigazgatdsi terllet és a mdédositassal érintett teriile-
tek orszagos és megyei dvezeti érintettségét az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

Kozigazgatasi | Tervezési
Orszagos és megyei dvezetek Teruleti lehatdrolas terilet terdlet érin-
érintettsége tettsége
Orszagos Ovezetek
Okologiai haldzat magteriiletének dvezete + —
Okologiai haldzat koldgiai folyosdjanak dvezete + —
Okoldgiai halézat pufferteriiletének vezete + 1a., 1b.
Kivalo termdhelyi adottsagl szantok dvezete — —
16 termd&helyi adottsagl szantok dvezete — —
Erdék dvezete + la., 2
ErdGtelepitésre javasolt terllet 6vezete + —
Tajképvédelmi teriilet dvezete + 1b.
Vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos teriletek dvezete — —
\Vizmingség-védelmi teriilet dvezete + —
Nagyvizi meder dvezete — —
Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete — —
& TER-T-REND K. 9
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Megyei 6vezetek

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete

Foldtani veszélyforras teriilet dvezete

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezet

Innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezete — —

Logisztikai fejlesztéssel tamogatott célterliletének dvezete + *
Turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete —

Kertes mez&gazdasagi terlletek ovezete — —
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek 6vezete + *

* teljes kdzigazgatasi terlletet érint6 dvezetek

A kozigazgatdsi terllet és a médositdsi helyszinek orszagos és megyei vezetekkel vald érintettségét az
alabbi kivagatok mutatjak be Lechner Tuddskdzpont altal szolgaltatott allomanyok figyelembevételé-
vel. Az Ovezetekhez kapcsolddé részletes intézkedéseket a 4.1. fejezetben, az adott mddositas kapcsan

megfogalmazott javaslatok tartalmazzak.

Okolégiai halézat pufferteriletének évezete

Ujhartyan kézigazgatdsi terillete érintett az orszagos
Okoldgiai haldzat Gvezeteivel, ahol a természetes és
természetkozeli élShelyek és azok kapcsolatanak
megd@rzése az elsGdleges cél. Az vezetekre vonatko-
z6 el6irdsokat a Trtv. 25-27. §-ai tartalmazzdk. A
telepllésrendezési eszkdzokben a magterilet, 6kolo-
giai folyosd és pufferteriilet 6vezetében csak olyan
Ovezet és épitési dvezet jelolhetd ki, amely az dkolo-
giai halézat magterilete, okoldgiai halézat 6koldgiai
folyosdja és pufferteriilete természetes és termé-
szetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszé-
lyezteti.

Az 1a. helyszin, a 0111/34-36 hrsz-U telkek északkele-
ti részét 1,72 ha-on érinti a pufferteriilet 6vezete,
amely az északi kiltertleten a Duna-volgyi f6csator-
na és U-V.-csatorna kornyéki erdds-gyepes terilete-
ket foglalja magaban. Az 1b. helyszin részét képez§
0111/48 hrsz-u telek teljes egészében a puffertertlet
Ovezetében taldlhatd. Pufferterlleten a telepilés-
rendezési terv beépitésre szant teriletet csak abban
az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magterilet
vagy Okoldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai
sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti;
ettél eltérni az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt
telepllési térség esetén lehet [Trtv. 27. § (2)-(3)]. Az
Ovezetben banydaszati tevékenység folytatdsa a ba-
nydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé
el6irdsok alkalmazasaval engedélyezhetd, célkiterme-
|6hely nem létesithetd [Trtv. 27. § (4)].
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PMTRT 3.1. MELLEKLET:
AZ OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK, OKOLOGIAI FOLYOSO-
JANAK, PUFFERTERULETENEK OVEZETE
(Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjdn)

A modositds nem jeldl ki beépitésre szant teriiletet. Az 1a. helyszin pufferterilettel érintett részén a szabdlyo-
zasi terv kotelez6en kialakitandd zoldfeliletet jeldl ki. Emellett a célzott Gvezetben engedélyezett tevékenység-
hez tartozo infrastruktira megtervezésekor, kialakitdsakor a pufferterilet védelmét, novényzetének megtarta-
sat javasoljuk, szennyezésmentességérél az Gzemelés soran gondoskodni kell. Az 1b. helyszin érintett részén a
maédositds nyoman a jelenlegi mez6gazdasagi mvelés helyett erd6terilet létesll, amely az 6koldgiai halozat
szempontjabdl pozitiv valtozas. A modositasok kapcsan banyaszati tevékenység nem tervezett.

%TER—T—REND KFT.
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Erd6k 6vezete

Az erd6k 6vezetébe az Orszagos Erddalloméany Adattarban szerepld erdék és az erd6gazdalkodasi célokat koz-
vetlenil szolgalod foldterUletek tartoznak. A TrTv. 29. §-a szerint az erd6k dvezetébe tartozo terileteket a tele-
pulésrendezési eszk6zokben legaldbb 95%-ban erdGteriilet dvezetbe kell sorolnia. Az Orszag Szerkezeti Terve
altal kijelolt telepulési térségben, ill. a 2018 el6tt kijelolt beépitésre szant terlleteken 1évE erdk dvezetének
terlletét a szamitdsnal figyelmen kivil kell hagyni.

A telepiilésszerkezeti terv Ujhartyanban az erdék dvezetéhez tartozo teriileteket jellemzéen védelmi, illetve
gazdasagi erdGteriletbe sorolja, figyelembe véve az adatszolgaltatdsként kapott elsGdleges rendeltetést is. Az
ovezet nagy erd6tomboket foglal magaba a kozigazgatasi terllet északi részén (korbevéve és szabdalva a gaz-
daségi terileteket), tovabba délen kisebb és néhany nagy tdmbot. Eszakon, a gazdasagi terlleteken, illetve
délkeleten, a lakéterileti fejlesztési tartalékterlileteken az erd6k nagy része telepilési térséghez tartozik.

JELMAGYARAZAT

erddrészletek rendeltetés szerint:
0 gazdasagi erdd
m védelmi erdd

egyéb részlet

JELMAGYARAZAT

M erdék ovezete
0 erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

telepllési térség
tervezési teriiletek lehatdroldsa:
=== TSZT + HESZ/SZT médositassal érintett
=== HESZ/SZT modositassal érintett X
—-kozigazgatasi terllet hatéra

telepiilési térség
tervezési terliletek lehatarolasa:
=== TSZT + HESZ/SZT médositassal
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=== HESZ/SZT médositassal érintett,#
—- kbzigazgatasi terilet hatara %

PMTRT 3.3. MELLEKLET: ERDOK OVEZETE ERDOTERVEZETT ERDOK RENDELTETES SZERINT
ES ERDGTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE (Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjdn)
(Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjdn)

Az adatszolgaltatas alapjan (a telepiilési térségben taldlhatd erdéket leszamitva) Ujhartyan kozigazgatasi tertile-
tén 677,98 ha tartozik az erd6k dvezetéhez. Az Gvezet elGirasainak valé megfelelés:

677,98 ha * 0,95 = 644,08 ha

eltérési lehetdség: 33,90 ha

A hatdlyos telepulésrendezési eszkdzok az erd6k ovezetén belll 11,00 ha-t sorolnak mas, jellemz&en kozleke-
dési és mezdgazdasagi terlletfelhasznaldsba. A mddositds az 1a. helyszinen (hrsz. 0111/34-36) 7,91 ha erdéter-
vezett erdGterlletet sorol at kulonleges beépitésre nem szant teriletfelhasznédlasba. Az 1b. helyszinen (hrsz.
0111/48, hrsz. 0101/21) 7,91 ha kerdl altalanos mez6gazdasagi teriletbdl gazdasagi erdé teriiletfelhasznalasba,
azonban ez nem része az erd6k dvezetének. Az eltérés a mddositas utdn 18,91 ha, amely a térségi 6vezeti el6-
irdsoknak tovdbbra is megfelel.

W& TER-T-REND KFT. 11
$



UJHARTYAN VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A tajképvédelmi terilet dvezetével érintett terilete-
ken a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa a
cél. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. §-a alapjan
az Ovezet terlletére a telepillésrendezési eszkdzok
megalapozd vizsgdlatanak keretében kell meghata-
rozni a tajjelleg megdérzendd elemeit és elemegyltte-
seit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tdjhaszndlat helyi jellemzéit. Az Ovezet terlletére
telepulésrendezési eszkdzokben meg kell hatarozni a
terlletfelhasznalds és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait. Az dvezetben banydszati tevékeny-
ség folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett he-
lyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazasaval engedé-
lyezhetd. A kozlekedési, elektronikus hirkozlési és
energetikai infrastruktira-halézatokat, tovdbba az
erémiveket a tajképi egység meglrzését és a ha-
gyomanyos tdjhaszndlat fennmaradasat nem veszé-
lyeztetd miliszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvaldsitani.

Az évezet Ujhartyan kozigazgatasi teriiletének északi
részén nagyrészt erdGterlleteket, a kdzponti beltert-
let délnyugati részéhez kapcsoldddan pedig, a mez6-
gazdasagi és erdbterlletek mellett meglévd és terve-
zett lakdteruleteket is érint. Az erd6teriilet kijellésé-
re vonatkozdé 1b. mddositds helyszine, a 0111/48
hrsz-u foldrészlet részben a tajképvédelmi terilet
Ovezetében helyezkedik el. A mddositas kapcsan
beépités, banydszati tevékenység, infrastruktira-
fejlesztés nem tervezett. Az erdGtelepités az érintett
északi kilterllet erd6s-mozaikos karakterébe illesz-
kedik.
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PMTRT 3.4. MELLEKLET: TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE
(Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjan)
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Logisztikai fejlesztések tamogatott céltertletének dvezete

Ujhartydn a PMTIT 3.13.2. melléklete szerint a vér- | JELMAGYARAZAT N
: ; TP teotilai fai ' logisztikai fejlesztések tamogatott ; RN
megyg tervben egyl/edn?g k|,JeIoIt -|.0gISZtIlkaI fe!le.szte At ilotér ok Pvesete ,,l N
sek tdmogatott célteriiletének ovezetével érintett | ... e teriletek lehataroldsa: Vi N
telepilés. Az Ovezetre vonatkozd el6irdsokat a | == TSZT+ HESZ/SZT modositassal érintett /' N,
L. o HESZ/SZT modositassal érintett / »
PMTIT 9. §-a tartalmazza: az érintett telepllések | —-kazigazgatasi tertlet hatara Y Y
telepllésrendezési eszkdzeinek készitése soran az S b, '\‘
onkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesz- // s %y (/
tési teruletté mindsitett tertleteken az OTEK eldira- e -:,“,f‘ \\
saitél, meghatdrozott mértékben, el lehet térni: az s //‘
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége ',/ - g
10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zoldfellleti P & <
arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. // 3 \\
szamu mellékletében meghatdrozott, a kereskedel- e & N
mi, szolgdltatd gazdasagi terllet sajatos hasznalat prd 4
o L Lo - 4
szerinti terlletéhez rendelt érték. { /
, " . , , N ,/'
Jelen mddositds nem kereskedelmi, szolgaltaté gaz- " /
dasdgi terlletekre vonatkozik, a mddositdsok kap- N //
csan az dnkormanyzat nem jel6lt ki kiemelt logiszti- "-.\ //'
kai fejlesztési terlletet. . Va
\s\‘ /'/
. o
~ s
. /
~ 4
. /
N S
N\
PMTRT 3.13.2. MELLEKLET:
LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE
(Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjdn)

Klimavaltozasnak fokozottan kitett terlletek 6vezete

A telepllés a PMTrT 3.13.5. melléklete alapjan érin- JELM'AGW}RAZ'AT 'j\\

tett a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek ';!;Eg‘;i‘}ﬁf;sgjﬁgt}”m“a“ ,,l \\

(Homokhatsdg) dvezetével. A PMTrT 12. §-a alapjan | tervezssi teriletek lehatéroldsa: !. \\

a telepllésrendezési eszkdzok készitése, felllvizsga- | ™ LSEZSTZ;S;'IE%é?ﬂZoL\';;Ossgllsgrairsqi:‘ttemmtEtt / \)

lata, modositdsa soran a vizek helyben tartdsdra €s | —-kazigazgatasi teriilet hatéra /-’ \‘

helyben térténd felhasznaldsara, a telepulés zoldfe- i b, \

lileteinek bévitésére, a telepilés zoldfellletein és a ,/ ":::’*‘.:-: (‘/

beépitésre szant terileteken a lombkoronaarany, /,/ “ \\

egyben az arnyékolt fellletek novelésére szolgdld i //'

el6irasokat is meg kell fogalmazni. A telepilésrende- e P

zési eszkozokben a mezévéds erd6savokkal korilvett ','/ -’Iﬂh' ‘(‘

mezG6gazdasagi mUvelés alatt allo legnagyobb tabla- '/’ 3 \\

méretet meg kell hatdrozni, mezévéds erdésavok ',/ % \}

telepitését kell el6irni a meghatdrozott tablaméretet ',/ //

elérd vagy meghaladd terlletre. < v

Ujhartyan teriletén a klimavaltozassal jelentkezd \‘\ /'/

valtozdsok a csapadék éves 6sszmennyiségének no- N //

vekedése, heves zivatarok, lokalis és hirtelen nagy \ //

mennyiség( lezdduld csapadék, mely nydron rovid, \\ v

intenziv zaporok-zivatarok formajaban jelentkezik. A . ,/

nyari csapadékmennyiség csdokkenni, a téli novekedni \‘\ /,"

fog, s az a kevés, ami a nydri szdraz id6szakban hullik, \\ v

hirtelen, nagy mennyiségben érkezve el6szor a tele- '

pilés eléntését eredményezi, majd a homokos tala- PMTRT 3.13.5. MELLEKLET:

jon hamar elszivérog. KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETT TERULETEK OVEZETE
(Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjdn)
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Az egymast kovetd csapadékesemények kozotti id6 hosszabba valik, 6sszességében — a novekvd csapadék-
mennyiség ellenére is — nagymértékl szarazodds varhaté (forras: Pest megyei Klimastratégia 2018-2030). Ezért
kiemelten fontos a z6ldfellletek tervezésénél a csapadék helyben tartdsa, majd fokozatos elszikkasztasa, sziva-
rogtatdsa: nemcsak a klimavéltozasra adott valasz, hanem a telepulési zoldfellletek funkcidja bévil, arculatuk
véltozatosabba tehet6, a telepllési biodiverzitas is ndvelhets. Fontos megjegyezni, hogy a zoldfeluletek ming-
ségi fejlesztésére tett javaslatok terilethasznalati valtozdsokat nem igényelnek.

A varmegyei tervben meghatédrozott intézkedések kozil a vizek helyben tartasa, a zoldfelliletek bévitése, a
lombkoronaarany névelése végezhet§ el dnkormanyzati hataskorben.

Jelen modositas kapcsan Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik. A klimavaltozés hatdsainak csok-
kentését célzd elGirdsok a célzott épitési dvezeti paraméterek kdzott, valamint az aldtdmasztd munkarészben
kapnak helyet.

777

3.2.4. Egyéb, teriiletfelhasznalasra vonatkozo elGirasoknak megfelelés

Teriletfelhasznaldsra vonatkozd rendelkezés Telepilésrendezési eszkdzok megfelelGsége

Borvidéki telepilés borszl6 term&helyi katasztere I-II.
osztalyu terlleteihez tartozo foldrészlet — a kilonleges
mezd&gazdasagi Gzemi terllet kivételével — nem mind-
sithet6 beépitésre szant terdletté [Trtv. 13. § (1) bek.]

Az Orszadgos Gyumolcs Termd&hely Kataszter I. és Il
osztalyu terlleteihez tartozo foldrészlet — a kilonleges
mezd&gazdasagi Gzemi terllet kivételével — nem mind-

Ujhartyan nem borvidéki telepiilés. Az adatszolgalta-
tds szerint a VINGIS adatbazis egyetlen Ujhartyani
helyrajzi szamot érint a kozigazgatasi tertlet keleti
hataran, a médositési helyszinek nem érintettek.

Az adatszolgéltatas szerint Ujhartyan kozigazgatasi
terlletét nem érinti gylimdlcs-termd&helyi kataszteri
terilet, igy ilyen jellegl korlatozas sem.

sithet6 beépitésre szant terdletté. [Trtv. 13. § (2) bek.]

A médositasi igények a magasabb szint(i terliletrendezési tervek kereteit, a telepilésfejlesztési kon-
cepcid elhatdrozasait és a teleplilésszerkezeti terv koncepciondlis javaslatait nem érintik.

4. ALATAMASZTO JAVASLAT

A teljes kozigazgatdsi terlletre vonatkozd telepllésrendezési eszkdzok készitése kapcsan részletes
alatdmasztd javaslatok késziltek. Jelen dokumentdcidé csak a mdodositdssal érintett terllet és a terve-
zési feladatnak megfelel6 mélységben tartalmazza az aldtamasztd munkarészeket.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 11. § (5) bekezdése szerint a telepllésszerkezeti tervhez készitett
megalapozod vizsgalat és aldtamaszto javaslat — szikség szerint aktualizélva és kiegészitve — felhasznal-
hatd a helyi épitési szabalyzathoz is. A megalapozo vizsgalatra és alatamaszté javaslatra vonatkozo,
Korm. rendeletben meghatdrozott tartalom elemei 6sszevonhatok, fejezeten belil dtcsoportosithatok,
bévitheték, egyes részelemei a telepilésrendezési feladatnak megfelel6en a telepilés adottsagainak,
valamint a telepllés teleplléshaldzatban elfoglalt helyének figyelembevételével indokolt esetben el-
hagyhatdk. Az alatdmaszto javaslat ennek megfeleléen készul.

& TER-T-REND KFT. 14
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4.1. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

A tervezési terlleteket a hatdlyos, a
141/2019. (V. 23.) szdmu hatérozat-
tal elfogadott, a 77/2020. (lll. 26.),
167/2021. (VI. 24.), 117/2022. (IV.
28.) és 194/2024.
(XI. 5.) szamU hatdrozatok rajzi mel-
lékleteivel egységes szerkezetbe
foglalt telepllésszerkezeti terven
tekintjik at, az egyes tervezési fel-
adatok konkrét ismertetésénél a
kivagatok is ebbdl a tervlapbdl ké-
szlltek.

A szabalyozdasi tervi kivagatok az
5/2019. (V. 24.) onkormanyzati ren-
delettel elfogadott, az 5/2020. (lIl.
27.), 10/2021. (VI. 25.), 4/2022. (lll.
18.), 6/2022.(IV. 29.), 12/2024. (XI.
6.) és 13/2025. (X. 21.) rendeletek
szabdlyozasi tervi mellékleteivel egy-
séges szerkezetben készilt tervlap-
bol szarmaznak.

A médositds soran a telepiilésszerke-
zetet meghatdrozé mdszaki infra-
struktura-féhalézat nem valtozik, a
hatalyos telepilésrendezési eszko-
z6kben foglaltakhoz képest nem
torténik zold-, vizgazdalkodasi, ter-
mészetkdzeli terlilet megsziintetése.

1. meliékiet 1942024, (X1 5 nkoyményzali holdrozalhy
UJHARTYAN

Telepillésrendezési eszkozdk

TELEPULESSZERKEZETI TERV

M=1:11000
]

oI A OO

i

tervezési teriiletek 1eha-ta'rolésa:

=== TSZT + HESZ/SZT véltozassal érintett

=== HESZ/SZT valtozdssal érintett

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK ELHELYEZKEDESE A HATALYOS TELEPULESSZER-
KEZETI TERVEN

@TE’R-T-REND KFT.
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1 Helyszin: Hrsz: Terilet:
a. Eszakkeleti kiilterilet, Trans-IT 2002 Kft. telephelye 0111/34-36 7,91 ha

Tervezési feladat: beépitésre nem szént kiilénleges terilet kijeldlése, TSZT és HESZ médosul

TerUletfelhasznalasi valtozas:

gazdasagi erd6terllet (Eg) = kilonleges beépitésre nem szant teriilet — raktar (Kbra)

Terlletrendezési tervek el@irasai: erd6gazdalkodasi térséghez, erd6k dvezete hatédlyos lehatdrolasaba
tartozik, orszagos 6koldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete érinti

KIVAGAT A TSZT/24 JELU TELEPULESSZERKEZETI TERVBOL

TERVEZETT SZABALYOZASI TERV

A terllet adottsagai, mddositas indoklasa

A belterilettsl és a gazdaségi teriiletektdl északra, a 405 sz. Albertirsa—Ujlengyel féut mentén, a
0111/30 és a 0111/33 hrsz-U foldrészleteken miikodd telephely bévitése tervezett, ahol raktarépulet
|étesitése, valamint épitGipari gépek és épitSipari dmlesztett anyagok tdrolasa a cél. A mddositas a
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telephellyel szomszédos teriletet, a 0111/34-36 hrsz-0 telkeket érinti, amelyeket a hatalyos telepiilés-
rendezési eszkozok, a jelenlegi tertlethasznalatnak megfelelen, gazdasagi erd§ tertletfelhasznalasba
és Ovezetbe sorolnak. A médositds célja a meglévé telephely bévitési lehet8ségének megteremtése, Uj
beépitésre szant terlleti kijeldlés nélkul, az orszagos jogszabalyi szigoritasok, illetve a tervezett fejlesz-
tés alacsony beépitettségi igénye miatt. Ezek figyelembevételével a terilet kilénleges beépitésre nem
szant terlletfelhasznaldsba és Gvezetbe kerll atsoroldsra. A jelenlegi telephely és a bdvitési terilet
tulajdonosa azonos.

A terllet jelenleg a 0111/41 hrsz-U 6nkormanyzati Uton kozelithet6 meg, a telephely részeként a ké-
sébbiekben az Ujlengyeli Ut (405 sz. Albertirsa—Ujlengyel f6ut) mentén elhelyezkedd, 0111/30 hrsz-u
foldrészlet irdnyabdl is megkozelithetd, kozmUielldtdsa megoldhatd. Mivel a modositds soran erdéteri-
letbdl kulonleges beépitésre nem szant terlletet kijel6lése torténik, az 1b. médositas sordn az Uj kije-
[6léssel azonos mértékd és legaldbb azzal megegyez§ bioldgiai aktivitdasértékl erdbterilet kerdl kijel-
|ésre csereteriletként.

Hatalyos el6irdsok

A 0111/34-36 hrsz-U telkek terllete jelenleg gazdaségi erdd terliletfelhasznaldsba és 6vezetbe sorolt,
erd6tervezett erd6terilet, amely erd6gazdalkodasi térségbe és az erd6k dvezetébe tartozik. A mddosi-
tas helyszine az Ujhartydn 20/S erddrészletet teljesen, a 20/T erddrészletet részben fedi, mindkettd
faanyagtermel6 akdcos kulturerdd, védelem alatt nem allnak. A helyszin igénybevételéhez az erd6rész-
letek (moddositdssal érintett részének) termelésbél vald kivonasa és az erdészeti hatosag altal tamoga-
tott csereerdd |étesitése szlikséges.

1A. MODOSITAS: KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET KIJELOLESE Eg = Kb-ra 7,91 ha

== tervezési terllet hatéra
& erdérészletek rendeltetés szerint:
B gazdasdgi erdd
M védelmi erdd
egyéb részlet

tervezési terlilet hatdra
W erddk ovezete

‘ telepulési térség /\ ‘

ERDESZETI ADATSZOLGALTATAS ERDOTERKEP ERDOK GVEZETE
(Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa)  (https.//erdoterkep.nebih.gov.hu/) (Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa)

telepiilési térség

A telepiilésrendezési terv médositasa kapcsan erdéterilet megszlintetéséhez és kiilonleges beépitésre
nem szant terilet kijeloléséhez szikséges csereteriiletet a tulajdonos a 0111/48 és a 0101/21 hrsz-u
telkeken biztosit (1b. helyszin), ugyancsak 7,91 ha kiterjedésben.

Térségi szintl terveknek vald megfelelés

Az erd6k Ovezetébe tartozo terlleteket az adott telepilésnek a telepllésrendezési eszkdzében leg-
alabb 95%-ban erdéterilet 6vezetbe kell sorolnia, kivéve az Trtv. terlletrendezési terv szerkezeti ter-
veiben telepllési térségként lehatdrolt tertleteket. [Trtv. 29. §]. A Lechner Tudaskdzpont adatszolgal-
tatasa alapjan Ujhartyan kozigazgatasi teriiletén (a telepiilési térségben taldlhatd erdéket leszamitva)
677,98 ha szerepel a nyilvantartdsban, mint erdd, illetve erdégazdalkodasi tevékenységet kdzvetlendl
szolgdld terllet, egyben erddk 6vezetéhez tartozo terllet. Ennek 5%-a, azaz az eltérési lehet6ség a
telepllésrendezési eszkdzok készitésénél 33,90 ha. A hatdlyos telepilésrendezési eszkdzokben az er-
dék ovezetén belil 11,00 ha tartozik mas, jellemz6en kozlekedési és mez&gazdasagi célu teriletfel-
hasznalasba.
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Az 1a. helyszinen 7,91 ha terllet kerUl dtsorolasra gazdasdagi erd6tertletbdl kilonleges beépitésre nem
szant terUletfelhasznalasba. A terlletrész erd6tervezett erd6terilet, és az erd6k dvezetével érintett. A
tulajdonos az 1b. helyszinen, azaz a 0111/48 és a 0101/21 hrsz-U telkeken 7,91 ha csereerdét telepit,
ez azonban nem része az erd6k Gvezetének. Az eltérés az erd6k Ovezetének teriletén a modositas

T e

utdn 18,91 ha, igy a telepilésszerkezeti terv az 6vezeti elGirdsoknak tovabbra is megfelel.

A terllet északkeleti, 64-83 m széles sdvja az 6koldgiai halozat & ""f'l”’“
pufferteriiletének dvezetével érintett. A Duna-lpoly Nemzeti Park o otz
lgazgatdsaga kordbbi véleményében jelezte, hogy a terlleti dtso- s \»; .,
roldst abban az esetben fogadja el, ha az 6koldgiai hélézat terile- “ &
tét érintd telekrészen kételezden kialakitandé zoldfelilet létesité- .~ * o 5 o
sét {rja el§ a szabalyozasi terv. ¢ <y : :

*, '_.-‘\\(é”

< \"".‘ '.-". " 4 & \\\ﬂ“

== tervezési terilet hatdra

pufferterilet

0111442

telepdlési térség

Mddositasi javaslat

Telepllésszerkezeti tervi szinten a 0111/34-36 hrsz-U telkek kiilonleges beépitésre nem szant raktar
teriletfelhasznalasba kertlnek, 7,91 ha kiterjedésben. A szabdlyozasi terven a terilet Kbra jeld kilon-
leges beépitésre nem szdant raktarozasi dvezetbe kerll, amely nyersanyag-deponalds, -tarolds céljara
szolgal, els6sorban szdrazanyag tarolasat és raktarozdasat szolgdld létesitmények és tehergépjarmuvek
elhelyezésére kijelolt tertlet. Mddosul a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv. A mddositas j
beépitésre szant terilet kijel6lésével nem jar.

Az 6vezet hatdlyos el6irdsai nem valtoznak, az Ovezetben a taroldshoz és raktdrozashoz sziikséges
épitmények (silok, raktarak, szinek, tankolé-anyag tarold), valamint az Gzemeltetéshez és vagyonvéde-
lemhez szlkséges irodai és szocidlis épitmény, porta, mérleghaz, hidmérleg helyezheté el. A telken
belll az épuletek, épitmények, berendezések szama nem korldtozott, azonban kozterileti telekhatar
mentén 10,0 m-es savban épiletet elhelyezni nem lehet. Parkold, belséut, manipuldciés szabad bur-
kolt felllet, kozmiipotld és megujuld energiaforras épitménye elhelyezhets. A kialakithatd legkisebb
telekteriilet 4000 m?, a beépitettség legnagyobb mértéke az éplletre vonatkozéan 10%, az épliletma-
gassag megengedett legnagyobb mértéke 10,0 m, a zoldfelllet legkisebb mértéke 25%, a kozm{iellatas
mértéke és mddja: hidnyos [HESZ 44/C. §]. Megjegyezziik, hogy a jelenleg hatalyos, dtmeneti orszagos
elSirasok szerint (TEKA 136.§ (2) bekezdése alapjan) a TEKA 49.§ (1) bekezdése értelmében a TEKA 1.
mellékletében meghatdrozott legkisebb zoldfellletet kell biztositani, mely kilénleges beépitésre nem
szant terlletek esetében 50%.

Zoldfeltletek, taj- természet- és kdrnyezetvédelem

Az orszagos Okoldgiai haldzat pufferterliletével érintett terlleten, a mdodositasi helyszin északkeleti
sdvjadban a szabalyozasi terv kdtelezéen létesitendd zoldfelliletet ir el6. A csereerddsitésre kijelolt terl-
leten az erdGtelepitési tervben meghatarozott, termdéhelyi viszonyoknak megfeleld allomanyt kell te-
lepiteni.

Kozlekedés és kozmvesités

A modositas kdzuthaldozat-bovitési igényt nem keletkeztet. A kildnleges beépitésre nem szant raktaro-
zasi 6vezetben a kdzml(iellatds elvart mértéke a hidnyos kézmivesitettség, azaz a részleges kézmdvesi-
tettség négy feltétele (a kdzlzemi vagy kdzcélu szolgaltatdssal biztositott villamos energia, ivoviz, kdz-
terlleti csapadékviz-elvezetés, valamint a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyviztisztitd
berendezéssel, tisztitomezével elldtott oldémedencés |étesitménnyel vagy id6szakos taroldsa egyedi
zart szennyviztaroldban) nem teljesil.
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1 b Helyszin: Hrsz:
) Kulterulet északi, északkeleti része 0111/48,0101/21

TerUlet:
7,91 ha

Tervezési feladat: csereerddsitésre kijeldlt teriilet atmindsitése, TSZT és HESZ mddosul

Teriletfelhasznalasi valtozas: altaldnos mezégazdasagi terllet (Ma) > gazdasagi erdéterilet (Eg)

riletének Gvezete és tajképvédelmi terllet Gvezete érinti

Terlletrendezési tervek el8irasai: mez8gazdasagi térséghez tartozik, orszagos 6koldgiai haldzat pufferte-

@TE’R-T-REND KFT.
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Mddositasi javaslat

Mivel az 1a. mddositas soran erd8teriiletbdl kilonleges beépitésre nem szant terlletet kijelolése tor-
ténik, cseretertletként az Uj kijeloléssel azonos mérték( és legaldabb azzal megegyez§ bioldgiai aktivi-
tasértékl erdbterlletet kell kijeldIni a telepllés kozigazgatdsi terlletén belll [a magyar épitészetrdl
52616 2023. évi C. torvény — Méptv. 7. § (2)]. A csereteriletek a kiltertleti 0111/48 és 0101/21 hrsz-4,
jelenleg altalanos mez6gazdasagi terllet besorolasu, altalanos mez6gazdasagi dvezetekbe tartozod
foldrészleteken kerilnek kijelolésre, figyelembe véve az ezeket keresztezd energetikai haldzati elemek
biztonsagi 6vezeteit:

* hrsz. 0111/48 az 1a. modositasi helyszintdl északra: a hatalyos telepllésrendezési eszkdzokben
Ma-3 jelli 6vezetbe tartozik, 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték szeli at. A tervezett erd6te-
rilet lehatdroldsa a vezeték biztonsagi dvezete és a terllet kdrnyezetében meglévé erdéter-
vezett erdSk lehataroldsanak figyelembevételével tortént, a vezetéktsl mért 20 m tavolsagra;

= hrsz. 0101/21 a belterllettél északra: jelenleg Ma-2 jell 6vezetbe sorolt, foldgazelosztd veze-
ték és biztonsagi Ovezete érinti. Az erd6terliilet lehatarolasa a biztonsagi dvezeten kivil torté-
nik.

A két foldrészlet atsorolando terilete 6sszesen 7,91 ha, a megszlintetett erdéterilettel megegyezik,
igy az elBirassal valé 6sszhang biztositott. Mddosul a telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv. A modo-
sitas Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével nem jar.

.. 2 ,

1A. MODOSITAS: ERDOTERULET KIJELOLESE M4 > Eg 7,91 ha
== tervezési teriilet hatara === tervezési terllet hatdra

011157 erddrészletek rendeltetés szerint: Bl erdék ovezete
B gazdasagi erdé

s Bl védelmi erdd a8
o -’- o .t.
"4 A‘. Y - 'i.
* e, o ,
“,o‘ 0111748 o3 ad 0111448 B 011713

i
2, @a‘*‘
7 ¥ 7 ees tervesési terilet hatara N

erddrészletek rendeltetés szerint: o iy o -
I gazdasagi erdd -~ \Q\\' J - =
W védelmi erdd ?,-"'_.’ === tervezési terilet hatara
egyéb részlet ol B erdk Gvezete
5 N N teleplilési térség D 7 W ’ BT s telepiilési térség
ERDESZETI ADATSZOLGALTATAS ORTOFOTO ERDOK OVEZETE

(Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa) — (Lechner Tuddsk. adatszolgdltatdsa) (Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa)

A 0111/48 hrsz-U foldrészlet médositassal érintett része az dkoldgiai haldzat puffertertletének lehats-
roldsan beldl taldlhato. A terileten a mdodositds nyomadn a jelenlegi mez6gazdasagi mvelés helyett
erdGterilet |étesil, amely az 6koldgiai haldzat védelme szempontjabdl pozitiv valtozas.

A 0111/48 hrsz-u foldrészlet részben a tajképvédelmi terlilet Gvezetében helyezkedik el. A mddosités
kapcsan beépités, banyaszati tevékenység, infrastruktira-fejlesztés nem tervezett. Az erdételepités az
érintett északi kllterilet erd8s-mozaikos karakterébe illeszkedik.
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Helyszin: Hrsz: Terdlet:
2. Délnyugati kultertlet, Kesepereg d(il6, 4606 j. (ttdl kelet- | 016/43-49 -
re

Tervezési feladat: birtokkdzpont létesitésére vonatkozd szabalyok felllvizsgalata az Ma-4 jeld 6vezet-
ben, HESZ/SZT médosul

TerUletfelhasznalasi valtozas: -

Terlletrendezési tervek el6irasai: mez6gazdasagi és erd6gazdalkoddasi térséghez tartozik, erd6k 6vezete
hatalyos lehatdroldsa érinti

e GRS
KIVAGAT ATSZT/24 JELU TELEPULESSZERKEZETI TERVBOL

—
L

TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERV

£y

s

KIVAGAT Az SZ JELU SZABALYOZASI TERVBOL TERVEZETT SZABALYOZASI TERV

A terllet adottsagai, mddositas indokldsa

A kulterulet délnyugati részén, a 4606 j. Pilis—Dabas 6sszekotd Ut mellett taldlhaté 016/95 hrsz-u, be-
épitett telken mikods telephely bdévitése tervezett délkeleti iranyban. A telephelyhez tartozd,
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Gksz-SZ/1 jell kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi besorolasu terilet folytatasaban lévs, 016/43-48
hrsz-U telkek a hatdlyos terv szerint Ma-4 jel(i altaldnos mez6gazdasagi dvezetbe tartoznak.

A fejlesztési igény a szomszédos Gksz-SZ/1 jell kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilethez hasonld
épitési Ovezeti besorolads volt. A jelenleg hatdlyos orszagos jogszabalyi elGirdsok azonban nem teszik

lehetévé a terlleten Uj beépitésre szant gazdasagi terilet kijelolését, mivel tobb jogszabalyi elbiras
kizarja ennek lehet8ségét:

= Méptv. 8.§ (1) bekezdése: zoldterllet dvezet nagysaga nem lehet kevesebb a telepiilés beépi-
tésre szant terllet 3%-nal,

=  Méptv. 8.§ (3) bekezdés: a telepllés mar beépitésre kijelolt tertletén belil mar nincs olyan
szabad terllet, amely az Uj beépitést el6iranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel,

=  Trtv. 12.§ (1) bekezdés: U] beépitésre szant terllet a kozigazgatasi hatarhoz 250 méternél ko-
zelebb nem jelélhetd ki.

A tervezési programban szerepld rendeltetések azonban mez&gazdasagi terlleten belll, birtokk&zpont
|étesitésével is megvalésithatok.

A fejlesztés kapcsan a tulajdonos a 016/43 hrsz-
U ingatlanon birtokkdzpont Iétesitését tervezi (a
birtoktestként figyelembe veendd telkek nem-
csak Ujhartyan, hanem Herndad, Ujlengyel, Da-
bas, Kakucs kozigazgatasi terlletére is esnek). A
34390 m?-es terlleten mezégazdasagi termelés-
sel dsszefliggd termékfeldolgozas és terményta-
rolas valdsulna meg (pl. dmlesztett terménytdro-
16, tisztitd és szaritd, valamint a melléktermékek
hasznositasaval biomassza kazan m(ikodtetése),
amely kapcséan |. Gtemben 5-6 000 m?, II. (item-
ben 15 000 m? beépitésre lenne sziikség. A TEKA
hatalyos elGirasai szerint birtokkdzpont eseté-
ben 45% lehet a legnagyobb beépitettség [TEKA
35. § (2)], igy a HESZ el6ird

Girdsainak mdédositasaval
a fejlesztés megvaldsithatéva vélhat.

A mddositds célja az épitésjogi lehetdség biztosi-
tdsa birtokkdzpont létesitéséhez és kedvezébb
feltételek szerinti beépitéséhez. A fejlesztés

kapcsan az dltaldnos mezégazdasagi dvezet (M4d) | o W : P

és ezen belll az M3a-4 jeld ovezet el6irdsainak A MODOSITASI HELYSZIN ORTOFOTON
felllvizsgalata szlkséges. A fejlesztési igény Uj (Lechner Tuddskdzpont adatszolgdltatdsa alapjdn)
beépitésre szant terllet kijel6lését nem teszi

szlikségessé.
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P A 016/43 hrsz-u  foldrészleten
V4 \ "~ tervezett terményszaritd létesitmény
// / egy csarnoképlletbdl, géphazbdl,

- szaritébdl és egyéb berendezésekbdl
all. A tervek szerint a telek déli részén,

hF a 016/95 hrsz-U telken meglévd
beépitések kozelében kapna helyet. A
i i késSbbiekben tovabbi fejlesztés s
fy@‘f szikségessé  valik a  tervezett
2 ) . birtokkdzpont telkén és a szomszédos
o telkeken.
e , o
& / %
‘ / \ S
' N N %
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™~
JELMAGYARAZAT <
v 8 Bnyek N
énysk N
. / A
™
N // L -~ A BIRTOKK&ZPONT TELKEN TERVEZETT TERMENY-
A / PR, P
— s VA ) 7 SZARITO TELEP KIALAKITASA

Hatalyos elGirdsok

A hatélyos HESZ még a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi kovetelményei és jelmagyarazatanak figyelembevételével
készllt. Ez alapjan a HESZ mddositasanal, valamint az épitésiigyi eljarasoknal és épitési tevékenység
végzésekor a TEKA 135. § (2) bekezdése és 136. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az OTEK 2021. julius
10-én hatalyos Il. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu mellékletét kell
figyelembe venni. Ez aldl kivételt jelentenek azok a rendelkezések, melyeket a TEKA 136. § (2) bekez-
dése ,felulir”.

A TEKA 136. § (2) bekezdésében meghatdrozott rendelkezéseket (ideértve a mez8gazdasagi teriiletek-

.....

.....

nem egyeztethet§ el6irdsait nem lehet alkalmazni.

A TEKA 35. §-a rendelkezik a mez8gazdasagi birtok-
test és a birtokkdzpont |étesitési és beépitési fel-
rendelkezik, a mez&gazdasagi terlleten tobb 6nalld
telekb8l mez6gazdasagi birtoktest alakithato ki, mely
a mezdgazdasagi birtokkdzponthoz tartozé — a koz-
igazgatasi egységtdl fuggetlentl — és attdl légvonal-
ban mérve legfeliebb 20 kilométeres tavolsagon
belili, az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé helyrajzi
szamon bejegyzett termd&foldteriletek és az azokon
lévé éplletek altal elfoglalt kivett terlletek Osszes-
sége. A tervezett birtokkoézponttdl mért 20 km-es
tédvolsagot a mellékelt dbra mutatja.
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A birtoktestként igénybevett telkek a HESZ-ben meghatérozott dvezeti el8irdsai szerint megengedett
beépithetdsége a birtoktesthez tartozd sszes telek terllete utan szamitva csak az egyik telken, a bir-
tokkdzpontként meghatdrozott telken is kihasznalhatd. A birtokkdzpont beépitettségének meghataro-
zdsakor beszamitasra kerilt telkeken épuletet elhelyezni nem lehet, ezekre vonatkozdan épitési tila-
lom keril bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A birtokkdzpont telkének teriilete legaldbb 10 000 m?-t el kell hogy érje, és a beépités a szomszédos
telkek rendeltetésszer(i hasznalatara, beépithet&ségére nem lehet korlatozé hatéssal. Ha a HESZ szigo-
rabb el6irast nem allapit meg, a birtokkdzpont telke legfeljebb 45%-on épithetd be, amennyiben a
birtoktestként igénybevett telkek beépithetGsége Gsszességében ezt lehetbvé teszi. Ha a birtokkoz-
pont beépitettsége a birtoktesthez tartozd dsszes telek terilete utan szamitott beépithetfségi mérté-
ket nem éri el, annak mértékéig, mas telken egy kiegészits kozpont is kialakithaté. Ha a HESZ szigoribb
elSirast nem allapit meg, a birtokkdzpont, kiegészité kozpont telkén a TEKA 34.§ (7) bekezdése szerinti
éplletek helyezhetbk el, azaz els6sorban a mez6gazdasagi géptarolas, a névénytermesztés, az allattar-
tds, az allattenyésztés és a halgazddlkodds, tovdbba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozdsara,
taroldsara és arusitdsara szolgalé épuletek.

A birtokkozpont telkén a tervezett épitési tevékenységre vonatkozd épitéslgyi hatdsagi eljaras megin-
ditasdnak el6feltétele az allami f6épitész mez6gazdasagi birtoktest és birtokkézpont kialakitasaval
kapcsolatos hatdsagi eljarasanak lefolytatasa [lasd: a f6épitészi tevékenységrdl széld 190/2009. (IX.
15.) Korm. rendelet 7.§ c) pontja és 7/A.§-a, az épitéstigyi hatdsagi eljarasokrol és ellenbérzésekrdl szo-
16 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 24.§ (5) bek. d) pontja]. Az dllami f6épitész kérelemre hatarozat-
ban megdllapitja a mez&gazdasagi birtoktesthez tartozd 6nalléd telkek korét, a telepllésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szolé kormanyrendelet szerint a birtokkézpontot és a — birtokkdzpont beépi-
tettségének meghatdrozasakor — beszamitasra kerilt telek vonatkozdsdban az épitési tilalmat, a bir-
toktest és a birtokkdzpont mddositasat, megsziintetését, majd kezdeményezi az épitési tilalom ingat-
lan-nyilvantartasba torténd bejegyzését vagy torlését.

A TEKA el6irdsai kozil a 35. § tartalmazza a birtokkdzpont létesitésére vonatkozd rendelkezéseket:

,34. A mezégazdasdgi birtoktest és a birtokkézpont

s

35. § (1) Ha a helyi épitési szabdlyzat mdsként nem rendelkezik, a mezégazdasdgi teriileten tébb éndllé
telekb6l mezbgazdasdgi birtoktest alakithatd ki. A birtoktest esetében az dvezetre megengedett be-
épithetdséqg a birtoktesthez tartozo dsszes telek teriilete utdn szdmitva csak az egyik telken is kihasz-
ndlhaté (birtokkézpont), ha a telek teriilete legaldbb a 10 000 m?-t eléri, és a beépités a szomszédos
telkek rendeltetésszerii haszndlatdra, beépithetGségére nincs korldtozd hatdssal. Ebben az esetben a
birtokkbézpont beépitettségének meghatdrozdsakor beszamitdsra keriilt telkeken épliletet elhelyezni
nem lehet.

/////

meg — legfeljebb 45 szdzalék lehet.

(3) Indokolt esetben a birtokkézponthoz tartozd mads telken egy kiegészité kézpont alakithatd ki, ha a
birtokkdzpont beépitettsége a birtoktesthez tartozd dsszes telek teriilete utdn szamitott beépithetdségi
meértéket nem éri el. A kiegészitd kbzpont beépitettsége a bejegyzett korldtozds szerinti beépithetbségi
meértéket nem haladhatja meg.

(4) A birtokkdzpont, illetve a kiegészité kzpont telkén a 34. § (7) bekezdése szerinti épliletek helyezhe-
ték el.

(5) A mezégazdasdgi birtoktest és birtokkézpont kialakitdsdval kapcsolatos hatdsdgi eljards kiilénés
szabdlyait a féépitészi tevékenységrdl sz6l6 kormdnyrendelet hatdrozza meg.

(6) Birtokkdzpont és kiegészitd birtokkézpont tdjgazddlkoddsi mez6gazdasdgi teriileten nem alakithatd
ki.”
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A birtokkozpont telkén elhelyezhetd épiiletek tipusai:

,34.§ (7) Ha a helyi épitési szabdlyzat szigorubb elGirdst nem dllapit meg, a (6) bekezdés c) pontja
szerinti telekméretnek megfelel6 mezégazdasdgi teriileten, énalldan vagy vegyesen

a) a mezbégazdasdgi géptdrolds, a névénytermesztés, az dllattartds, az dllattenyésztés és a halgazddl-
kodds, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozdsdra, tdroldsdra és drusitdsdra szolgdld,

b) a mezbégazdasdggal ésszefiiggd lakd vagy szdlldsjellegd,

c) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgadld kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato,
d) hitéleti,

e) nevelési, alapfoku oktatdsi, szakmai tovdbbképzést biztositd oktatdsi
épliletek helyezheték el.”

A birtoktest és birtokkdzpont telkeinek beépitettség mértékét a HESZ a Méptv. 81. § (4) bekezdés c)
pontja szerint a TEKA-ban, illetve OTEK-ban meghatarozottdl eltéré mértékben is megallapithatja.

A tervezett birtokkdzpont létesitésével érintett telkek a szabalyozasi terven az Ma-4 jeld altaldnos
mez8gazdasagi 6vezetbe tartoznak, ahol a HESZ 39. § (6) bekezdése alapjan az épiilet elhelyezés célja-
bdl kialakithatd, beépithetd telek legkisebb teriilete 5 000 m?, a beépitettség megengedett legna-
gyobb mértéke 10%, az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 7,5 m.

A hatélyos HESZ 14.§ (1) bekezdése értelmében birtokkdzpont telkein hidnyos kdzmiellatas biztosi-
tandd. A birtokkozpont telke korul telek beépitett részei koril vagyonvédelmi szempontoknak is meg-
felel§ kerités épithetd legfeljebb 3m-es magassaggal. A szabalyozasi terv a kbzigazgatasi hatar mentén
szabdlyozasi vonalat jeldl, mely tervezett kozterileti sav a Dabas kdzigazgatasi terileten taldlhaté Ar-
pad utca metén haladdé kozmlilétesitmények helybiztositasat szolgalja. A szabalyozasi vonalnak megfe-
lel§ telekalakitds a telek beépitésének feltétele. A HESZ épitési helyre vonatkozé rendelkezéseit 39.§
(1) bekezdése hatarozza meg, mely szerint épliletet a telek homlokvonalatdl legaldabb 10 méterre, a
szomszédos telekhatdartdl legaldbb 5,0 méterre kell elhelyezni.

A hatalyos HESZ 38. §-a tartalmazza a birtokkdzpont Iétesitésének és beépitésének feltételeit:

,38. § (1) Birtokk6zpont az Md-2, Ma-3, Md-4 jelli 6vezetben, az orszdgos ékoldgiai haldzat 6kologiai
folyoso teriiletével nem érintett teriileteken, telekrészeken létesithets, amennyiben a birtoktest leg-
aldbb 100 000 m? (10 ha) 6sszteriiletd. A birtokkézpontként beépithetd telek teriilete legaldbb 10 000
m? (1 ha) nagysdgu a beépitettsége terepszint felett és alatt legfeljebb 25% lehet.

(2) Birtokkézpont csak kézutrdl, vagy éndllo helyrajzi szamon nyilvdntartott maganttrdl megkézelithe-
té féldrészleten alakithato ki.

(3) Az Uj birtokkézpont telkén az ujonnan kialakitandd épitményeknek legaldbb 300m-re kell lennie a
meglévd, illetve szerkezeti terven dbrdzolt tervezett belteriileti hatdrtdl.

(4) Birtokkézpont csak abban az esetben alakithatd ki, ha a birtokk6zponthoz tartozo birtoktest leg-
aldbb 50%-a a teleplilés kézigazgatdsi teriiletén taldlhato.”

Mddositasi javaslat
Telepulésszerkezeti szint(i valtozas nem torténik, a tertletfelhasznalas valtozatlan marad.

A 016/43-48 hrsz-U telkek Ovezeti besorolasa Ma-5 jel(i dltalanos mez&gazdasagi 6vezetre mddosul. Az
Ma-5 jelld Ovezet elGirdsai a kordbban hatdlyos Ma-4 jell 6vezettdl csak az éplletmagassagben tér el,
7,5 méter helyett, a megengedett legnagyobb éplletmagassag 10,0 méter lesz.

A HESZ szévegében mddosulnak az altalanos mezégazdasagi dvezet (Ma) elSirdsai és a birtokkdzpont
létesitésének és beépitésének feltételei, figyelembe véve a TEKA vonatkozd rendelkezéseit, a melléklet
rendelettervezetben foglaltak szerint.
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A 016/46 hrsz-u telken taldlhatd erd6tomb Eg jel(i gazdasagi erdd ovezetbe tartozik, a tdmb terilet-
felhasznaldsi és Ovezeti besorolasa is valtozatlan marad.

Zoldfeltletek, taj- természet- és kdrnyezetvédelem

A terilleten védett, védendd természeti érték, tajérték nem taldlhato. A jellemz&en sik mez6gazdasagi
tajban értéket képviselnek a beékel6dé erd6tombok, facsoportok, fasorok.

A tervezett birtokkdzpont telkén a mez6gazdasagi termelés mellett a jovEben helyet kapnak a termék-
feldolgozds és terménytarolds éplletei, épitményei. A telekhatdrok mentén tdbbszintes novényallo-
many telepitése javasolt. A keritéseket a telepiléskép-védelmi rendelet értelmében lehetbleg termé-
szetes anyagbdl, a kornyez6 tajhoz illéen javasolt megépiteni.

Kézlekedés és kozm(ivesités
A mddositas kozuthaldzat-bbvitési igényt nem keletkeztet.

A 4606 jelli Pilis-Dabas 0sszekot6 utrdl dgazik le a Dabasisz616k telepllésrész iranyaba Dabas kdzigaz-
gatdsi terlletére esé dnkormanyzati burkolt Ut (Arpad utca), melyrél az érintett telkek is feltarhatok.
Az Arpad utca mentén, de mar Ujhartyan kozigatatdsi teriiletén 8,0 méter szélességben szabalyozasi
vonal jeldlt. Ebben a kiszabalyozassal érintett sdvban halad az OPUS TIGAZ Zrt. eloszté foldgazvezeté-
ke, egy szakaszon az ELMU Zrt. kozépfesziiltségl atviteli szabadvezetéke, valamint az orszagos gerinc-
halozat részét képez6 hirkozlési vezeték.

Az ELMU Zrt. 22kV-os kozépfesziiltségl atviteli szabadvezetéke a 016/43 hrsz-u telken halad keresztiil,
ennek biztonsagi 6vezete a széls6 fazisvezet6ktbl szamitott 5-5 méter, 6sszesen max. 14 méter. A biz-
tonsagi Ovezetben épitési tevékenység kizardlag az lGzemben tartd hozzajaruld nyilatkozataval, a
2/2013. (l. 22.) NGM rendelet el6rasai szerint végezhetd.
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Helyszin: Hrsz: Terllet:
3. Jokai M6r utca — Monori utca — 724/3 hrsz-G kdzpark | 705/1-2, 706-722, -
— Szalma utca éltal hatarolt tdmb 723/2,723/4-5

Tervezési feladat: a teleksor Lf-O/1 jel( épitési dvezetbe tartozd savjanak atsoroldsa Lf-O/2 jell épitési
évezetbe, HESZ/SZT médosul

Teruletfelhasznalasi valtozas: -

Terlletrendezési tervek el&irasai: telepulési térséghez tartozik

KIVAGAT Az SZ JELU SZABALYOZASI TERVBOL

A terllet adottsagai, mddositas indoklasa és a hatalyos el6irasok

A belterilet északi részén elhelyezkedd, falusias lakéterlilet besorolasu terilet a hatdlyos szabalyozasi
terven két épitési dvezetre oszlik: a teleksor Jokai utca fel6li savja, vagyis jellemzéen a lakohazat és
egyéb éplleteket tartalmazo telekrészek, a 723/1, 723/2, 723/4 hrsz-U telkek kivételével, Lf-O/2 jeld
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.....

jell épitési dvezetbe tartoznak. A szabalyozas a kés6bbiekben a telkek megosztasaval esetlegesen egy
Ujabb lakd teleksor kialakitasat tenné lehetdvé. A teriiletet északkeleten hatarold 724/3 hrsz-U kozpark
besorolasa Zkp jell kozpark, ennek keleti részébe a viztorony vizgazdalkodasi tertlete ékel&dik be.

Jelenleg nincs tulajdonosi és dnkormanyzati szandék a telekalakitdsra, ugyanis a kialakuld telkek gép-
jarmu-kozlekedésre alkalmas kozterlleti kapcsolata nem megoldott, a zoldterlletrél mint kozteriletrdl
torténd feltaras pedig a hatalyos jogszabaly szerint nem elfogadott [384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet
23/E. § 1) bekezdés]. A jogszabalyi valtozdsok nyoman a tombon belll huzodé dvezethatar kotelezGen
kialakitandé telekhatarnak mindsil [384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23/E. § 6) bekezdés], ami az
épitési, bévitési lehetdségeket ellehetetleniti, ezért az Onkormanyzat kérése, hogy a szabdlyozasi terv-
rél torlésre keriiljon az 6vezethatar.

A mddositas célja az Lf-O/1 jelli épitési dvezetbe tartozé sav atsoroldsa Lf-O/2 jel( épitési bvezetbe, az
épitési dvezethatdr torlése. Ennek érdekében telepiilési térségben, belteriileten médosul a helyi épi-
tési szabdlyzat mellékletét képez8 szabalyozasi terv. A jelenlegi és a célzott épitési dvezetek elSirdsai
egyetlen paraméterben kilénboznek: a kialakithaté telek legkisebb terilete az Lf-O/1 épitési dvezet-
ben 500 m?, az Lf-O/2 épitési dvezetben 900 m2.

A terlletet ivovizbazis védGovezete érinti. A jelenleg is beépitett, kozmlvel elldtott teriilet épitési dve-
zeti atsoroldsa a vizmindségre nem gyakorol hatast.

Modositasi javaslat

A médositas teriiletfelhasznaldsi valtozassal nem jar, a TSZT nem mdédosul. Valtozik a HESZ mellékletét
képezs szabalyozasi terv. A modositas a 724/3 hrsz-U zoldteriletet nem érinti.

A 705/1-2, 706-722 hrsz-U telkek egyontetien Lf-O/2 jeld falusias lakd épitési dvezetbe kerllnek,
melynek paraméterei:

» 3 kialakithato telek legkisebb teriilete: 900 m?;

= 3 beépitési mod: oldalhataron allo;

= 3 beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

= terepszint alatti beépités mértéke: 30%;

= éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

= a3 kézmdellatas mértéke és maddja: teljes;

= azoldfelllet legkisebb mértéke: 40%.

A 3 db Szalma utca menti kisebb méret(i telek (hrsz. 723/2, 723/4, 723/5) Lf-O/1 jel(i épitési dvezetben
marad.
Zoldfellletek, taj- természet- és kérnyezetvédelem

A valtozas a zoldfellleti rendszerre, a taj- és telepllésképre nincs hatdssal, természeti értéket nem
érint, kornyezeti hatasa sem jelent6s. A magankertek kialakitdsanal térekedni érdemes, a rekredcids-
pihend funkcio figyelembevétele mellett, a term&helyi viszonyoknak megfeleld, a klimavaltozas kihiva-
sait jobban visel, a biodiverzitast ndveld névényfajok és -kompozicidk megvalasztasara.

Kozlekedés és kozmivesités

A modositas nyoman at- és kozmdfejlesztési igény nem merdl fel.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Helyszin:

4.

Templom koz

502

Hrsz:

Terllet:

Tervezési feladat: épitési hely mddositasa, HESZ/SZT médosul

TerUletfelhasznalasi valtozas: -

Terlletrendezési tervek el&irasai: telepulési térséghez tartozik

NINCS TSZT MODOSITAS

KIVAGAT ATSZT/24 JELU TELEPULESSZERKEZETI TERVBOL

- &l T

TERVEZETT SZABALYOZASI TERV

A teriilet adottsagai, mddositas indokldsa és a hatélyos el6irdasok

A Templom kozbdl (hrsz. 497/2) megkozelithets, 502 hrsz-u, falusias laké teriletfelhasznélasba és
épitési dvezetbe sorolt, ,L” alaku telken jelenleg egy lakdhaz taldlhatd. A hatalyos szabalyozasi terv a
telken épitési helyet jeldl, mely az 501, 505 és 507 hrsz-u telkek irdnyaban 4-4 m-es sav szabadon ha-

gyasat irja eld.

%TE’R—T—REND KFT.

29



UJHARTYAN VAROS ~ TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A telek tulajdonosai kétallasos autdbealls épité-
sét tervezik a hatalyos épitési helyen kivil. A
terv megvaldsitasahoz az épitési hely novelése
szlkséges. Az Uj épitési hely az iskola 503 hrsz-u
telkétdl 4 m-es tavolsagra kerllne jelolésre.

A tomb sarkan taldlhatd miemlék romai katoli-
kus templom mdemléki kdrnyezete az 502 hrsz-
U telket nem érinti, azonban a 497/2 hrszu koz-
terilleti telek miemléki kbrnyezetnek mindgsil. A

Méptv. 120.§ (3) bekezdése szerint mUemléki ;5
kornyezetnek mindsil a miemlék ingatlanaval L p,am,

érintkez6 kozterlleti szakasz. A telekalakitds
esetében kulturdlis 6rokségvédelmi szakkérdést
is vizsgalni kell.

A terlletet ivdvizbazis védGovezete érinti. A
jelenleg is beépitett, kozmUvel elldtott terileten
az épitési hely mdodositdsa a vizminGségre nem
gyakorol hatdst.

=== modositas tdmbje 502 hrsz-0 telek 72 hatalyos épitési hely

Modositasi javaslat

A médositas a telepiilésszerkezeti tervi véltozassal nem jar. Médosul a HESZ mellékletét képezs szaba-
lyozasi terv.

Az 502 hrsz-U telken jelolt épitési hely kibévil az iskola 503 hrsz-U telke irdnyaba, a telekhatért 4 m-re
kdzeliti meg.

A helyi épitési szabdlyzat nem modosul, az Lf-O/2 jel(i falusias lakd épitési Ovezet paraméterei valtozat-
lanok maradnak:

» 3 kialakithatd telek legkisebb teriilete: 900 m?;

= abeépitési mdd épitési helye: oldalhataron allo;

= 3 beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

= terepszint alatti beépités mértéke: 30%;

= éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;
= a3 kozmUellatas mértéke és maodja: teljes;

= 3 zoldfelllet legkisebb mértéke: 40%.

Zoldfellletek, taj- természet- és kérnyezetvédelem

A modositds nincs hatdssal a zoldfellleti rendszerre, tajképre, természetvédelmi értékekre, és kérnye-
zeti hatdsa sem jelentds.

Kozlekedés és kdzmlivesités
A maddositds nyoman Ut- és kozmdfejlesztési igény nem merdil fel.

A 497/2 hrsz-G Templom koz a F6 utcardl nyilik, szerkezetet nem meghatdarozé Gt, Kou-3 jeld dvezetbe
tartozik. A zsdkutcabdl kozelithetd meg az 502 hrsz-U lakételek, az Ujhartydni Német Nemzetiségi Alta-
lanos Iskola gazdasagi bejarata és a Szent Borbala Templom Plébdnidjanak kertkapuja. Az utca burkolt,
a Plébania oldalan parkoldhelyek taldlhatok, ellentétes oldalon zéldsav kiséri. A modositas nem érinti
az utca haszndlatat, a plébania és az altalanos iskola behajtéi megmaradnak.
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Helyszin: Hrsz: Terllet:
5. H&sok tere — Ujsor utca, Szép utca, Ipartelepi Ut 494/3, 556/3, 069/1- | -

2,067/71-73, 1117
Tervezési feladat: Utszakaszok jeldlése gydjtSutként, TSZT és HESZ/SZT médosul

TerUletfelhasznalasi valtozas: -

Terlletrendezési tervek el&irasai: telepulési térséghez tartozik

KIVAGAT A TSZT/24 JELU TELEPULESSZERKEZETI TERVBOL

Modositas indoklasa, mddositasi javaslat

A HESZ 5. melléklete tartalmazza a belteriileti kdzutak besoroldsat, ezen beliil 1/b pontja a telepiilési
gyljtéutakat. A telepulési gyUjtéutak jelenleg az aldbbiak: Monori utca, Epres utca, Japan fasor, Pilisi
utca, Erddsor utca, Arany Janos utca, Horka ddlé, Zrinyi Miklds utca.

A gy(jtéutak felljitasara elnyerhetd palyazati forrdsokhoz a TSZT-n ezek feltiintetése, illetve Kou-2 jel
dvezetbe soroldsa sziikséges. A mddositas célja a H8sdk tere — Ujsor utca dsszekdtésének, a Szép utca
H&sok tere - Monori utca kozotti szakaszanak és az Ipartelepi Ut jelolése gydjtéutként.

A HESZ 5. mellékletében a Kéu-2 jell dvezetbe sorolt telepiilési gyljtSutak jegyzéke kiegészil az Ujsor
utcdval, Szép utcdval és az Ipartelepi Uttal. Emellett a K6u-3 jell helyi kiszolgdlé utak dvezete Uj utca-
nevekkel egészil ki: Homok utca, Liget utca, Szobor utca, Templom koz, Amerikai Ut, Kesepereg d(lg,
Hatdr ut, Sz&18si Ut, Ipartelepi kdz, Nagykérosi Ut, Kiilsé Ut, Vatyai ut, Hatsé ut, Liebner d(il8, Ujlengyeli
at.

Telepiilési térségben mddosul a telepiilésszerkezeti terv, valamint a HESZ 5. melléklete.
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4.2. TERULETI MERLEG VALTOZASA

Teriletfelhasznalasi egység

Altalanos hasznélat Sajatos hasznalat Jele Terillet (ha) %

Beépitésre szant teriiletek -

kisvarosias Lk 5,12 0,23
lakd kertvarosias Lke 44,54 1,99
falusias Lf 132,55 5,91
teleptléskdzpont Vit 23,94 1,07
vegyes — -
intézmény Vi 2,09 0,09
o kereskedelmi, szolgaltato Gksz 27,43 1,22
gazdasagi —— :
ipari Gip 291,24 12,99
sport Ksp 1,31 0,06
kilonleges mez&gazdasagi Uzemi Km 7,61 0,34
vendéglato Kve 0,67 0,03

Beépitésre nem szant teriiletek -

kozlekedési és kozmdi,

e g kozuti kozlekedési tertlet Kou 61,93 2,76
hirkozlési
kdzpark Zkp 2,00 0,09
z6ld
kozkert Zkk 1,62 0,07
védelmi Ev 81,98 3,66
p . 753,53 -7,91+7,91=
erdd gazdasagi Eg 753,53 33,60
kozjoléti Ek 8,59 0,38
mez&gazdasagi altalanos Ma 741,16 — 7,91 = 733,25 32,70
vizgazdalkodasi vizfolyds, horgaszté V 32,91 1,47
természetkozeli lap Tk 1,07 0,05
horgaszcentrum Kbhc 12,43 0,55
temetd Kbte 2,19 0,10
kulonleges beepitésre rendezvénytér Kbrt 2,85 0,13
nem szant
raktar Kbra 1,86+7,91=9,77 0,44
vendéglato Kbve 2,13 0,09
Kozigazgatasi terlilet 6sszesen: 2242,06 100,00

4.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENSULY ALAKULASA

Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének
bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elstti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara
kiadott jogszabalyokban meghatdrozottak szerint nem csokkenhet. A bioldgiai aktivitasérték szamita-
sanal a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet el8irdsait kell alapul venni.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet el&irasait kell alapul venni. Az egyenleg fenntartdsat az egy hek-
tar teriiletet meghaladd Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével Gsszefliggben kell igazolni az alata-
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maszté munkarészben. A tervezett modositdsok sordn Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nem tor-
ténik, igy a bioldgiai aktivitdsérték egyensulydnak igazoldsa nem szikséges a hivatkozott jogszabaly
szerint.

Azonban a Méptv. 7.§ (2) bekezdésének értelmében erd8terilet 6vezetbdl Uj beépitésre szant terile-
tet, vagy kilonleges beépitésre nem szdént teriletet kijeldlni nem lehet, kivéve, ha legalabb az Gj kijels-
léssel azonos mértékd és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai aktivitas értékd zoldterllet dvezet, me-
z6gazdasagi terllet 6vezet vagy erdGterilet dvezet kerill csereteriiletként kijeldlésre az Uj beépitésre
szant terilet kijelolésével azonos telepllés kozigazgatasi tertletén belll. A kijel6lés kapcsan azonos
méret(i erdéterilet kerll csereterlletként kijelolésre, ezzel teljestl a két meghatarozott feltétel, mi-
szerint legaldbb azonos teriletnagysagu és legaldbb azonos bioldgiai aktivitas értékl terilettel kell a
potlast biztositani.

4.4. TAJRENDEZESI ES KORNYEZETALAKITASI, ZOLDFELULETI JAVASLAT

A teljes kozigazgatasi terlletre készult alatdmasztd munkarészek tartalmazzak részletesen a tajrende-
zési és kornyezetalakitasi javaslatot, valamint jelen mddositasi helyszineket érintéen az egyes tervezési
feladatok bemutatdsanal.

Ujhartydn természetfoldrajzi szempontbdl az  JELMAGYARAZAT RN

Alfold nagytajon beltl a Pilis-Alpari-homokhat — * védett téjelem (pont] [

B . .. ; . I:Ive_detttaje\en_’l (pq_l\gon) /' .

és a Kiskunsdgi-homokhat k|staJakor,1 helyez- téjképvédelmi tertlet 4 N

kednek el. A klteruleti tajhasznalat Ujhartydn  fnees! tgfég}g;eggt;;;!f;;ﬂs:al srintert / ‘\>

teruletén a természeti adottsagoknak — elsd- HESZ/SZT modositdssal érintett e \
. , P == kdzigazgatasi terilet hatara / *

sorban a talajadottsdgoknak — megfelel6en /’ ‘.::ﬂ.b-‘. . /‘

alakul: délen az elfogadhatd termdképességu /' "";«,xa._“:‘z ’\'

humuszos homokon, 6ntéstalajon szantdk /'/ o .

taldlhatok, amelyeket a Hernadi-csatornat ‘,-’ _,./‘/

kiséré, erd6- és cserjefoltokkal tarkitott rét /’ b. /’

vélaszt el egymastdl. A kilterllet legf6bb t3j- /',/ ; \‘\

képi és okoldgiai értéke viszonylag magas foku /,// e ' s ¢ \\\

(30% kordli) erd6slltsége és a rekultivalt hor- //' / 7

gasztd és kornyezete. A mezsgyék, feltard utak ( s F /"

fasitdsa kevésbé jellemzd, ezek podtlasa java- \\ /"

solt a deflacio csokkentése érdekében. N yd

Az erdéterilet kijelolésére vonatkozd 1b. mé- "\.\ /'/

dositas helyszine, a 0111/48 hrsz-u foldrészlet \\ /’

részben a tajképvédelmi terllet 6vezetében N\ ,/

helyezkedik el. Az erd6telepités az érintett \‘\ //'

északi kultertlet erdés-mozaikos karakterébe \\/'

illeszkedik. UIHARTYAN ES A MODOSITASI HELYSZINEK TAIVEDELMI ERINTETTSEGE

(Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjdn
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Az adatszolgdltatas szerint a 2. modositas helyszi- L %,; o>
nén, a 016/43 és a 016/44-45 hrsz-u foldrészlete-
ken két védett tajelem taldlhato, mindketts a fa-
és bokorcsoport kategdridba tartozik. A 016/43
hrsz-u telken tervezett birtokkézpont kialakitasa-
nal gondoskodni kell a terilet északi részén talal- = & ks
hatd tajelem megdrzésérdl. L7 S F

016/96

016/43

016/46

A telepilés egyéb védett tajelemeit, egyedi tajér-
tékeit a mddositasi helyszinek nem érintik, nem
kozelitik meg.

016/47

[] védett tajelem lehatarolasa
=== tervezési teriilet hatdra

A mobdositassal érintett foldrészleteken orszagosan vagy helyileg védett, illetve védelemre tervezett
természeti érték nincs. A terlleteket az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésl
tertletekrél sz6l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet szerinti EU-normativak alapjan meghatarozott Na-
tura 2000 terlletek nem érintik. A belterileti médositasok zoldtertletet, zoldfellleti intézményeket
nem érintenek, a kilterileti médositasok altal érintett él6helyek jellemz&en alacsony természetessé-
glek.

Az 1a. helyszin 0111/34-36 hrsz-U telkeinek északkeleti részét és az 1b. helyszin 0111/48 hrsz-U telkét
érinti az orszagos Okoldgiai halozat pufferterliletének ovezete, ezen felll az 1a. mddositas helyszine
erd6tervezett erdd. Az igénybevételhez az erdérészletek termelésbdl vald kivonasa és csereerddsités
szikséges. A terilet pufferterilettel fedett részét a szabdlyozasi terv be nem épithet§ tertletként
kezeli, kotelez§ zoldfelllet kialakitdsat jeloli.

4.5. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A teljes kozigazgatasi teriletre 2019-ben késziilt megalapozd vizsgdlatokhoz részletes kozlekedési vizs-
gdlat készilt ,A telepUlésrendezési tervek kozuti kozlekedési munkarészei — Tartalmi kovetelmények”
megnevezésl, e-UT 02.01.41 sz. atlgyi mlszaki el6irasban foglaltak szerint, figyelembe véve az e-UT
03.01.11 Kozutak tervezése utlgyi miszaki el6irasban foglaltakat, és 6sszhangban a tovabbi kapcsolé-
do el6irasokkal, jogszabalyokkal.

lelen tervmddositas sordn csak a tervezési feladat jellegéb&l adddo kiegészités és aktualizalas késziil
el, melyet az egyes mddositdsoknal ismertetiink. Nagymértékl kozlekedéshaldzati fejlesztési igény
nem merdlt fel.

Az 5. médositds sordn a HESZ 5. mellékletének 1/b pontjdban szereplé telepiilési gy(GjtSutak keriilnek
fel a TSZT tervlapjara, valamint Kéu-2 jell dvezetbe sorolddnak, hogy a gydjt6utak feldjitasara kiirt
palydzatokat az Onkormdnyzat elnyerhesse. A mdédositas a kozlekedéshaldzat meglévs elemeit tervi
szinten érinti, nyomvonaluk, szélességliik nem valtozik.

A maddositasok nem érintik a telepllésrendezési tervek felllvizsgdlata soran telepulési szinten meg-
vizsgalt, kozlekedési haldzatra, forgalmi rendszerre, kozosségi, gyalogos és kerékparos kozlekedésre,
valamint a kozterileti és telken bellli parkoldsra vonatkozd kordbbi fejlesztési elképzeléseket.

Egyebekben kozlekedésfejlesztési igény nem meril fel. Minden fejlesztési telek kdzutrél elérhetd.
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4.6. K6zMUELLATAS

A telepllésen a kdzmUhaldzatok kiéplltek. A rendszerekre a még ellatatlan fogyasztdk szamara a rako-
tés biztosithatd. A moédositdsok nem keletkeztetnek jelent8s tobblet kozmigényt.

4.7. A TERVEZETT BERUHAZAS KORNYEZETI HATASAI, A KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE

Az eredeti telepiilésrendezési tervhez képest a mddositas jelentésége nem szdmottevs, nincs karos

kornyezeti hatdsa.

Az egyes tervek, ill. programok kornyezeti vizsgélatardl szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1. §. (3)
bekezdése értelmében a telepllés egy részére készil6 szabdlyozasi tervnél és helyi épitési szabalyzat-
nal a rendelet szerinti kornyezeti vizsgélat szikségességét varhatd kornyezeti hatasa jelentéségének
eseti meghatdrozasa alapjan kell eldonteni. A kdrnyezet védelméért felelSs szervek beérkezett véle-
ménye szerint jelen mddositasok alatdmasztasahoz nem sziikséges teleplilési kdrnyezeti vizsgalat és
értékelés készitése, illetve az ehhez tartozo egyeztetési eljards lefolytatasa.

4.8. OROKSEGVEDELEM, EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESE ES EPITESZETI OROKSEG MEGORZESE

Az adatszolgdltatds és a hatdlyos
telepllésrendezési eszkozok, vala-
mint a telepillésképi rendelet alapjan
a modositasi helyszinek m(iemléket,
nyilvantartott régészeti lelGhelyet,
helyi védelem alatt all6 6rokségele-
met nem érintenek. A 4. mddositasi
helyszin egy része miemléki kornye-
zetbe esik.
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HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

TARTALOMIJEGYZEK

UIHARTYAN VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELG-TESTULETENEK .../... (... ...) SZAMU HATAROZATA

UJHARTYAN VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASARGL

HATAROZATI JAVASLAT

A 141/2019. (V. 23.) sZAMU KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATTAL ELFOGADOTT, A 77/2020. (lll. 26.), 167/2021.
(VI. 24.), 117/2022. (IV. 28.) £s 194/2024. (XI. 5.) sSZAMU KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATOKKAL MODOSITOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

MELLEKLETEK:
1. MELLEKLET: UJHARTYAN VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA — TSZT-M5/25 JELU TERVLAP
UJHARTYAN VAROS TSZT/25 JELU TELEPULESSZERKEZETI TERVE EGYSEGES SZERKEZETBEN
MELLEKLET: A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA
MELLEKLET: VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

MELLEKLET: A TELEPULES TERULETI MERLEGE

ok W

MELLEKLET: TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

ne
Q\\% TER-T-REND Kft.



UJHARTYAN TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA — TERVEZET JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS — HATAROZATI JAVASLAT

UIHARTYAN  VAROS ONKORMANYZATA  KEPVISELG-TESTULETENEK .../... (... ..) SZAMU HATAROZATA
UJHARTYAN TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASAROL

1. Ujhartydn Véros Onkorményzata Képvisel6-testillete hozzdjarul a 141/2019. (V. 23.)szému
Képvisel§-testlleti hatdrozattal elfogadott és a 77/2020. (lll. 26.), 167/2021. (VI. 24.), 117/2022.
(IV. 28.) és 194/2024. (XI. 5.) szamu Képvisel6-testileti hatdrozatokkal maodositott, TSZT jel(
Telepllésszerkezeti Terv moddositasahoz, a hatdrozat mellékletét képezd leirdasban és
telepUlésszerkezeti tervben foglaltak szerint.

2. A kordbbi telepilésszerkezeti terv terlletfelhasznaldsi elhatdrozdsai a valtozassal érintett
terlleten hatdlyukat vesztik.

3. Jelen hatdrozat mellékletét képezik:
1. melléklet: Ujhartyan Varos telepiilésszerkezeti tervének médositasa — TSZT-M5/25 jel(i tervlap
Ujhartyan Varos TSZT/25 jelli teleplilésszerkezeti terve egységes szerkezetben
2. melléklet: A telepilésszerkezeti terv leirdsdnak mddositasa
3. melléklet: Valtozasok (beavatkozasok és temezések)
4. melléklet: A telepUlés terileti mérlege
5. melléklet: Terlletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa
6. melléklet: A bioldgiai aktivitasérték egyensulyanak igazoldsa

4. Jelen hatdrozat elfogaddsat kbvetSen a hatdrozattal érintett kozigazgatasi terileten belll készul
szabdlyozasi tervet és egyéb miszaki terveket a Telepllésszerkezeti Terv jelenlegi mddositdsaval
0sszhangban kell elkésziteni.

5. Jelen hatdrozat elfogadasat kbvet6 napon |ép hatdlyba.

Hataridd: folyamatos

Felel8s: polgarmester

Gondorné Frajka Gabriella Surman Csaba
Jegyz§ polgdrmester

Kivonat hiteles:

Gondorné Frajka Gabriella
Jegyz§

Ujhartyan, ... ... ...

N
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1. melléklet a .../2026. (... ...) hatdrozathoz
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2. MELLEKLET A .../... (... ...) SZAMU KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATHOZ

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LE[RASANAK MODOSITASA

Ujhartyan telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 141/2019. (V. 23.) szdmul KépviselS-testiileti
hatdrozattal jovahagyott, a a 77/2020. (lll. 26.), 167/2021. (VI. 24.), 117/2022. (IV. 28.) és 194/2024.
(XI. 5.) szamu Képvisel6-testileti hatdrozatokkal moddositott telepllésszerkezeti terve adja, ehhez
képest jelennek meg a jelen telepllésszerkezeti terven feltlntetett, illetve a leirdsokban és
szamitasokban szerepl6 valtozasok.

A telepllésszerkezeti terv leirdsa a ..../... (.. ... ) szamu Képvisel6-testileti hatdrozat 1. melléklete
szerinti, TSZT-M5/25 jell telepulésszerkezeti tervlapon lehatdrolt részteriletekre vonatkozdan, az
aldbbiak szerint modosul:

1. TEROLETFELHASZNALAS BESOROLASANAK VALTOZASAI

A telepllésszerkezeti terv Uj beépitésre szant terlletet nem jeldl ki, a belterllet bévitésével, a
beltertleti hatar moddositdsaval nem jar. Tobb helyszinen moddosul a teriletfelhaszndlds, a
TSZT-M5/25 jelli telepllésszerkezeti tervlapon jelolteknek megfelelGen.

A teriiletfelhaszndlasi atsoroldsok a telepllésszerkezeti leirds ,1.3. Terlletfelhaszndlds rendszere”
fejezetében szerepl§ teriiletfelhasznalasi egységek kozott torténnek.

5. KOZLEKEDES

5.1. Kozuti kdzlekedés

A HESZ 5.melléklete tartalmazza a belterileti kézutak besoroldsat, 1/b pontja a telepiilési
gyljtéutakat. A gydjtSutak feltjitdsara elnyerheté pdlydzati forrdsokhoz a TSZT-n ezek feltlintetése,
illetve a SZT szintjén K6u-2 dvezetbe soroldsa szlikséges.

A telepllési gyljt6utak az aldbbiak: Monori utca, Epres utca, Japan fasor, Pilisi utca, Erd6sor utca,
Arany Janos utca, Horka dil8, Zrinyi Miklds utca, Ujsor utca, Szép utca, Ipartelepi Ut.
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3. MELLEKLET A .../... (... ...) SZAMU KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATHOZ

VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

Beépitésre nem szant terlletek kozotti dtsorolasok torténnek, a TSZT-M5/25 jell telepilésszerkezeti
tervlapon jelolteknek megfelelGen:

2.3. Beépitésre nem szant terileten bellli tertletfelhasznalasi valtozasok:

Ssz. érintett hrsz.: terllet:
1a. | 0111/34-36 7,91 ha

Teruletfelhaszndlasi valtozas:
gazdasagi erdéterilet (Eg) =  kildnleges beépitésre nem szant terilet — raktar

(Kbra)

Indoklads: A moddositas célja a szomszédos, 0111/30 és 0111/33 hrsz-u foldrészleteken muikodd
telephely bévitése, hogy itt épitipari gépeket és Utépitési anyagokat tarolhassanak. A modositas célja
a 0111/34-36 hrsz-u telkek atsoroldsa kulonleges beépitésre nem szant raktar tertletfelhasznalasba.
Mivel a mddositas soradn erdéteriletbdl kilonleges beépitésre nem szant teriletet kijelolése torténik,
az 1b. mddositas sordn az Uj kijeloléssel azonos mértékl és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai
aktivitasértékl erdéterilet kerll kijelolésre csereteriletként.
Terulethasznélatot befolydsold tényezk: erd6k Ovezete, orszagos 6koldgiai haldzat pufferterilete érinti
Teruletrendezési tervek elGirdsai: erdégazdéalkodasi térség része

ssz. | érintett hrsz.: terulet:

1b. | 0111/48,0101/21 7,91 ha

Terilletfelhasznalési valtozas: altalanos mezégazdasagi teriilet (M3a) 2 gazdasagi erd6terilet (Eg)

Indoklds: Az 1a. helyszinen megszintetett erd&terllet helyett a 0111/48 és a 0101/21 hrsz-u
foldrészleteken 6sszese 7,91 ha Uj erdéterilet kerdl kijelolésre, figyelembe véve az ezeket keresztez6
energetikai haldzati elemek biztonsagi dvezeteit.

Terilethasznalatot befolyasold tényezdk: orszagos okoldgiai haldzat pufferteriiletének Ovezete és
tajképvédelmi terilet Gvezete érinti

Terlletrendezési tervek el6irdsai: mezégazdasagi térség része
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4. MELLEKLET A .../... (... ...) SZAMU KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATHOZ

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

TerUletfelhasznalasi egység

Altaldnos hasznalat Sajatos hasznalat Jele Terllet (ha) %
Beépitésre szant teriletek =
kisvarosias Lk 5,12 0,23
Lakd kertvarosias Lke 44,54 1,99
falusias Lf 132,55 5,91
telepuléskdzpont Vit 23,94 1,07
Vegyes —
intézmény Vi 2,09 0,09
) kereskedelmi, szolgaltatd Gksz 27,43 1,22
Gazdasagi
ipari Gip 291,24 12,99
sport Ksp 1,31 0,06
Kilonleges mezG6gazdasagi Uzemi Kma 7,61 0,34
vendéglato Kve 0,67 0,03
Beépitésre nem szant teriletek -
kozlekedesi es kozml, | vt \o7lekedési terilet Kéu 61,93 2,76
hirkozlési
kdzpark Zkp 2,00 0,09
Zold
kozkert Zkk 1,62 0,07
védelmi Ev 81,98 3,66
X . 753,53-7,91+7,91=
Erd6 gazdasagi Eg 753,53 33,60
kozjoléti Ek 8,59 0,38
MezG6gazdasagi altaldnos Ma 741,16 — 7,91 =733,25 32,70
Vizgazdalkodasi vizfolyas, horgdszto \ 32,91 1,47
Természetkozeli lap Tk 1,07 0,05
horgészcentrum Kbhc 12,43 0,55
temetd Kbte 2,19 0,10
kulonleges beépitesre rendezvénytér Kbrt 2,85 0,13
nem szant
raktar Kbra 1,86 +7,91=9,77 0,44
vendéglato Kbve 2,13 0,09
Kozigazgatasi terlilet Osszesen: 2242,06 100,00
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5. MELLEKLET A .../... (... ...) SZAMU KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATHOZ

TERULETRENDEZES| TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

4. OsSZHANG A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL

A telepllés teriletrendezési tervekkel vald Osszeflggéseinek vizsgalatanal Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. tdrvény (a tovabbiakban: Trtv.)
2024. 01. 01-t6l hatdlyos allapotat vettik alapul. Egyes Ovezeti el8irdsokat és lehataroldsokat a
tertletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészité szabalyozasardl széld 9/2019. (V.
14.) MvM rendelet hatdroz meg. A Pest Megye terlletrendezési tervérdl szélé6 10/2020. (VI.30.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: PMTrT) elSirdsait és ovezeteit is figyelembe kell venni. Az
egyes el6irdsoknak vald megfelelést a fenti elGirdsok és terileti lehatdroldsok figyelembevételével
vizsgdltuk meg. A térségi Ovezetek lehatdroldsdndl a Lechner Tudaskdzpont adatszolgaltatasat vettik
alapul.

4.1. M(szaki infrastruktura halozati elemek

A telepullésszerkezeti tervi valtozdsok kozal az 1b. helyszint térségi jelent8ségli mlszaki infrastruktura-
hélézat elemei érintik, az 6sszhang az alabbiakban biztositott:

= 3 0111/48 hrsz-U foldrészletet az Albertirsa (Szigetcsép — Ercsi — Martonvasar) 400 kV-os
atviteli haldzati tavvezeték keresztezi, amelynek biztonsagi Ovezete az erdGterilet
kijelolésénél figyelembevételre kerdilt;

4

* 3 0101/21 hrsz-G foldrészlet déli sarkat az Ujhartyan—Dabas meglévd foldgazelosztd vezeték
keresztezi. Az erd6terllet a gazvezeték biztonsagi dvezetén kivil keril kijeldlésre;

= 30111/48 hrsz-G telek és az ott kijel6lt erd6terilet északkeleti hatdra mentén huzédik a Duna-
volgyi-fécsatorna mint orszagos jelent6ségli csatorna.

4.2. Térségi terlletfelhasznalasi kategoéridk és a telepilési terlletfelhaszndldsi egységek kozotti
0sszhang igazolasa

Terlletfelhaszndlds-valtozassal az 1. (1la. és 1b.) mddositas jar, az atsorolds beépitésre nem szant
teriletek kozott torténnek. Az 1a. helyszin erdégazdalkodasi, az 1b. helyszin mezdgazdasagi térségben
talalhato. Egyik mddositas sem jar Uj beépitésre szant terUleti kijeloléssel.

A térségi terlletfelhaszndldsi kategoridk elGirasainak vald megfelelést az alabbi tablazat mutatja be:

Térségi teriletfelhasznalasi kategdridra vonatkozé Teleptilésrendezési eszk6zok megfelel6sége
rendelkezés

Erd6gazdalkodasi térség

Az erd6gazdalkoddsi térségbe az Orszagos | A telepilésszerkezeti terv jelenleg is és a
Erd6allomany  Adattarban  szerepl6 erd6 és | médositdsok utan is 844,10 ha teriletet sorol

erd6gazdalkodédsi  célokat  kozvetlenlil  szolgald | védelmi, gazdasagi és kozjoléti erdd
foldteruletek, valamint erdGtelepitésre javasolt | tertletfelhasznalasba. Ennek nagy része
terlletek tartoznak, amelyek erd6gazdalkodasra | erd6gazdalkodasi térségben, kisebb része telepdiilési
hosszu tdvon és fenntarthaté modon alkalmasak, | térségben, illetve  mez6gazdasagi  térségben

vagy amelyeken a jovGben az erd6telepités a | helyezkedik el. A telepllésszerkezeti terven erdd
term&helyi adottsdgok és a kornyezetvédelmi | terlletfelhasznaldsba sorolt terllet meghaladja az
szempontok alapjan kedvezd, illetve javasolt [Trtv. 4. | erd6gazdalkodasi térségbe sorolt terlletek aranyat.

§].

Az erd6gazdalkodasi térséghen az erdGterllet
Ovezetet, a térséget lefed6 erd6k OGvezetére
vonatkozo szabdlyok  szerint, valamint az
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erdételepitésre javasolt terllet 6vezetére vonatkozd
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévs és
tervezett erd§ ovezetként differencialtan lehatarolni
[Trtv. 11. § a)].

Az erd6k Ovezetébe az Orszagos Erd&allomany
Adattarban szerepl§ erddk és az erd6gazdalkodasi
célokat kozvetlentl szolgald foldteriletek tartoznak.
Az erd6k oOvezetébe tartozd terlleteket az adott
telepllésnek a telepllésrendezési eszkdzében
legaldbb 95%-ban erdéterllet 6vezetbe kell sorolnia,
kivéve az Trtv. terlletrendezési terv szerkezeti
terveiben telepilési térségként lehatarolt terileteket
[Trtv. 29. §].

A Lechner Tuddskozpont adatszolgdltatdsa alapjan
Ujhartyan kozigazgatasi teriiletén telepiilési térségen
kivil 677,98 ha szerepel a nyilvantartdsban mint
erd6, illetve erd6gazddlkodasi tevékenységet
kozvetlendl  szolgdlé  terllet, egyben  erddék
Ovezetéhez tartozo terilet. Ennek 5%-a, azaz az
eltérési lehet8ség a telepllésrendezési eszkozok
készitésénél 33,90 ha.

A modositasok kapcsan az 1a. helyszinen 7,91 ha
terllet kerUl gazdasdgi erdéterlletbdl kilonleges
beépitésre nem szant teriletfelhasznalasra. Az
atsorolas erdétervezett, az erd6k Ovezetébe tartozo
erdGterlletet érint. A térségi dvezet elGirdsainak vald
megfelelést |asd: kovetkezd fejezet.

Az erdételepitésre javasolt terlletek 6vezetébe olyan
teriletek tartoznak, amelyeknek erd6gazdalkodasra
valé alkalmassaga termdhelyi viszonyaik alapjan
kedvez§ és az erdételepités kornyezetvédelmi
szempontbdl  szlkséges  vagy  indokolt. A
telepllésrendezési  eszkozok készitése soran az
Orszadgos Erd&allomany Adattarban nem szerepld
erd6terilet  terlletfelhasznalasi  egységeket a
telepllésfejlesztési és telepllésrendezési célokkal
0sszhangban — a természeti és kulturdlis Orokségi
értékek sérelme nélkil — az erdételepitésre javasolt
tertlet dvezet terlletén javasolt kijeldIni [9/2019. (VI.
14.) MvM. rendelet 3. § (1)].

A telepUlésrendezési eszkdzok készitésénél az
erd6tervezett erd6khdz képest az 1b. helyszinen
7,91ha U] erdGterllet  kijelolése  torténik
csereerd@sitésként, az  1a. helyszin  kulonleges
beépitésre nem szant terlletének kompenzaldsara.
Az csereerd@sitésre kijelolt tertlet nem része az
erdGtelepitésre  javasolt terlletek  Ovezetének.
Kijelolése a tulajdonviszonyok és a tulajdonosi
szandék figyelembevételével tortént.

Mez6gazdasagi térség

A mez6gazdasagi térségbe elsGsorban szanto, gyep —
ingatlan-nyilvantartas szerint rét, legel6 mdvelési
agba sorolt terlletek —, sz616, gyimolcsos és kert
terlletek tartoznak, ahol a mez8gazdasagi funkcio
hosszu tdvu fenntartdsa indokolt.

A telepllésszerkezeti terv a modositasok utan
733,25 ha teriletet sorol mezGgazdaségi terilet, és a
természetvédelmi oltalom alatt allé mez6gazdasagi
tertletek koézal 1,07 ha terlletet (lapos terilet)
természetkozeli teriletfelhasznaldsba.

A mez8gazdasagi térség teriletének legaldbb 75%-at
a mezGgazdasagi tertlet Ovezetébe kell sorolni, a
fennmaradd részen nagyvarosias lakéterilet és
vegyes terllet épitési dvezet nem jeldlhetd ki [Trtv.
11. § b)], azaz:

854,1 ha * 0,75 = 640,58 ha
eltérési lehetdség: 213,53 ha

A mez6gazdasagi  térség  terlletén  eltérd
terllethasznalat beépitésre nem szant teriletek
kozul a kozlekedési, vizgazdalkodasi, erdéterilet,
kalonleges  rendezvényterilet  esetében  van.
Beépitésre szant terlleti eltérés a meglévs, beépllt
gazdasagi és lakotertleteknél fordul el6.

A modositasok telepillésszerkezeti szinten Osszesen
7,91 ha mez8gazdasagi térséghez tartozd terlletet
sorolnak  kilonleges  beépitésre  nem  szant
teruletfelhaszndldsba és dvezetbe.

A kordbban megdllapitott eltéréssel (171,76 ha)
egyltt ez 0Osszesen 179,67 ha, amely tovabbra is
kevesebb az eltérési lehetdségnél.
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4.3. Orszagos és térségi ovezeteknek valé megfelelés

Térségi 6vezet

Telepllésszerkezeti terv megfelel6sége

Orszagos oOkoldgiai haldzat
pufferteriletének dvezete

orszagos ovezet

A Trtv. 27. §-a elGirja, hogy a telepllésrendezési eszkdzokben a pufferterilet
Ovezetében csak olyan Ovezet és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az
Okoldgiai haldzat magterilete, 6koldgiai folyosdja és pufferterilete dvezetek
természetes és természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem
kdrositja, valamint beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben lehet
kijelolni, ha az a szomszédos magterulet vagy okolégiai folyosé természeti
értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti. Ettdl
eltérni az Orszag Szerkezeti Terve (Trtv.) altal kijel6lt telepllési térség esetén
lehet. Banydszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo el6irdsok alkalmazasaval engedélyezhetd,
célkitermelShely nem létesithetd.

Az 1a. helyszin, a 0111/34-36 hrsz-U telkek északkeleti részét 1,72 ha-on
érinti a pufferterllet 6vezete, amely az északi kilterileten a Duna-volgyi
f6csatorna és U-V.-csatorna kornyéki erdds-gyepes terlleteket foglalja
magaban. Az 1b. helyszin részét képezd 0111/48 hrsz-G telek teljes
egészében a puffertertlet ovezetében taldlhaté.

A moédositds nem jelél ki beépitésre szant terliletet. Az 1a. helyszin
puffertertlettel érintett részén a szabalyozasi terv kételezéen kialakitandd
zoldfellletet jelol ki. Emellett a célzott Ovezetben engedélyezett
tevékenységhez tartozd infrastruktira megtervezésekor, kialakitasakor a
puffertertlet  védelmét, novényzetének  megtartdsat  javasoljuk,
szennyezésmentességérél az Uzemelés sordn gondoskodni kell. Az 1b.
helyszin érintett részén a mddositds nyoman a jelenlegi mez6gazdasagi
mlvelés helyett erd6tertlet létesul, amely az okologiai haldzat
szempontjabdl pozitiv véltozds. A mddositasok kapcsan banyaszati
tevékenység nem tervezett.

Erd6k dvezete

orszagos oOvezet

A TrTv. 29-§-a szerint az erd6k Ovezetébe tartozd terlleteket a
telepulésrendezési eszkdzokben legaldbb  95%-ban erdéterdlet
teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. Az Orszag Szerkezeti Terve altal
kijelolt telepllési térségben, ill. a 2018 el6tt kijelolt beépitésre szant
terlleteken 1év6 erddk ovezetének terlletét a szamitasnal figyelmen kivil
kell hagyni.

Az adatszolgdltatds alapjan (a telepllési térségben taldlhatd erddéket
leszamitva) Ujhartyan kozigazgatasi terlletén 677,98 ha tartozik az erddk
ovezetéhez. Az dvezet elSirdsainak vald megfelelés:

677,98 ha * 0,95 = 644,08 ha
eltérési lehet8ség: 33,90 ha

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zok az erddk dvezetén belll 11,00 ha-t
sorolnak mas, jellemzéen kozlekedési és mezGgazdasagi
terlletfelhasznaldsba. A mddositas az la. helyszinen (hrsz. 0111/34-36) 7,91
ha erdétervezett erdéterlletet sorol at kulonleges beépitésre nem szént
tertletfelhaszndlasba. Az 1b. helyszinen (hrsz. 0111/48, hrsz. 0101/21)
7,91 ha kertl dltaldnos mez6gazdasagi teriletbdl gazdasagi erdd
teriletfelhasznalasba, azonban ez nem része az erddk Ovezetének. Az
eltérés a modositas utdn 18,91 ha, amely az 6vezeti elSirasoknak tovabbra is
megfelel.

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

orszagos ovezet

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. §-a alapjan az Ovezet terlletére a
telepllésrendezési eszkdzok megalapozd vizsgalatdnak keretében kell
meghatarozni a tajjelleg megbrzendé elemeit és elemegyitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit. Az dvezet
terUletére telepllésrendezési eszk6zokben meg kell hatdrozni a
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tertletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait. Az
Ovezetben banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd el8irdsok alkalmazdsaval engedélyezhets. A
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktura-
haldzatokat, tovabba az erémiveket a tadjképi egység megbrzését és a
hagyomanyos tdjhasznalat fennmaraddsat nem veszélyeztet§ miiszaki
megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

Az ovezet Ujhartyan kozigazgatasi terilletének északi részén nagyrészt
erd6terileteket, a kozponti belterilet déinyugati részéhez kapcsoldéddan
pedig, a mez6gazdasagi és erd6teriletek mellett meglévd és tervezett
lakéterileteket is érint. Az erdéterilet kijelolésére vonatkozd 1b. médositas
helyszine, a 0111/48 hrsz-U foldrészlet részben a tdjképvédelmi terilet
ovezetében helyezkedik el. A mddositds kapcsan beépités, bdanydszati
tevékenység, infrastruktlra-fejlesztés nem tervezett. Az erdételepités az
érintett északi kilterllet erd6s-mozaikos karakterébe illeszkedik.

Logisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriletének
OGvezete

A PMTrT 9. §-a alapjan az egyedileg meghatdrozott, telepuléshatarosan
lehatarolt megyei 6vezettel érintett telepllések telepllésrendezési eszkozei
készitése soran — azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a telepulési
onkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriletté mindsit — az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet
magasabb, a legkisebb zoldfellleti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az
OTEK 2. szamU mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgéltatd
gazdasagi terllet sajatos hasznalat szerinti tertletéhez rendelt érték.

Jelen mddositds nem kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi terlletekre
vonatkozik, a mddositasok kapcsédn az dnkormanyzat nem jeldlt ki kiemelt
logisztikai fejlesztési teriletet.

Klimavaltozasnak fokozottan
kitett teriiletek dvezete

A PMTrT 12. §-a szerint az egyedileg meghatarozott, kdzigazgatdsi hatdrok
mentén lehatdrolt érintett telepllések telepllésrendezési eszkozei
készitése, felllvizsgdlata, moédositdsa sordn a vizek helyben tartasara és
helyben torténd felhaszndldsara, a telepiilés zoldfellleteinek bévitésére, a
telepllés  zoldfellletein  és a beépitésre szant terlleteken a
lombkoronaarany, egyben az darnyékolt fellletek noévelésére szolgald
el6irdasokat is meg kell fogalmazni. A telepllésrendezési eszkozokben a
mez6védd erdBsavokkal korllvett mez8gazdasagi mdivelés alatt allo
legnagyobb tablaméretet meg kell hatdrozni, mez6véds erdBsavok
telepitését kell el6irni a meghatdrozott tablaméretet eléré vagy meghaladd
terdletre.

Jelen médositas kapcsan Uj beépitésre szant tertlet kijelolése nem torténik.
A klimavaltozas hatasainak csokkentését célzd elGirdsok a célzott épitési
Ovezeti paraméterek kdzott, valamint az aldatdmasztd munkarészben kapnak
helyet. A beépitésre nem szant teruletfelhasznalasi atsoroldsok léptékikbdl
addéddan nem eredményeznek olyan hatdst, ami negativan befolydsolna a
telepulési klimahelyzetet. Ennek ellenére sziikséges a telkek zoldfellletein a
haromszint(, intenziv novényultetéssel jard kialakitas, a lombkoronaarany
novelése.

Figyelembe véve a terlletrendezési tervek O&vezeti lehatdroldsait és el6irdsait, valamint az
adatszolgdltatasokat a moddositasi helyszinek a tervezett terlletfelhasznélasi egységek kijeldlését
korlatozd dvezetekkel nem érintettek.

4.4, Egyéb, teriletfelhasznalasra vonatkozé altalanos szabalyok

A telepllésszerkezeti terv médositdsa soran Uj beépitésre szant teriletek kijel6lése nem torténik.

ne
%TER—T—REND Kft.
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Teruletfelhasznaldsra vonatkozo rendelkezés

Telepuilésrendezési eszk6z6k megfelel6sége

Zoldterilet  Ovezetbdl,  mezbgazdasagi  terllet
Ovezetbdl és erdéterilet dvezetbdl Uj beépitésre szant
terlletet, vagy kulonleges beépitésre nem szant
teriletet kijeldlni nem lehet, kivéve, ha legalabb az (]
kijeloléssel azonos mértékld és legalabb azzal
megegyez8 bioldgiai aktivitds értékd zoldterilet
Ovezet, mez6gazdasagi terllet dvezet vagy erdéterilet
oOvezet kerll csereterlletként kijelolésre az  Uj
beépitésre szant terilet kijelolésével azonos teleplilés
kdzigazgatasi teriletén belll [a magyar épitészetrdl
52016 2023. évi C. torvény — Méptv. 7. § (2)].

Mivel az 1a. mddositas soran erdéteriletbdl 7,91 ha
kialonleges beépitésre nem szant teriletet kijeldlése
torténik, cseretertiletként az Uj kijeloléssel azonos
mértékld és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai
aktivitdsértékd erdéteriletet kell kijeloini a telepilés
kozigazgatdsi tertletén belll. A csereteriletek a
kiltertleti 0111/48 és 0101/21 hrsz-G, jelenleg
dltaldnos mez6gazdasagi teriilet besoroldsu, altaldnos
mez8&gazdasagi Ovezetekbe tartozd foldrészleteken
kerllnek kijelolésre, figyelembe véve az ezeket
keresztezd energetikai hdldzati elemek biztonsagi
ovezeteit, 0sszesen 7,91 ha kiterjedésben.

ne
%TER—T—REND Kft.
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RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TARTALOMIEGYZEK

UIHARTYAN VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK .../ ... (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETE

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL 5ZOLO 5/2019. (V. 24.) GNKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

MELLEKLETEK:
1. MELLEKLET: SZ-1/M2/2025 JELU SZABALYOZASI TERV MODOSITAS - KULTERULET
MELLEKLET: SZ-2/M2/2025 JELU SZABALYOZASI TERV MODOSITAS — BELTERULET

MELLEKLET: SZ-1 JELU SZABALYOZASI TERV A KOZIGAZGATASI TERULET KULTERULETERE — EGYSEGES SZERKEZET

powoN

MELLEKLET: SZ-2 JELU SZABALYOZASI TERV KOZPONTI BELTERULETRE — EGYSEGES SZERKEZET
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Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../... (... ...) nkormanyzati rendelete

:::::

5/2019. (V. 24.) 6nkormanyzati rendelet mddositasardl

[1] Ujhartyan Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilet e rendelettel az egyes el&irdsok pontositasaval a
jogharmonizécids szempontokra; a szabalyozasi terv egyes lapjain az ingatlanok Gvezeti és épitési

.....

[2] Ujhartydn Varos Onkormanyzat képvisel6-testillete, a magyar épitészetrdl szélé 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl széld 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar
épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott feladatkdrében
eljarva, a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6élé 419/2021. (VI 15.) Korm. rendeletben
meghatdrozott, a véleményezésre jogosult szervek és a telepilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel
Osszefliggl partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 5/2017. (IV. 26.) dnkormanyzati rendelet szerinti
véleményezési eljardsban részt vevl partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezbket rendeli el:

1.8

(1) A helyi épitési szabalyzatrol sz6lé 5/2019. (V. 24.) 6nkormdnyzati rendelet (tovébbiakban: HESZ)
37. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

»(4) Lako rendeltetést az Ma-2 jell, Ma-4 jell és az M&-5 jell 6vezetben 2,0 ha-t, az Ma-3 jeld
ovezetben 10 ha-t meghaladd, birtoktest és birtokkdzpont részét nem képezd telek esetében
lehet létesiteni. Birtokkdzpont telkén csak egy szolgalati lakas |étesithetd.”

(2) AHESZ 37.§(6) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
,(6) A mez8gazdasagi dvezetekben épithetd egy-egy épiilet maximalis brutté alapteriilete 500 m?
lehet, kivéve:
a) birtokkdzpont telkén elhelyezhetd gazdasagi épllet, vagy

b) ha a terllethasznélatnak megfelel§ technoldgia ennél nagyobb alapteriletl épitmény
létesitését indokolja, és a kornyezet- és a latvanyvédelem érdekei biztositva vannak.”

2.8
(1) AHESZ 38.§ (1) bekezdése helyébe a kdvetkezs rendelkezés lép:

»(1) Birtokkdézpont az Ma-2, Ma-3, Ma-4, Ma-5 jell 6vezetben, az orszagos 6koldgiai haldzat
Okoldgiai folyosd terlletével nem érintett terlleteken, birtokkdzpontként kijelolt telkeken
létesithetd, amennyiben a birtoktest legaldbb 100 000 m? (10 ha) Osszteriletld. A
birtokkdzpontként beépithetd telek terilete legaldbb 10 000 m? (1 ha) nagysdgu, a
beépitettsége terepszint felett és alatt legfeljebb 25% lehet kivéve, az Ma-5 jelli 6vezetben, ahol
a beépitettsége terepszint felett és alatt legfeljebb 45% lehet.”

(2) AHESZ 38. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,(3) Az U] birtokkdzpont telkén az Ujonnan kialakitandd épitményeknek legaldbb 300 méterre kell
lennie a szabalyozasi terven jelolt lako épitési dvezetektdl.”
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3.8

A HESZ 39. §-a a kdvetkez8 (6a) bekezdéssel egészil ki:

,(6a) Az Ma-5 jell Ovezetre a kovetkezG telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazanddk,
birtoktest és birtokkézpont részét nem képezd telek esetében:

a) épllet elhelyezés céljabdl kialakithatd, beépitheté telek legkisebb terilete (a mar
beépitett telkek kivételével): 5 000 m?,

b) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

c) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,0 m.”

4.8

A HESZ 19. § (3) bekezdés a) pontjaban a ,Ma-1 és Ma-4” szdvegrész helyébe a ,Ma-1, Ma-4 és Ma-5"
szovegrész lép.

5.8

(1) A HESZ 1. melléklete szerinti, SZ-1 jel( jel(i szabdlyozasi terv a mddositassal érintett terilet
vonatkozasaban az 1. melléklet szerinti, SZ-1/M7/25 jel( szabalyozasi terv szerint modosul.

(2) A HESZ 2. melléklete szerinti, SZ-2 jel(i szabalyozasi terv a modositassal érintett teriilet
vonatkozasaban a 2. melléklet szerinti, SZ-2/M7/25 jelli szabdlyozasi terv szerint médosul.

6.8
(1) AHESZ 1. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.
(2) AHESZ 2. melléklete helyébe a 4. melléklet 1ép.
(3) AHESZS. melléklete helyébe az 5. melléklet 1ép.

7.8
(1) Hatalyat veszti a HESZ 37.§ (3) és (8) bekezdése.

(2) Hatalyat veszti a HESZ 38.§ (4) bekezdése.

8.8
Ezarendelet ... ... ... -én |ép hatdlyba.
Gondorné Frajka Gabriella Surman Csaba
jegyzd polgarmester




UJHARTYAN VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA — TERVEZET JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1. melléklet .../... (... ...) 6nkormdnyzati rendelethez

SZ-1/M7/25 jelli szabalyozasi tervlap — SZ-1 jel(i kilterlleti szabalyozasi terv mdédositasa

(A melléklet szovegét a(z) ...pdf elnevezés( fajl tartalmazza.)
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2. mellékleta .../... (... ...) Bnkormdnyzati rendelethez

SZ-2/M7/25 jelli szabdlyozasi tervlap — SZ-2 jel(i kbzponti belteriilet szabalyozasi tervének médositasa

(A melléklet szovegét a(z) ...pdf elnevezés( fajl tartalmazza.)
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A helyi épitési szabalyzatrol szolo
5/2019. (V. 24.) onkormanyzati rendelet
valamint a médositasok altal létrejott
5/2020. (lll. 27.) onkormanyzati rendelet,
10/2021. (VI. 25.) onkormanyzati rendelet,
4/2022, (lll. 18.) onkormanyzati rendelet,
6/2022, (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelet,
12/2024. (XI. 6.) onkormanyzati rendelet,
13/2025. (X. 21.) onkormanyzati rendelet és a
e0e/2026. (... ...) Onkormanyzati rendelet
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UJHARTYAN VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA — TERVEZET JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

5. mellékleta .../... (... ...) 6nkormdnyzati rendelethez

Kozutak besorolas belterileten

1. Kéu-2

1/a: Orszagos mellékdt:

Hunyadi Janos utca

FG utca (Lovolde tér, Grassalkovich tér, Presszo tér)

Kossuth Lajos utca

1/b: Telepulési gy(ijt6 utak:

Monori utca

Epres utca

Japan fasor

Pilisi utca (H8sok tere)

Erd&sor utca

Arany Janos utca

Horka dUil6

Zrinyi Miklds utca

Ujsor utca

Szép utca (Szent Florian tér)

Ipartelepi Ut

2. Kéu-3

Arpéd utca

Malom utca

Hernadi utca

Dedk Ferenc utca

Rékdczi Ferenc utca

Gardonyi Géza utca

Thokoly Imre utca

Jékai Mor utca

Cigleher ut

Jozsef Attila utca

Kereszt dil6

Dr. Szikszay Péter ut

Cigleher koz

Monori koz

Maria utca

Kiskoz utca

Szér(skert utca

Temetdsor utca

Pet6fi Sdndor utca

Godor utca

Rozsa utca

Kertész utca




UJHARTYAN VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA — TERVEZET

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Pipacs ut

Csokonai utca

Kapolna utca

Sz6lGsor utca

Nefelejcs utca

Szegfl utca

Didfa utca

Akéacfa utca

Szalma utca

Homok utca

Liget utca

Szobor utca

Templom koz

Amerikai Ut

Kesepereg dlé

Hatar ut

Sz616si Ut

Ipartelepi koz

Nagyk&rosi ut

Kilsd ut

Vatyai Ut

Hatso ut

Liebner dilé

Ujlengyeli ut




MELLEKLETEK

A 419/2021. (VII. 15.) KORM. RENDELET 68.§ (1) BEKEZDESE SZERINTI EGYSZERUSITETT ELJARAS DOKUMENTUMAI

TARTALOMJEGYZEK

UJHARTYAN VAROS ONKORMANYZAT ~ KEPVISELO-TESTULETENEK 442/2025. (XIl. 18.) HATAROZATA A
TELEPULESRENDEZESI ESzkOzOK MODOSITASAVAL KAPCSOLATOS DONTESEK MEGHOZATALAROL
(TELEPULESSZERKEZETI TERV, HELYl EPITESI SZABALYZAT MODOSITASAROL, KIEMELT FEJLESZTESI TERULETTE
NYILVANITASROL ES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK TARTALMARA VONATKOZO FOEPITESZI FELJEGYZES
ELFOGADASAROL)

UJHARTYAN VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 443/2025. (XII. 18.) HATAROZATA A TELEPULES
KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESEROL

A TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESENEK SZUKSEGESSEGET ELDONTO ELJARAS SORAN ERKEZETT
VELEMENYEK



Ujhartyan Varos Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete
Ujhartyan, Hés6k tere 5-7

KIVONAT

Ujhartyan Varos Onkormanyzati Képviselé-testiiletének
2025. december 18-an megtartott testiileti {ilésérol

Kihagyva a kihagyandok

A képviselo-testiilet sszesen 7 f6bdl all, a 7 f6bdl jelen van 4 {6 egyhangii 4 igen
szavazdssal az alabbi hatarozatot hozta:

Ujhartyan Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
442/2025.(X11.18.) szamu _hatdrozata

1. Ujhartyan Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete Ggy hatéroz,
hogy a hatilyos telepiilésrendezési eszkozeit egyedi kérelmek és
onkormanyzati telepiilésfejlesztési elképzelések alapjan maodositani
kivanja, az 1. melléklet szerinti abran megjelGlt teriileteken.

2. A teleplilésrendezési eszk6zok modositasa soran iij beépitésre szant
teriilet kijelolésére nem Kkeriil sor.

3. Az 1. modositdas kapcsan erdéteriilet dvezet keriil Kkiilonleges
beépitésre nem szant ovezetbe, és ugyanekkora teriilet keriil
altalanos mezogazdasagi ovezetbol erdoGvezetbe, azaz az
erddteriifeti besorolés aranya a kézigazgatési terliletre vonatkoztatva
nem valtozik.

4. A Képviselo-testiilet az 1. mellékletben lehatirolt teriiletet kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja a beruhdzas megvalositasa
érdekében. Ennek megfelelden a teleplilésrendezési eszkdzok
modositdsa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
szerinti egyszeriisitett eljaras keretében torténik.

5. A Képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkéz8k modositasahoz
késziilt telepiilési oOnkormanyzati f6épitészi feljegyzést a
megalapozé vizsgalat és alatdmaszto javaslat felhasznalhatdsagara és
tartalmara vonatkozoan elfogadja a 2. melléklet szerint.

6. A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy jelen hatarozat
szerint a telepiilésrendezési  eszk6z modositasahoz  szitkséges
intézkedéseket tegye meg, és kezdje meg az eljaras lefolytatdsat.




1. melléklet a 442/2025. (XI1.18.) onkormanyzati hatarozathoz

JELMAGYARAZAT

=u= modositasi helyszin lehatarolasa
=== belteriilet hatara
= = kizigazgatdsi terlilet hatdra

Kiemelt fejlesztési teriiletek lehatarolisa



2. melléklet a 442/2025. (XI1.18.) dnkorméanyzati hatarozathoz

FOEPITESZI FELJEGYZES
A MEGALAPOZO VIZSGALATI ES AZ ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK TARTALMARA
VONATKOZOAN
UJHARTYAN VAROS TELEPULESRENDEZES] ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ

Ujhartyan Varos Onkorméanyzata médositani kivanja a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozeit a kozelmultban felmeriilt egyedi kérelmek és dnkormanyzati fejlesztési
elképzelések alapjan.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdés értelmében a modositashoz sziikséges megalapozo vizsgalat €s alatamaszto javaslat
tartalmat és annak részletezettségét a telepiilési foépitész irasban hatiarozza meg.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének egészére 2019-ben késziiltek el a hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzok, az akkor hatalyos jogszabalyok tartalmi kévetelményei szerint.
Ezek alatimasztasa céljabol megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat késziilt a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi kdvetelményei alapjan. Ezek jelen modositas kapesan 1s
felhasznalatok, mivel a modositas jellege nem indokolja ezek teljes kori feliilvizsgalatat. A
tervezett fejlesztések a telepiilésfejlesztési koncepeio elhatarozasait ¢és a telepiilésszerkezeti
terv koncepciondlis javaslatait nem érintik, azokkal nem ellentétesek.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasi dokumentacioja az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet 2021. julius 15-én
hatalyos allapotaval 6sszhangban, a telepiilésfejlesztési koncepeiorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2024,
szeptember 30-an hatalyos II. Fejezetében ¢és mellékleteiben meghatarozott kovetelmények
figyelembevételével késziil.

A tervezett modositas nines hatassal a térségi és telepiiléshaldzati 6sszefiiggésekre, a
teriiletfejlesztési €s teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhangra, a taji és épitett kdrnyezetre €s
orokségre, a kornyezeti kévetelményekre, valamint nem okoz valtozast tarsadalmi, gazdasagi
szinten.

A fentiek alapjan a modositashoz olyan megalapozé vizsgalati €s alatimaszto javaslati
munkarész késziil, amely a modositas jellegéhez, telepiilésen beliili jelentéségéhez igazodik.
A vizsgalati és javaslati munkarészeket az alibbiak szerint kell kidolgozni, a médositas
értelmezéséhez sziikséges mélységben:

MEGALAPOZO VIZSGALATOK (314/2012. (X1. 8.) KORM. RENDELET 1. MELLEKLET):

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valo 6sszefliggések vizsgalata

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megallapitasai

151 A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok — az érintett teriiletek
vonatkozasaban
1.14.1.  Teriiletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata— a modositassal érintett
teriilet elhelyezkedése, teleptilési kapcsolatai, ttkapesolatok

Helyzetelemz6 munkarész nem sziikséges a fejlesztések jelentosége, jellege miatt.

ALATAMASZTO JAVASLAT (314/2012. (XI. 8.) KORM. RENDELET 3. MELLEKLET):



1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer: szerkezeti valtozasok,
teriiletfelhasznalas valtozasa
1.1.4. Védelmi és korlatozé elemek
12, A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI
1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa
1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggéseinek
bemutatasa — teriiletfelhasznalasi valtozas esetén
1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval vald dsszhangjanak
bemutatasa
SZAKAGI JAVASLATOK (AHOL VALTOZAS MIATT INDOKOLT)
2. Tajrendezési és kornyezetalakitasi, zoldfeliileti javaslatok
3. Kozlekedési javaslatok
4. Kozmivesitési javaslatok
5. Kornyezeti hatasok és feltételek
- Orokségvédelem — érintettség esetén

Ujhartyan, 2025. ... ...

foeépitész
Felelos: polgarmester
Hataridd: azonnal
Ujhartyan, 2025. december 19.
Gondorné Frajka Gabriella sk. Surman Csaba sk.
jegyz0 polgarmester

A kiadmany hiteléiil:

o




Ujhartys’m Varos (")nkormz'myzat
Képviselo-testiilete
Ujhartyan, Hosok tere 5-7

KIVONAT

Ujhartyan Varos Onkormanyzati Képviselé-testiiletének
2025. december 18-an megtartott testiileti tilésérol

Kihagyva a kihagyanddk

A képviselo-testiilet 6sszesen 7 f6bol all, a 7 fobol jelen van 4 £6 egyhangii 4 igen
szavazassal az alabbi hatarozatot hozta:

Ujhartyan Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

443/2025.(X11.18.) szamu hatarozata
Ujhartyan Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete, a kornyezet védelméért
felel6s szervek véleményének figyelembevételével ugy dont, hogy a 442/2025.
(X11.18.) OKT. szdmt hatarozataval elinditott telepiilésrendezési eszkdzok
modositasara vonatkozd egyeztetési eljardsa soran nem sziikséges telepiilési
koérnyezeti vizsgalat ¢€s értékelés készitése, illetve kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa.

Felelos: polgarmester
Hatarid6: azonnal

Ujhartyan, 2025. december 19.

Gondorné Frajka Gabriella sk. Surman Csaba sk.
jegyzd polgarmester

A kiadmany hiteléiil:
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Alairo: Varadi Tibor (2025.11.21. 11:35:09)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00481-2/2025. Targy: Ujhartyan - varhatd kérnyezeti hatas
Ugyintézé: Novotnik Andras Akos jelentéségének elddontése - nyilatkozat -

teleplilésrendezési eszk6z modositas
Hiv.szam.: 2619-7/2025.

Kérjlik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Surman Csaba polgarmester részére
Ujhartyan Varos Onkormanyzata
Ujhartyan

HG&sok tere 5-7.

2367

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ujhartyan Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatban az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (4)
bekezdése alapjan a varhaté kérnyezeti hatas jelentéségének eldontése ligyében kérték véleménylinket,
melyre hataridén belll, az alabbi nyilatkozatot adjuk:

A telepllésrendezési eszkdzok modositasa soran varhatd kdrnyezeti hatas jelentéségének elddntésével
kapcsolatban mérlegeltik a SKVr. 2. mellékletében meghatarozott szempontokat.

Az épitett kornyezet védelmét illetéen kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikkségesnek.

Fentieken tul megjegyezzik, hogy a kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének szikségessége
vonatkozasaban az érintett hatdésagok allaspontjat tarjuk iranyadoénak.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a kornyezeti értékelés a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 3. melléklet 41.
pont alapjan a kdrnyezeti értékelés az alatdmaszto javaslat tartalmi részét képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kdérnyezeti értékelés elkészitésébe olyan szakértdket kell bevonni, akik a
vonatkozo jogszabalyokban egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet, a kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakértdi
tevékenységrél szold 297/2009. (XIl. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megfelelé szakértéi
jogosultsaggal rendelkeznek.

Kérjik, a telepllésrendezési véleményezési dokumentaciohoz a kornyezeti értékelésrdél szold
onkormanyzati déntést csatolni sziveskedjen.

Tajékoztatjuk, hogy amennyiben a kornyezet védelméért felelés szervek ugy nyilatkoztak, hogy a
kérnyezeti értékelés sziikséges, illetve a készitésrél dontés szuletett, kérjik, a szervek altal
meghatarozott tartalmu kérnyezeti értékelés véleményezését, a R. 62. § alapjan, az E-TER feliileten

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00481-2/2025.

kezdeményezni, a kbrnyezeti értékelési dokumentéacio feltoltésével.

Amennyiben R. 60. § (3)-(4) bekezdésben meghatarozott folyamat alapjan, a kornyezeti értékelés
elkészitését a kérnyezet védelméért felelés szervek nem taldltak sziikségesnek, vagy az SKVr. szerinti
eljarast lefolytatva a kidolgozé nem tartja szilkségesnek az elkészitést, ugy az E-TER feliiletén az
utmutatoban leirtak szerint a kbrnyezeti értékelés egyeztetésének kikapcsolasa sziikséges.

Tajékoztatjuk, hogy a telepilésrendezési eszkdz véleményezési eljarast az d6nkormanyzat
kezdeményezheti, a polgarmester altali véleményezési anyag feltdltésével (.pdf/A) formatumban, a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban. R.) 62. §
(3) bekezdése alapjan a kezdeményezés, a dokumentumok E-TER egyeztetési feliiletére térténé
hianytalan feltoltésével valik érvényessé.

Felhivjuk a figyelmet, a telepllésrendezési eszkdzt modositd egyeztetési eljaras inditasa elétt — R. 65. §
és 75. § el6irasai szerint — tartand6 lakossagi forum kotelezettség vagy partnerségi rendelet szerinti helyi
partnerségi egyeztetés, hataridében térténé megtartasara, hogy a véleményezési anyag feltdltésekor az
egyezetéseken tett észrevételek és javaslatok az E-TER feliiletre feltdltésre keriilhessenek a R. 65. § (6)
bekezdés értelmében.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:
Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:
1. Cimzett
2. Irattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/ERD®O/6761-2/2025 Targy: Ujhartyan Varos teleplilésrendezési terve
modositasa —kdrnyezeti hatas vizsgalata

Ugyintéz6: Horvath Jozsef
Hivatkozasi szam: 2619-7/2025

Telefon: +36 22 510 531

Ugyintézé: Balogh Agnes

Ugyintéz&ink kizardlag a lablécben feltiintetett hétféi ligyfélfogadasi idében érheték ell

Kérjik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Surman Csaba
polgarmester

Ujhartyan Varos Onkormanyzata

Ujhartyan
Hbésok tere 5-7.
2367

Tisztelt Polgarmester Asszony/Ur!

A tervezett modositasok kozvetlenll érintenek az erdérél, az erdé védelmérél és az erdbégazdalkodasrol
szOI6 2009. évi XXXVII. torvény szerinti, az Orszagos Erd6éallomany Adattarban nyilvantartott erdét
(Ujhartyan 17/C, 20/S,T erdérészletek). A vizsgalt tevékenység (modositas) erds igénybevételével jar,
igy az erd6kre gyakorolt kdzvetett hatasa jelentés.

Az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erdbgazdalkodasrol szdlé 2009. évi XXXVII. térvénynek
(tovabbiakban: Evt.) 78. § (1) bekezdése szerint erd6t igénybe venni csak kivételes esetben, a
kézérdekkel 6sszhangban lehet.

Felhivom azonban a figyelmet, hogy az Evt. 78. § (2) bekezdése szerint az erdd igénybevételéhez az
erdészeti hatésag elézetes engedélye sziikséges. Ezért a tényleges munka csak az erdészeti hatésag
erdd _igénybevételét engedélyezd, végleges hatarozata alapjan kezdhetd meq az engedélyben
megjelolt feltételekkel, hataridén belll és az abban meghatarozott célra.

Valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdés alapjan megallapitom, hogy a varhaté kdrnyezeti hatasok erdévédelmi szempontbdl
nem jelentések, ezért a kdrnyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarast az erdészeti hatésag nem tartja

szukségesnek.

Az erdészeti hatdsag hataskorét és illetékességét a foldmivelésigyi hatdésagi és igazgatasi feladatokat
ellatdé szervek kijelolésérdl szold 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 2. szamu
melléklete allapitja meg.

Agrarugyi Féosztaly
Erdéfelugyeleti Osztaly
2100 Godolld, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Godoll6. Pf.:431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
www.pvkh.hu
Szakmai nyomtatvanyok: https://foldalap.am.gov.hu
Az Ugyfélfogadas idSpontja: hétfé 9% - 14%° Tel: 28/532-308
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Kelt: Godoll6, digitalis alairas szerinti datummal

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Kapjak:
1. Ujhartyan Varos Onkormanyzata 247921988 HK
2. lrattér



NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatosagi Féosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Iktatészam: NNGYK/88671-2/2025 Targy: Telepiilésrendezési eszkozok
Ugyintézé: Czékus Miklds modositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szdm: 2619-7/2025.
Ugyintéz6jiik: Balogh Agnes
Melléklet: -
Surman Csaba
polgarmester részére

Ujhartyan Viros Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatalya ala eso tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjedden ,érintettség esetén”, nem ,,minden”
esetben vesz részt.

Ujhartyan Véros telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat kivaltd rendezési célok
tekintetében nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsdgi szempontbdl
kozvetlen kornyezeti hatdsa lenne, igy a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk
sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségligyi €s Gyogyszerészeti Kozpontot (a
tovabbiakban: NNGYK) kifogast nem emeld véleményezdnek tekinteni.

Az eljards tovabbi szakaszaban az NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol sz6ld 2000. évi XXV. térvény hatdlya ala eso
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Kelt Budapesten, az idébélyegzoben foglalt idopontban

Tisztelettel:
Dr. Surjan Orsolya

orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia
féosztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Florian ut 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102
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Orszagos Kornyezetvédelmi Tanacs

Szam: 069/2025/OKT
Hiv. szam: 2619-7/2025.
Kizarodlag elektronikus uton kézbesitve!

Surmann Csaba
polgarmester

Ujhartyan Varos Onkormanyzata

Ujhartyan

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Orszagos Kornyezetvédelmi Tanacs (a tovabbiakban: OKT) kdszonettel megkapta a
., Kornyezeti vizsgalat és telepiilési kornyezeti értékelés készitésének sziikségességét eldonto
vélemény kérése, Ujhartydn vdros telepiilésrendezési tervének médositdsa kapcesan” targyn és
hivatkozott szdmli megkeresést, mellyel kapcsolatban T. Polgarmester Urat az aldbbiakrol
tajékoztatom.

Az OKT - hataskorének hianyaban — nem kivan véleményt nyilvanitani a hivatkozott
szakmai dokumentumrol.

Az OKT, a vonatkozdé jogszabalyok szerint, a Kormany javaslattevé, tanacsado,
véleményezo szerve, de hatosagi hataskorrel nem rendelkezik. Jogallasat és hataskorét
alapvetden a kornyezet védelmének altalanos szabalyair6l szolo 1995. évi LIIL. térvény (a
tovabbiakban: Kvt.) 45. § (2) bekezdése hatarozza meg.

Az egyes tervek, programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kr.) 4. § (2) bekezdése értelmében a Kr. 3. szamu mellékletében meghatarozott
kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleményének a beszerzése sziikséges. A
Kr. 3. szamu melléklete nem nevesiti az OKT-t véleményez6 szervként.

A 3. szamu mell¢klet II.1.a) alpontja értelmében a , kornyezetvédelemre kiterjedden: a
kornyezetvédelmi hatosag” keriilt nevesitésre. E tekintetben a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal rendelkezik hataskorrel, figyelemmel a kornyezetvédelmi hatdsagi és
igazgatasi feladatokat ellatoszervek kijelolésérdl szolo 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 2.
§ (1) bekezdésében foglaltakra. Ezen tilmenden - érintettség esetén - a 3. szdmu melléklet
I1.2.a) alpontja értelmében a helyi kornyezet- és természetvédelemre kiterjedéen pedig a
telepiilési onkormanyzat jegyzdje rendelkezik hataskorrel.

OKT Titkarsag: 1117 Budapest, Oktober huszonharmadika utca 18.
Telefon: 1- 79 54330
E-mail: oktt@em.gov.hu
www.oktt.hu
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Az OKT (jogallasat és hataskorét alapvetden a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl
sz0l6 1995. évi LIII. térvény (a tovabbiakban: Kvt.) 45. § (2) bekezdése hatarozza meg.) Ennek
értelmében (az OKT a Kormany javaslattevé, tanacsado, véleményezé szerve, de hatdsagi
hataskorrel nem rendelkezik.)

A Kvt. 45. § (2) bekezdés b) pontja értelmében az OKT-nak van allasfoglalasi hataskore a
Kvt. 44. § (2) bekezdés b) pontja szerinti kornyezeti értékeléssel kapcsolatban, de csak
abban az esetben ,,amennyiben a kidolgozo kézponti dllamigazgatdsi szerv”. Ennek
megfelelden kell a Kr. 8. § (3) bekezdésének ¢és 11. §-dnak rendelkezéseit az OKT
véleményezési hataskorére alkalmazni.

Kérem a megkiildott dokumentummal kapcsolatos, a fent leirt indoklas szerinti allaspontunk
szives tudomasul vételét.

Budapest, 2025. december 3.

Az Orszagos Kornyezetvédelmi Tanacs nevében és megbizasabol,

Tisztelettel:

-

dr. Csepregi Istvan
fotitkar
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Surman Csaba polgarmester
részére

Ujhartyan Varos Onkormanyzata

Iktatoszam: BP/PNEF/02116-4/2025.

Ugyintézé: Konkoly Szilvia

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Ujhartyan varos telepiilésrendezési tervének
modositasa  kapcsan -  véleményezés
kérnyezeti vizsgalat készitésének

sziukségességérdl természetes gyégytényezé
érintettsége szempontjabol
Hiv. szam: 2619-7/2025

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerll megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi tggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészséguigyi feladatkérében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkildétt dokumentacié attanulmanyozasat
kovetben az alabbi tajékoztatast adja.

A telepiilésen természetes gyogytényezo érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a kdrnyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu
melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6l6
2023. évi CllI. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Melléklet: —
Kapjak:
1. Ujhartyan Varos Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lrattér

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Surman Csaba polgarmester
részére

Ujhartyan Varos Onkormanyzata

Iktatoszam: BP/PNEF/02116-3/2025.

Ugyintézé: Konkoly Szilvia

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Ujhartyan varos telepiilésrendezési tervének
modositasa  kapcsan -  véleményezés
kérnyezeti vizsgalat készitésének

szikségességérdl kornyezet- és telepiilés-
egészségiigyre kiterjedéen
Hiv. szam: 2619-7/2025

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerll megkiuildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Gggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségiigyi feladatkdrében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkildétt dokumentacio attanulmanyozasat
kovetben kdzegészségiigyi szempontbdl a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek
az alabbi észrevételekkel:

A modositds soran — az ivOvizbazis védbovezetének érintettsége esetén — a vizbazis védelme
szempontjabdl be kell tartani a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmérdl sz6l6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendeletben foglaltakat.

Ujhartyan — a felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VI1.21) Korm. rendelet 2. szamu melléklete,
valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken lévé teleplilések besorolasarol
sz06l6 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny
felszin alatti vizminGség védelmi terileten fekvé telepulés.

A fentiek miatt a médositas soran a felszin alatti vizek, a foldtani kozeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szélo 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu melléklet I.1. pontjanak c) bekezdése; tovabba a
févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (f6varosi kertileti) hivatal népegészségligyi feladatai
ellatasarol, tovabba az egészséqligyi allamigazgatasi szerv kijeldlésérdl sz6ld 385/2016. (XIl. 2.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A BFKH jelen iratot a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nydjtasanak egyes szabalyairdl sz6l6
2023. évi CllI. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kdd: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Melléklet: —
Kapjak:
1. Ujhartyan Varos Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lIrattér

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00914-2/2025 Targy: Ujhartyan telepiilésrendezési esz-
Ugyintézé neve: Bozoki-Ernyey Katalin, Kiraly Judit ~ kbézeinek 5  részteriletre  vonatkozé
modositasa —  kdrnyezeti  értékelés

szlkségességének véleményezése Orok-
ségvédelmi szempontbol

Telefon: +36 (1) 795-9032, +36 (1) 795-9047 Melléklet: —
E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu Hiv. szam: 2619-7/2025
kiraly.judit@bfkh.gov.hu Ugyintézajiik: Balogh Agnes

Surman Csaba polgarmester
Ujhartyan Varos Onkormanyzata

2367 Ujhartyan, H6sok tere 5-7.

Ez a levél kizardlag elektronikusan kertil megktildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozési szamon és targyban érkezett megkeresésre az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szdmu melléklet II. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allé
szakanyagok alapjan miemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

az alabbi kitétellel nem tartom sziikségesnek

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Régészeti szempontbadl:

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kodzhiteles orokségvédelmi nyilvantartas
(Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan a médositassal érintett teriileteken régészeti leléhely nem
ismert.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Miiemléki szempontbdl:

A Nyilvantartas aktualis adatai alapjan a 4. sz. modositassal érintett ingatlanok koziil a 497/2 hrsz.-u
ingatlan része a Romai katolikus templom ex-lege miemléki kornyezetének (i6rzsszam: 7397,
azonositd: 29660). A védettség ténye a csatolt dokumentaciéban nem megfeleléen keriilt
megallapitasra, kérjiik annak javitasat. A hivatkozott miiemléki kdrnyezet 6sszesen 13 védett ingatlant
foglal magaba, melyek az alabbiak: 105, 124, 125, 215, 216, 219, 220, 494/1, 494/2, 495, 497/1, 497/2
és 89/2 hrsz.-u ingatlanok.

Fenti mliemléki teriileti érintettségre figyelemmel a tervezett modositas — telekalakitas, Uj épitési
hely kijelolése —, illetve a tervezett beruhazas (kétallasos autobedllé épitése) okan felhivom a
figyelmet az alabbi jogszabalyi eléirasokra:

Miiemlékvédelem vonatkozasaban 2024. oktéber 1-ei hatallyal a magyar épitészetrél sz616
2023. évi C. torvény (Méptv.) elbirasai az iranyadéak. A kulturalis 6rokség védelmérél
sz0616 LXIV. torvény (Kotv.) miiemlékvédelemre vonatkozo elbirasai és az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.) hatalytalanok 2024.
oktéber 01-t6l. A kulturélis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél sz6l6 68/2018. (1V. 9.)
Korm. rendelet tovabbra is hatalyban van.

A Méptv. 109. § (6) bekezdése el6irja: A miiemlékek védelme érdekében a kéz- és
magancélu fejlesztéseket — igy kiilonésen a teriilet- és telepiilésfejlesztés, teriilet- és
telepiilésrendezés, kornyezet-, természet- és tdjvédelem és az ezzel kapcsolatos
beruhdzasok tervezését — a miiemlékvédelemmel 6sszhangban kell végezni.

A Méptv. 117. § (1) és (2) bekezdései szerint: (1) Miiemléki sajatos helyszin a) a t6rténeti kert,
b) a térténeti temetkezési hely, c) a miiemléki teriilet, amely lehet ca) térténeti taj, cb)
miiemléki jelentéségli terlilet, cc) miemléki kbérnyezet. (2) A miiemléki sajatos helyszinek
korében védelem alatt allo valamennyi ingatlan esetében biztositani kell az épitészeti,
telepiilésképi, valamint kérnyezeti, természeti értékek fenntarthaté6 hasznalatat és a
hagyomanyos tdjhasznalat megérzését.

A Méptv. 124. § (1) bekezdése értelmében: Miemlék telkén és a miiemléki teriileten a
teriiletet érint6 beavatkozast a miiemléki érték telepiilésképi, illetve tajképi
megjelenésének és érvényesiilésének kell alarendelni.

Miiemléki értéket illetéen a kulturalis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél szolé
68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet vonatkozé eldirasai az alabbiak: A MUEMLEKI ERTEK
VEDELME (56-81. §§).

A miemléki teruletet illeten tervezett telekalakitassal kapcsolatban tdjékoztatom, hogy az egyes
foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/C. § (1)-(2)
bekezdései szerint: (1) A telekalakitasi engedélyezési eljarasokban, ha a telekalakitas olyan
ingatlant érint, amelynek helyrajzi szama a) a nyilvantartott vagy védetté nyilvanitott régészeti
lel6helyeket, régészeti védSbvezeteket tartalmazé kulturdlis 6rékségvédelmi hatbsagi
nyilvantartasban szerepel, b) miiemléki teriileteket és miiemlékeket tartalmazo kulturalis és
orékségvédelmi hatésdgi nyilvantartasban szerepel, a (2) bekezdésben meghatdrozott
kulturdlis 6rokségvédelmi szakkérdést is vizsgalni kell. (2) A kulturalis 6rékségvédelmi
szakkérdés vizsgalata annak megallapitasdra iranyul, hogy a telekalakitds a kulturadlis
orékség védelmével kapcsolatos jogszabalyokban roégzitett koévetelményeinek a
kérelemben foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e. A 68/2018. (IV. 9.)
Korm. rendelet 89. § (4)-(6) bekezdései szerint: (4) Mdiemlék ingatlanan, miemléki
kérnyezetben, miiemiéki jelentbséqgi teriileten telekalakitds akkor engedélyezhetd, ha azzal
a védett érték nem sériil. (5) Az (1) bekezdésben meghatdrozottakat kell alkalmazni
telekalakitas soran, ha a) a miiemlék ingatlant érintéen a tervezett telekalakitas kbvetkeztében



az eqgy telken fekvd védett érték, a telekalakitast kbvetéen tobb telekre keriilne, b) a miiemléki
jelentéségli teriiletet, miiemléki kbérnyezetet érintéen a tervezett telekalakitas, telekhatar-
rendezés nem veszi figyelembe a térténeti telepiilésszerkezetet, a telekosztasi strukturat,
a telekméretet és telekformat, a megkoézelitési lehetéséget, a torténeti utcavonalat. (6) A
telekalakitas a védettség hatalyat nem érinti, a telekalakitassal érintett telek altalanos
vagy a miiemlékké nyilvanitassal keletkezé6 védelme a telekalakitas folytan Ilétrej6tt
telkekre is vonatkozik.

Fentieken tul a Méptv. 74. § (1) bekezdése és (2) bekezdésének b), c) pontjai elbirjak az
alabbiakat: (1) A teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossdg
életminéségének és a telepiilés versenyképességének javitasa érdekében a) a fenntarthato
fejlédést szolgald telepliilésszerkezet és a jo minéségli kbrnyezet kialakitasa, b) a kbzérdek
érvényesitése az orszagos, a térségi és a teleplilési érdek, valamint a jogos maganérdekek
O6sszhangjanak biztositasaval, c) a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitdsa és
védelme, az erGforrdsok kiméletes és kérnyezetbarat hasznositasanak elGsegitése. (2) A
telepiiléstervek megalkotasa és modositasa soran, valamint a telepiilésrendezési sajatos
jogintézmények alkalmazasakor figyelemmel kell lenni b) a helyi népesség identitasanak
erbsitésére, kulturdlis 6rokségiik sokféleségének és gazdagsdganak megébrzésére, c) a
torténeti vagy telepiilésképi jelentéségii épitészeti 6rokség és teleplilésrész védelmére,
megébrzésére és mélté hasznositdasara.

A tovabbi hatésagi eljarasok soran biztositani kell az oOrokségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes varmegyei 6rokségvédelmi hatésag, a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly, 1033 Budapest, Fé
tér 1.) a Kotv. 62. § a) pontja és a Méptv. 132. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél sz6lo 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint kerdlt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint

Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaré
dr. Sara Botond f6ispan megbizasabdl:

dr. Zelenyanszki Eva
ugyintézé

Errdl értesiil:
1. Cimzett-HK
2. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi

Osztaly, 1033 Budapest, F6 tér 1. — HK
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Ujhartyén telepiilésrendezési eszkozeinek 5 részteriiletre vonatkozé médositasaval kapcsolatosan,
a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl Igazgatosagunk az alébbi allasfoglalast adja:

A tervezett mddositasok az alabbiak:

1. mddositas: 0111/34-36 hrsz-0 gazdasagi erdéteriiletek kiilonleges beépitésre nem szant
teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe torténd dtsoroldsa, ennek érdekében a csereteriilet
biztositasa a 0111/48 és 0101/21 hrsz. teriiletén.

2. 016/43-49 hrsz-u mezdgazdasagi teriiletek szabélyozasanak feliilvizsgalata birtokkdzpont
kialakitasa érdekében

3. Jokai Moér utca — Monori utca — 724/3 hrsz. — Szalma utca altal hatarolt teriileten 6vezethatar
jelolés torlése, egységes szabalyozas biztositasa

4. 502 hrsz teriiletén az épitési hatarvonal modositasa

5. Hosok tere, Ujsor utca, Szép utca, Ipartelep utca utszakaszok jelolése gyiijtéutként.

Az 1. szami moédositasban szerepld 0111/34-36 hrsz.-0 foldrészletek északkeleti része a
Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
térvényben (MTrT) megjelent Orszdgos Okolégiai Halézat pufferteriilet vezetébe tartozik. Kérjiik,
hogy az 6kologiai halézatba tartozo részre vonatkozdan keriiljon elbirasra kételezéen megtartand6
zoldfeliiletet.

A tovabbi tervezési teriiletek orszagos jelentdségii védett, vagy védelemre tervezett természeti
teriiletnek, eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletnek (Natura
2000 tertilet), az orszagos okologiai halozat Gvezeteinek, tajképvédelmi teriilet Gvezetének,
illetve egyéb taj- és természetvédelmi szempontbol jelent6s teriiletnek nem részei. Figyelembe
véve a hatdlyos tervek tartalmat, a tervezett mddositasok kovetkeztében Igazgatdsdgunk
véleménye szerint jelentds taj- és természetvédelmi hatis nem varhato.

A fenti észrevétel figyelembevétele esetén Igazgatésdgunk taj- és természetvédelmi
szempontbdl kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, kornyezeti értékelés készitését nem tartja
sziikségesnek.



Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szol6 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése, valamint a természetvédelmi hatdésagi és igazgatasi

feladatokat ellat6 szervek kijel51ésér6l szolé 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. § f) pontja
alapjan adtuk ki.

Budapest, 2025. december 19.
Udvézlettel:
Selmeczi-Kovacs Adam
igazgat6 megbizasabol

G)V\/

Baranyai Zsolt

altalanos igazgatohelyettes \\J

Kapjak: 1. Cimzett (UTHONK, krid: 247921988)
2. Irattar





