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L. MAKROGAZDASAGI FOLYAMATOK

A gazdasagi folyamatok 2014-ben viszonylagosan, atmenetileg és latszélagosan javultak, a
GDP 1,1 szazalékkal nétt, de igy sem érte el a 2011. évi szintet. A javulds f6leg a
mezo6gazdasagnak - pontosabban az id6jarasnak - valamint az épitéiparnak (az EU-forrasok
lehivhat6saga érdekében gyorsitott dllami beruhazas-novelésnek) volt koszonhetd.

Az 1. félévi stagnalast a II. félévben 2 szazalék koriili novekedés kovette, amiben - az
alacsony bazis mellett - a javulé eurdpai konjunktira huzta ipari exportnak, az allami
beruhazasoknak és a valasztasi gazdasagpolitikdnak, igy a diktalt rezsicsokkentéssel novelt
lakossagi vasarléerdnek volt szerepe. Az lizleti szféra gyenge beruhazasi hajland6saga miatt
hidnyoznak a novekedés érdemi gyorsulasanak feltételei.

Idén még hatnak a tavaly II. félévi gyorsulds tényezdi, mikozben atlagos id6jaras esetén a
mezbgazdasagban csokkenés valészini. Igy 2015-ben 1,5 szazalékos GDP-névekedés
varhatd. Gazdasagpolitikai valtas nélkiil pedig 2016-ban sem varhat6 1,5 szazalék feletti
dinamika. A foglalkoztatdsban, az inflaciéban és mas teriileteken statisztikailag kimutatott
eddigi latszat javulast konnyen romlas kovetheti.

I.1 EGYES SZEKTOROK TELJESITMENYE

A magyar gazdasag 2015-ben a stagnal6 (+0,1 szdzalék) EU-hoz és a még visszaes6 (-0,4
szazalék) eur6ovezethez képest kedvezden, 1,1 szazalékkal novekedett. Ebboél 0,9
szdzalékpont volt az agrarium hozzajaruldsa, s ennek kovetkeztében a magnovekedés - az
agrarium és koltségvetési szektor nélkiili névekedés - minddssze 0,1 szazalék volt.

Az ipari termelés 2015-ben 1,4 szazalékkal emelkedett. Az ipar altal termelt jovedelem
(GDP) egyaltalan nem noétt. Az ipari export csaknem 5 szazalékkal, az év soran gyorsulva
emelkedett, a belfoldi értékesités 1,8 szazalékkal csokkent, de egyes 6szi hénapokban mar
béviilt. Az épitéiparban hét évi visszaesés utan 2014-ben erételjes fellendiilés kezd6dott,
els6sorban az uniés tamogatasok ,kapuzardsi panikot” idézé gyors felhasznalasa
kovetkeztében.

A Kkiskereskedelem - hatévnyi visszaesés utan - a 2,5 szazalékkal novekvd readljovedelmek
ellenére csak 0,9 szazalékkal boviilt. Az utolsé negyedévben azonban mar 3 szazalékos volt
a forgalombdviilés, amit januarban csaknem 4 szazalékos kovetett.

A pénziigyi GDP 2014-ben negyedik éve csokkent, de ennek iiteme 2014-ben mar ,csak” 1,5
szazalék volt. Folytatddott a vallalati és lakossagi hiteldllomanyok leépiilése. A névekedési
hitelprogram hatasara 2014. II1. negyedévben a vallalati forinthitelek dllomanya jelentésen
nétt, ugyanakkor a IV. negyedévben szdmottevéen visszaesett. Az egész gazdasagi
kérnyezet megvaltoztatdsa nélkiil, akcidkkal érdemben nem lehet serkenteni a magyar
gazdasagot.

A hitelallomanyok mingsége a vallalati szektorban enyhén javult, mivel a NAV el6irasa
szerint kozel 30 ezer céget tordltek a cégnyilvantartasbdl, melyek nagy része a nem-fizet6
kategdridba tartozott, s hiteldllomanyukat le kellett irni. A lakossagnal viszont jelent6sen
emelkedett a 90 napon tdl nem fizetd hitelek aranya. A névekvd adoterhek miatt a pénziigyi
szolgaltatdsok ara 2015-ben 55%-kal emelkedett, a betéti kamatok pedig jobban
csokkentek, mint hitelkamatok.

A valédi hazai foglalkoztatds 2015-ben nagyjabol stagnalt (bar az 6sszel kissé novekedni
kezdett), a valédi munkanélkiiliség pedig még emelkedett is. A realkeresetek és a
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realnyugdijak els6sorban a mesterségesen leszoritott inflacié hatasara 3,1 illetve 3,4
szazalékkal, a realjovedelmek pedig 2,5 szazalék korili mértékben néttek. A lakossag
azonban nem novelte fogyasztasat. Az alléeszkoz-felhalmozas - f6leg az EU-tdmogatasok
felgyorsult leszivasa kovetkeztében - 5,9 szazalékkal béviilt. A feldolgozoipari beruhazasok
novekedése szigetszerti.

1.2 PENZUGYEK

Az éves atlagos inflacid6 - részben a diktalt rezsicsokkentés hatasara - 2015-ben 5,7
szazalékrol 1,7 szazalékra csokkent, a maginflacié 2015 decemberére 3,3 szazalékra
mérséklodott, egyidejlileg mutatva, hogy az litemcsokkenés, ha nem is ilyen mértékben, de a
piaci folyamatok alapjan is bekovetkezett volna; illetve jelzet a folyamat
fenntarthatatlansagat. A hazai inflacié ugyanis jelenleg azonos az EU-éval, a kiilonbség
annyi, hogy a miénk nem fenntarthaté.

A Monetaris Tanacs célja az alapkamat folyamatos csokkentése. A magyar kamatfelar
azonban még a romannal és bolgarnal is magasabb, CDS-felarunk pedig a régiéban csak a
szlovénnél és a horvatnal alacsonyabb. 2015-ben az alapkamat csokkenését mar nem
kovette a hosszabb lejaratu allampapirok hozama - az stagnalt vagy emelkedett —, mik6zben
a forint 2015 marciusara mar 7 szazalékkal, az inflaciénal joval erételjesebben értékel6dott
le, rdadasul nagy ingadozasok kozepette.

Az alapkamat folyamatos csokkentésének szandéka a latvanypolitizaldas mind
kockazatosabb eleme. A GKI 2015-re a GDP ardnydban 2,5 szizalékos (az Eurostattal
kialakult elszamolasi vita kedvezotlen alakuldsa esetén 2,9 szdzalékos) ESA deficitet
prognosztizal. A GDP-aranyos brutté allamadoéssag a 2014 végi 79,8 szazalékrél 2015
végére latszolag 79,2 szazalékra csokkent, de a folyamat lényegét tekintve kissé emelkedett.
Az addssagallomany év végi ,bedllitdsara” utal, hogy 2015 januarjdban a GDP 1,3
szazalékaval emelkedett a kozponti koltségvetés forint-dllamadéssaga. A kiilsé
finanszirozasi képesség a GDP 3,6 szazalékardl az 5,6 szazalékdra nétt. A miikodotéke
kidramlasa viszont folytatédott - dllapitjadk meg.

1.3 VILAGGAZDASAG KONTRA MAGYARORSZAG

A vilaggazdasag 2014 masodik felét6l az élénkiilés jeleit mutatja. Az amerikai jegybank
mennyiségi konnyitésének visszafogisa folytatédik, az ennek hatdsara varhaté
hozamemelkedés és befektet6i kockazatkeriilés tékekivonast idézhet el a felzarkézo
orszagokbdl. Ezt fokozza az ukran valsag, amely még kezelhet6sége esetén is kedvezétleniil
hat a kdzép- és kelet-eurodpai régié pénziigyi megitélésére, s az orosz kapcsolatok romlasan
keresztill az egész EU-ra. Az EU-ban az eur6pai parlamenti valasztasok és a Bizottsag
Ujravalasztasa miatt az intézményi reformok szeptemberig ledllnak. Az EU 6sszevont GDP-je
2015-ben 1,6 szazalékkal n6, Németorszagé 0,4 szazalékrol 1,8 szazalékra gyorsul. Az EU-
tagallamok kozotti novekedési ilitemkiilonbségek mérséklédnek. A monetaris politika
lazasaga enyhil.

Magyarorszagnak 2015 tavaszan sikertlt kikeriilnie a tilzottdeficit-eljaras aldl. Ennek ara -
a lakossagot kozvetleniil érinté altaldnos megszoritasok és a valddi reformok Kkeriilése, a
jogbiztonsag hidnya, a valsdgaddk bevezetése és a piaci kereslet visszaesése kovetkeztében
- a vallalkozdi szektor megbénitasa, valamint a kozszolgaltatdsok és szocialis ellatasok
szamos teriiletén dramai romlas lett (orvoshidny, elldtatlanok szamdnak emelkedése).
Ekozben folytatédott az allam hatékorének tovabbi Kiterjesztése. Jellemzové valt egyes
piacgazdasagi szereplék allami és allami vallalati megrendeléseken keresztiili helyzetbe
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hozasa, a szerzett jogok agressziv feliilvizsgilata, az ezzel valé nyilt zsarolas, a
kedvez6tlennek mindsitett tendencidk nyomasgyakorlassal valé kezelésének modszere, az
allamositas. A kormdany kliensei javara rendezi at a piacokat. A tulajdonrendszer atalakitasa
els6bbséget élvez a gazdasag fejléd6képességével szemben.

1.4 VALASZTASI OPTIMIZMUS

2014 végére, 2015 elejére a konjunktira felmérésekben tobb mint egy évtizede nem latott
optimizmus uralkodott el Magyarorszagon. Ez az eurdpai varakozasok javulasa mellett
minden bizonnyal a valasztasi gazdasagpolitikaval fligg dssze. Az 1. negyedévben azonban
lefékez6dott a GKI-Erste konjunktira-index kilenc hénapos, szinte toretlen emelkedése. A
viszonylag kedvezd eurdpai konjunktira és hazai varakozasok hatasara 2015 els6 felében
folytatédhat a 2014 II. félévi, 2 szazalék koriili GDP-névekedés. A GKI, mindenekel6tt az EU
altal finanszirozott beruhdzasok kordabban gondoltndl gyorsabb novekedése alapjan 1,3
szazalékrol 1,5 szazalékra emelte idei GDP-prognoézisat. A I1. félévben azonban a magasabb
bazishoz képest mar csak 1 szazalék koriili névekedés val6szindi.

1.5 HIANY

Az allamhaztartasi bevételeknél az Orszagvédelmi Alap felhasznalasa utan is a GDP 0,2
szazalékat jelent6 elcsiszds prognosztizalhaté. A kiadasoknal féleg az EU altal
finanszirozott programok Kkoltségvetési hatdsa, a tavalyrél athuzott kotelezettségek
gorgetése, a tartalék- felhasznalas valasztasokat megel6z6 felporgése és a gyenge forint
okoz gondot. A GKI 2015-re a tervezettel azonos, 2,9 szazalékos GDP-aranyos ESA-hianyt
prognosztizal, amihez azonban évkozi egyenlegjavitd 1épésekre lesz szilikség.

Az addssagrata - valtozatlan arfolyamot és kincstari tartalékot feltételezve - érdemben nem
valtozna, pillanatnyilag azonban e feltételezések egyike sem val6szind. Raadasul a tulzott
deficitre vonatkozo6 4j, de rank még nem érvényes EU-szabaly szerint Magyarorszagnak
nemcsak minimalis javulast, hanem az adéssagrata kb. évi 1 szazalékpontos csokkenését
kellene elérnie harom év atlagaban, amit6l jovére még igen tavol lesziink a GKI szerint.

1.6 TOKEHELYZET

Ebbdl kovetkez6en 2016-t6l érdemi koltségvetési egyenlegjavulasra lesz sziikség, s ezen
felil a bevételi szerkezet komoly atalakitasa, a valsagadok eurdpai korre és szintre vald
levitele is elkeriilhetetlen a gazdasagi novekedési fordulathoz. A kiilsé egyenstly 2015-ben
is kedvezd lesz, de javulasa megall, a kiils6 finanszirozasi képesség a még novekvé EU-
tdmogatasok ellenére a GDP 5,5 szdzaléka koril marad. A t6éke-daramldsban a
gazdasagpolitika kiszamithatobba valasa esetén sem varhaté gyors fordulat, kedvez6
esetben a kidramlas megall.

A beruhazasok 2015-ben 4 szazalékkal, a 2014. évinél kevésbé emelkednek (de kissé
gyorsabban, mint azt a GKI korabban feltételezte). Els6sorban az EU-tdmogatasu, allami
és/vagy infrastrukturalis beruhazasok nének. Az tizleti szféraban jelent6s nagyberuhazasrol
nem tudni, a kisebb, f6leg autdipari beruhazasok mellett a GKI felmérése szerint szamos cég
tervezi elhasznalddott berendezései régota halogatott cseréjét, kapacitasai kisebb bévitését.
Ezt a hitelképes cégeknél a novekedési hitelprogram is tamogatja.

1.7 FOGLALKOZTATAS, MUNKANELKULISEG, KERESETEK, FOGYASZTAS



A valédi foglalkoztatas 2015-ben varhatéan stagnal, legfeljebb minimalisan emelkedik. A
munkanélkiiliség éves atlagos szintje 10,2 szazalékrol 9,2 szazalékra csokken, de az év
végén a tavalyindl és az idei év eleinél magasabb lesz. A minimalbér 2015-ben 3,6
szdzalékkal emelkedett. A brutt6é keresetek a GKI prognézisa szerint mintegy 3,5
szazalékkal nének. A kozszféraban ennél lényegesen gyorsabban, 6,5 szazalékkal, a
versenyszektorban azonban csak 2,5 szazalékkal. A realkeresetek 2,3 szazalékkal
emelkednek.

A csaladi adoékedvezmény igénybevételi lehet6ségének a jarulékok terhére vald
kiterjesztése nemzetgazdasagi szinten a jovedelem 0,7 szazalékpontos nodvekedését
eredményezi. A Kkiilf6ldon dolgozék csalddjuknak hazautalt jovedelme is emelkedik.
Mindezek alapjan a redljovedelmek 1,8 szazalék koriili béviilése varhato.

A fogyasztas idén is kevésbé nd (1,5 szazalékkal), mint a realjovedelem. A lakossag ugyanis
a gyenge forint kovetkeztében emelkedd devizahitel-terhek és a valtozatlanul nagy
bizonytalansdg miatt csak Ovatosan kolt. A bizonytalansag egyarant Kkiterjed a
munkahelyekre, a diktalt arcsokkentések fenntarthatésagara, az egészségligyi ellatas
romlasara vagy a majdani nyugdij nagysagara. A gyenge forint jovedelem-elszivé hatasa a
devizahiteles csalddokban nagyobb, mint a rezsicsokkentés okozta megtakaritasé!

1.8 ROVIDTAVU KILATASOK

A magnovekedés - a mez6gazdasagi és kozigazgatasi tevékenység nélkiili GDP - a tavalyi
stagnalasrol 1,8 szazalékra gyorsul. A GDP-t tehat a tavalyihoz hasonlé id6jarasi viszonyok
esetén a kivitel gyorsuldsa és a szolgaltaté dgazatok visszaesésének befejezédése, szerény
emelkedése huzza. A felhasznalasi oldalon a fogyasztas élénkiil (valasztdsi évben ez a
szokas), a beruhazasok 2014-ben megugrott dinamikaja lassul, a kiilkereskedelmi aktivum
pedig kissé csokken.

A mezbgazdasagban atlagos idGjards esetén stagnalas kozeli helyzet varhaté. Az ipari
termelés enyhén, a tavalyi 1,4 szazalékrdl 3 szazalékra gyorsul. A hajtéerd az export lesz, de
a belfoldi piac 2008 6ta tartd visszahzo6 hatdsa mar mérséklédik, esetleg megall.

Az épitdipar szamara a huzoerdt az uniods forrasok altal finanszirozott beruhazasok jelentik.

A kiskereskedelmi forgalom elmult hénapokban érezheté magasabb dinamikaja és a
kereskedelmi bizalmi index magas szintje a kiskereskedelmi forgalom 1,5 szazalékra
gyorsulasat vetiti elére. A szallitasi agazat teljesitménye a gazdasagi novekedés és a
kiilkereskedelmi forgalom gyorsulasanak hatasara legaldbb 2 szazalékra gyorsul. A
vasarloerd novekedésével az inf6-kommunikaciés dgazat GDP-novekedése is elérheti a 2
szazalékot.

A pénziigyi szektor visszaesése talan mar megszlinik. Egyes bankok a rossz portfoliét
kihelyezik mérlegiikbdl, s sziikség esetén folytatjadk a t6keemelést. Mindez magyarorszagi
leanybankok eladasat késziti el6. A kiilfoldi bankok kivonulasat ,,a bankrendszer fele legyen
magyar tulajdonban” jelszéval, a takarékszovetkezetek erdszakos allamositasaval a
kormanyzat is serkenti. Holott egy allami-hazai tulajdonban levé bankrendszer lehetséges
negativ kovetkezményeit jol illusztralja a szlovén bankrendszer konszolidacids igénye,
aminek nagy szerepe van az orszag tartos recesszidjaban.

A kiilkereskedelem tovabb béviil. Az arukivitel novekedése kissé gyorsul az eurdpai
konjunktira javulasa és az exportalhaté gabonatobblet hatdsara. Folytatédik a
szolgaltatdsexport tavalyi gyorsuldsa is, részben az elektronikus utdij, részben egyes iizleti
szolgaltatasok (pl. call centerek) béviilése révén. A cserearanyok varhatéan nem valtoznak.
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Az import dinamikaja 1 szazalékponttal meghaladja az exportét. Ez mas oldalrél a belfoldi
felhasznalas 2 szazalékos, a GDP-nél gyorsabb emelkedését jelenti, ami - mivel nem az
lizleti beruhazasok altal vezérelt médon valésul meg - a folyamat fenntarthatatlansagara
utal. Az EU-forrasok dinamizal6 szerepe ugyanis legkésébb 2015-ben véget ér.

1.9 ARAK, FORINT, ALAPKAMAT

A valasztasi rezsicsokkentés 2015 elsé két hdnapjara 0%-os éves arindexet eredményezett,
s ugyanezen okbol az aremelkedés az év elsé felében 1% alatt marad. A masodik félévben -
kiilondsen az 6nkormanyzati valasztasokat kovet6en — azonban az dremelkedés gyorsulasa
varhat6, mely 2016-ban is folytatdédni fog. Ezt a piaci hatdsok - a vasarloerd novekedése, a
forint gyengiilése - tovabba a rezsicsokkentés fenntarthatatlansiga magyarazza. Eves
atlagban 1,3%, az év végén 3% kozeli aremelkedés varhato.

Konnyen lehet, hogy Monetaris Tanacs - hacsak a forint nem gyengiil 320 forint folé -
majusban még tovdbb csokkenti az alapkamatot, noha ez mar az adott nemzetkozi
kornyezetben igen kockazatos, raadasul kontraproduktiv 1épésnek latszik. Ugy tiinik, az
MNB f6 céljava sajat mérlegének konszolidalasa, a veszteség elkeriilése valt.

A lejaré allamaddssag megujitdsanak sziikséglete, valamint a forint leértékel6dése altal a
devizaad6soknak okozott kar a valasztisok utan feltehetSleg kamatemelési periédus
megkezdéséhez fog vezetni. Ennek kommunikalt indoka feltehet6leg az aremelkedési litem
gyorsulasanak - egyébként valos - veszélye lesz, mikdzben azt val6jaban az egész monetaris
politika voluntarizmusa kényszeriti ki, minél késébb, annal nagyobb megrazkodtatast
okozva. A GKI 2015 végére a 2,5 szazalék koriili mélypont utan 3,5 szazalék Kkoriili
alapkamattal és éves atlagban 305-310 forint korili euré-arfolyammal szamol (nagy
ingadozasok mellett).

SzélsGséges, a devizahitelek kivezetését célzo, esetleg radikalisan bank- vagy koltségvetési
egyensuly ellenes 1épések sulyosan ronthatjak az orszag pénzpiaci megitélését. Ezzel, az
eddig jelzettnél sokkal rosszabb forgatokonyvvel azonban a GKI el6rejelzése nem szamol.
Gazdasagpolitikai fordulat nélkil 2016-ra sem gyorsulhat a novekedés, nem kezd6dhet meg
a regiondlis leszakadas megallitdsa. A magyar gazdasag perspektivatlan, a tdrsadalomnak
érdemi javulasa lehet6séget nem ad6 palyan halad.

II INGATLANPIAC

1.1 OSSZEFOGLALO

A hazai ingatlanpiacot - a magas orszag-kockazat, az erds tulfejlesztettség és a
finanszirozasi megrazkoédtatasok miatt — a térségi atlagnal jobban sujtottdk a valsag
kovetkezményei. A régié kiemelkedd orszaga jelenleg egyértelmiien Lengyelorszag; és
minden bizonnyal a jovében is az marad. A magyar piacnak varhatéan a kozeljovOben is
kevesebb befektet6i figyelem jut. Egyelére f6 feladat az iiresen all6 kapacitasok
»~megemésztése”. E nélkiil a fejlesztések beinduldsara is kevés esély mutatkozik.

A kelet-kozép-eurdpai régié ingatlanpiacain a kondicidk inkdbb a bérlék, semmint a
bérbeaddk kedve szerint alakulnak. A piaci trendeket alakité legfontosabb tényezdk: a
viszonylag lassu gazdasagi novekedés, a korabbiakhoz képest jécskan lelassult fejlesztési
tevékenység és az igencsak behatarolt bérl6i kereslet. Tavaly a korabbinal némileg tobb
friss t6ke érkezett a régidba, de trendforduldrél, a befektet6i érdekl6dés elementaris
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novekedésérdl nem beszélhetiink. A konzervativ befektet6k inkabb a nyugat-eurdpai
piacokat részesitik eldnyben. A térség orszagait illetben a hasonlésagok mellett
kilonbségek is felfedezhet6k. A 2014 végi irodapiaci kihasznaltsagot illetéen Varsé all a
legjobban s nem marad el sokkal mogotte Praga sem. A kovetkezd csoport nagyjabél
hasonlé helyzetben van (15% koriili iiresedési mutatéval): Pozsony, Bukarest és Zagrab.
Budapest (Szdéfiaval egyiitt) e téren nem all jol, hiszen a hazai rata 20% koriili. Viszonylag
élénk a fejlesztési tevékenység a lengyel és a cseh févarosban, a szlovak, a horvat és a roman
févarosban is érezhet6 a fejloédés, mikozben ez Budapesten csaknem teljesen leallt.

A kiskereskedelmi ingatlanfejlesztés az egész régidoban nagyon évatosan halad, az egyetlen
kivétel taldn Lengyelorszag, ahol a hatalmas bels6 piac és a viszonylag alacsony penetracié
tovabbra is jo lehet6ségeket kindl a beruhazéknak. Mivel a kozép-kelet-eurdpai térség
bevasarlokdzpontjainak és hipermarketjeinek nagy része a régebbi elsé és masodik
generacids technolégiakat alkalmazza, ezért a kozeljovében a zdldmez6s beruhazasok
helyett inkdbb a korszert(sitések, az atalakitasok, a gyorsan valtozé bérléi igényekhez vald
rugalmas alkalmazkodas lesz napirenden. A plazatulajdonos intézményi befektet6k kozott
az uralkodd stratégia a tartds, ezért a kozeljovében nem varhaték jelentds akvizicidk,
tulajdonosvaltasok.

Az ingatlanszektorba befektetett t6ke jelentds része a kozelmulthoz hasonléan a jovében is
Nyugat-Eurépabdl érkezik, ezért tovabbra is nagy kérdés, melyik orszag nyujt magaroél
kedvez&bb képet a potencialis befektet6knek. Lengyelorszag és Szlovakia varhaté gazdasagi
novekedésének liteme ezeket az orszagokat mindenképp vonzova teszi. Csehorszag Nyugat-
Eurépahoz valé foldrajzi kozelsége és integraltsaga szintén el6nyds lehet, mig
Horvatorszagot a nemrég bekovetkezett EU-csatlakozas teheti érdekessé. Szlovéniat a
magas allamadéssagbdl kovetkezd gazdasagi problémak a kovetkezd néhany évre vélhetéen
leveszik a befektetok térképérdl. A konzervativ befektet6k paradicsoma a kovetkezd
években egyértelmilien Lengyelorszag lehet. Ezt az orszagot részben a mar emlitett
novekedési potencidl, részben a nagy belsé piac és a tobbi orszaghoz képest magas
likviditds teszi vonzéva. Spekulativ célu fejlesztések varhatéan csak itt indulnak. A
kockazat-éhesbefektet6k terepe Romania, Bulgaria és a délszlav dllamok lehetnek.

I1.2 HAZAI HELYZET

Magyarorszagon mind az iroda-, mind a kereskedelmi, mind a logisztikai ingatlanpiacon
erds a tulfejlesztettség. Az iroda és raktarpiaci kapacitasok legalabb egyotode tiresen all. A
bérl6k mindinkabb az egyre racionalisabb és olcsébb megoldasokat keresik, nem csoda hat,
hogy a bérleti dijak hat éve folyamatosan csékkennek. Az irodapiacra 2015-ben alig, az ipari
ingatlanpiacra egyaltaldn nem lépett be 0j kapacitds. A Kkereskedelmi létesitmények
piacanak jelenlegi helyzetét jol illusztralja az egyik legnagyobb févarosi bevasarlékozpont
cs6dje. A retail-piac egyetlen fejlédéképes szegmensét, a diszkontokét a plazastoppal
parkol6 palyara tették. A még a valsag el6tt eltervezett bevasarlo-kdzpontok nagy részét, ha
a tervezettnél lassabban is, de tetd ala hoztak. Tovabbi fejlesztési tervekrdl azonban alig
hallani.

A hazai piac az elmult években sokat tisztult, a ,kalandorok” ma mar jorészt kimélik ezt a
teriiletet. A tisztulasnak azonban ara van. A magyar ingatlanpiacrdl a valsag hatasara
egyarant eltlintek a piacon jellemzéen régéta jelen 1év6, nagyszabasu, spekulativ
beruhdzasokat megvaldsit6 - rendszerint kiilfldi és j6 nevii - ingatlanfejleszik, s a szintén



spekulativ alapon fejlesztkisebb vagy kdzepes méietmagyar tarsasagok. A piacon
maradok nagy része tevékenysegét kénytelen vofofdippzni. Ezek ma leginkdbb az
épllet-Uzemeltetés terlletén keresik az elérpedfitot. A visszaesés hatadsara a hazai piac
likviditasa ebBsen lecstkkent, ami komoly rosszpontot jelent egyye a piacra belépni
szandékozo Uj szerépszemében. Egy&le még egy kdzepes mératodahaz adasveétele is
feltiing hirként jelenik meg a gazdasagi sajtéban, jeldzogy mennyire nem térténik semmi

a hazai piacon.

11.3 JOVOKEP

A magyar ingatlanpiac jovoképét illetben egymdastél nagyon Kkiilonbozé elemz6i
véleményekkel is taldlkozni lehet. Az egyik szélsé allaspont (,irodapiaci nagyhatalom
lehetiink”) szerint a hazai novekedési kilatasok javul6ak, a fogyasztas varhatéan élénkiil. A
kormanyzat gazdasagpolitikai beavatkozasainak nagyjan tul vagyunk, igy az ezzel
kapcsolatos bizonytalansag csokken6ben van. A magyarorszagi bérleti dijak és munkabérek
térségi 0sszehasonlitdsban alacsonyak, igy ezek vonzdak a potencialis befektet6k szamara.
A hazai ingatlanpiacon viszonylag magas az liresedés, de ez egyszersmind egy relative gyors
piaci élénkiilésnek is kedvezd alapot adhat. A hazai bérleti dijak csokkenése hamarosan
megdll, s a ciklus felfelé ivel§ szakasza elkezd6dik. A masik péluson (,semmi se valtozik”)
1év6 elemz6k szerint a magyarorszagi potencidlis gazdasagi novekedés térségi
Osszehasonlitdsban még mindig alacsony, a gazdasagpolitika tovabbra is kiszamithatatlan. A
hazai piac az elmult években tisztult ugyan, de még mindig elég kaotikus, jelentések a
gazdalkodasi kockazatok. Minden szegmensben erds a tulfejlesztettség, a bérleti dijak
varhatdan tovabb csokkennek, a piac még nem érte el a mélypontjat. A kilabalasra, tartés
élénkiilésre semmi esély. Ha redlisan értékeljik a magyarorszagi piac Kkilatasait, a
legvalésziniibben bekovetkezd forgatokonyv valahol e két szélsé polus kozott lehet.

A hazai bérleti dijak és munkabérek régios Osszevetésben valéban nem magasak, a
kiilonbségek azonban nem olyan jelent6sek (a raktarak esetében elenyészéek), ami
6nmagaban beinditand a befektet6k tomegének a fantazidjat. Emellett a cégek
tevékenységének athelyezése is komoly koltségekkel jar, ezeket altaldban csak jelentds
elényokért vallaljak.

A gazdasagi novekedés Magyarorszagon tavaly elindult, ennek azonban egyel6re f6 bazisa a
j6 mezdgazdasagi termés, az EU és kormdanyzati forrasokbol finanszirozott beruhazasok és a
kozszolgaltatasok béviilése. Befektetéi szempontb6l fontosabb lenne az ipar, a
kereskedelem és az tzleti szolgaltatisok novekedése. Az eurdpai konjunktura élénkiilése
varhatdan az ipar, a jorészt a rezsicsokkentésbdl taplalkozé fogyasztas-bdviilés atmenetileg
a kereskedelem teljesitményét javithatja. Ez az ingatlanpiac szdmara is j6 hir. Mas kérdés,
hogy térségi dsszehasonlitdsban a magyar potencialis ndvekedés a jovében is igen alacsony
marad.

Az esetleges fellendiilést akadalyoz6 legfontosabb tényezd azonban a magas orszag-
kockazat. A valsag sujtotta magyar piacot a bizonytalan gazdalkodasi kdérnyezet és az
Otletszer(i gazdasagpolitika egyarant erodalja. Ez ut6ébbira j6 példa a plazastop. Kiagyaloi
nyilvan j6 oOtletnek tartottdk a hazai termel6k, a hazai bazisi kereskedék helyzetbe
hozasdhoz. Visszhangja a nemzetkozi befekteti korokben azonban rendkiviil negativ volt,
hiszen mas orszagokban is megkovetelnek elézetes hatdsvizsgalatokat egy-egy fejlesztés
engedélyezéséhez, de az ezek elbiralasat szolgald kritérium-rendszer altaldaban nyilvanos és



atlathatd, ellentétben a magyarorszagival. Egy frissebb példa lehet a magas kockazatra, hogy
a kormanyzat honapok 6ta lebegteti az egykulcsos szja esetleges bevezetését. Mivel az ebbdl
fakadé bevételkiesés forrasairél nem tortént emlités, ez nem mas, mint a vallalatok felett
16g6 Ujabb Damoklész-kard, hiszen bevezetése egylitt jarhat az adoérendszer komoly
atalakitasaval, netan ujabb valsdgadokkal. Ha a kormanyzati gazdasagpolitika legalabb
kozéptavon nem valik kiszadmithatébbd, akkor az ingatlanpiac fejl6dési lehetségei teljesen
bezarulnak.

Az ingatlanarak és a bérleti dijak hosszi idé 6ta csokkennek, s a GKI legutébbi - 2014.
oktoberi - ingatlanpiaci felmérésének résztvevoi szerint ez a folyamat 2015-ben tovabb
folytatédik: a valaszaddk az arak és a bérleti dijak egyarant 2% koriili tovabbi csokkenésére
szamitottak. A varakozasok szerint még nem vagyunk a piaci ciklus aljan, de ez nem zarja ki,
hogy néhany befektet6 ugy dontson, elérkezett az 6 ideje és beszall. Els6sorban a magyar
piacot jol ismerd magyar cégek piacra lépése, terjeszkedése lehetséges, a kiilfoldiek szamara
még tul ,forrd” a hazai talaj. Alapvet6 piaci trendfordulé mindazonaltal az elkdvetkezo két-
hiarom évben nem varhaté. Hosszabb idére van sziikség ahhoz, hogy a kihasznalatlan
allomany nagy részét a piac ,megeméssze”. E nélkiil ugyanis fejlesztések sem indulnak, s
fejlesztések nélkiil valddi fellendiilés sem varhato.

1. tablazat: Irodapiaci adatok, 2014. I11. negyedév

Uresedési rata (%) Prémium bérleti dij Atlagos bérleti dij
(EUR/négyzetméter) | (EUR/négyzetméter)
Belgrad 13 15 11
Budapest 20 20 12
Bukarest 16 18 16
Pozsony 14 16 13
Praga 12 21 15
Szébfia 21 13 11
Varsé 10 27 16
Zagrab 16 15 12

2. tablazat: Raktarpiaci adatok, 2014. III. negyedév

Uresedési rata (%) Atlagos bérleti dij (EUR/négyzetméter)
Budapest 20 3,8
Bukarest 13 4
Pozsony 7 3,6
Praga 10 3,5
Szo6fia 5,5 4,1
Varso 10,5 4




1.4 SZABALYOZOTT INGATLANFEJLESZTESI TARSASAGOK

A parlament 2011 koézepén elfogadta, a Szabalyozott Ingatlanfejlesztési Tarsasagokrol
(SZIT-ekrdl) sz6l6 torvényt. Ez a nemzetkozi ingatlanpiacon Real Estate Investment Trust-
ként ismert specidlis ingatlanalap intézményének meghonositasat jelentette s célja szerint a
t6kének a hazai ingatlanszektorba valé bearamlasat segitené. Az igy miik6dd vallalatok
mentesiilnek a tarsasagi és a helyi adé aldl, és az ingatlanvasarlas utan fizetend? illeték is
minddssze 2%. A kedvezményekért cserébe szigoru szabalyoknak kell megfelelniiik. A SZIT
csak erGsen szort tulajdonosi korrel rendelkezd, nyilvanosan miik6dé részvénytarsasag
lehet, amely kizardlag sajat tulajdonu ingatlan adasvételével, sajat tulajdond ingatlan
bérbeadasaval, iizemeltetésével, ingatlankezeléssel, vagy vagyonkezeléssel foglalkozhat. A
szabdlyozas legf6bb hibaja, hogy e vallalatoknak legalabb tizmilliard forint 6sszeg indulé
tokével kell rendelkezniiik, ami kizarja a kisebb tdkeerejli szerepléket. A piac e téren
kimondta a torvényhozas feletti itéletet: Magyarorszagon egyetlen ilyen tarsasag sem
alakult.

I1.5 FINANSZIROZASI KILATASOK

Az ingatlanbefektetési piacon a finanszirozasi hattér szerepe alapvetd, hiszen akar az
akviziciok, akar az Uj fejlesztések megvalositasa rendkiviil tékeigényes. A valsag elotti
években jellemzGen egyre nétt a t6keattétel, azaz az idegen téke szerepe a beruhazasokban.
E trend a valsag kovetkeztében alapvetfen valtozott. Az egyre-mdasra beddlé - és a
bankoknal landol6 - projektek valamint a forrasszerzés megneheziilése és draguldsa miatt
Magyarorszagon 2009 és 2012 kozott az lizleti célu ingatlan-hitelkérelmek elfogadasahoz
szlikséges hitelképességi sztenderdek és a hitelezési feltételek egyarant szinte folyamatosan
szigorodtak. (Kivételt ez aldl 2010 masodik féléve jelentett, amikor a piaci szereplék
varakozasaiban - kés6bb megalapozatlannak bizonyult - dertilatds alakult ki és ez
valamelyest a finansziroz6 pénzintézetekre is atragadt.) Tavaly jellemz6en mar nem vagy
csak alig szigorodtak e kondiciok. A KPMG CEE Property Lending Barométer 2013 cimi
felmérése szerint a kozép-kelet-eurdpai bankok ingatlanfinanszirozas iranti nyitottsaga
tavaly nem valtozott szamottevéen. Az ingatlanhitelezési hangulatindex szerint régios
Osszevetésben Magyarorszdg 2013-ban a hetedik helyre csiuszott a 2010-es negyedik
poziciordl. Az MNB legfrissebb - 2014. novemberi - hitelezési felmérése szerint a
kereskedelmi bankok a kovetkez6 id6szakban nem szigoritananak tovabb a hitelhez jutasi
feltételeken, de nem is enyhitenék azokat. Varakozasaik szerint 2015 elsé félévében
leginkabb az irodahazak, kisebb mértékben a logisztikai kozpontok esetében lehet
szamitani a kihelyezett hitelmennyiség novekedésére. E viszonylag kedvez$ kilatasok
kialakulasaban a jegybank novekedési hitelprogramjanak is szerepe lehet.

1.6 NOVEKEDESI HITELPROGRAM

A Magyar Nemzeti Bank a monetaris politikai eszkoztar elemeként 2013. junius 1-jén
elinditotta a harom pillérb6l all6 Novekedési Hitelprogramjat (NHP), a Kkis- és
kozépvallalkozasok hitelezésében megfigyelt zavarok enyhitése, a pénziigyi stabilitas
megerodsitése, valamint az orszag kiilsé sériilékenységének csokkentése érdekében. Ennek
sikerességére tekintettel 2013. szeptember 11-én a Monetaris Tanacs a program folytatasa
mellett dontott. A program folytatdsa soran rendelkezésre allo6 keretdsszeg 500 milliard
forint, amelyet a Monetdris Tandcs legfeljebb 2000 millidrd forintig megemelhet a
mindenkori makrogazdasagi, hitelezési és pénziigyi piaci kornyezet figyelembe vétele
mellett.



A program 1. pillére keretében a KKV-k hitelezésének élénkitése és a pénziigyi stabilitas
megerodsitése érdekében a jegybank kedvezményes kamatozasu refinanszirozasi forint
hitelt nydjt a hitelintézeteknek, amit a hitelintézetek egyrészt egy feliilrél korlatozott éves
koltség (a tovabbiakban: kamatmarzs) mellett kolcson vagy pénziigyi lizing formajaban
tovabbhiteleznek a KKV-knak (a tovabbiakban KKV Szerz&dés), masrészt ugyanezen cél
érdekében refinansziroznak pénziigyi vallalkozasokat. A Novekedési Hitelprogram
keretében nyujtott kedvezményes jegybanki finanszirozas a KKV-k finanszirozasi koltségeit
csokkenti, illetve lehetdvé teszi olyan projektek megvalésitasat, melyek elinditasat a magas
finanszirozasi koltség eddig akadalyozta. A mérsékl6dé adossagszolgalati terhek miatt
lassul a banki hiteldllomany mindségének romlasa, igy a program a hitelintézetek

sz

A program II. pillére egyrészt a deviza alapu finanszirozas aranyanak csokkenését, masrészt
az eredetileg beruhazasra, forgbdeszkoz-finanszirozasra, EU-s tAmogatas el6finanszirozasara
felvett forint kolcson vagy pénziigyi lizing kivaltdsaval a vallalkozasok finanszirozasi
koltségeinek mérséklését kivanja elérni. A deviza alapu kolcsonnel és pénziigyi lizinggel
rendelkez6é kis- és kozépvallalkozasok szadmottevé részének nincs természetes vagy
mesterséges fedezete, igy jelentds arfolyamkockazatnak vannak kitéve. Ezek forintra valtasa
javitja az érintett vallalkozasok hitelképességét, és kiszamithat6 gazdalkodast tesz lehetévé
szamukra, mig a forintkdlcsonok és pénziigy lizingek kivaltdsa a vallalkozasok
finanszirozasi koltségeit csokkenti.

Az MNB az NHP L és II. pillérének keretében 0 szazalékos kamatozasu, legfeljebb 10 éves
futamidejli refinanszirozasi hitelt nyujt a programban részt vevd hitelintézetek szamara.

II1. IPARI PARKOK

Az ipari parkok tobb mint tizéves torténetiik soran szervesen beépiiltek a magyar gazdasag
szovetébe. 2011-ben a 179 ipari parkban megtelepiilt 4028 vallalkozas egyiittes arbevétele
meghaladta a 9292 milliard forintot, atlagosan 33% exportaranyt értek el. A cégek
egylittesen 3366 millidrd forint beruhazast valositottak meg és tobb mint 187 ezer fének
adnak munkat. A helyzetképben szereplé szamadatokbdl latszik, hogy az ipari parkok az
egész orszag teriiletén jelent6s t6kebevonadst és munkahelyeket generalnak, kivald
gazdasagi lehetdséget teremtve elsGsorban a kevésbé fejlett régiokban. Az adatokbdl
ugyanakkor az is latszik, hogy ipari park cim viselésének jogszabalyok altal el6irt, az ipari
parkba betelepiilt vallalkozasok és foglalkoztatottak szamara vonatkoz6 feltételeknek 179
ipari parkbol 91 nem felel meg.

Az ipari parkok egy, az Ipari Park Tanacs altal elfogadott és az ellendrzések soran
szolgaltatott adatokra épiilé szempontrendszer alapjan mindsitésre keriilnek a jévében. Az
ipari parkok igy 6sszehasonlithatéva valnanak, értékelhet6vé valna a parkok szolgaltatasi
szinvonala. A betelepiilni kivané vallalkozdsok szdmara gyorsan elérhetd informdcié allna
rendelkezésre a potencidlis befogadé ipari parkok altal nyujtott szolgaltatasokrol és azok
szinvonalardl, mely id6t és energiat takarit meg.

A Nemzetgazdasagi Minisztérium 2013-ban ipari park portalt hoz létre. A portal célja az
ipari parkok halézatosodasanak, a vallalkozasok egyiittmiikodésének, klaszteresedésének
elGsegitése, az ipari parkok egymas kozotti, valamint az ipari parkok és a kormanyzat,
onkormanyzatok koézotti kommunikacié javitdsa, valamint az Ipari Park Tanacs részére
kiils6 és bels6 kommunikacids platform szolgaltatasa.
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1.1 REGIOK

Az ipari parkok vizsgdlatandl a 7 magyarorszagi régié mellett Budapestet is kiilon
egységként kezeltiik annak specialis helyzete miatt. A 179 vizsgalt ipari parkbol a legtobb az
Eszak-Magyarorszagi (31) és a Dél-Alfoldi (29) régiéban miikodik.

(" . m atokl h
Ipari parkoﬂEgeZ*gng)(nk nt
B Sorozatokl; g Sorozatdwilgyalﬂs&ozatokl B _Sorozatokl;

Dél-Alfold; 29 S 31 KoMpSorozataiiigat-
Dunantul; ZKOZBDnantuI 25
Sorozatokl:

Dél-Dunant(
15

- J

B Sorozatokl

Az | lpari Park” cimet viseld szervezetek tobbsége o©nkormanyzati vagy belfoldi
magantulajdonban van, az egyéb tulajdonosi forma aranya csekély. A cimet visel6 szervezet
részletes tulajdonosi megoszlasat az 4bra mutatja.

Az "Ipari Park" cimet visel 6 szervezetek tulajdonosi szerkezete

allami
2%

belfoldi magan
32%

Onkormanyzati
53%

belféldi magan/kalfoldi
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egyéb
2%

kalfoldi
10%
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[II.2  MERET SZERINTI MEGOSZLAS

Az ipari parkok atlagos teriilete 68 ha, az atlagos betelepitettség 68%, tehat az ipari parkok
tobbsége rendelkezik még beépithetd tertilettel. Az ipari parkok jellemzéen eladjak
teriiletiiket (74%), a teriiletek minddssze 26%-at adjak bérbe.

Atlagosan 22 vallalkozas miikodik egy ipari parkban, de 62 ipari parkban 10-nél kevesebb
betelepiilt vallalkozast talalunk, holott az ,Ipari Park” cim elnyerésének egyik feltétele, hogy
a palyazé vallalja, hogy a cim megszerzését kovetd 5 éven beliil legalabb 10 betelepiilt
vallalkozas mikodik az ipari parkban. 87 ipari park esetében van kilatas tovabbi
vallalkozasok betelepiilésére. A vallalkozdsok tobbsége KKV, azon belill is a mikro-és
kisvalallkozdsok adjak a betelepiilt vallalkozasok 90%-at. A vallalkozasok méret szerinti
megoszlasat az alabbi abra mutatja.

Véllalkozasok méret szerinti megoszlasa

2%

8%

@ Mikrovallalkozasok
41% m Kisvallalkozasok

0O Koézépvélallkozasok

O Nagyvallakozasok

m Egyéb

29%

A betelepiilt vallalkozasok 6sszesen 187,304 f6t foglalkoztatnak, ipari parkonként atlagosan
1058-at. A Kozép-Dunantuli régié ipari parkjaiban 1évé vallalkozasok foglalkoztatjak a
legtobb munkavallalot, holott nem itt taldlhat6 a legtdbb ipari park. 87 ipari park esetében
talalunk 500 fénél kevesebb foglalkoztatotti 1étszamot, ebbdl 23 esetben 100 f6nél is
kevesebb a létszam, holott az ,Ipari Park” cim elnyerésének feltétele, hogy a palyazé vallalja,
hogy a cim megszerzését kovetd 5. év végére a foglalkoztatottak 1étszama az ipari parkban
egylittesen legalabb 500 {6 lesz.

4 @ Soyozatokl; )
Foglalkoztatottak szama regipkent
Dunantul;
O Sorozatokl;ssgo3 O Sorozatok1;
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= S0rozalokL, L 50rozatokd; 31270 O Sorozatok30620
Dél-Alfold; = -Alfold: KGZép
O Sorozatok1; 200284 pynantg 9345 Magyarorszag;
Budapest; 9693 11058
4737 1
= []
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Az ipari parkok vallalkozadsainak teljes arbevétele 2011-ben 9292 milliard forint volt, régiés
lebontasban kiemelkedik a K6zép-Dunantul és Eszak-Alf6ld, mind a teljes arbevétel, mind az
ipari parkok atlag bevétele szempontjabol.
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I11.3 EXPORT ARANY

Az ipari parkok arbevételbdl szdrmaz6 export aranya atlagosan 33%. Az alabbi tablazat
mutatja az egyes régidkban teljesitett export aranyat.

Exportarany régionként
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Az ipari parkok szamos szolgaltatdst nyudjtanak a betelepiil6 vallalkozasok részére.
Tandcsadasi szolgaltatast az ipari parkok legtobbje nyujt (miiszaki tanacsadast 67%, jogi
tanacsadast és palyazatfigyelés 57%). Az egyéb szolgaltatasok koziil kiemelked6 a parkok
2/3-a esetében megoldott biztonsagi szolgalat, rendezvényszervezés, kommunalis
hulladékgytijtés és tomegkozlekedés. Logisztikai szolgaltatidsok az ipari parkok
megkozelitéleg 1/3 részében allnak rendelkezésre. Innovacids szolgaltatasokat kevés ipari
park nyujt, az ipari parkok 1/3 részében érhetd el valamilyen innovaciés szolgaltatas
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(innovéaciés tanacsadas, technolégia-transzfer vagy mingségbiztositas), inkubatorhaz még
ennél is kevesebb, az ipari parkok 20%-a esetén all rendelkezésre. Az infrastruktira
rendelkezésre allasat az ipari parkok kozel 2/3 értékelte megfelelének, a kozvilagitas és az
uthalézat kiépitettsége kivétel ez aldl, itt minddssze az ipari parkok 46%-a itélte
megfelelének a helyzetet. Az ipari parkok a nyujtott szolgaltatasaik 53%-at kiszervezik, igy
az ipari parkok teljes menedzsmentje mind6ssze 597 6 (421 f6allasu és 176 mellékallasu).

IV.4 FORRASSZERKEZET

Az ipari parkok o6sszesen 314,8 Mrd forint sajat t6két és 588,16 Mrd forint idegen t6két
vontak be a miikodtetésiikbe, azaz a forrasok kozel 2/3-a kiils6é forrds. Az alabbi abran
szerepld forrasszerkezetbdl latszik, hogy a sajat forras, allami tdAmogatas és tagi kdlcson
dominancidja mellett az EU-s tdmogatdsok ardnya szinte elenyész6. Az ipari parkok
fejlesztése érdekében a jov6ben kiilonos figyelmet kell forditani az ipari parkok szamara
elérhetd EU-s forrasok felhasznalasara.

Ipari parkok forrasszerkezete

M sajatforras

B 3llami tdmogatas
= 6nkormdnyzati

B EU tdmogatas

H pénzintézeti hitel

¥ tagi kolcson

32%

IV.5 INTEZMENYI KAPCSOLATOK

Az ipari parkoknak megkozelitdleg csak a fele rendelkezik intézményi kapcsolatokkal, az
intézmény-tipusok szerinti felbontast az alabbi tablazat tartalmazza.
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Intéezmenyi kapcsolatok

Sorozatokl;
dnkormanyzat;
123

8¥brozatok1; ciéﬁr?Z?tOkl;

%arvezetek; 77Mas ipart
parkok; 81

Sorozatokl;
nemzetkozi
egytttmikodés;
51

- J

A fentieknél is alacsonyabb a felsGoktatasi intézményekkel torténé kapcsolattartas,
minddssze 32 ipari park miikédik egyiitt felsoktatasi intézménnyel K+F teriileten. Onallé
K+F tevékenységet 37 ipari park végez. Ez azt mutatja, hogy kiilondsen alacsony az ipari
parkok innovéaciés és K+F potencidlja, minddssze 28% végez K+F tevékenységet 6nalléan
vagy fels6oktatasi intézménnyel egytittmiikodésben.

A helyzetképben szereplé szamadatokbdl latszik, hogy az ipari parkok az egész orszag
tertiletén jelent6s t6kebevonast és munkahelyeket generalnak, kival6 gazdasagi lehet6séget
teremtve els6sorban a kevésbé fejlett régiokban.

Ugyanakkor az is lathatjuk, hogy a régidk szerinti foglalkoztatottsag és az arbevétel nem az
ipari parkok szamatdl fiigg. Ezért tobb okbdl sem lehet stratégiai cél a parkok szamanak
feltétel nélkiili emelése, sokkal inkabb a megfelel6 parkok fejlesztésére sziikséges
koncentralni és hosszutavon megbizhaté markanévvé tenni az ,ipari parkot”.

Az ipari park cim viselésének jogszabalyok altal el6irt, az ipari parkba betelepiilt
vallalkozasok és foglalkoztatottak szdmara vonatkozé feltételeknek 179 ipari parkbdl 91
nem felel meg. Ennek részben oka lehet a gazdasagi valsag okozta visszaesés, mely ipari
park cim viselésérdl sz616 megallapodasokban rogzitett, 6t éves periddusra tett vallalasokat
kedvezétlen iranyba modosithatta. Az ipari parkokrdl szolé 297/2011. Korm. rendelet
1épcsbzetes szankcidrendszert vezet be, mely szerint ilyen esetben sem sziikségszerl az
ipari park cim megvonasa; lehetfség van egy év mulva ismételt ellen6rzést tartani a meg
nem felel6 ipari parkok esetén. Az emlitett gazdasagi realitdsokat figyelembe véve el kell
keriilni, hogy a rendszeresen alulteljesité szervezetek tartdsan viselhessék az ipari park
cimet, értéktelenné téve e jogi intézményt a kritériumoknak megfelel6 magas szinvonalon
teljesitd ipari parkok szamara is.

Dettai Tibor, Ugyvezét
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