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ELOZMENYEK

Az onkormanyzat 195/2017. (VII. 27.) Kt hatérozattal kiemelt fejlesztési teriiletté, kiemelt beruhazassa
nyilvanitotta az autopalya keleti oldalara betelepiilni szandékozé gazdasagi vallalkozasi fejlesztést, a Rehau
gyartd iizemének és majdani bdvitéseinek befogadasahoz. Az érintett teriiletre vonatkozoan ezért modositani
kivanja az 6nkormanyzat a helyi épitési szabalyzatat és a mellékletét képezd szabalyozasi tervet a terliletre
vonatkozdan. A hatalyos terv kisebb telkes hasznositast tesz lehetévé a kijeldlt ipari park teriiletén. Ez a 40ha-t
meghaladd, egybe kezelt fejlesztés szempontjabdl a maédositas igényét veti fel a kialakithatd legkisebb
telektertilet, a beépitési mérték és az épitménymagassag kapcsan.

A korabbi médositasokhoz a varos elkészittette a megalapoz6 vizsgalatokat. Ezt elfogadtak a tovabbi tervezés, a
tovabbi munka alapjaul és erre épiilt a telepiilésfejlesztési koncepcio. A koncepcid a gazdasagi fejlesztéseket
elétérbe helyezi. Jelen médositas is ennek a feltételeit hivatott megteremteni.

A médositasi igény a magasabb szint(i terliletrendezési tervek kereteit, a teleplilésfejlesztési koncepcio
elhatarozasait és a teleplilésszerkezeti terv koncepcionalis javaslatait nem érinti, azokba teljesen beilleszkedik.
Jelen médositas célja a helyi épitési szabalyzat Gip-4 jelli 6vezetét érintd rendelkezés megvaltoztatasa,
oly médon, hogy alkalmas legyen a kiemelt fejlesztés befogadasara. A rajzi megfeleltetést szolgalja a
szabalyozasi terv modositasa. A telekaprézodas és belsé tombfeltaras kiszabalyozasa lekeriil a tervrél, az
érintett teriilet normativ jelleggel egy épitési dvezetbe keriil. A HESZ keretén beliil a Gip-4 épitési 6vezet
paraméter sora is valtozik. A kiemelt fejlesztés a Rehau Automotive Kft. altal Iétesiteni kivant fréccsontd és festd
lizem. A megvalésithatosag érdekében a fejlesztéshez késziilt elézetes kérnyezeti vizsgalat (DENKSTATT
Hungary Kit., projekt vezetd: Jenei Attila).

A 314/2012. Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja értelmében telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése
torténhet targyalasos eljaras szerint, amennyiben az ,a képviselé-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazas megvalositasa miatt indokolt". Mivel jelen esetben egy adott kiemelt
fejlesztés megvalositasa céljabol szikséges a HESZ és az autopalyatol keletre 1évé iparteriiletre vonatkozo
szabalyozasi terv modositasa, ezért az Onkormanyzat a targyalasos eljaras lefolytatasat kezdeményezi.

Jelen egyeztetési dokumentacio a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (2) bekezdésében meghatarozott
végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasahoz, valamint az ezt megelézd partnerségi egyeztetés
lefolytatdsahoz késziilt.

A polgarmester a teleplilésrendezési eszkozok tervezetét a végsd szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel a telepllésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel
Osszefiiggb partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 5./2017. IV. 26.) dénkormanyzati rendeletben foglaltak
szerint. A partnerségi véleményezés soran ellenzd észrevétel, eltéré javaslat, elutasité vélemény nem volt, igy a
partnerségi egyeztetést a képviseld-testilet a ./2017. ( .) szamu hatarozataval lezarta.

A tervezési feladat elkészitésével az Onkormanyzat a TER-+-REND Teriilet- és Telepiiléstervezési, Epitészeti
Kft.-t bizta meg. Jelen mddositassal parhuzamosan zajlik a telepiilés telies kbzigazgatasi teriiletét érintden a
telepiilésfejlesztési koncepciora épiilden a telepiilésrendezési eszkozok teljes fellilvizsgalata. Ennek iddbeli
lefolyasa azonban lényegesen hosszabb mint jelen médositas lefuttatasara rendelkezésre all6 idé.

Mivel a hatéalyos tervek a telepiilésfejlesztési és rendezési kddex megjelenése el6tt késziiltek, igy azok
modositasi dokumentacidja a 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 45.§ (2) bekezdés a) pontja értelmében az
OTEK 2012. augusztus 6.-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilhet. Jelen dokumentécié tartalmazza a jévahagyandé
munkarészeket, igy az épitési szabalyzat modositasat és ennek mellékleteként a szabalyozasi terv modositasat.
Jelen dokumentacio részeként az OTEK 3.§ (3) bekezdése szerint meghatarozott kdtelezé alatamasztd szakagi
munkarészek azon részei keriilnek kidolgozasra, melyeket az (j szabalyozas érint (az OTEK 2.§ (6) bekezdése
szerint). Jelen modositas keretében nem kertil sor a szabalyozasi tervek egységes dsszeszerkesztésére.

Egységes megjelenitésre, a teljes telepiilésre kiterjedd fellilvizsgalat részeként kertilhet majd sor.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I. 11.) Korméanyrendelet 1.§. (3)
bekezdése értelmében a teleplilés egy részére késziilé rendezési tervnél és helyi épitési szabalyzatnal a rendelet
szerinti krnyezeti vizsgalat szlikségességét varhatd kdémyezeti hatasa jelentéségének eseti meghatarozasa
alapjan kell eldénteni. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv is és a szabalyozasi terv is az autopalyatol keletre lévd
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teriileteken ipari-park megvaldsulasat teszi lehetévé. A teleplilésrendezési eszkdzdkben biztositott épitési joghoz
képest a tervezett modositasok eltérése kismértéki, a kdrnyezeti terheld hatas elemzéseként elézetes kdrnyezeti
vizsgalat készill, ezért a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa a HESZ modositas keretén beliil az dnkormanyzat
véleménye szerint nem sziikséges.

Jelen moédositas kapcsan kiilon 6érokségvédelmi hatastanulmany nem késziil, mivel a telepiilésfejlesztési
koncepcid és teleplilésrendezési eszkdzok megalapozasa céljabdl, és azok alatmasztasaként a kdzigazgatasi
teriilet egészére drokségvédelmi hatastanulmany késziilt.

MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. Modositas célja és indoklasa

Ujhartyan teriiletén a telepiilésszerkezeti terv az M5-6s autopalya északkeleti oldalan ipari-park jellegii fejlesztési
terliletet jelolt ki az északnyugati kdzigazgatasi hatartél a délkeleti kdzigazgatasi hatarig. A kijeldlés alapja és
indoka a helyi munkahelyteremtés fokozasa a A szabalyozasi terv a kijeldlt terliletek egy részén teremtette meg
az eépitésjogi kereteket. A leszabalyozott délkeleti részekre a betelepiiles megindult, az infrastrukturalis
fejlesztések is folyamatban vannak 6nkormanyzati aktiv kdzremikddéssel, tamogatassal. A szabalyozasi terv
kozterlileteket szabalyoz ki annak érdekében, hogy a teriilet tdbb kisebb vallalkozas és cég befogadasara is
alkalmassa valjon. Az egyes telkek telekrészek tobb épitési dvezeti besorolasba keriiltek a kisebb telekosztashoz
igazitottan. Ezzel szemben a varos szamara kedvezdébb a sok kicsi cég helyett egy nagyobb teriiletigényii
termel6 lizem befogadasa, a hasznositas szintjen is a foglakoztatas szintjen is, a kornyezetkultura,
munkakulttra szintjén is.

Az odnkorméanyzat altal elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcionak sarkalatos eleme célrendszere a
munkahelyteremtés, a befektetd barat komyezet kialakitasa és fenntartasa. Ennek részeként kerlil sor jelen
maodositasra is.

A befogadashoz azonban az épitésjogi peremfeltételeket valtoztatni sziikséges. A médositas célja a kényszeri,
felesleges kiszabalyozasok megsziintetése, normativ épitési dvezeti besorolas, a nagy telekteriilethez igazodo
intenzivebb épitésjogi keretek megadasa.

A telepiilésszerkezeti terven telepiilési mellékitként, de gydjtéuti meghatarozassal szerepel az ipari-park
kiszolgald (tja és a tervezett egyéb kiszolgalé utak, lakéutak halézata is, annak ellenére hogy csak a
telepulésszerkezetet meghatérozd kozlekedési terilleteket kéne szerepeltetni. A kozlekedési terilet-
felhasznalasba nem tartozé utak miatt modositani sziikséges a teleplilésszerkezeti tervet is.

2. Osszhang a teriiletrendezési tervekkel
Orszagos Teriiletrendezési Tervrél sz0l6 2003. évi XXVI. térvény (OTrT), kivonat az Orszag szerkezeti tervébdl

ORSZAGOS TERULETFELKASINALAS) KATEGORIAK  (Jjhartyan teriiletét jellemzGen
D el netg 2 teriilet-felhasznalasi térség
e érinti. Kisebb részben az M5-

0s autopalyatol északkeletre
az erddgazdalkodasi térség a
meghataroz6. Az autopalyatol
délnyugatra a mez6gazdasagi
terség a dominans. A
- vizgazdalkodasi  térség s
megjelenik az erddgazdal-
s s s s kod sl térségben s a varos
kézigazgatasi teriletének déli
reszén a mezégazdasagi

i e e térséggel keretezetten.
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Gyorsforgalmi és fouthalozati szinten a varos kedvezd helyzetben van. Eszaknyugat — délkeleti tengellyel a
kdzigazgatasi teriiletet megkdzelitéen felezi az M5-6s autépalya. A 405. szamu els6rend(i féut (15300Ej/nap) az
autépalyara merdlegesen kapcsolja dssze az M5-0s és a 4. szamU elsérend(i féutat, valamint a majdani M4.-es
autopalyat. Két orszagos mellékut érinti a teleplilést, az egyik a 4601 jelli Budapest — Tiszakécske dsszekotd ut
(1264Ej/nap), az autépalyaval kozel parhuzamosan halad a kézigazgatasi teriilet északkeleti részén. 4606 jelli
Kava — Dabas 6sszekétd Ut (541 egységjarmii/nap) az autopalyara kézel merélegesen teremt kapcsolatot. Az
autopalyaval kézel parhuzamosan halad a 46108 jelii Ujhartyan — Sari bekdtout is a telepiilés kozigazgatasi
tertiltének déli részén a beltertiletet érintden. Az orszagos kerékparut térzshaldzat az északi erdds részeket szeli
ketté.

A vasuti torzshalézat nyomvonala a telepiilés kozigazgatasi terliletének deéli Ya-t érinti. A varos szempontjabdl
jelentések a vonalas jellegli infrastrukturalis halozatok kdorlatozasai.

Az OTIT dvezeti terviapjai Ujhartyan érintettsége kapcsan
\
\

N o
>>¢> S N

N . -

3/1 melléklet, orszagos Okologiai halozat dvezete. A | 3/2  melléklet, kivald  termbhelyi  adottsagu
kdzigazgatasi teriilet érintett északon és a kdzponti | szantoterilet ~ dvezete. Az északnyugati
belteriilettdl délnyugatra 1évé teleplilésrészeken, de a | kdzigazgatasi hatamal minimalis érintettsége van
betelepiteni kivant autopalya melletti ipari-park részek | Ujhartyannak. Az ipari-park betelepiilésére az
nem tartoznak az dvezetbe. Ovezetnek semmilyen hatasa nincsen.

TR
NI

% A il
3/3 melléklet j6 termbhelyi adottsagu szantd teriilet | 3/4.  Melléklet kivald  termdhelyi  adottsagu
Ovezete Az északnyugati kozigazgatasi hatarnal | erdétertilet. A telepiiles kisebb, nagyobb teriilettel
minimalis érintettsége van Ujhartyannak. Az ipari-park | érintett, makszeriien a kozigazgatasi terilleten. Az
beteleplilésére az dvezetnek semmilyen hatasa | autopalyatol keletre kijeldlt ipari-parkot vonalszerien
nincsen. hatarolja az dvezet. Az dvezetbe tartozd terlilet a
TSzT szerint erdd teriilet-felhasznalasban van, az
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0sszhang biztositott

\
O
O
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rF.

3/5 melléklet Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriilet Ovezete a kézigazgatasi terlilet
északnyugati részét érinti. A keleti ipari-parki
teriiletekre semmilyen hatasa nincsen

3/7Tmelléklet orszagos vizminség-védelmi teriilet
Ovezete a kdzigazgatasi teriiletet minimélisan érinti
az északkeleti kozigazgatasi hatarnal. A térségi
Ovezet és az ipari-park tertileti kijel6lése kozott teljes
az 0sszhang.

Nincs érintettsége a varosnak és ebbdl kdvetkezéen az ipari-parknak:

o a3/6 melléklettel, a vilagdrokseg és vilagordkseg varomanyos teriilet Gvezetével,

e a 3/8 melléklettel, a nagyvizi meder és a vasarhelyi terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld
vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok teriiletének dvezetével,

o a3/9. melléklettel, a kiemelt fontossagll honvédelmi tertilet dvezetével.

Pest Megye Onkormanyzata Kozgyilésének 5/2012 (V. 10.) Pest megye 6nkormanyzati rendelete Pest Megye
Tertiletrendezési Tervérdl (PMTrT). A 3. melléklet, Pest Megye Térségi Szerkezeti Terve

Ujhartyan jellemzoen beépitésre szant részeit hagyomanyosan vidéki telepiilési térségbe sorolta a PMTSzT. A
modositassal érintett terilet is ebbe tartozik, a teleplilési térségen belil bordo felilet jeldli megkdzelitéen, az

érintettséget.

L MALT ARAFAT
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Az ipari-park délkeleti fele autépalyahoz kozeli részének 1/3-an keriil sor az épitési Ovezeti besorolas
valtoztatasara. A telepiilési térség teriilete lehatarolasa nem valtozik, nem keriil sor Uj beépitésre szant

teriilet kijel6lésére. Ebbdl kdvetkezden a valtozasnak nincs hatasa a térségi 6vezeti lehatarolasokra.

3/1 melléklet, dkoldgiai folyosd és puffer teriilet Gvezete.
Egyik 6vezet sem érinti az ipari-park teriiletét. Az 6kologiai
folyos6 dvezete az autdpalyatol nyugatra talalhato, a
puffer teriilet dvezete az északi kdzigazgatasi hatarnal

3/3 kivalo terméhelyi adottsagl erdéteriilet dvezete,
erdételepitésre alkalmas erdéteriilet dvezete.

mindkét dvezetbe tartoznak teriiletek Ujhartyan keleti és
nyugati részein. A teleplilési térségen beliil és igy az
ipari parkon bellil sincs érintettség.

van.

/ T

3/5. Melléklet, orszagos jelentdségii és térségi jelen-
toségli tajkepvedelmi teriilet dvezete. Ujhartyannak térségi
jelentdsegli érintettsége van a kdzigazgatasi teriilet €szaki
és északnyugati hataranél. A teleplilési térség az dvezet
altal nem érintett

3/8 melléklet, kiemelten  érzékeny felszinalatti
vizminéség-védelmi terlilet dvezete
Az autopélya és a 405. szamu elsérendl f6ut kozott

délkeleti ipari-park teriilete nem érintett.
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3/9 melléklet, felszini vizek vizmindség-veédelmi vizgy(ijtd | 3/14 melléklet, a szélerozionak kitett teriilet dvezete
terillete 6vezete A lehatarolasra kdzigazgatasi hatarosan kertilt sor.
A lehatarolasra kdzigazgatasi hatarosan keriilt sor.

Nincs érintettség telepiilési szinten sem: a 3/2. melléklet, kivalo termbhelyi adottsagl szantoteriilet Gvezetével,
a 3/4. melléklet, komplex taj-rehabilitaciot igényld terlilet dvezetével,

a 3/6 melleklet, vilagorokség és vilagorokség varomanyos tertilet
dvezetével,

a 3/7 melléklet, torténeti telepiilési teriilet Gvezetével,
a 3/9. melléklet, asvanyi nyersanyag gazdalkodasi teriilet dvezetével,

a 3/11 melléklet, nagy-vizi meder és rendszeresen belvizjarta teriilet
ovezetével,

a 3/12 féldtani veszélyforras teriiletének dvezetével,

a 3/13 vizerozionak kitett teriilet Gvezetével,

a 3/15 kiemelt fontossagul honvédelmi teriilet Gvezetével
Az dsszhang, az OTrT és a PMTrT, valamint a telepiilésszerkezeti terv k6z6tt biztositott.

A hatalyos PMTrT szerkezeti tervlapjahoz kapcsolddo teriileti mérleg az egyes térségek kapcsan nem valtozik,
mivel a hagyomanyosan vidéki teleplilési térség dsszterlilete sem valtozik.

Osszefoglaléan megallapithato, hogy jelen telepiilésszerkezeti tervi modositas a PMTrT-ben a teriilet-
felhasznalasi kategoriakra meghatarozott eltérési lehetéséget nem hasznalja és nem valtoztatja meg,
mivel a hatalyos lehatarozasokban a médositas nem keletkeztet valtozast.

3. Osszhang a telepiilésfejlesztési koncepcioval

A gazdasagi célu fejlesztés befogadasa, a munkahelyteremtés a telepiilésfejlesztési koncepciénak sarkalatos
eleme. Ennek érdekében keriil sor a teriilet elékészitésre és a telepiilésrendezési eszkozok modositasara. A
népességmegtartd erét is ndveli és a beteleplilni szandékozok korét is bévitheti a termeld ipari fejlesztés. Az
Ujhartyani ipari-park szerves részévé tud vaini.
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4. Hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k rendszere

A varos teriiletére az 50/2012. (V. 23) képvisel6-testilleti hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv
(tovabbiakban: TSzT) van hatélyba. A TSzT médosult 2013.-ban, 2015.-ben, 2016 juniusaban modosult utoljara,
amit 127/2016. (V1. 28.) képviselé-testiileti hatarozattal fogadtak el.
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TSzT/M3 jelli teleplilésszerkezeti terv hatalyos, az ipari-park délkeleti tertiletére. A 4606 jelli 6sszekétd utrol az
ipari-park délkeleti része kdzvetlenlil elérhetd. Az ipari-parkon beliil a TSzT kiemeli a meglévé utakat gyijtouti
besorolassal telepiilésszerkezetet alakito meghatarozd6 médon, annak ellenére hogy gylijtéuti szerepe nincsen,
telephelyet csarnokot vag ketté. Az egyéb kiszolgald, lakout jellegli utakat szerkezetet meghatarozo elemként
kezeli. Az egyéb ipari gazdasagi terilet-felnasznalast déinyugatrol az autopalya feldl véderdd teriletfelnasznélas
kiséri. A tertilet-felhasznalashoz telekalakitas és erdételepités napjainkig nem tarsult. A tényleges megvalésulast
neheziti, hogy a terliletfelhasznalas alatt hizédik a nagynyomasu gazvezetékek nyomvonala.

Az egyéb ipari gazdasagi besorolas Hernad koézigazgatasi hataraig nyulik le délkeleti iranyban. A gy(jtéutként
kezelt kiszolgaldo ut északkeleti oldala is egyéb ipari teriilet-felnasznalassal érintett az erdé besorolasu
foldrészletekig.

A legjelentdsebb teriilethasznalati korlatozast a nagynyomasu gazvezeték nyomvonala és védétavolsaga jelenti.
A telepiilésszerkezeti terven szerepl6 nyomvonalhoz képest adatszolgaltatasként kapott megvalosulasi
nyomvonal kismértékben eltér, figyelembe vételére a szabalyozasi tervnél kertil sor.

Az M5-0s autépalya csomopont kornyezetében régészeti leléhely rogzitett.
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5. Telepiilésszerkezeti sszefliggések

A varos szerkezetét tekintve az ipari-park kedvezd helyre keriilt. Az autépalya elvalasztia egymastél a varos
védett, védendd teriileteit, a lakotertileteket, a telepiiléskdzponti terilleteket, zoldtertileteket és az egyéb ipari
gazdasagi tertileteket. A gazdasagi forgalom és hivatasforgalom az autdpalyardl lehajtva kdzvetleniil a gazdasagi
terliletekre érkezik, a védett teriileteken atmend forgalom, terheld forgalomndvekedés nem jelenik meg. A vérosi
lakotertiletek és az ipari-park koz6tti tavolsag a 4606 jelli Uton haladva legfeliebb 2km kortili. Kelléen kdzel és
kelléen tavol helyezkednek el az eltérd terlilethasznélatok egymastol.

Telepiilesképi szempontbdl is szerencsés az elhelyezkedés. Az eltérd karakterl telepiilesrészek egymasra
gyakorolt hatasa, igazodasi, illeszkedési igénye elenyészden csekély.

Az uralkodo szélirany szempontjabol is kedvezd a varos telepiilésszerkezete teriilet-felhasznalasi rendszere.

Telepilésszerkezeti tervi szinten kellé tartalékkal rendelkezik a kijeldlt gazdasagi ipari-parki tertilet.

6. Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
16/2012. (V.24.) képviselb-testiileti rendelet SZT-2/M3 jeli terve hatalyos jelenleg
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A szabalyozasi terv a TSzT-ben kijeldlt délkeleti ipari-park résznek megkézelitéen csak a felét szabalyozza. A
szabalyozott részen a csomoéponttol délkeletre az M5-0s autopalya és az ipari-parkot feltaré kiszolgaléd Ot kozott a
beépitésre szant teriileten bellil 3 db Gip-... jelli épitési Gvezetet hataroz meg (Gip-2, Gip-3, Gip-4). Az épitési
Ovezetek részben egymashoz kapcsolédnak, részben kiszabalyozott, telektovabbosztast lehetéve tevd
tombfeltard kiszolgalé utak tagoljak. A kiszolgalé utak 16-18m szélességgel szabalyozottak. A tdmbfeltaras
szabalyozasi tervi régzitése nem szerencsés, nem kedvezé. Esetleg igény nélkiili, nem kivant kételezést jelent. A
nagy terliletigény( beruhazasok befogadasat, megvalésithatosagat gatolja.
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A szabalyozasi terv korlatozasként a régészeti leléhelyet rogzit az ipari-park északi, csomépont kozeli részén.
Részben az ipari telkekhez rendelt korlatozast jelent a véderdd dvezeti besorolas az autdpalyaval hataros telkek
esetében. A nagynyomasu gazvezeték és a 42m + 30m-es védétavolsaga szintén korlatozast jelent épités
szempontjabol valamint haromszintes z6ldfeliilet Iétrehozésa és erddtelepitési kitelezés kapcsan is.

A szabalyozasi terv az erdétervezett erddket megtartja az arok, vizfolyas mellett. Véderdébe sorolja az ipari-
parkot kiszolgald Ut északkeleti oldalat kiseré meglévé erdét, gazdasagi erdébe sorolja a a meglévd, délrél
hatarolé erd6ket. Nagyobb erd6tdmboket. Az erd6k és az ipari-park délkeleti hataran és a gazdasagi
erd60vezetek kdzott 18m-es szélesseégben kiszolgald utat szabalyoz ki.

7. A HESZ teriiletre vonatkozo rendelkezései

Ujhartyan varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 16/200 12. (V. 24.) Kt rendelete tobbsz6r modosult. A 2016
juliusatol hatalyos Ujhartyan HESZ a kdvetkezOket rendeli el a teriiletre vonatkozéan:

1. Kdzmiivekre vonatkozo altalanos eldirasok szerint 8.§ (2) A kbzigazgatasi teriileten barmilyen épitményt
elhelyezni csak teljes kbzmiivesitéssel lehet.

igy az ipari-parkban is a fejlesztés kapcsan biztositani kell az igényeknek megfeleld kapacitasu
kdzmiihaldzatok kiépitését.
2. A szabalyozasi terv nem rogzit a Gip-... jelli épitési dvezetekben védézold savot, igy a délkeleti ipari-

parki részre nem vonatkozik az altalanos zoldfelileti elSirasok 9.§-nak (2) bekezdése, ami a
vedbzoldsav 75%-an haromszintes beliltetést kbvetel meg.

3. Altalanos épitési eldirasok 11.§

.(3) az egyes épitési dvezeti eléirasokban meghatarozott maximalis épitménymagassagok értékét eqyik
homlokzatmagassag értéke sem haladhatja meg."

A rendelkezés rendkivil szigoru és korlatozod, az épitménymagassag szamitas atlagolasanak
lehetéségét veszi el. a lakotertileteknél még elfogadhatd ez a korlatozas, de a telepliléskdzponti és
intézményi vegyes tertileteknél valamint a Gksz jelii kereskedelmi szolgaltatd dvezeteknél és a Gip jel
ipari dvezeteknél nem teszi lehetévé az épitészeti eszkozrendszer és lizemi-, gyartastechnolégiai
kdvetelményrendszer alkalmazhatosagat. A HESZ modositasnal pontositasa javasolt.

(4) Uj terepszint alatti épitmény kiilénallo épitményként nem létesithetd. Az éltalanos tilté szabaly alél
kivételt képeznek a Gip jelli épitési dvezetek, minden mas épitési dvezetben az Gvezetenként
meghatarozoft melléképitmények, a folddel boritott pince, a jégverem, a zéldségverem aminek a
maximalis alapteriilete 4m2. A kivételbe tartozo épitmények elhelyezése épitési helyen, illetve a telek
éplilet elhelyezésére igénybe vehetd részén beliil és az oldalsé telekhatartol mérve minimum 5m’

A rendelkezés fentiek szerinti kiegészitése javasolt. Az altalanos tiltas a Gip jeld épitési dvezetekben
biztos, hogy nem allja meg a helyét, hidmérleg, technolégiai alagut, kdzmiialagit az egyes épliletek
épitmények kozott, biztos, hogy igény lehet.

(5) Az Gjonnan épitési dvezetekké vald teriiletek épitési telkein terepszint alatti és feletti
garazs elhelyezése csak az adott dvezet 4ltal meghatarozott f8 rendeltetési egység
épiilettomegén beliil lehet és a killsd lejarat nem létesitheté az utcai homlokzaton.

Ez is leginkabb a lakotertileten kdvetelheté meg. Intézményi gazdasagi tizemi teriileten a vagyon és tiizbiztonsag
a kulon épiiletben valé elhelyezést is megkovetelheti. A rendelkezés zard része nem egyértelm(. Nem tudni mire
vonatkozik: a garazskapura, a garazskapu mogétti lehajtd inditasara vagy érkeztetésére, vagy el6kertben létestilé
lehajto-rampara, vagy a terepszint alatti gépjarml tarold, garazs személyfeljaratara. Az épitész esztétikai
telepiiléskép formald Hész-ben szerepld rendelkezéseket elvileg mar nem kell figyelembe venni és szamon kémi,
de lehet, hogy kedvezdbb, érthetdbb és egyértelmiibb a modositasa.

(7) Fo ﬁinkci(’)jﬁ épiileteken bitumenes és miianyag hulldmlemez, valamint hullampala
tetdhéjazatként nem alkalmazhaté. Fémlemezfedés esetén a hagyoményos korcolt fedés
és cserepes lemez fedés alkalmazhaté.
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Az épitész esztétikai, teleptiléskép formalé Hész-ben szerepld rendelkezéseket elvileg mar nem kell figyelembe
venni és szamon kérni, de lehet, hogy kedvezObb, érthetébb és egyértelmiibb a mobdositasa teriileti
lehatarolassal és funkcidhoz, rendeltetéshez kotéssel. A tiltas anyaghasznélatra vonatkozik, az alkalmazhat6sag
pedig éplletszerkezeti technikara.

15. A gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) épitési dvezeteinek altalanos eléirasai

24.8
(1) Az épitési 6vezetben az aldbbi mell¢képitmenyek helyezhetdk el:
a) kozmi becsatlakozasi miitargy,
b) kdzmiipétld miitargy;
¢) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),
d) kirakatszekrény, (legfeljebb 0,4 m-es mélyscggel); ‘ ’
¢) kerti épitmény (pihenés céljara szolgdlé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem
magasabbra emelked6 lefedés nélkiili terasz),
f) napkollektor, o
g) szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd
oszlop.

A kézm(ip6tlé mitargy megengedése elgondolkodtatd, mivel a varos kdzigazgatasi teriiletén kételezé a teljes
kézmiellatas.

A hulladéktartaly tarolé belmagassagi korlatozasa gazdasagi teriileten nem életszerii. Ugyancsak nem életszer(i
gazdasagi teriileten, iparteriileten, munkahelyen a pihenés céljat szolgaldé mitargy, és a kerti terasz, valamint a
szélkerék, az antennatart6 és zaszlotartd oszlop 6m magas korlatozasa 15m-es épitménymagassagi felsé hatar

mellett. A megUjulo energia elemei nem sorolhatok a melleképitmények kozé, a mellekepitmények korét az
OTEK régziti.

31.
) §Gip-4 jelti épitési Svezet eldirdsai:
Ovezeti jel: Gip-4
Beépitési mod Szabadon all6
Az épitési telek legkisebb teriilete (m®) 20.000
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség (%) 45
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassdg (m) | 15,0
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb épitménymagasség (m) 4.0
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti ardny (%) 35

(2) Az Svezet teriiletén kirnyezetet nem zavard ipari, termeld, szolgaltato €s raktarozasi céli
épitmények helyezhettk el.
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(2) A kialakitasra keriil$ telkek legkisebb szélessége 35 m lehet.

(3) Az épitési Gvezet teriiletén az eldkert minimum 10 méter, az oldalkert minimum 6 meéter,
a hatsékert minimum 6 méter nagysag. _

(4) A terepszint alatti épitmények az &vezetben elhelyezhetdk, az éptiletek utcafront felsli
gépkocsi lehajtasa, csak a 10,0 m-en tili telekteriileten létesitheto.

(5) Ha a gazdasagi teriilet laké-, vegyes, illetve kiilteriileti tertilettel hatéros, akkor a
szomszédos laké-, vegyes illetve kiilteriileti teritletek felé, a gazdasagi tvezetbe tartoz'c')
telek telekhatdrai mentén, Osszefiiggs, tobbszintes védozold sévot kell kialakitam,
melynek minimalis szélessége kereskedelmi-szolgaltaté gazdaségi dvezetek esetében Sm,
ipari gazdasdgi 6vezetek esetében 10 m.

(6) Az épitési Gvezetekben megadott legnagyobb épitménymagassdg érteket csak az
Svezetben megengedett tevékenységhez sziikséges, alaprajzilag pontszeriinek mindsiild
épitmények (pl. kémények, silétornyok) valamint a hirkozlést szolgaléd antennatornyok
létesitése esetén szabad meghaladni.

(7) Az épitési Gvezetekben az iizemi épiileteket illetden technoldgiai okbdl megengedhetd
épitménymagassagi tullépés mértéke nem haladhatja meg a 30 %-ot.

(8) A 10.§ (2) altaldnos eléirssaitél eltérden a Gip-3 és Gip-4 jell Gvezetek telkeinek
védézoldsavként kialakitandd részén zArt, haromszinti névényzet telepitendd. A
véddzoldsav kijelolése az oldalkert legalibb 50%-dn, a hétsokert legaldbb 20%-dn
kételezb, a telekalakitas véglegesitése soran.

Az elé-, oldal- és hatsokertet célszerli az épitménymagassaghoz igazitani, féként, ha a mddositasi igény az
épitménymagassag ndvelését is jelenti.

A Gip-4 jelli épitési 6vezet kijelolésére a delkeleti ipari-parkban kertilt sor. Itt szomszédos laké vagy vegyes
terillet-felnasznélas nincsen. Mezégazdasagi teriilet felé, erdéteriilet felé, valamint kiszolgaldé ut iranyaban
indokolatlan a 10m széles 6sszefliggé haromszintes zéldsav. A nagynyomasu gazvezeték feletti hatsokertben
meg nem valésithatd meg biztonsagi okokbol. Az (5) és (8) bekezdés kdzétt nincs meg az dsszhang. A 15m-es
épitménymagassaghoz 7,5m-es oldalkert és 15m-es hatsokert tartozik. Az oldalkertnél az 50%-ot lefedd z6ldsav
legfeliebb 3,25m szélességet jelent, szemben a 10m szélességgel. A hatsokertnél a 20%os haromszintl
névénysav 3m-es szélességet jelent, a 10m helyett.

A (6) bekezdés is aggalyos, gyarté lizemi ipari éplletnél a gyartasi technoldgiai igények telies mértékii figyelmen
kiviil hagyasat jelenti az épitménymagassagi igény és homlokzatmagassagi igény 6sszemosasa, azonossa
tétele. Az orszagos jogszabalyban meghatarozott épitménymagassag szamitas ilyen nagymértéki helyi
szigoritasa indokolatlan.

8. Tervezési alaptérkép

A modositas az dnkormanyzat altal elkészittetett, megvasarolt és a tervez6k szamara atadott alaptérkép digitalis
allomanyara késziilt. Az egységes szerkezetl tervi allomany 6sszedolgozasara jelen eljaras keretében nem kertil
sor mivel jelen modositassal parhuzamosan folyik a teleplilésfejlesztési koncepciora alapozva a
telepiilésrendezési eszkdzok teljes fellilvizsgalata. Utobbi folyamataba épiil majd be jelen médositas.

Jelen részmodositas a délkeleti ipari-park leszabalyozott teriiletét érinti kdzlekedési teriiletekkel hataroltan,
tdmbhatarosan. Csak részelemek, féként az épitési Gvezeti besorolas médosul. Azonban minden telek Gttal
torténé megkozelitését biztositani kell, ezért valik sziikségessé a tervezeési terilet déli kozigazgatasi hatérig
torténd kiterjesztése.

12



UJHARTYAN TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

ALATAMASZTO JAVASLAT

1. Térségi szint(i terveknek valéo megfelelés

A 2016. évi médositasnal lett meghatarozva a tertileti mérlegvéaltozas a megyei tervhez viszonyitottan. Ez az
alabbi:

ATSZT Korrigalt
A PMTrT-ben A PMTrT-ben PMTIT alapjan maodositas teriiletnagysagok/ és
meghatarozott, a meghatarozott beépitésre S0ran /tovabbi
telepilést erintd térségi teriilletnagysagok/ igénybe vehetd beépitésre beépitésre szant
tertiletfelhasznalasi &s figénybe vehetd terliletek a tervezett teriiletfelhasznalas
kategdriak tertletek (2012.) 2013.évi TSZT teriiletek céljara igénybe vehetd
modositast (2015.) teruletek
kovetden (2015.)
{Hagyomanyosan videki)
Telepiilési térség 613,70 (+7,09)
Vegyes térség 149,36/37 34 37 .34 0 149 36/37,34
Erdfgazdalkodasi térség 814,08/122 11 106,88 0 814,08/106,88
MezGgazdasag 650,18/162,55 162,55 -1,09 633,11/155,46
erség
Vizgazdalkodasi 15,46/1 55 _ 0 15,46/1,55
térség
Igazgatasi tertilet
dsszesen: 242,18

Az igénybe vett és az igénybe vehetd teriiletek érteke, nagysaga nem valtozik. Jelen médositasra a telepiilési
térségen bellil kertil sor. Nem térténik Uj beépitésre szant tertilet kijeldlés, vagyis a telepiilési térség valtozatlanul
620,79ha marad. A ténylegesen telepiilésszerkezeti terlilet-felhasznalassal igénybe vett beépitésre szant teriilet
ennél kevesebb, a szabalyozasi terven épitési dvezetként leszabalyozott teriilettel megegyez6.

A médositdas a korabban leszabalyozott teriileteket érinté épitési Ovezeti atsorolast jelent. A korabban
elfogadott eltérési lehetéségek valtozatlanok maradnak. A térségi tervekkel valé ésszhang tovabbra is
biztositott.

2. Modositassal érintett teriilet tervezett valtozas és annak indoklasa
2.1. Tervezett fejlesztés elhelyezkedése, adottsagai

A 82,4 es 146 m Bf-i magassagu kistaj a Pesti-siksag déli teraszos vidékétél a Tisza mentéig huzodik.
Eszaknyugati délkeleti iranyultsaggal. Az egykori hordalékkip felszine fként szélhordta homokkal fedett.
Legnagyobb része az enyhén hullamos siksag. A felszint boritd félig kotott homokformak Cegléd - Csemd
vidékén a legvaltozatosabbak, a kistaj és annak elemei horizontalisan gyengén szabdaltak.

Ujhartyan ipari-parkjanak északi része mar részben betelepiilt, a kiszabalyozott délkeleti rész még fejlesztore var.
igy a teriilet z6ldmezs. A kiszolgalo Ut és a kézmiihalozatok a betelepilt telkekig van kiépitve. A mikods
telephelyeken a belsd kiszolgalo utak és a gépjarmii parkolok a kiszolgalo Gt feldl Iétesiiltek, igy a HESZ-ben
meghatarozott 10m-es el6kert méretet tébbszérdsen meghaladja a kialakult allapot. A csarnokok a telkek
hatsokertjeihez kapcsolodva épiiltek. A hatsokertet a nagynyomasu gazvezeték szomszédsagaban a gazvezeték
beépiilés feldli 30m-es védétavolsaga hatarozta meg.

2.2. Tervezett fejlesztés

A REHAU-Automotive Kft. egy zdldmezds beruhazas keretében froccsdntd és festd lizem kialakitasat tervezi
Ujhartyan délkeleti ipari-parkjaban, a 1100/19, 1102/3, 1102/4, 067/20helyrajzi szami belteriileti és kiilteriileti
telkeken. A beruhazasra igénybe venni kivant teriilet négy ingatlanbél all 6ssze, jelenleg harom tulajdonoshoz
tartozik. A 1100/19 hrsz-u teriilet Ujhartyan varos dnkormanyzata, a 1102/3, 1102/4 hrsz-u teriiletek az Ujfold
Ingatlanfejlesztd és Forgalmazoé Kft., a 067/20 hrsz-u tertilet Marton Zsolt, és Méarton Antal Barnabas tulajdonat
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képezi. Utobbira az Onkormanyzat elévasarlasi szerzédést kotott, varhatéan révid idén belil az is az
onkormanyzat tulajdonava valik.

A felhasznalni tervezett ingatlan teriilete megkozelitéen 40 ha. A tervezési teriileten egy 62917 m? teriilet(i
haromszintes raktar és lizemi csarnok, egy 1806 mZes teriiletli kétszintes irodahaz kialakitasa az I.
litemben megvalésitandé fejlesztési elképzelés.

A megvaldsitashoz elézetes kornyezeti vizsgalat késziilt (DENKSTATT Hungary Kft. projekt vezetd: Jenei Attila,
munkatarsak: Dr Tallési Béla, Foldi Levente, 2017. szeptember eleje) a fejlesztés bemutatasanak ez a vizsgalat
képezi az alapjat.

A tervezett tevékenység TEAOR megnevezése: egyéb miianyag termék gyartasa. Az I. iitemben tervezett
gyartasi kapacitas 954 000 db mianyag autéalkatrész gyartasa évente, folyamatos 3 miszakban. A tervezett
dolgozoi létszam 318 f6. Ami rendkiviil jelentés a munkahely teremtés szempontjabol. A gyartocsarnok tervezett
alapteriilete 6,9ha, a hozza kapcsolodé burkolt feliletek nagysaga megkdzelitéen 7ha, vagyis a beépiteni kivant
alapteriilet nagysaga kézel azonos a hozza kapcsolddo burkolt szabad feliiletekkel és telken beliili szabadtéri
kozlekedési és manipulacios felliletekkel. A 3 miiszakra tervezett személy gépjarmii parkold kapacitas igénye
550fh, a telken beliil jelentkezé tehergépjarmii parkolok szama . itemre tervezett szama 11db.

A csarnok kialakitasa jellemzéen 3 szintes, 2 féle belmagassagi igényl tombokbél all. A kisebbnek az dssz-
belmagasséagi igénye 15m, a nagyobb résznek az 6ssz belmagassagi igénye 22m. ez utdbbi teszi sziikségessé
az épitménymagassagi felsé hatar megemelését. Az iroda éplilet akar a csarnokokkal egybeépitve akar 6nalldéan
egy egyemeletes, 8,5m-es épitménymagassagu épiiletként létrehozhatd.

A csarnokokban személygépjarmlivek els6 és hatsé I6kharitéit allitanak el a megbizéi igény szerinti
szinezéssel.

Az alapanyagokat teherautéval szallitigk a telepre, elkiilonitett raktari teriileteken taroljgk a felhasznalasig,
szlikség esetén jellemzéen sildkban, vagy tartalyokban. A raktari terlileteket gy alakitigk ki, hogy
megakadalyozzak a felszin alatti és a féldtani kdzeg esetleges szennyezédését. A gyartasi technolégia 3 fajta
hiitési rendszert igényel, mindharom az energia kdzpontba kertil. A létesitmény flitését gaziizemi kazanok
biztositjak (3 db 1200kW-os kazan).

A tevékenységen és a kiszolgalo funkciokon til f6zékonyha is létesiil a munkavallalok étkeztetése céljabol.

2.3. Telepiilésszerkezeti terv (TSzT) médosulasa:

A teleplilésszerkezeti terv leirasan beliil valtozik a telepiilesszerkezetet meghatarozé kozlekedési teriiletre
vonatkoz6 szOvegrész, az 1.1. Teleplilésszerkezet 6 elemei részen beliil a ,kézlekedéshalézati és kdzmii
elemek’-bdl kikeril a 3. francia bekezdés zaré szakasza. Az egyes teriilet-felhasznalasok részei a kiszolgalo és
lakéutak.
»Kozlekedéshalézati és k6zmii elemek:

2.2. az Mb. szamu (Budapest — Szeged — (Részke) autopalya;

2.3. @405 sz. (Albertirsa— Ujhartyan) fut

2.4.  a4606. és 46108 jelii sszekdtd ut, tova
A gyiijtéutnal alacsonyabb rendii kiszolgalo és lakéutak nem teleplilésszerkezetet meghatarozé elemek. Terilet-
felhasznalasi szinten nem részei a kézlekedési teriilet-felnasznalasnak. Emiatt valik szlkségessé a TSzT
modositasa. A TSzT-n jeldlt kdzlekedési kiszolgald utak lekerlinek a szabalyozasi tervrdl. A terlilet hasznositasat
egyben képzelik el a fejleszték. A bels6 Uthaldzat kotelezése az elképzelésekkel teliesen ellentétes. Az egyéb
kiszolgald utak gyijtéuti jeldlése és a tervezett lakoutak jeldlése lekerll a tervrdl.

2,4. Szabalyozasi terv és HESZ modosulasa

A telepitési elképzelés szerint az |. iitem a telekdsszevonasok utan |étrejott telken az autdpalya kozeli délnyugati
telekrészre kerlilne. Az épitési helyet az igényelt épitménymagasséagi felséhatar, a nagynyomasu gazvezeték
telken bellili helyzete és annak 42 és 30m-es védétavolsagi kdvetelménye hatarozza meg. Mivel a gyartasi
technoldgia 25m épliletmagassagot is megkdvetel ezért a Gip-4 jell épitési dvezetben az épitménymagassag
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15m-rél 25m-re véltozik. Ebbdl kovetkezik
a 125m-es oldalkerti igény. Az
oldalkerthez igazoddan 12,5m-es el6kert
igény hatarolja az ipari-parkot kiszolgal6 ut
felol az épitési helyet. Ez a fejlesztési
elképzelést nem érinti hatranyosan, az |.
item a telek délnyugati részén valésulna
meg. A hatsokert méretét részben a
megndvelt épitménymagassag, de féként a
nagynyomasu gazvezeték 30m-es
véddtavolsaga hatarozza meg. A telken
bellili csarnok elhelyezés egyik szempontja
az autépalya és az épilet kozot
parhuzamossag. Ebbdl kdvetkezben a
tovabbi itemek csak az ipari-parki
kiszolgalé ut felé teleplilhetnek. Ugyan az |.
item  beépitettsége  lényegesen a
megengedett alatt marad, a végallapot
elérése érdekében azonban igény az 5%-
os emelés az 50%-o0s beépitettségi felsd

hatarig.

A hatalyos terv szerinti épitési Gvezeti tagolas és belsé tdmbtagolas kiszabalyozasa lekeriil a szabalyozasi
tervrél. A médosulas a nagytelkes egységes hasznalatot teszi lehet6vé.

A telepitési elképzelés az I. litemre nagyobb belsé infrastrukturalis fejlesztést tesz sziikségessé. Az autopalyat
kiséré vederdd Ovezet a terven megmarad, megvalésitasa az ipari-parkot lizemelteté feladata. A tényleges
erdételepités korlatozott a nagynyomasu gazvezeték és 42m-es védétavolsaga miatt.

Véltoztatni  szlkséges tovabba a Gip-4 jelli épitési Ovezetre vonatkozd rendelkezéseket is. az
épitménymagassagi igény, a minimalis zéldfellileti igény, a haromszintes zdldfelliletre vonatkozé rendelkezések
dsszehangolasa is szlikséges.

3. Teriileti mérleg és biolégiai aktivitas érték egyensuly
A médositas beépitésre szant terliletek kozotti épitési Gvezeti atsorolast tartalmazza. A teriileti mérleg nem
valtozik. A teleplilésszerkezetet nem meghatarozé, kozlekedesi teriilet-felhasznalasba nem tartozo feliilet kertil
le a tervr6l. A délkeleti ipari-park teriilete terliletfelhasznalas szintjén valtozatlan marad. Nem keril sor U]
beépitésre szant terlilet kijelolésére.

A jogszabalyi kérnyezet (Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésénél teszi
sziikségessé a bioldgiai aktivitasérték egyensulyanak szamitasat. Sem a teleplilésszerkezeti terv, sem a
szabalyozasi terv modositasa nem jeldl ki Uj beépitésre szant teriiletet. Ebbdl kdvetkezéen a biologiai aktivitas
érték tobblet is valtozatlanul +4,06 marad.

4. Orokségvédelem alakulasa
A tervezési teriilet északi részén, az autdpalya csomopont kornyezetében régészeti leldhelyi érintettség van.

Orszagosan vagy helyileg védett miivi érték az ipari-park teriiletén nem ismert. Egyedi tajérték nincsen. Az
épitési Ovezeti besorolas egységesitésének, az ipari termeld lizemi csarnok megvaldsitasanak kedvezétlen
hatasa nincsen. A korabbi elhatarozasok szerinti beteleplilést, tényleges igénybevételt teszi lehetbvé a kdzponti
belteriiletté és a védett teriiletektdl tavolabb. A tajképi megjelenés a betelepiiléssel nyilvan valtozik, de a terilet
nem ftartozik a tajképvédelmi szempontbédl kiemelten kezelendd teriiletek kdzé. Az autbpalya feldl az Ev
dvezetben az erdésités megvalosithatd a nagynyomasu gazvezeték védétavolsaganak figyelembe vételével. Ez
is és a telekhatarok menti fasitas a kornyezetbe, tajba illesztést szolgalja..
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5. Tajrendezési és kérnyezetalakitasi javaslat

A fejezet a ,A REHAU -Automotive Kift., Ujhartyén, 1100/19, 1102/3, 1102/4, 067/20hrsz. Froccsontd, és festd
lizem - ElGzetes vizsgalat” (készitette: Denkstat Hungaria Kft, Jenei Attila ), és ,Ujhartyan TFK, TRT - Vizsgalati
munkarészek kivonata” (Pestterv 2015) felhasznalasaval késziilt.

5.1. Jelenlegi allapot

Ujhartyan varos a Dabasi (,Orszag kozepe”) Kistérseg kozponti fekvesl telepilese, kozigazgatasi terilete Dabas,
Kakucs, Csévharaszt, Ujlengyel és Hernad teleplilésekkel hataros.

A terillet taji-, természeti adottsagait meghatarozza foldrajzi fekvése: Ujhartyan teriilete az Alféld nagytaj Duna-
Tisza kozi sikvidék kzéptaj Pilis-Alpari homokhat kistaj északnyugati hataran fekszik, valamennyi egyéb Pest
megyét érintd alfoldi kistaj (Pesti hordalékkip-siksag, Csepeli-sik, Kiskunsagi-homokhat) talalkozasi pontja
kézelében.

A kistajra (és a kapcsolodo alfoldi kistajakra is) altalanosan megallapitott természeti adottsagok koziil Ujhartyan
terliletén is jellemzé a kis relativ szintkilonbségekkel és minimalis lejtértékekkel jellemezhetd sikvidéki fekvés, a
gyenge terméképesséql, laza homokos feltalaj, a szlikds vizrajzi adottsagok, az orszagos atlagnal aridabb
kontinentalis klima. A teriilet vizrajzi adottsagai a térség egészére jellemzd képet mutatnak: természetes
vizfolyas és alldviz nem talalhatd, a visszaallitasra tervezett Hernadi-csatorna duzzasztasaval kiépitett tarozéd
kiszaradt — rekonstrukcié alatt all-, az egyéb belvizelvezetd csatornak, arkok is jobb esetben is csak idészakos
vizfolyasok, melyek a Dunavélgyi-fécsatorna révén a Duna vizgyijtéjehez kapcsoljak a teriletet.

A kistaji atlagnal kedvez6bbek a telepiilés erddsiiltségi aranya (kbzel 30%) és miszaki infrastruktira s(irliségi
mutatoi, ez utobbi elsésorban az M5 autopalya és a 405 sz. Ut, az Ipari Park fejlesztésnek, illetve magas szintli
kdzmiivesitettségének kdszonhetd.

A varos kiilteriiletét fontos regionalis k6zmiihalézati nyomvonalak keresztezik. Az autopalya keleti oldalan, azzal
nagyjabdl parhuzamosan nagynyomasu gazvezetékek haladnak — ez érinti a tervezési terliletet is. Masik
védoteriilet-igényes foldvezeték-par a varos délinyugati kiiltertiletét K-Ny irdnyban atszeld olaj és termékvezeték.
A varos északkeleti kiiltertiletét kdzel K-Ny iranyban keresztezi egy 400 kV-os és egy 120 kV-os elektromos
légvezeték. Kilteriileten levd jelentdsebb kdzmiilétesitmények a telephelyeken talalhatok: a kézponti major
terliletén gazfogadd, az AKA telephelyén vizmdi talalhato. A kézponti vizmi (kit) a belterilleten helyezkedik el.

A teleplilés kdrnyezeti allapota kedvezének mindsithetd, a jelentdsebb szennyezéforrasok hianya, a magas fokl
kdzmiivesitettség és kedvezd taji- természeti adottsagai alapjan.

A terlilet talajviszonyaira jellemz6 az alacsony kotottseg és humusztartalom, nagy viznyel6képesség és gyenge
viztartd képesség, valamint a szegényes asvanyi anyag dsszetétel. A talajok veszélyeztetése szempontjabol
ezért elsédleges a szélelhordas, a deflacio veszélye, szennyezése szempontjabdl a gyenge pufferkapacitasa
(kemikalia-megkoté képessége). A szennyezddés érzékenységet befolyasol6 talajvizszint altalaban a felszinhez
kézel, -1-3 m mélységben helyezkedik el, jellemzéen kdzbensd vizzard réteg nélkiil. Ennek ellenére a talajok
felszine a talajvizzel nincs kapcsolatban, a teriilet jelentdsebb felszini vizkészlettel pedig nem rendelkezik. A
telepiilés mélyebb fekvésii részei belvizveszélyesek, a veszélyeztetettség mértéke dsszességében mérsékelt
(lokalisan jelentkezik).

A terilleten kitermelheté ill. nyilvantartasba vett asvanyianyag-kincs nem taldlhatd. A foldfelszin és a
talajvizkészlet szennyezése nem jelentds a kommunélis szennyvizcsatorna halézat megépiilése 6ta. Potencialis
szennyezéforrasként a telepilési felhagyott kommunalis szilardhulladék-lerakohely emlithetd, ez azonban
szennyezOdés-érzékenységi szempontbdl a telepiilésben altalanosan jellemzé kedvezétlen adottsagl
terliletekhez képest megfelelébb, mélyebb talajvizszintli és kététtebb altalaju tertileten keriilt kialakitasra. A
telepiilésen szervezett kommunalis hulladékgyijté rendszer lizemel, hulladéklerakas jelenleg mar nem folyik az
igazgatasi teriileten, a hulladékok a dabasi térségi telepre keriilnek. A felhagyott szeméttelep rekultivacioja
folyamatban.

A teleplilésen szennyvizelvezetd csatornarendszer lizemel, a tisztitdtelep Kakucson talalhaté.

Egyéb talaj- és talajvizszennyezéssel jard hatasként csak a kozuti gépjarmiiforgalom légszennyezésének
kililepedése, illetve a burkolatokrol elfolyd szennyezett csapadékvizek emlitheték. Ezzel a hatas elsésorban az
M5 autopalya és a 405.sz. féut mentén érvényesiil, a nagyrészt mezégazdasagi miivelés alatt allé tertileteken.
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Leveg8szennyezési forrasként a telepiilésen altalanossagban ugyancsak a fenti tényez6k veenddk figyelembe:
a kozdti kozlekedés, az allattarto telepek és a lezart hulladékleraké hely hatasai. A potencialisan légszennyezé
telephelyek (a szeméttelep és a baromfineveld telepek) kelld tavolsagban és megfelelé tajolasban vannak a
belterlilettél, blizhatasuk és egyéb emisszidjuk védendd terliletet nem érint, erdéteriiletbe agyazott
elhelyezkedésiik kérnyezetvédelmi szempontbél is kedvezd.

A kozdti forgalom az M5 és 405.sz. uton a legjelentdsebb, forgalmi terhelésiik folyamatosan ndvekvé.
Kérnyezetvédelmi, zajvédelmi és levegétisztasag-védelmi szempontbol kedvezd e két gyorsforgalmi és féut
kiilterlileti vezetése, leégszennyez6 és zajhatasuk a belteriiletet nem terheli jelentésen, de egy allandé, hatarérték
alatti terhelés megfigyelhetd.

Kedvezd az M5 autopalya csomdpontjahoz csatlakozo 4606.sz. (it (ANF=3600-3800 E/d kézt) telepiilést elkeriilé
vonalvezetese. A belteriileten athalado alsobbrendii (46108 jelii Sari — Ujhartyan és a 46109 jelii Ujhartyan -
Orkény) bekétdut forgalma kérnyezetvédelmi szempontb6l hatarérték tullépést nem eredményez, zavaré hatasok
csak esetileg, egy-egy nagyobb tehergépjarm(i athaladasakor érzékelhetok..

Lokalis problémaként jelentkeznek a belteriileten egyes kommunélis — vendéglato- és szérakoztaté-ipari -
zajforrasok idészakos hatasai.

A természeti kdrnyezet allapota kedvezének mindsithetd annak ellenére, hogy a teleplilés teriiletén igen kevés
a védett és védelemre tervezett természeti teriilet, illetve érték. A kiltertilet legfébb 6kolégiai értéke viszonylag
magas foku (tbb mint 25%-0s) erddsiiltsége.

A telepiilésen gazdasagi-ipari terilletfelnasznélasba sorolt, fejlesztési terlilet keriilt kijeldlésre a gyorsforgalmi Gt
mellett, jo kozlekedési kapcsolattal. A kbzelmuitban a teriilet egy része mar (izemekkel beépiilt, a telepiilésen a
tovabbi fejlesztéseket is ezen, a teleplilést legkevéshé zavard, Ipari park teriiletén tamogatja az Onkormanyzat.

5.2. A tervezett beruhazas és kérnyezeti hatasai

A beltertilettél dél-keletre, az M5 és az ipari park kiszolgald utja altal hatarolt Ipari-park terliletének szabalyozasa
valtozik jelen terv alapjan, itt a REHAU-Automotive Kft. froccsontd és festd lizem kialakitasat tervezi. A jelenleg is
gazdasagi teriletfelnasznélasba sorolt, szabalyozott tertilet épitési dvezeti eldirasai és kozlekedési rendszere
valtozik. U] beépitésre szant terlilet nem kertil kijelolésre. A nagy kiterjedésii csarnok és specialis technolégia
miatt az Onkormanyzat az épitménymagassag €s a beépitési szazalék kis mértékii emelését és a minimalis
z6ldfeliileti arany csdkkentését tamogatja.

A létesitményben I0kharitok és egyéb mianyag karosszéria elemek froccsontését, majd festését tervezik
vegezni. A létesités soran a beruhazé figyelembe kivanja venni napjainkban rendelkezésre allo legjobb
technolégiakat, igy a varhatdé kérnyezetterhelés mértéke varhatdban minimalis lesz. A tervezett kivitelezési
munkalatok kezdete 2018. majus. Az lizemelés kezdete 2019. juniuséban tervezett.

A tevékenységhez kapcsolédéan maximalisan napi 40 tehergépjarmii és 636 személygépjarmii kdzlekedésével
kell szamolni.

5.3. Levegétisztasag-védelem

A létesitmény kialakitasahoz kapcsoloddan a munkagép és tehergépjarmi mennyiségre tekintettel idészakosan
megemelkedik a kdzvetlen kdérnyezet immisszios terhelése, mely a kivitelezés nagy gépigénnyel jaré fazisat
kovetéen lecseng.

Az lizemelés soran a létesiteni tervezett 10 db pontforras a levegékdrnyezetre kismeértéki hatast gyakorol.

A kozlekedd utak mentén a forgalmi eredetli Iégszennyezéanyag kibocsatas kismérteki valtozasa varhatd, mely
azonban a legkdzelebbi lakdterliletek vonatkozasaban tovabbra is az egészségiigyi hatarérték alatt marad.

Kdzvetlen hatasterilet a kivitelezés fazisaban és az lzemelés fazisaban kialakuld levegétisztasag-vedelmi
hatasteriiletek, mely a kivitelezés id6szakaban a munkatertilet kozéppontjatdl szamitva 1231 méternek adodott.
Az lizemelés id6szakaban a hatasterlilet a pontforrasok stlypontjatol szamitott 449 m sugart korrel hatarozhat6
meg. El6bbi a telekhatartél szamitva 1068, utobbi 329 méteres tavolsagot jelent.

Kozvetett hatasteriiletként a létesitmény altal generalt kozlekedés kérnyezetre gyakorolt hatasai vizsgalhatok. A
forgalom lebonyolitasara hasznalni tervezett kdzlekedd utak (M5-6s autdpalya, 405-0s ut, 4606-os t) szamitott
hatasteriiletében a névekmény mindésszesen maximalisan 2 méternek adodik.
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5.4. Felszini és felszin alatti viz, talaj

A vonatkozé miiszaki elSirasok betartasa mellett a felszin alatti viz és a foldtani kdzeg, valamint a felszini vizek
szennyezddése kizarhato.

A létesitményben technolégiai szennyvizek keletkezésével az RO (izemeltetése, valamint a festést megeléz
mosasi tevékenység soran kell szamolni. A moséban keletkezé szennyvizeket pH beallitas és olajlevalasztast
kdvetben bocséatjak be a telepi szennyvizcsatorna haldzatba, ami a projekt késébbi fazisaban kiépitésre kertild
kézmiives csatornahaldzatba keril bekotésre.

A konyhai szennyvizek el6tisztitasa érdekében CE mindsitett zsirfogo telepitése tervezett.

A terlileten 0sszegyiilekez6 csapadékvizek olajfogdkkal tisztitasra kerlilnek a kzmiihalézatba torténd bevezetés
elétt.

A terilleten a kivitelezés és az lizemelés idészakaban egyarant biztositott lesz a karelharitas altalanos
eszkozallomanya a havarias események (baleset, gépborulas, stb.) esetére.

5.5. Természet és tajvédelem

A tervezési teriilet és a hatasteriilet nagyforgalmu féutak és mar urbanizalt kdryezetben helyezkedik el. A teljes
kérnyezet jelenleg is erbsen zavart, a nem beépitett, burkolt részeken tajidegen faliltetvényekkel, szantokkal és
ruderalis éléhelyekkel jellemezhetd. A beépitésre szant helyszin telies egészében mentes mindenféle
természetes vagy természetkozeli éléhelytél. A nagyjabél nyugati iranyba, a teriilet hataranak kozelében
vegighaladé M5 autopalya, attol északra mar meglévd csarmnokok, tovabb pedig forgalmas féut, kozuti felliljaré és
Ujhartyan telepiilés utcai talalhatok. A hatasteriileten még az Utszegélyeken vagy mezsgyéken sem fordulnak el6
stabilizalodott, vagy legalabb értékesebb fajokat magukba foglald ruderalis elemekkel rendelkezé teriiletek.
Legfeljebb az autépalya mentén vannak kis foltiai a homoki gyepek egy-egy jellegzetes fajanak jobban
stabilizalodott helyeken..

A tervezési teriilet és a hatastertilet urbanizalt és kdzlekedési teriletekkel érintkezd jellegzetes ipari jellegd,
urbanizalt taj. A tervezett létesités és a késébbi lizemelés éldvilag-védelmi szempontbdl becsiilt hatasteriilete
nagyjabol megegyezik. Az izemelésnél figyelembe kell venni a valészin(sithetéen megndvekedd forgalombol és
az lizemeléssel egyiitt jard zavarast, a rezgés, zaj- és porterhelést, valamint a fényszennyezést.

A tervezési teriilet és kornyekének, illetve az élévilag-védelmi becsiilt hatasteriilet ndvény- és allatvilagat
leginkabb az adekvat éléhelyeken a térségben altalanosan elterjedt tag tiirési, eurindk fajok képezik. A
teriilethez szorosan kétédé, arra egyedileg jellemzd, illetve kiildnGsen értékes vagy fokozottan védett novény és
allatfaj tartds megtelepedése az érintett teriileten kizarhaté. Tekintettel jelenlegi allapotukra és kdérnyezetiikre, a
tervezési teriileten és annak kdrnyezetében eléforduld él6helyeknek a természetvédelmi értéke igen sekély.

A tag térségben talalhato orszagos jelentéségi védett természeti teriiletekre, helyi jelentdségli vedett természeti
terilletekre és az eurdpai kbzOsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii terliletekre (Natura 2000) a
jelentds tavolsagnak kdszonhetben, a tervezett létesités és az lzem késébbi mikddtetése értékelhetd
természetvédelmi hatassal nem lesz. A térségben kijelolt nemzeti okoldgiai haldzat elemeire varhatoan
semlegesek lesznek a létesitéssel és az (izemeltetéssel egyiitt jard olyan hatasok, mint a varhatéan jelentds
fényszennyezeés.

5.6. Klimaadaptacio

A beruhazas kapcsan nem varhato jelent6s valtozas a kdrnyezet adaptécios képességeben. Megfeleld elére
tervezés mellett a létesitményre a valtozo klimatikus viszonyok varhatéan nem fejtenek ki szamottevé hatast.

5.7. Hulladékgazdalkodas

A létesitményben keletkezé hulladékok gyljtése, megfeleld engedéllyel rendelkezé hasznositd, vagy
artalmatlanitd szervezetnek torténd atadasa biztositott lesz. Az lzemeltetd be fogja tartani a vonatkozéd
jogszabalyi el6irasok szerinti eléirasokat, teljesiti a kotelezettségeket.

5.8. Zajvédelem

A Kkivitelezés, illetve az lizemelés okozta zajhatasok nem okozzak a zajvédelmi hatarértékek tullépését. A
kézlekedési utakon generalt tobblet forgalom kapcsan az alabbiak allapithatéak meg:
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o Akivitelezés idészakaban:

o A vizsgalt utszakaszok vonatkozasaban a varhaté ndvekmény mértéke nem éri el a 3 dB-t.

o Tekintettel arra, hogy a legnagyobb terheléssel jar6 foldmunkakat kovetéen a
forgalomndvekmény mértéke jelentdsen csokken, a kézlekedd utak mentén kialakulé
zajterhelés névekmény varhatéan nem lesz jelentds.

o Amennyiben a forgalomhoz kapcsolodd lakosségi panasz alakulna ki a kivitelezés idészakaban,
javasoljuk a napi forgalom csokkentését, illetve a csucsidén kiviili iddszakok preferalasat,
mellyel az dsszeadddd forgalom mértéke csokkenthetd.

o Az iizemeltetés id6szakaban, illetve a tavlati idészakban

o Az M5a, és 405-6s utakon alap esetben is tullépi a zajterhelés a hatarértékeket. A létesitmény
Uzemelésébdl szarmazo tobbletforgalom kevesebb, mint 0,4 dB-es névekmény formajaban
jelenik meg, igy érzékelhetd valtozast nem okoz

o A tavlati idészak vonatkozasaban meghatérozott forgalmak, illetve a sz&mitasi médszertant
meghatarozé szabvany azon logikan alapul, hogy az adott érintett utszakaszok kérnyezetében
a tervezett beruhazasokra visszavezetheten fog novekedni a forgalom. A 15 éves intervallum
vonatkozasaban szamitott forgalomndvekmeénybe tehat beszamithato a tervezett létesitmény
forgalomndveld hatasa is, igy a tényleges zajterhelés ndvekmény a tavlati idészakban a fent
meghatarozottnal alacsonyabb lesz.

A szamitasi eredmények alapjan megallapithato, hogy a létesitmény kdzvetlen kdrnyezetében jelentds zajjal jard
ipari épliletek nem talalhatdak, igy a helyszini mérés soran meghatarozott hattérterhelés okozojaul az autépalya
és egyeb kozutak forgalma jelolheté meg. Ez egyben azt is jelenti, hogy az elézetes vizsgalat Hiba! A
hivatkozasi forras nem talalhaté.. tablazataban bemutatott, a hattérterheléssel dsszegzett zajkibocsatas
vizsgalata az eltéré zajforrasra tekintettel csak fenntartasokkal alkalmazhaté.

Osszességében kijelenthetd, hogy a létesitmény egyetlen vizsgalt ponton sem okozza a zajvédelmi hatarérték
tullepését, és mivel a helyszini mérési eredmények, illetve tapasztalatok alapjan a hattérterhelés forrasaul a
kozlekedés jelolheté meg, igy az Ujhartyan telepiilés belteriiletén és Ujlengyel telepiilés kiilteriletén
elhelyezkedé legkdzelebbi vedenddk vonatkozasaban a hattérterheléssel Gsszegzett zajterhelést nem tartjuk
indokoltnak értékelni.

Az épitési engedélyeztetés soran javasoljuk vizsgalni a kritikus, jelentésebb zajkibocsatassal rendelkezé forrasok
esetleges zajcsOkkentését, alacsonyabb hangteljesitményszinttel rendelkezd berendezések hasznalati
lehet6ségét.

A két munkatertilet egyiittes zajvédelmi hatasterlilete 45 dB-es értéket figyelembe véve 775 méteres hatasteriilet
hatarolhato le.

Az (izemeltetés id6szakaban a zajvédelmi hatasterlilet a mezégazdasagi terliletek iranyaban 45/35, a gazdasagi
terliletek iranyaba 50/40, mig a lakoteriiletek iranyaban a mérési eredménnyel megegyezd nappali, és a
zajvédelmi hatarértékkel megegyez0 éjszakai érték figyelembe vétele mellett a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet
6. § elbirasai alapjan.

Az igy végrehajtott lehatarolas szerint a létesitmény lzemelés idészakaban varhatd zajvédelmi hatasterilete a
telekhatartol szamitva maximélisan 1387 méternek adodik.

Az alacsony kornyezeti hatasokra tekintettel a létesitmény altal generalt negativ egészségligyi hatasok
kialakulasa kizarhat6. Az emberi egészség védelmére intézkedések kidolgozasa és alkalmazasa nem sziikséges.

6. Kozlekedési kapcsolatok alakulasa
forras KIRA térkép

A tervezési terlileten zéldmezds beruhazas keretében froccsonté és
festd ilizem kialakitasat tervezik Ujhartyanban, a 1100/19, 1102/3,
1102/4, 067/20 helyrajzi szamokkal rendelkezé tertileten. A tertilet
megkozelittse az M5 autopalya feldl a kdzvetlenil az autdpalya
csomépontbol induld Ipari-park felé vezeté atrél, mintegy 1 km-es
tavolsagban elérheté. Az Ut a mar betelepiilt ipari-park keleti hataran
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halad. Az elézetes kdrnyezeti hatasvizsgalat a megvalositas idejére 600 tehergépjarmii/nap forgalomndvekedést
vetit elére. Az lizemelési idészakban a forgalomndvekedési tébbletek a miiszakvaltasok id6szakara esnek
jellemzben, ez személygépkocsi esetében 162-237 jarmivet jelent egy orai idészakra vetitetten, a
nehézgépjarmiivek varhaté forgalma 17-23 jarmiivet jelent egy érai id6szakra vetitetten. A forgalom tobbletek
jellemzden a gyorsforgalmi és a féuton érzékelhetdk a szallitd jarmlivek kapcsan, a személygépjarmiivek szintén
az autépalyan és a féuton, valamint az orszagos mellékathalézaton jelennek meg.

6.1. Kdzlekedési halézat vizsgalata

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat ,A telepiilésrendezési tervek koziti kdzlekedési munkarészei —
tartalmi kdvetelmények” megnevezési, e-UT 02.01.41 sz. utligyi miszaki eléirasban foglaltak szerint késziilt,
figyelembe véve az e-UT 03.01.11 ,Kdzutak tervezése utiigyi mliszaki eléiras’-ban foglaltakat, és 6sszhangban a
tovabbi kapcsolodo elbirasokkal, jogszabalyokkal.

6.2. Uthalozat vizsgalat

A térség legjelentésebb Utja az M5 autdpalya és az 405. szamu els6rend(i f6ut. Az M5 autdpalyanak csomépontja
talalhatd Ujhartyannal. A parhuzamosan haladé 5 sz. f6ut mellékutakon érhetd el a 4606 j. Gton keresztill.
Ujhartyan teriiletét érinti a 405 sz. f6Ut, tovabba szamos orszagos mellékut halad at a telepiilésen: a 4601 j. Ut a
teleplilés keleti hataraban, kiltertileten halad rovid szakaszon. A 4606 j. Ut kelet — nyugati iranyban szeli at
Ujhartyant. A 46108 j. és 46109 j. 6sszekotd utak észak — déli iranyban haladnak a telepiilés nyugati részén,
csomopontot alkotva a 4606 j. dttal.

Az M5 autépalya Kecskemét-Szeged iranyaba vezet. Az 5 sz. f6ut Budapest déli teriiletérdl indul, majd halad
tovabb déli iranyba, a két délre talalhatdo megye székhelyére, Kecskemétre és Szegedre, majd Rdszke terliletén
Szerbia hataranal ér véget. Az 5 sz. Budapest — Szeged — Roszke els6rendii féut kdzuthalodzati jelentésége az
M5 autépalya telies hosszon torténé kiepitésével csdkkent, a kiszolgalt térségek forgalma az autépalyara
terel6dott at.

A 405 sz. Albertirsa —,Ujlengyel els6rendli féut az M5 autdpalya és a 4 sz. féut kdzott teremt kapcsolatot
Albertirsa, Ujlengyel és Ujhartyan telepiiléseken keresztiil.

A 4601 . Budapest - Tiszakecske Gsszekotd ut a budapesti Nagykérdsi at folytatasakent indul, majd Gyal,
Fels6pakony, Csévharaszt, Ujhartyan, Ujlengyel, Pusztavacs, Nagykérds és Kocsér telepliléseket érintve érkezik
Tiszakécskére.

A 4606 j. Kava — Dabas Osszekotd Ut Kava teriiletén a 3112 j. Uthoz csatlakozoan indul, majd felfizi Pilis,
Nyaregyhaza, Ujlengyel, Ujhartyan telepiiléseket és Dabason csatlakozik az 5 sz. féuthoz.

A 46108 j. Ujhartyan — Sari bekétdut (F6 at), a 4606 j. ut és a 46109 j. ut kdrforgalmi csomépontjabdl indul, és
Kakucs, valamint Inarcs teriiletén Dabas Sari teleplilésrészen az 5202 j. uthoz csatlakozva ér véget.

A 46109 j. Orkény — Ujhartyan bektout Orkény teriiletén az 5 sz. fouthoz csatlakozoan indul, majd Hernad
teleplilésen halad at és Ujhartyan teriiletén a 4606 j. ut és a 46108 j. Ut kérforgalmd csomépontban végzadik.

6.3. Csomoponti vizsgalat

A tervezési terilet legfontosabb csomopontja az M5 és a 4606 j. ut csomopontja. A csomopont kiilénszint(
autépalya-csomopont, a gyorsforgalmi ut 43+480 km szelvényben talalhato.

Az 5 sz. f6ut és 4606 j. ut csomopontja kanyaroddsavokkal kiépiilt, Dabas belteriiletén talalhato.

Ujhartyan kilteriiletén talalhato a 405 sz. féut és a 4606 j. ut csomopontja, amely szintbeni, kanyaroddsavokkal
kiépitett csomopont.

A 405 sz. fout es a 4601 j. Ut csomopontjaban kiilon sav epiilt ki mindket iranyban a f6utrol balra kanyarodok
szamara . A féut ,Allj! Els6bbségadas kételezé!” tablaval védett a mellékatrol érkezék elét.

Az 4606 j. utnak a 46108 j. és 46109 j. uttal alkotott csomépontjaban korforgalom épiilt ki.
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Az orszagos mellékutakon tobb féldutcsatlakozas és ingatlancsatlakozas talalhato. A foldtcsatlakozasoknal,
behajtéknal nem éplilt ki csomdponti elem.

6.4. Kdz6sségi kozlekedés

Ujhartyan a Volanbusz Dabas — Ujlengyel — Pilis - Monor, Budapest — Inarcs — Ujhartyan - Ujlengyel, Dabas —
Ujhartyan - Ujlengyel, Ujlengyel - Ujhartyan — Kakucs — Inarcs - Dabas és Ujhartyan - Ocsa jarataival kzelitheto
meg. A legrovidebb hivatalos menetidé Budapest Népligetig 50 perc. Munkanapokon a févaros iranyaba naponta
18 jarat kdzlekedik.

Ujhartyan teriiletén 6 autobusz megallé talalhato:
e Ujhartyan, dabasi elagazas
o Ujhartyan, Egészséghaz
o Ujhartyan, Hésok tere
o Ujhartyan, szerviz bejaro (it
e Ujhartyan, szerviz
o Ujhartyan, ipartelep
Ujhartyant a vasuthalozat elemei nem érintik.
A tdmegkozlekedés kiemelt fejlesztése nem indokolt, a jelentkezd igényeket megfeleléen kiszolgalja.
6.5. Parkolasi vizsgalat
Ujhartyan teriiletén a csaladi hazas lakoteriiletek parkolasi igényei telken beliil kielégitettek.

A fteleplilésen talalhaté gazdasagi egységekhez, élelmiszer aruhdzakhoz, éttermekhez felszini parkolét
alakitottak ki. A kdzteriileti parkolok szilard burkolattak a belteriileten.

A tervezési terlileten kozteriileti parkoldk nem talalhatéak, az itt folytatott mar miikodé gazdasagi tevékenység
jellegébdl adodéan a parkolas telken belil megoldott. A még igénybe nem vett mezdgazdasagi miveléssel
érintett terlileteken nem jelentkezik parkolasi igény.

6.6. Gyalogos és kerékparos kozlekedés vizsgalata
A gyalogoskdzlekedés szamara a teleplilés Utjainak egy része egy oldalon, helyenként két oldalon jardaval
kiépiilt.
A telepiilésen a helyi kdzlekedést sokan kerékparral oldjak meg. A telepilés kdzigazgatasi teriletén jelenleg
nincs kiépitve kerékparut. A gépjarmii forgalom nem zavarja a kézuton foly6 kerékparforgalmat.

A vizsgalt terlleten 6nallo kerékparut szintén nincs kiépitve. A fejleszteni kivant telkeket 7m szélességi
aszfaltburkolatt tfellilet éri el, az ipari-parkot kiszolgalé Utként A gyalogjarda kiépitésére az ut egyik oldalan
sem keriilt sor, a tervezési terlileten nincsen jarda.

6.7. Kbzlekedési javaslat

A tervezett létesitmény lizemeltetése soran a beruhazassal kapcsolatban késziilt eldzetes kdrnyezeti vizsgéalat az
[. Utem maximalis kapacitasat figyelembe véve az alabbi forgalomndvekedést allapita meg az egyes
napszakokban:

A tablazatban megadott értékek figyelembe veszik az adott oOran bellli oda-vissza kozlekedést. A
szallitojarmiivek varhatdan autépalyat fogjak hasznalni, a 4606-os utat nem érintve.

A személygépjarm(i forgalom varhatéan szintén megoszlik, mivel varhatéan a fejlesztés vonzaskorzetébdl kertil ki
a dolgozoi létszam tiinyomé része. Ennek megfeleléen a forgalom megoszlik az autopalya, illetve a 405 sz. f6ut
és a 4606 j. Ut ipari-parkig tartd szakasza kozott.

A forgalom megoszlasa a két utvonal kdz6tt elézetes becslések szerint ~15-85%.
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Napszak Orai cstics Osszesen
06:00 — 14:00 162 237
Személygépjarmii 14:00 - 22:00 162 237
22:00 - 06:00 162 162
06:00 — 14:00 3 23
Nehézteher gépjarmii 14:00 - 22:00 3 17
22:00 - 06:00 0 0

A bemutatott forgalmi adatok a kézuthalozaton nem okoznak szamottevd tobbletterhelést. A nehézgépjarmdi
terhelés varhatéan az autopalyat érinti, igy a teleplilésen nehézgépjarmiiveknek a beruhazashoz kapcsolodo
megjelenésével nem kell szamolni.

A beruhazas létrehozasaval, az eddigi kdzati szabalyozasok megsziintetésével elzart teriiletek alakulnak ki az
M5 autopalya — Hernadi kozigazgatasi hatar — lIpari park altal bezart haromszdg alaku terileten. Ennek
feltarasara 0j kozlekedési teriilet kiszabalyozasa sziikséges az Ujhartyan — Hernad hataraban futé Gtrol indulva,
az Ipari-parkot délrél hatarol6 erdét nyugatrél kiséréen.

6.8. Tomegkozlekedési halozat javaslat

A beruhazas létrehozasaval kapcsolatban sziikséges megvizsgalni menetrendszerinti autdbuszjarat inditasanak
igényét és lehetdségét. Valosziniisithetd a magantulajdonu izemi jarat inditasa, amelynek jarmivei szamara
biztositani kell a kdzutakon valo biztonsagos kozlekedés lehetéségét. A terlileten autdbuszmegalld helyet és
fedett varot sziikséges igeny esetén elhelyezni.

6.9. Parkolasi javaslat

A fterilleten létesitett beruhazas parkolasi igényét teljes mértékben telken belil kell megoldani, ugyan ugy
ahogyan a mar m(ikodd tébbi telekhelynél.

6.10. Gyalogos és kerékparos kézlekedés javaslata

A tervezett lizem hivatasforgalmanak egy része vélhetéen kerékparos kozlekedéssel torténik majd, ezért meg kell
vizsgalni a kerékparut haldzat fejlesztésének lehetbségeit. Javasolt az Ipari Park Utjan egy-vagy kétiranyl
elvalasztott kerékparit kiépitése, abban az esetben, amennyiben a kerékparosoknak a 4606 j. Gt - M5 autépalya
keresztezésében Iévé miitargyon valo atjutasa (annak bévitésével), illetve az M5 autdpalya csomépontban, vald
atkelése biztositott. az ipari-park kiszolgalo Utja 18m telekszélességi, az ut a jarda a kerékparit és a kdzmdiivek
befogadasara alkalmas.

7. Koézmiiellatas

A véros kozmlivesitése fokozatosan épiilt ki. Mara a telepliilés belteriiletének jelentés hanyadan mar a teljes
kézmiellatas biztositott.

A teleplilésen jelenleg meglévd viz, gaz, elektromos és tavkozlési halozatok tovabbvezetésével a fejlesztési
teriiletek feltarhatdk. Ennek soran azonban a meglévé halozat is atalakithatd annak érdekében, hogy korszer(ibb,
biztonsagos kézmlrendszerek j6jjenek létre. A tervezési teriilet jelenleg nem kdzmivesitett. A megfeleld
infrastruktura kialakitasa az ipari park lizemeltetdjét terheli.

A HESZ kézmivek létesitményei fejezetében néhany olyan kotelezés keriilt megfogalmazasra, melyek az
altalanos szakagi elSirasok betartasa mellett elésegitik a teleplilés minéségi fejlesztését.

A meglévd és tervezett kdzmiivezetékek védétavolsagait a szakagi eléirasoknak megfeleléen biztositani kell. A
telies kdzmliellatas kiépitési szlkséges (viz, gaz, csatorna, elektromos) kiilon megkotott teleplilésrendezeési
szerz6dés alapjan.
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Vizik6zm(ivek

Vizellatas
Ujhartyan teriiletén az ivoviz szolgaltatast az DAKOV Dabas és Kémyéke Viziigyi Kft. végzi. A fejlesztési teriilet
vizelldtasa a jelenlegi vezetekek tovabbepitésével, fejlesztésével biztosithatd. A gazdaségi fejlesztési terilet
ivoviz és ipari viz ellatdsa a konkrét igények ismeretében hatarozhatd meg. Atlagos vizigény esetén a helyi
halozatrél kiszolgalhato, specialis igények esetén sajat vizmli-telep épitése is sziikséges lehet.
Szennyviz-elvezetés
Ujhartyan szennyvizhalézata a DAKOV Dabas és Kémyéke Viziigyi Kft. kezelésébe tartozik.

A fejlesztési terliletek bekapcsolasa a halézatba a meglévd vezetékek tovabbépitésével, kiegészitésével
megoldhat6. A szennyvizhalozat méretezésénél a hasznalati ivéviz igényeket kell figyelembe venni, a tervezett
fejlesztési igényeket a kdzmiiszolgaltatoval le kell egyeztetni.

Ipari szennyviz megfeleld el6tisztitas nélkil élévizbe, vagy kdzcsatornaba nem vezethetd. Tisztitatlan
kommunalis szennyvizet tilos élévizbe vezetni.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
A csapadékviz elvezetését a meglévd arkok biztositjak jobbara szikkasztassal. A fejlesztési teriilet csapadékviz
elvezetése szintén ezzel a megoldassal biztosithato.

Energiaellatas

Gézellatas
Ujhartyan teriiletén a gazhalozat a Tigaz-DSO Féldgazeloszto Kft. kezelésébe tartozik.

A fejlesztési terlilet gazigénye az itt 1étesiilé beruhazasok konkrét gazigényétdl fliggden valtozhat. A tervezett
fejlesztési igényeket a kdzmiiszolgaltatoval le kell egyeztetni.

A biztonsagi Ovezeten belil a rendeletben rogzitett szigort tilalmak és korlatozasok érvényesek, melyek
betartasa minden esetben kotelezé.

Villamos energiaellatas

Ujhartyan villamos energia ellatasa az ELMU Nyrt. ellatasi teriiletéhez tartozik.

A tervezett létesitmény elektromos aram igénye a konkrét fejlesztés miiszaki paramétereinek ismereteben
hatarozhatd meg. A tervezett fejlesztési igényeket a kdzmiiszolgaltatoval le kell egyeztetni.

A tervezett halozat foldkabelben haladjon.
Megujuld  energiaforrasok alkalmazasa, a kbmyezettudatos energiagazdalkodas lehet6ségei,
Geotermikus energia

A tertileten torekedni kell a megUjulé energiaforrasok és kdrnyezettudatos energiagazdalkodas minél szélesebb
kori alkalmazasara. Az Uj beruhazasoknal lehetbleg ilyen médon kell az energiagazdalkodast kialakitani,
elékésziteni, a meglevé épilletek, létesitmények esetén fokozatosan kell a hagyomanyos energiagazdalkodasi
modszerekrdl a kérnyezettudatos alkalmazasokra attérni. A kornyezettudatos energiagazdalkodasnak tébb médja
letezik, legfontosabb a megfeleld épité és szigetelé anyagok hasznélata, az energiatudatos tervezés, megujuld,
kérnyezetbarat energidk hasznélata, napelemek, geotermikus és szél energia felhasznélasa.

8. Vezetékes és vezeték nélkiili hirkdzlési létesitmények
Ujhartyan telepiilésen a vezetékes telefonvonal a Magyar Telekom Nyrt. szolgaltatasi teriiletébe tartozik.

Ujhartyan teriilete mobil tavkdzlési ellatas szempontjabol lefedettnek tekinthets.
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HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA, LEIRAS

TARTALOMJEGYZEK

UJHARTYAN VAROS ONKORMANYZATI KEPVISELO-TESTULETENEK ..../2017. (i ween. ) ONKORMANYZATI
HATAROZATA

UJHARTYAN VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK DELKELETI IPARI-PARKOT ERINTG MODOSITASAROL

A 127/2016. (V1. 28.) KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATTAL ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASA

1. MELLEKLET: TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP MODOSITASA TSZT/M4 JELU TERVLAP

2. MELLEKLET: TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA
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Ujhartyan varos nkormanyzat
Ujhartyani Polgarmesteri Hivatala
Ujhartyan f6 utca 21.

Kivonat:
Ujhartyan Varos Onkormanyzati Képviseld-testiiletének 2017. ........... ..... -én tartott nyilvanos dlésérél

T a r gy: Ujhartyan varos telepiilésszerkezeti tervének modositasa a délkeleti ipari-park tovabbi betelepiilésével
kapcsolatban

A képviseld-testtilet 6sszesen 7 fébdl all, jelen van .. f6. ........ igen szavazattal a kovetkez6 hatérozatot hozta:
..12017. (... ...) képviselb-testiileti hatarozat

Ujhartyan Varos Onkormanyzat képviselé-testiilete ......[2017. (.... ....) dnkormanyzati hatarozata
Ujhartyan varos délkeleti ipari-park teriiletét érint6 teleplilésszerkezeti terv médositasarol

1. Ujhartyan Varos Onkormanyzati Képviselé-testiilete hozzajarul a 50/2012. (V.23.)Kt. hatarozattal elfogadott és
127/2016. (VI. 28.) KEPVISELO-TESTULETI hatarozattal mddositott —Teleplilésszerkezeti  Terv
részmddositasahoz, a hatarozat mellékletét képez6 tervben foglaltak szerint.

2. Jelen hatarozat 1. melléklete a TSZT/M4 jelii teleptilésszerkezeti tervet modositd terviap a délkeleti ipari-park
kapcsan, jelen hatarozat 2. melléklete a Telepiilésszerkezeti Terv mddositasanak leirasa.

3. A TSZTIM3 jelii (2016.) Telepiilésszerkezeti tervmddositas terviapjanak, jelen dontés hatalya altal érintett,
kdzlekedési teriiletoe nem sorolt és nem tartozo, tervezett kiszolgald utak savjaira vonatkoz6 elhatarozasok
hatalyukat vesztik.

4. Jelen hatarozat elfogadasat kovetden a hatarozattal érintett kdzigazgatasi terileten beliil késziilé szabalyozasi
terveket és miszaki terveket a Teleplilésszerkezeti Terv jelenlegi moédositasaval dsszhangban kell
elkésziteni.

Hataridd: azonnal
Felelés: Schulcz Jézsef polgarmester

k.m.f.

Gondérné Frajka Gabriella Schulcz Jozsef
jegyzo polgarmester

A kivonat hiteles!
Ujhartyan, 2017. ............... ...

Gondérné Frajka Gabriella
jegyz0
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2. MELLEKLET

A ...12017.(... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

Ujhartyan varos telepiilésszerkezeti terve médositasanak leirasa

1. A képvisel6 testilet megallapitja, hogy a 127/2016. (VI. 28.) Kt. hatarozattal jovahagyott, modositott
telepulésszerkezeti terv leirasa 1.1. Telepilésszerkezet f6 elemei részen bellll a kozlekedéshaldzati és kdzmii
elemek része a kovetkezére véltozik:

,,K6zlekedéshalozati és kozmii elemek:
- az M5. szamu (Budapest — Szeged - (Részke) autopélya);
- a405 sz. (Albertirsa — Ujhartyan) féut
- a 4606. és 46108 jelii 6sszekdtd (t és csomopontjai, tovabba-az-egyéb-alsébbrendii-kézuthalézati
lomel ey Spontiai:”

2. Terllet-felhasznalasi besorols a teriletet érintéen nem valtozik. A gy(jtéutként és tervezett lakoutként jelolt
egyéb kiszolgald utak a Gip jelli egyéb ipari terlletfelhasznalas részei.

3. A teriileti mérleg nem valtozik mivel nem keril sor Uj beépitésre szant terilet kijeldlésére, terilet-felnasznalasi
valtoztatasra.

4. A biologiai aktivitasérték egyensuly alakulasa

A teleplilésszerkezeti médositds kapcsan a biologiai aktivitds érték a kdzigazgatasi terilet egészére vetitve
véltozatlan marad. A jogszabalyi kornyezet (Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja) (j beépitésre szant terilet
kijelolésénél teszi szilkségessé a biologiai aktivitasérték egyensulyanak szamitasat. Sem a
telepulésszerkezeti terv, sem a szabalyozasi terv modositasa nem jeldl ki Uj beépitésre szant terlletet. Ebbél
kovetkezéen a bioldgiai aktivitas érték tobblet is valtozatlanul +4,06 marad.

Ujhartyan, 2017. ........ocveveee. ..

GOndérné Frajka Gabriella Schulcz Jézsef
jegyzo polgarmester
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RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
EPiTESI SZABALYZAT ES MELLEKLETE

TARTALOMJEGYZEK

UJHARTYAN VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK .../2017. (... ....) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 18/2012. (11l. 30.) ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

MELLEKLETEK;

1. MELLEKLET: AZ SZT-2/M4 JELU DELKELETI IPARI-PARK RESZTERULETET ERINTO SZABALYOZASI TERVI
MODOSITAS
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Ujhartyan Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...[12017. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrél sz616 16/2012. (V. 24.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Ujhartyan Varos Onkormanyzat képviseld-testillete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatérozott
eredeti jogalkotdi hataskdrében, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.§
(1) bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 28. § (1) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkdrében eljard, a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében
meghatérozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatési szervek, valamint a teleplilésfejlesztéssel,
teleplilésrendezéssel és a telepiiléskép alakitasaval Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl szdld
...[2017. (... ...) 6nkormanyzati rendelet szerinti véleményezési eljarasban részt vevé partnerek véleményének
kikérésével, a kovetkezOket rendeli el

1. Modosito rendelkezések

1. § Ujhartyan Varos Onkormanyzat képviselo-testlilete a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 16/2012. (V. 24.)
onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) 2. § (1) bekezdése a kovetkezd rendelkezésre
valtozik:

,Ujhartyan helyi épitési szabalyzatanak hatalya a tervmellékletekkel érintett teriiletekre terjed ki. A HESZ
mellékletei:

a) 1 melléklet: SZT-Om jelii szabalyozasi terv,
b) 2. melléklet: SZT-2/M3 jelli 2016. évi mddositas szabalyozasi terve,
c) 3. melléklet: SZT-2/M4 jelli, délkeleti iparteriiletet érintd szabalyozasi tervi modositas.”

2.§ (1) AHESZ 7. § (3) bekezdése a kdvetkezd rendelkezésre valtozik:

(3) A tervezett kézutak kiépitéséhez legalabb a magasabb szintli jogszabalyok szerinti kozteriileti
telekszélességek biztositandok. Ettél eltérni szabalyozasi tervi rendelkezés alapjan lehet.
szabalyozasi tervi eltéré rendelkezés hianyaban a gazdasagi épitési ovezetekben az egyéb Uj
kiszolgalo kozut, vagy kozhasznalat elol el nem zart magan Gt kotelezé minimum szélessége 18m.”

(2) AHESZ 7. § (4) bekezdés elsd mondata a kdvetkezd rendelkezésre valtozik:

.(4) A Kilterileti dnkormanyzati kbézutak szabalyozasi szélessége minimum 12m, a szabalyozasi terv
eltéré rendelkezése hianyaban.”

3.§ (1) AHESZ 11. § (3) bekezdése a kdvetkezé rendelkezésre valtozik:

.(3) Az egyes kisvarosias, kertvarosias, falusias és telepiiléskozpont épitési dvezetek el6irasaiban
meghatarozott maximalis épitménymagassagok értékét egyik homlokzatmagassag értéke sem haladhatja
meg.”

(2) AHESZ 11. § (4) bekezdése a kdvetkezd rendelkezésre valtozik:
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(4) Uj terepszint alatti épitmény kiilénallo épitményként nem létesithets. Az éltalénos tilto szabaly alél
kivételt képeznek a Gip jelii épitési dvezetek, valamint minden mas épitési dvezetben az dvezetenként
meghatarozott melléképitmények, a félddel boritott pince, a jégverem, a legfeljebb 4m2-es alapteriiletii
Zbldségverem. A kivételbe tartozé épitmények elhelyezése épitési helyen beliil lehetséges, épitési
helyen kiviil a beépitettlen oldalso telekhatart, vagy a hatso telekhatart legfeljebb 5m-re kozelithetik
meg”

(3) AHESZ 11. § (5) bekezdése a kdvetkezd rendelkezésre valtozik:

+(5) Az Ujonnan lakoé épitési dvezetekké valo teriiletek épitési telkein, terepszint alatti és feletti garazs
elhelyezése csak az adott dvezet altal meghatarozott f6 rendeltetési egység éplilettomegén bellil lehet.
Elékert nélkiili és el6kertes beépitésnél a kiilsé lejarat nem létesitheté a kozteriileten vagy a

kozteriileti telekhataron. A kozteriilet feloli homlokzaton a terepbevagas mélysége legfeljebb 1,5m
lehet.”

4.§ AHESZ 24 § (3) bekezdése a kdvetkezd rendelkezésre valtozik.

.(3) Az épitési Gvezet terliletén a szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hianyaban az elékert minimum
10m, az oldalkert minimum 6m, a hatsdkert minimum 6m. ”

5.§ AHESZ 31.§ (1) és (2) bekezdése a kdvetkezd rendelkezésre valtozik.

«(1) Gip-4 jeld épitési ovezet eldirasai:

Epitési Gvezeti jel Gip-4

Beépitési mod Szabadon allo
Epitési telek kialakithato legkisebb teriilete 20000 m2 (2ha)
A telek legnagyobb beépitettsége legfeljebb 50%
Legnagyobb épitménymagassag szamitott atlagértéke 25m

A beépitésnél alkaimazhato legkisebb épitménymagassag -

A telek kialakitandd legkisebb zdldfelileti mértéke 25%

(2) Az épitési ovezet telkén egyéb ipari termeld, szolgéltatd és raktarozasi célu épitmények
helyezheték el.”

2. Hatalytalanito és zaré rendelkezések

6. § (1) hatalyat veszti a HESZ 24.§ (1) b) pontja.
(2) Hatalyat veszti a HESZ 24.§ (1) ¢) pontjanak magassagi korlatozasa (legfeliebb-2m-es-belmagassaggal).
(3) Hatalyat veszti a HESZ 24.§ (1) d) és e) pontja

(4) Hatalyat veszti a HESZ 24.§ (5) bekezdése.
7.§ (1) Ezarendeleta2017............ napjan lép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit az I. foku hatarozattal el nem biralt, folyamatban 1évé Ggyekben is alkalmazni
kell.
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(3) Hatalyat veszti a HESZ 2. melléklete szerinti SZT-2/M3 jelii 2016. évi szabalyozasi tervi modositas
rendelkezése az SZT-2/M4 jelli szabalyozasi tervi modositassal érintett és lehatarolt teriileten.

Ujhartyan, 2017. ....oooeeereevereeerre.

Gondorné Frajka Gabriella Schulcz Jozsef
jegyzd polgarmester

Kihirdetési zaradék:

A rendelet kihirdetve: 2017. .......ccccevenee. napjan.

Gondérné Frajka Gabriella
jegyz0
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TARTALOMJEGYZEK

UJHARTYAN VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK 196/2017. (VII. 27.) KT. HATAROZATA

UJHARTYAN VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK 195/2017. (VII. 27.) HATAROZATA KIEMELT
FEJLESZTESI TERULETTE NYILVANITASROL

FOEPITESZI FELJEGYZES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK TEMATIKAJARA VONATKOZOAN

UJHARTYAN VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK .../2017. (........... ) KT. HATAROZATA A PARTNERSEGI
EGYEZTETES LEZARASAROL



Ujhartyan Viros Onkormanyzat
Ujhartyanl Polgarmesteri Hivatala
Ujhartyén, F6 u. 21.

KIVONAT

Ujhartyan Véros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2017. julius 27-én megtartott nyilvanos iilésérdl

Kihagyva a kihagyandok

A képviselé-testiilet osszesen 7 f6bol all, 7 f6bdl jelen van 7 6 egyvhangu Sigen
szavazdssal az alabbi hatarozatot hozta:

196/2017.(VIL.27.) sz. Képvselo-testiileti hatirozat
Ujhartydn ~ Vaéros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
szandékat fejezi ki, hogy a jelenlegi rendezési terv médositas
keretén beliil a GIP 3 és GIP 4 6vezeti besorolasban megemeli a
magassagi korlatot, illetve a 1102/3, 1102/4 és a 067/20 hrsz.
esetében az Gvezeti besoroldst egységesen GIP 4 vezetre
véltoztatja.

Hatéridd: azonnal
Felel6s: polgarmester

G6ndorné Frajka Gabriella sk. Schulcz Jozsef sk.
jegyzd polgarmester




Ujhartyan Viros Onkorményzat
Ujhartyani Polgarmesteri Hivatala
Ujhartyén, F6 u. 21.

KIVONAT

Ujhartyan Viros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2017. julius 27-én megtartott nyilvanos iilésérdl

Kihagyva a kihagyand6k

A képviselb-testiilet osszesen 7 f6bol all, 7 fobdl jelen van 7 f6 egyhangii Sigen
szavazdssal az alabbi hatarozatot hozta:

195/2017.(VIL.27.) sz. Képvselé-testiileti hatdrozat
Ujhartyan Véaros Onkorményzaténak Képviseld-testilete tgy
dontstt, hogy az Ujhartyani Ipari Park teriiletén megvalésuld
~REHAU 0 autéipari gyartdlizemének  kivitelezése™
megnevezésii projektet kiemelt beruhazasként kezeli.

Hataridg: azonnal
Felelds: polgarmester
Gondorné Frajka Gabriella sk. Schulcz Jozsef sk.
jegyzb polgarmester
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