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|. ALTALANOS RESZ

1. A vallalkozas alapadatai

A véllalkozas neve: Ujfold Ingatlanfejle$zés Forgalmazé Kft

Székhely: 1124 Budapest, Csorsz u. 45.
Cégj.szam: 01-09-879212

Addszam: 12590395-2-43

Stat.szam: 12590395-4110-113-01
Alakulas idpontja: 2000.12.28.

Torzstke nagysaga: 18,000 eFt

Targyévi mérlegiosszeqg: 171,934,270 eFt

Beszamol6 idszaka: 2017.01.01. - 2017.12.31.

A véllalkozés korlatolt felélsség tarsasagként tikodik.

Dontéshoz6 szervek: Ugyvezetés
Fo6 tevékenyseég: 4110 Epiiletépitési projekt szesezé
Egyéb tevékenyseégek: 6810 Sajat tulajdonu ingattEsvétele

2. Szervezeti adatok

A vallalkozas tulajdonosai:
Belfoldi jogi személyek.

Név Cim Szavazati arany  Alairasra jogosult
Ujhartyan Kézség 2367 Ujhartyan, & 25.00% Nem
Onkormanyzata u. 21.

VICARIO 1124 Budapest, 75.00% Nem
Kereskedelmi Kft | Csdrsz u. 45.

Képviseletre
jogosult
Nem

Nem
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Minésitett tobbséget biztositd befolyassal rendéikag:

Név Cim Szavazati arany = Alairasra jogosult Képviseletre
jogosult
VICARIO 1124 Budapest, 75.00% Nem Nem
Kereskedelmi Kft | Cso6rsz u. 45.

Tulajdonosokon kivil alairdsra, képviseletre jodioszemélyek:

Név Cim Alairasra jogosult Képviseletre jogosult
Dettai Tibor 2051 Biatorbagy, Igen Igen
Kamilla u. 1.

A vallalkozasnal a kényvvizsgalat nem kotélez

A beszamoldt bejegyzett kbnyvvizsgald nem diterte, a konyvelést és a beszamolo készitést
meérlegképes konyvélvégezte.

Konywviteli szolgaltatas korébe tartozo feladato&nyitasaért, vezetéséért fékelszemély
kils6 szolgaltato alkalmazottja, tagja:

Név: Grebenér Renéta
Elérhebtség: 1131 Budapest, Dolméany u. 11.
Regisztracidés szam: 123879

Jelen kiegészit melléklet a SZT. 16.8.(5) bekezdése szerint azakatinformaciokat
tartalmazza, melyek a nyilvanossagra hozatal szetjgiwml fontosak. A fontossagot a koltség-
haszon 0sszevetésének elve alapjan hataroztuk meg.

3. Szamwviteli politika meghatarozé elemei

A véllalkozas szamviteli politikdjanak dsszedlléésr figyelembe vette a szamviteli torvény
alapelveit.

Ez biztositja azt, hogy a cég beszamoldja redlisatatja a vallalkozas jelenlegi vagyoni és
pénzlgyi helyzetét, a ithodése eredményének megbizhaté és valds bemutégsatmai
helyzet alapjan a j@beni tervek is kirajzolodnak.

Analitikus nyilvantartast vezet a cég a vekoveteléseldl és a szallitdi tartozasokrol. A
munkabérek és egyéb személyi jelidgfizetések analitikus nyilvantartasi kdtelezegséek a
bérszamfejtés keretében tesz eleget.

Beszamol6 formaja: Eves
Mérleg tipusa: ‘A’ véltozat

Eredménykimutatas tipusa: Osszkoltség eljaréssahltozat
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Mérlegkészités pénzneme: HUF
Mérleg fordulénapja: 2017.12.31.
Mérlegkészités ibontja:  2018.01.31.

A konyvvezetés modja: kéd konywvitel. A konyvelésre kiadott szamlacsopoatok
szamlékat, al- és részletezzamlakat, azok szamjeleit és megnevezeését aaridiben fogja
0ssze. A szamlatikor és a szoveges szamlarendt eggidt lehaiveé, hogy a kényveit a
szamviteli torvény élirasai szerint vezesse.

A felmerilt koltségeket efgllegesen az 5. szamlaosztalyban tartja nyilvan.
Az 5. szdmlaosztaly megfeteltagolasaval biztositja, hogy mind a kijlanind a bel§
informéciok rendelkezésre alljanak. A 6-7 szamlgdgakat nem nyitotta meg.

Jelents dsszef hiba értelmezése:

ha a hiba feltarasanak évében, a kulodhallensrzések soran, egy adott lzleti évet éemt
(évenként kiulon-kulon) feltart hibak és hibahatasaredmeényt, sajabtkét noveb-csokkend

— értékének egylttes gbltol flggetlen) 6sszege meghaladja a szamviteli palian
meghatarozott értékhatart. Minden esetben jételisszef) a hiba, ha a hiba feltarasanak
évében az ellémzések sordn — ugyanazon évet éent— megallapitott hibak, hibahatasok
eredményt, sajatokét noveb-csokkend értékének egyittes (geltol fuggetlen) dsszege
meghaladja az ellénzott Uzleti év mérle@ibsszegének 2 szazalékat, illetve ha a
meérlegbosszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millidtédriakkor az 1 millié forintot

4. Ertékelési eljarasok bemutatasa

Bekerilési érték:

Az immateridlis javak beszerzési értékét beszeamési, az amortizacioval csokkentve mutatja
Ki.

A targyi eszkdzoket beszerzési aron, az amortizaticsokkentve mutatja ki.

Ertékcsokkenés elszamolasa:

Az évenként elszamoland6 értékcsokkenés megtermeakaladban az eszkoz bekertlési
(bruttd) eértékének vagy nettdé értékének aranyalimtérik: az egyedi eszkoz varhato
hasznalata, elsb adodo élettartama, fizikai elhasznalédasa éslesk@vulasa, az adott
vallalkozasi tevékenyseégre jellethkorilmények figyelembevételével.

Az értékcsokkenés tervezésekor a cég az eszkobhdlszzlalbdasanak ideje fliggvényében
linearis leirast alkalmazott.

Az értékcsokkenés elszamolasa havonta torténik.
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Kisértéki eszktzok értekcsokkenési leirasa:

A 100.000 Ft alatti egyedi bekerulési értékkel hiagyoni értéld jogok, szellemi termékek,
targyi eszk6zok bekerllési értéke a hasznalatbixeéteértekcsokkenési leirasként egy
0sszegben elszamolasra kerll. Ebben az esetbettkesékkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelenbs maradvanyérték:

A maradvanyerték nulla 6sszeggel véHayelembe az értékcstkkenési leiras tervezésamsor
ha az eszkdz hasznos élettartama végeén varhatdlamélieatd értéke valdszisitheben nem
haladja meg az egy évi értekcsokkenés dsszegét.

Ha a vallalkozé szempontjabdl meghatarozé jékeddi targyi eszkdzoknel az évenkeént
elszamolasra kerdil ertékcsokkenés megallapitasakor (megtervezésdigyglembe vett
koérilményekben (az adott eszkdz hasznalatarigridmaban, az adott eszkoz értékében vagy
a varhaté maradvanyeértékben) lényeges valtozasheredt be, terven fellli értékcsokkenést
kell elszamoilni.

Terven fellli értékcsokkenést kell az immaterifdiszagnal, a targyi eszk6zoknél elszamolni
akkor is, ha

- az immaterialis j6szag, a targyi eszkdz konyvigtieertéke tartdosan és jelésen magasabb,
mint ezen eszkoz piaci értéke;

- a szellemi termék, a targyi eszkoz értéke tarntdsesdkken, mert a szellemi termék, a targyi
eszkdz a vdllalkozasi tevékenység valtozasa méisiegesse valt, vagy megrongalédas,
megsemmistilés illetve hiany kovetkeztében rendslétek megfeléén nem hasznalhato,
illetve hasznéalhatatlan;

- a vagyoni érték jog a szergdés mddosulasa miatt csak korlatozottan vagy egjgalinem
ervenyesithét

- a befejezetlen kisérleti fejlesztés révén megudld tevékenységet korlatozzak, vagy
megszuntetik, illetve az eredménytelen lesz.

A terven fellli értékcsokkenést olyan mértékig ke&grehajtani, hogy az immateridlis j0szag,

a targyi eszkdz, a beruhazas hasznalhatésaganaleleiega mérlegkészitéskor érvényes

(ismert) piaci értéken szerepeljen a mérlegben. mayiben az immaterialis joszag, a targyi

eszkdz, a beruhazas rendeltetésének megdelahem hasznalhatd, illetve hasznalhatatlan,
megsemmislilt, vagy hianyzik, az immaterialis javakargyi eszk6zok, a beruhazasok kozil -
terven fellli értékcstkkenés elszamolésa utarkekivezetni.

Nem szamolhato el terv szerinti, illetve tervenilieErtékcsokkenés a mar leirt, illetve a
tervezett maradvanyértéket elért immaterialis jgaa$ targyi eszkdznél.

A véllalkozas az immateridlis javakrol és targyilgiz okl folyamatos mennyiségi analitikat
vezet, adkonyvvel valo egyeztetés a mérleg fordulonapjatétik.

Készletek értékelése:

A készletek értekelése FIFO mdbdszerrel (ténylegsgdrzési aron) torténik.

Kilfoldi pénzértékre sz6l6 eszkdzok, kotelezettkéergekelése:

Az MNB éltal kdzétett hivatalos devizaarfolyamontéit.
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5. Ertékelési eljarasok valtozasa
Az értékelési eljarasok azéeb évhez képest nem valtoztak.

Az értékelési elvek az &6 évhez képest nem valtoztak.

6. Konszolidalt (éves) beszamolot késdivallalkozas adatai

A vallalkozas 6sszevont (konszolidalt) éves besiakészitésére nem kotelezett.

7. Vagyoni, pénzugyi, jovedelmi helyzet elemzése

Vagyoni helyzet mutatészamai:

Forgo eszk6zok aranya:

((B+C)/(A+B+C))*100

Targyév: 100.00%  Elgzs év: 100.00%  VAltozés: 0.00%
Tokeerosseq:

(D/Forrasok 6sszesen)*100

Targyév: 8.44% El6z5 év: 8.51% Valtozas: -0.07%
Sajat toke - jegyzett ke aranya:

(D/D1)*100

Targyév: 80.57% El6z5 év: 80.06%  Valtozas: 0.51%

Kotelezettségek részaranya:
(F/Forrasok 6sszesen)*100

Targyév: 41.16% El6z5 év: 41.50%  Valtozas: -0.34%

Pénzligyi helyzet mutatészamai:

Likviditasi mutato:
(B/F)*100

Téargyév: 197.61%  Elozs év: 195.28%  Valtozas: 2.33%

Likviditasi gyorsrata értéke:
BIV/FIII

Targyév: 0.03 El6z5 év: 0.01 Valtozas: 0.02
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Jovedelmi helyzet mutatdszamai:

Alaptéke jovedelmesbsége:
(Adézott eredmény/(DI-DII)) * 100

Téargyév: -19.43%  Elézs év: -19.94%  Véltozés: 0.51%

Toékearanyos pénzjévedelem:
((Ecs. + Addzott eredmény) / (D-DII-DVI)) * 100

Téargyév: -24.07%  Elézs év: -24.90%  Véltozés: 0.83%

Il. SPECIFIKUS RESZ

A) MERLEG SPECIFIKUS RESZ

1. ESZKOZOK

Immaterialis javak bruttd értékének valtozasai:

Immaterialis javak Nyito (eFt) No6vekedés Csokkenés Atsorolas — Zaro (eFt)
(eFt) (eFt) (eFt)
Vagyoni érték jogok 0 6 0 0 6
Osszesen 0 6 0 0 6

Immaterialis javak értékcsokkenés leirasanak vattaflinearis):

Immaterialis javak Nyito (eFt) No6vekedés Csokkenés Atsorolas — Zaro (eFt)
(eFt) (eFt) (eFt)
Vagyoni értéki jogok 0 6 0 0 6
Osszesen 0 6 0 0 6

Eszkozok értékvesztése

A véllalkozéas a targyévben nem szamolt el értékessz

Ertékhelyesbités

A vallalkozas a targyévben értékhelyesbitéssel @eém

Valés értéken torténértékelés
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Egyeéb kovetelések:

Megnevezés
NAV AFA kovetelés
Pénzforgalmi levonhaté AFA

Osszesen

Osszeg (eFt)
671
40
711

A tarsasagnak kapcsolt vallalkozasokkal szembemélénkovetelése nincs.

Aktiv id6beli elhatarolasok jeleéisebb 6sszegei:

Bevételek aktiv idsbeli elhatarolasa Nyit6 (eFt) Novekedés Csokkenés Zard (eFt)
(eFt) (eFt)
Domain hosszabbitas 1 1 1 1
Ingatlanok jowbeni értékesitéséhez kapcsolddo 32,100 0 0 32,100
jutalék
Osszesen 32,101 1 1 32,101

Kornyezetvédelemmel kapcsolatos informéciok:

A kornyezet védelmeét kdzvetlenil szolgalo targykéz okkel a tarsasag nem rendelkezik.

A tarsasag tevekenysédgéleszélyes hulladek, kornyezetre karos anyag nelethezett.

2. FORRASOK

Jegyzettdkén kivili egyéb sajabke elemek Uzleti éven bellli valtozasa:

Megnevezés Nyité (eFt) Novekedés Csokkenés Zaré (eFt) Véltozas oka
(eFt) (eFt)
Eredménytartalék -140,4€0 0 8,58 -144,049
Osszesen -140,460 0 3,589 4,049
Lekotott tartalék:
Jogcim Osszeg (eFt)
Lekotott tartalék potbefizetésb 76,049
Lekotott tartalékdkeleszallitasbal 68,000
Osszesen 144,049

Mérlegfordulé napon fenndllé szallitoi kbtelezegisk érteke:

190 eFt
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Kapcsolt vallalkozasokat érifkotelezettségek

Megnevezés Anyavallalat (eFt) Leanyvallalat (eFt)

Kapcsolt vallalkozast éritkdtelezettség 33,412 0
Osszesen 33,412 q

Passziv iélbeli elhatarolasok jeletisebb dsszegei:

Koltségek, raforditasok passziv idbeli Nyit6 (eFt) Novekedés Csokkenés Zaro6 (eFt)
elhatarolasa (eFt) (eFt)

Kdnyvelési dij 108 25 108 P5
Fizetend kamat 84,250 2,394 0 6848,
Kdnyvvizsgalat 250 0 250 0
Osszesen 84,608 2,419 358 86,469

B) EREDMENYKIMUTATAS SPECIFIKUS RESZ

Export - Import adatok

Exportértékesités vagy importbeszerzeés a targyéwbeenvolt.

A vallalkozas exporttdmogatasban nem részesiilt.

A vallalkozas tamogatasi program keretében véglgdieggel dotaciot nem kapott.

A vallalkozas tamogatéasi program keretében vissitateb dotaciot nem kapott.

Kutatds, kisérleti fejlesztési koltség targyévbemrvolt.

Egyéb igénybe vett szolgaltatasok:

Megnevezés Koltség (eFt)

Ugyvédi dijak 640
Kdnyvelési dijak 374
Egyéb szolgaltatasok 27
Osszesen 1,041

Egyéb raforditasok:

Megnevezés Raforditas (eFt)

Ajandékozas keretében elengedett AFA 27
Kerekités 2
Osszesen 29
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I1l. TAJEKOZTATO RESZ

Vezet) tisztségvisdlkkel, igazgatdésagi és fellgyel bizottsagi tagokkal kapcsolatos
elszamolasok

A tarsasagnal a veZettisztségvisdlk, az igazgatosag és a felugyebizottsag tagjai
tevékenységukert jarandosagot nem vettek fel.

A tarsasag a vezetisztségvisdlknek, az igazgatdsag és a felugykizottsag tagjainak nem
folyositott sem élleget, sem kélcsont.

Munkavallalok bér és létszamadatai:

Megnevezés Atlagos statisztikai Bérkoltség (eFt) Személyi jelledi
[étszam egyéb kifizetések
(eFt)
Fizikai 0.00 0 D
Szellemi 0.00 0 D
Osszesen 0.00 0 D

Adozas edtti eredményt modosito tételek:

Csokkenté tétel megnevezése Osszeg (eFt)
Adétorvény szerinti értékcsokkenés 6
Osszesen 6
Novelé tétel megnevezése Osszeg (eFt)
Szamviteli torvény szerinti értékcsdkkenés 6
Osszesen 6

10
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Cash-flow kimutatas (dsszak: 2017.01.01. - 2017.12.31.)

Téte
I
l.
01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
11.
12.
13.
.
14.
15.
16.
M.
17.
18.

19.
20.

21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.

V.

Megnevezés

Szokasos tevékenységbszarmazo pénzeszkdz-valtozas
Ad6zés éitti eredmény

Elszamolt amortizacio

Elszamolt értékvesztés és visszairas

Céltartalék képzés és felhasznalas kilonbdzete
Befektetett eszktzok értékesitésének eredménye
Szallitoi kotelezettség valtozasa

Egyéb révid lejaratu kotelezettség valtozasa

Passziv itbeli elhatarolasok valtozasa

Vewkovetelés valtozasa

Forgbeszkozok (vékovetelés és pénzeszkdz nélkil) valtozasa

Aktiv idsbeli elhatarolasok valtozasa
Fizetett, fizetenfladd (nyereség utan)
Fizetett, fizetenilosztalék, részesedés
Befektetési tevékenységll szarmazo pénzeszkdz-valtozas
Befektetett eszkdzok beszerzése
Befektetett eszkdzok eladas
Kapott osztalék, részesedés
Pénzligyi miiveletekbsl szarmaz6 pénzeszkdz-valtozas
Részvénykibocsatagkebevonas bevétele
Kotvény, hitelviszonyt megtesteésértékpapir kibocsatasanak
bevétele
Hitel és kolcson felvétele

Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsonok és bankbktriesztése,
megszintetése, bevaltasa

Véglegesen kapott pénzeszkoz
Részvénybevonagkekivonas (bkeleszallitas)

Kotvény és hitelviszonyt megtestédttékpapir visszafizetése
Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése

HosszU lejaratra nyujtott kdlcsonok és elhadyielzankbetétek
Véglegesen atadott pénzeszkozok

Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszurljakotelezettségek

valtozasa
Pénzeszkdzok valtozasa (+-1+-11-+I11)

El6z6 év (eFt) Targyév (eFt)

-41,152
-3,589

o O o|o o

-40,095
2,543

4,139

47

-2,581
-3,49

-115

2,061

-1,03(¢

4,231

64

3,58

1,650
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