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AZ ELLENORZES SZERVEZESERE VONATKOZO ADATOK

1./

Az ellendrzést végzo szervezet:

Trendinvest Konyvvizsgalo Kft

A vizsgalat célja:

Annak megéllapitdsa, hogy az

Ujhartyan

Varosfejleszté Kft miikodése és gazdalkodasa
szabalyszer(i és megfelel6-e. A tasasag vagyoni
viszonyainak ¢s eszkozeinek bemutatasa

Ellendrzott szervezet(ek):

Ujhartyan Varosfejleszté Kft

Az ellendrzés tipusa:

Gazdasdgossagi vizsgalat

Vonatkozo jogi hattér:

- A koltségvetési szervek belsd

kontrollrendszerérél és belsd ellendrzésérol
sz616 370/2011. (X1I. 31.) Korm. rendelet
- A szémvitelr6l sz6ld 2000.évi C. trv.

Alkalmazott ellendrzési eszkozok és
modszertanok:

- Dokumentumok vizsgalata, elemzése

Ellendrzott idoszak:

2015-2018. év

Ellen6rzés idotartama:

2019. oktober-december,

Iddigény (ellenéri munkanapok
szama):

6 nap

Vizsgalatvezeto:

Csernané Derdék Eva — konyvvizsgalo

Az elleno6rzott idoszakban
hivatalban 1évé vezetok:

Kancsér Zoltan, Rimarcsik Zsolt ligyvezetdk




1L/
VEZETOI OSSZEFOGLALO

A vizsgalat soran feladatunk volt az Ujhartyan Varosfejleszté Kft mikodésének €s vagyoni
helyzetének vizsgélata.

Ellenérizniink kellett, hogy a felmeriilt és elszamolt koltségek indokoltak e, az alkalmazott
értékelési eljarasok megfelelnek e a trv.i elirasoknak, s a koltségek, raforditasok valamint a
bevételek megfelelden kertliltek e elszamolasra.

Tételes, minden évre kiterjedd atfogod vizsgélatra nem kertilt sor.

A gazdasagossagi vizsgalat soran ellendriztiik, hogy a tényleges  koltségek és raforditasok
sszhangban vannak-e az elszamolt bevételekkel, s ezek elszamolasa  helyesen tortént-¢
meg, s megvaldsult e az ésszerl gazdalkodas.

Meg vagyunk gydzédve arrdl, hogy az elvégzett munka elégséges volt ahhoz, hogy
megalapozott véleményt formalhassunk.

Foébb megallapitasaink a kovetkezok:

Az Onkormanyzat a jogszabalyok adta lehetdségekkel élve, testiileti dontéssel,
szabalyszerien gazdasagi tarsasdgba apportalta ingatlanait.

Az Onkormanyzat célja a teriilet hasznositasan kiviil a varoskép javitdsa és az tizletek
megfelel kialakitasa volt.

A mitk6dés soran a mérleg és eredmény adatokbol nem vonhato le az ésszerii gazdalkodds €s
megfeleld jovedelem termelésre valo torekves.

A vallalkozas folyamatos vagyonvesztése ¢és a gazdalkodas kortilményei az Onkorményzat
szamara kockazatot jelentenek.

Az ellenérzés nyoman Kkialakitott véleményiink a vizsgilt teriiletrdl, illetve a
folyamatokrol dsszességében:

A vizsgalt iddszakban a vallalkozds konyvelésében, elsésorban a targyi eszkdzok
nyilvantartdsaban sok pontatlansag volt felfedezheto.

Az ingatlanok adéas-vételével illetve cseréjével kapcsolatos gazdasagi események a
koényvelésben nem, vagy nem helyesen Kkertiltek kimutatasra.

A vizsgélat sordn nem tudtuk feltarni, hogy a 2016-os évhez képest a tovabbi években miért
esett vissza a bevétel és a koltségek valamint a raforditasok is.

Az alacsony bérleti dijak miatt a kft tevékenysége nem rentabilis, folyamatos vagyonvesztés
valosul meg, mely azt eredményezi, hogy folyamatosan felmeriil a tékepétlas sziikségessege.
Az Onkormanyzatnak meg kell fontolnia, hogy mit tud tenni a miikodés gazdasagossa tételének
érdekében.
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RESZLETES MEGALLAPITASOK

A vallalkozast Ujhartyan Varos Onkormanyzata €s az A+V Invest Kft alapitotta 2015. marcius
3.4n 200 milli6 Ft-os jegyzett tokével.

A jegyzett téke akként alakult ki, hogy Ujhartyan Onkorményzata 80 milli6 Ft készpénzt és
20 millié Ft értékii apportot szolgéltatott, az A + V Invest Kft 70 millié Ft készpénzzel és 30
millié Ft apporttal jarult hozza a jegyzett tOkehez.

Az alapitok a jegyzett t6két maradéktalanul a tarsasag rendelkezésére bocsatottak.
1.sz.melléklet

Az Onkormanyzat a régi 6voda telkét, az A + V Invest Kft a F6 utcasi boltot, valamint a Zrinyi
utcai ,,Eva” boltot apportalta a Kft-be.

A késdbbiekben az Onkormanyzat a 121 hrszu ingatlanjat ( amely szomszédos volt a régi
6vodai ingatlannal) elcserélte a Varosfejleszt6 Kft-vel a Zrinyi utcai ,Eva” boltra.

A 121 hrsz.u ingatlant a késébbiekben (2019-ben) a Varosfejleszté Kft a Rozmaring Home
Kft-nek értékesitette.

A véllalkozas két ingatlan beruhéazast valdsitott meg  a vizsgdlt id6szakban.

2016-ban keriilt iizembe helyezésre a Naprakész ABC 145.052.253.- Ft értékben arégi 6voda
helyén, majd 2018-ban arégi vasbolt helyén az Ifjisagi Presszo, mely tizembehelyezési értéke
52.894.121.-Ft. Mindkettd épiilet 20 millié Ft nyilvantartasi értéki telken heyezkedik el.

A beruhazasokat a 2.sz melléklet mutatja be.

Mindkét beruhazas bérbeadasi céllal valosult meg, kereskedelmi és vendéglatdipari egységek.
A beruhazasokhoz a forrast az alapitok bocséatottak a vallalkozas rendelkezésére a 3.sz melléklet
szerint.

A Viérosfejleszté Kft miikddése sordn, a vizsgalt idoszakban veszteséggel miikodott.

A gazdalkodas fébb adatait a 4.sz. melléklet mutatja be.

Lathato, hogy a vallalkozas bérleti dijbol szarmazo bevétele mindharom évben alatta marad
az épliletek amortizaciojanak. 5.sz. melléklet

Ezek a bérleti dij kondicidk ellentmondanak az ésszer(i gazdalkodas kovetelményének.

Ujhartyan, 2019. december 18.

(
(\b@%ﬁh OQ;Q\

Csernané Derddk Eva
konyvvizsgalo
Belsd ellendrzési vezetd



Jegyzett téke rendelkezésre bocsatasa

Alapitas

Befizetések

2015.02.17
2015.02.19
2015.02.24
2015.03.09
2015.09.14
2015.10.31
2015.12.31

2016.02.15
2016.03.01
2016.07.12
2016.07.14
2016.07.15
2016.07.18
2016.07.22
2016.12.31

2017.09.27

Onkorményzat A+V Kft
2015.03.04 Ujhartyan Onkormanyzat 100 000 000
A+V invest Kft 100 000 000
Jegyzett t6ke 200 000 000
Apport 124 hrsz 20 000 000
Apport 61/1 hrsz 10 000 000
Apport 245/1 hrsz 20 000 000
Készpénz 80 000 000 70 000 000
100 000 000 100 000 000
bank 20 000 000
bank 5000 000
bank 3 900 000
bank 7 200 000
apport 20 000 000 30 000 000
bank 3900 000
40 000 000 50 000 000
kp. Cserna Andras 13 400 000
bank 50 000 000
A+v bank 2 800 000
Silence bank 13 400 000
A+V bank 16 700 000
Silence bank 500 000
Falukdzpont bank 3200 000
90 000 000 100 000 000
bank 10 000 000
|Jegyzett t6ke rendezve! 100 000 000 100 000 000 |

1.sz.melléklet
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jhartiani Varosfejlesztd Kft Beruhazasok

2015 Epiilet 61/1 hrsz apport (Eva bolt)
Epiilet + telek 245/1 apport( Vasbolt)
Telek 124 hrsz apport (Ovoda telek)

2016 Epiilet aktivalds 2016.07.31.
Epllet aktivalas 2019.09.30.
Sulcz telek 12.31.én

Beflen 12.31.én

2017

2018 Epiilet aktivalas

Illeték
Elm0 haldzat

Kozlekedési hatdsag
MAK tgyirat 0T

Terra Home

MERMU-TERV

Rentland szla

10 000 000
20 000 000
20 000 000

105000
288 000
86220
144 000
180 000
450 000
38 100 000
89 353 220

199994 774

232 356 574

| 250191374

Befejezetlen beruh

39 353 220

2697521
2697521

32 361 800
35 059 321

Epiiletek

30000 000

30 000 000
143 610 287
1441 966

175 052 253

175 052 253

52894121
227 946 374

Telek

20 000 000

20 000 000

2 245 000

22 245 000

22 245 000

22 245 000

2.sz.melléklet
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