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1. Bevezetés

Magyarorszag Alaptorvénye 38. cikkének (1) bekezdése kimondja, hogy az allam és a helyi
onkormanyzatok tulajdona nemzeti vagyon. A nemzeti vagyon kezelésének és védelmének
célja a kozérdek szolgalata, a kozos sziikségletek kielégitése, a természeti er6forrasok
megovasa ¢€s a jovo nemzedékek sziikségleteinek figyelembevétele. A nemzeti vagyon
megorzésének, védelmének és a nemzeti vagyonnal valo felelés gazdalkodasnak a
kovetelményeit sarkalatos torvény hatarozza meg.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6ld 2011. évi CLXXXIX. torvény is kiemeli,
hogy a helyi dnkorményzat vagyona a tulajdonabol és a helyi dnkorméanyzatot megilletd
vagyoni értékii jogokbol all, amelyek az Onkorményzati feladatok és célok ellatasat
szolgaljak.

Az onkormanyzati feladatok minél eredményesebb, szinvonalasabb ellatdsanak alapja a
hatékony vagyongazdalkodas. Az Onkorményzati vagyonnal felelds moddon,
rendeltetésszerien kell gazdalkodni. A vagyongazdédlkodas feladata az Onkormdnyzati
vagyon rendeltetésének megfeleld, az dnkormanyzat mindenkori teherbird képességéhez
igazodo, elsddlegesen a kozfeladatok ellatasahoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek
kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken alapuld, atlathatdo, hatékony és
koltségtakarékos miikodtetése, értékének megdrzése, allagdnak védelme, értékndveld
hasznalata, hasznositasa, gyarapitasa.

E cél elérése érdekében az onkorményzatnak kozép- és hosszi tavi vagyongazdalkodasi
tervet kell készitenie, valamint a vagyongazdalkodéas legfontosabb kérdéseit, az
onkormanyzat érdekeinek megfeleléen szabalyozni kell. Meg kell hatarozni a magasabb
szintll jogszabalyoknak megfeleld helyi normékat, az onkormanyzatnak meg kell alkotnia
a vagyon hasznositasara és elidegenitésére vonatkozd szabalyokat tartalmazo rendeleteit.

A vagyongazdalkodasi tervnek 6sszhangban kell lennie a Ujhartyan Véaros Onkormanyzat
mindenkor hatalyos dnkormanyzati rendeletekkel, kiillondsen a koltségvetési, valamint az
onkormanyzati vagyon hasznositdsdra vonatkozé rendeletekkel, valamint a Képviseld-
testiilet altal elfogadott Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaval, a Helyi Epitési
Szabalyzattal és a tovabbi szakmai programokkal, dokumentumokkal.

A vagyongazdalkodasi terv rogziti az egyes vagyonelemeket forgalomképesség szerinti
bontasban, tartalmazza a vagyontargyak gyarapitasara, kezelésére, hasznositasara
vonatkozo6 célkitiizéseket, az onkormanyzati gazdalkodas biztonsagat.

A vagyongazdalkodasi terv alapvetd célkitiizései:

- biztonsagos feladatellatas feltételeinek megteremtése

- kiszamithato ¢€s atlathato gazdalkodas

- pénziigyi egyensuly biztositasa

- vagyon értekének megdrzése, ndvelése

- vagyon piacorientalt bérbeadasanak biztositasa

- agazdasidgosan nem hasznosithat6 ingatlanok értékesitése.

2. Helyzetértékelés

A tulajdonhoz valé jog Onkormanyzati alapjog. A tulajdonost megilletd jogokat az
onkormdnyzat valasztott testiilete, a Képviseld-testiilet gyakorolja. A Képviselod-testiilet
feleldsségi korébe tartozik az dnkorményzat vagyondval torténd eredményes és hatékony
gazdalkodas.



A Képviselo-testiiletnek ezért elsddleges célja kell legyen egy olyan vagyongazdalkodasi
rendszer kialakitasa, amelynek segitségével biztosithato a biztonsagos feladatellatas. Ennek
alapja és elengedhetetlen feltétele az onkormanyzati vagyon naprakész nyilvantartasa, a
vagyon allapotanak folyamatos figyelemmel kisérése, a vagyon hasznositdsaval és
fejlesztésével kapcsolatos célok megfogalmazéasa, célok megvaldsitasahoz sziikséges
feladatok litemezése, valamint a vagyongazdalkodasi tevékenység eredményességének,
hatékonysaganak folyamatos ellendrzése.

Kiindulopontként fontos annak felmérése, hogy jelenleg mivel gazdalkodhatunk, mi az a
vagyon, amely rendelkezésiinkre all a biztonsagos feladatellatashoz, s ehhez milyen
jogszabalyi hattér all a rendelkezésiinkre.

2.1 Onkormanyzati vagyongazdalkodas jogi kérnyezete

2011. évben az Orszaggytilés megalkotta a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL
torvényt. E torvény szabdlyozza az 4llam és a helyi dnkormanyzatok tulajdondban 4ll6
vagyon megorzésének, védelmének és a nemzeti vagyonnal val6 felelds gazdalkodasnak a
kovetelményeit, az allam ¢és a helyi dnkormanyzatok kizdrélagos tulajdonanak korét, a
nemzeti vagyon feletti rendelkezési jog alapvetd korlatait €s feltételeit, valamint az allam
¢s a helyi 6nkormanyzat kizarolagos gazdasagi tevékenységeit.

A toérvényben megfogalmazott alapnorméknak megfeleléen az 6nkormanyzat rendelkezik
az onkormanyzat vagyonarol, a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsanak és a vagyon
kezelésének szabalyozasarol szoldé 7/2021. (IV. 30.) onkormanyzati rendelettel, amely
meghatarozza az dnkormanyzati vagyon csoportositasat, rendelkezik a tulajdonosi jogok
gyakorlasarol, az ehhez kapcsolodd hataskorokrdl, a vagyon hasznositasanak,
értékesitésének modjarol, feltételeirdl.

2.2 Onkormanyzati vagyon osszetétele

Az Onkormanyzat vagyona onkormanyzati tulajdonbol és az dnkormanyzatot megilletd
vagyoni értékii jogokbol 4ll.

A helyi dnkormanyzat vagyona térzsvagyon vagy lizleti vagyon lehet.

A helyi 6nkormanyzat tulajdondban all6 vagyon kiilon része a torzsvagyon, amely
kozvetleniil a kotelezd Onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hatdskor gyakorlasat
szolgalja:

- forgalomképtelen térzsvagyon az a vagyon, amely torvényben meghatarozott kivétellel
nem idegenithetd el, vagyonkezeldi jog, jogszabalyon alapuld, tovabba az ingatlanra
kozérdekbdl kiilon jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott hasznalati jog,
vezetékjog vagy ugyan ezen okokbol alapitott szolgalom, tovabba a helyi
onkormanyzat javara alapitott vezetékjog kivételével nem terhelhetd meg, biztositékul
nem adhatd, azon osztott tulajdon nem létesithetd:

- ahelyi kdzutak és miitargyaik
- ahelyi dnkorményzat tulajdondban 4ll¢ terek, parkok,
- vizek, kozcélu vizi 1étesitmények.

- korlatozottan forgalomképes torzsvagyon az a vagyon, amely hitelfelvétel és
kotvénykibocsatas esetén annak fedezetéiil nem szolgalhat, €s kizarolag az allam, masik
helyi 6nkorményzat vagy dnkormanyzati tarsulas részére idegenithetd el:

- az dnkormanyzat tulajdonaban 4116 kozmii,
- az Onkormanyzat tulajdondban &llo, a helyi dnkormanyzat képviseld-testiilete és
szervei, tovabba a helyi Onkormanyzat altal fenntartott, kozfeladatot ellatd



intézmény, koltségvetési szerv elhelyezését, valamint azok feladatanak ellatasat
szolgalo épiilet, épiiletrész,

- az dnkormanyzat tobbségi tulajdondban allo, kdzszolgaltatasi tevékenységet ellato
gazdasagi tarsasagban fennalld, helyi onkormanyzati tulajdonban 1év6 tarsasagi
részesedés,

- muemlék,

- muzedlis gylijtemény €s muzealis emlék,

- kulturalis javak.

A helyi 6nkormanyzat tulajdonéban all6 forgalomképes iizleti vagyon:
- beépitetlen teriilet

- lakésok

- helyiségek

- felépitményes ingatlanok.

3. Vagyongazdalkodasi tevékenyseg

A vagyongazdalkodasi tevékenység a rendelkezésre allé vagyon miikddtetésére iranyuld
szabalyok rogzitése, a vagyon felhasznaldsa meghatarozott tevékenység ellatasa érdekében,
mely magéba foglalja a vagyon allagdnak megOrzését, gyarapitasat, védelmét é&s
hasznositasat.

A vagyongazdilkodas elengedhetetlen feltétele az Onkormanyzati vagyon naprakész
nyilvantartasa (vagyonkataszter), a jelenlegi adatbazis pontositasa. A jogszabalyi
eldirasoknak megfelelden az Onkormanyzat rendelkezik ingatlanvagyon-kataszter
nyilvantartasi rendszerrel. A nyilvantartas a jogszabalyi eldirasokban foglalt kotelezd
adattartalmon kivtil kiterjed a hasznositasra, kozmi{i mérdk azonositd adataira, tarsashazak
esetében a fizetendd kozos koltség Osszegére. A hatékony vagyongazdéalkodas érdekében
indokolt az allomany naprakész miiszaki allapotrogzitése, és mas dnkormanyzati célokat
szolgald adatallomannyal torténd kiegészitése, tovabba az adatok felhasznéalasanak
szélesebb korben valo kiterjesztése.

3.1 Kozteriilet-hasznalat (torzsvagyon — forgalomképtelen)

A kozteriiletek hasznositasa a kozteriiletek hasznalatarol szolo és hasznalatanak rendjérdl
sz0l6 Onkormanyzati rendelet eldirdsai alapjan torténik. A rendelet az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évd kozteriileteket harom kategoridba sorolja, s a kategoridkra a keriiletben
jellemzden eléfordulo tevékenységek alapjan allapitja meg a koztertilet-hasznalat dijat.

3.2 Intézményi vagyon (torzsvagyon — korlatozottan forgalomképes)

A korlatozottan forgalomképes intézményi ingatlanok a kozvetlen kozszolgélati célu
vagyon korébe tartoznak. Az dnkorményzati nevelési szocialis, egészségiigyi intézmények
altal hasznalt ingatlanok alaptevékenységi felhasznalas soran bevételt minimalis mértékben
termelnek, fenntartasukat, tizemeltetésiiket, mitkddésiiket biztositani kell, melyhez az dllam
részben biztositja a koltségeket.

3.3 Lakasgazdalkodas (iizleti vagyon — forgalomképes)
Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairol szo6ld 2011. évi CLXXXIX. tv. 13. § (1)

bekezdésének 9. pontja szerint a lakasgazdalkodas a helyi koziigyek, valamint a helyben
biztosithatd kozfeladatok korében ellatando helyi 6nkormanyzati feladat.



Az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasallomany hasznositasat a lakasok és helyiségek

bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi

LXXVIIL. térvény, valamint e térvényben is meghatarozott felhatalmazas alapjan

- az Oonkormanyzat tulajdonaban allo lakasok €s nem lakas céljara szolgal6 helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 27/2015. (X1.16.) onkormanyzati rendelete

- az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok -elidegenitésének feltételeirdl szolo
21/2012. (V. 22.) dnkorményzati rendelete

- az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgaldo helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl szold 23/2012. (V. 22.) onkormanyzati rendelete

alapjan végezziikk. Mind a torvény, mind a rendeletek meghatarozzak a bérbeadas és

elidegenités eseteit és feltételeit, valamint a bérld és bérbeadd alapvetd jogait és

kotelezettségeit.

3.4 Egyéb vagyontargyak hasznositasa (iizleti vagyon — forgalomképes)

Az dnkorményzat {izleti vagyonat képezik a lakasokon tilmenden a tulajdonaban 1évo:
- beépitetlen teriiletei

- helyiségei

- felépitményes ingatlanok.

4. Vagyongazdalkodasi koncepcio, elképzelés

Az Onkormanyzat vagyongazdalkodasanak célja:
- avagyon ndvelése, gyarapitasa (vasarlds, beruhazés, adomanyozas)
- ameglévd vagyon fenntartasa (lizemeltetés, karbantartas, felujitas)
- vagyonhasznositas (bérbeadas, elidegenités).

A vagyongazdalkodas céljai természetesen szoros Osszefliggésben vannak az
onkormanyzat kordbban megfogalmazott gazdasagi ¢és fejlesztési elképzeléseivel, az
Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidval, Gazdasdgi Programmal, egyéb dagazati
célkitlizéseivel.

Elsédleges azonban a teljes dnkorméanyzati vagyon miiszaki allapotfelmérése, miiszaki
allapot szerinti kategorizalasa, az esetlegesen sziikséges miiszaki beavatkozéasokra
vonatkoz6 koltségbecslések elkészitése, s ennek alapjan az akar tobb évre szolo
karbantartasi €s felujitasi terv, értékesitési terv elkészitése. Ez az alapja a tervszerli és
hatékony vagyongazdalkodasnak. Ezen tulmendéen meg kell valdsulnia az adatok
folyamatos aktualizaldsanak, naprakészsége biztositasanak.

A nyilvantartasnak tartalmaznia kell az ingatlanok {izemeltetéssel, karbantartdssal,
felujitasaval kapcsolatban felmeriilt éves koltségeket és az ingatlanok hasznositasabol
szarmazo bevételeket, melyek ismeretében a tulajdonos feleldsen tud dontést hozni. Ennek
alapjan tisztaba keriil azzal, hogy a feladatellatashoz milyen ingatlanok sziikségesek, egy-
egy kotelezdéen vagy Onként vallalt feladat milyen koltséget jelent az Onkormanyzat
szamara.

Fontos, hogy megtorténjen a rossz hatékonysagu, nagy koltségraforditassal iizemeltethetd
vagyonelemek miukodtetésének gazdasagosabba tétele, s ha ez nem biztosithatd, ezen
vagyonelemek értékesitése.
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Kozéptava vagyongazdalkodasi terv (2022 - 2024.)

Az Onkormanyzati vagyonnal — mint a nemzeti vagyonnal — felelds modon,
rendeltetésszertien kell gazdalkodni.
A vagyongazdalkodés feladata az dnkormanyzat teherbird képességéhez igazodo,
elsddlegesen a kozfeladatok ellatasahoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek
kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken alapuld, atlathatd, hatékony és
koltségtakarékos miukodtetése, értékének megdrzése, allaganak védelme,
értékndveld hasznalata, hasznositasa, gyarapitdsa, tovabba a feleslegessé¢ valo
vagyontargyak elidegenitése.
Az Onkormanyzati vagyonfejlesztés (létrehozas, bovités, feltjitas) céljait a
Képviseldtestiilet dontései és az éves koltségvetési rendelet hatdrozza meg. A
vagyon megOrzésének €s hasznositasanak elsddlegességi elve érvényesiil a jelen
gazdasagi helyzetben.
Az dnkormanyzati vagyon hasznositasanak alternativai: A nemzeti vagyon alapveto
rendeltetése a kozfeladat ellatdsanak biztositdsa, hasznositasanak célja a kotelezd
¢s Onként vallalt feladatok hatékony és eredményes ellatésa.
A hasznositas formai:

1. A vagyon haszndlatba adésa, bérbeadasa

2. Onkormanyzati vagyontargyakkal véllalkozasi tevékenység folytatisa

3. A feladatok ellatasdhoz nem sziikséges vagyon elidegenitése (elsdsorban

forgalomképes dnkormdnyzati vagyon tekintetében)

Bérbeadas utjan torténd hasznositas: A lakas és nem lakas céli helyiségek, valamint
telkek hasznositdsa els@sorban bérleti szerzodés keretében teheté meg. A bérlet
utjan nem hasznositott ingatlan esetében torekedni kell arra, hogy minél rovidebb
ideig legyen kihasznalatlan allapotban. A bérleti dijakat a piaci viszonyok
figyelembevételével kell megallapitani.

Vallalkozas folytatasaval torténd vagyonhasznositas: Az 6nkormanyzati feladatok
ellatasahoz nélkiilozhetetlen vagyonnal vallalkozési tevékenység folytathatd. Az
onkormanyzati vallalkozas az alaptevékenységet nem veszélyeztetheti.

A vagyon értékesitése: A rendelkezésre allo szabad vagyon értékesitésénél a
mindenkor hatalyos vagyongazdalkodasrol sz6l6 6nkormanyzati rendelet, valamint
a magasabb szintli jogszabalyokban foglaltak szerint kell eljarni, figyelemmel az
onkormanyzat

nemzeti vagyonnal valdé felelés modon torténd gazdalkodasara. A
vagyonértékesitésbol szarmazd bevétel az dnkormanyzat fejlesztési célu bevételét
szolgalja. Alapvetd cél az Snkorményzati vagyon megdrzése és gyarapitasa.

Az oOnkormdnyzati feladat valtozasok miatti Onkormanyzati vagyonban
bekovetkezd valtozasokat kovetden a kozfeladatok ellatasat szolgaldé vagyon
hasznositasat feliil kell vizsgalni, torekedve a maximalis kihasznaltsagra, a
gazdasagos lizemeltetésre.

Az Onkormanyzat vagyonaban varhatd véltozasok nyomon kovetése érdekében
kiemeltfigyelmet kell forditani a vagyon-nyilvantartas aktualizdlasdra és a
véltozasok nyomon kdvetésére.

Az Onkormanyzatnak a lehetéségeihez képest elé kell segiteni a helyi
munkahelyteremtd vallalkozasok miikodését az arra alkalmas teriilet biztositasaval.

Hosszu tava vagyongazdalkodasi terv (2022 - 2023)

A hosszl tava vagyongazdalkodasi terv alapjaul a kozéptava vagyongazdalkodas
terv szolgal.



2) Az onkormanyzati vagyon megorzésének elsddlegessége érvényesiil a hosszu tava
miikodési stabilitas biztositdsa érdekében.

3) Az onkormanyzat szamara kedvezO, vagyongyarapodast eredményezé palyazati
lehetdségeket maximalisan ki kell hasznalni.

4) A vagyonhasznositds bevételeit minél nagyobb aranyban a vagyontargyak
megovasara, feljitasara kell forditani.

5) A vagyongazdalkodas soran kiemelten kell kezelni az 6nkormanyzat vagyonanak
gyarapitasat, a meglévo vagyon allagmegdvasat.

Rovidtava vagyongazdalkodasi terv 2022-2024. évekre:

Megnevezés Tervezett teriilet
Zrinyi utcai telekalakités Magén tulajdontl ingatlanok
Godor kozparkka épitése 415/8
Falukozpont fejlesztése ( konkrétan a Hosok | 387 + Magén tulajdont ingatlanok
tere)
Konyvtar + kulturalis tér kialakitasa 387, 386,
Rendérors 1étrehozasa Magén tulajdonu ingatlanok
Posta atkoltoztetése 387
Napkdzbeni oregek otthona épitése 236
Iskola bévitése 503, 556/2,
Rendezvény tér kialakitasa az 6kologiai 097/12
folyosdban (monori Gt végén)
Kisebb tér, terek kialakitasa 279 (F6 u. 61)
Jatszotér kialakitasa - kaland park, 022/59, 1401
kamaszjatszotér
Utak folyamatos feltjitasa Eper utca, Sz¢ép utca, Malom utca

Kozéptavu vagyongazdalkodasi terv 2022-2026. évekre:

Megnevezés Tervezett teriilet
Szolgalati lakasok kialakitasa 61/1, 61/2, 88/1, 60,
Sportlétesitmény kialakitasa belteriilet 1401+ Magan tulajdont ingatlanok

hatardban (multifunkcionalis épiilet)

Onkéntes tiizoltosdgnak helyet biztositani | 724/4

Komposztal¢ teriilet kialakitasa 1257

Kozvilagitas korszerlsitése Teljes Gthalozat mentén

Csapadékviz elvezetd arkok felujitasa Teljes uthalozat mellett

Utak felujitasa Teljes uthalozat

Ipari park tovabbfejlesztése Magan tulajdonu ingatlanok

Erdei iskola létesitése Magan tulajdonu ingatlanok

Kerékpar uthalozat kiépitése 031/4, 322/1, 494/2, 105, 494/1, 014/1

hrsz- ingatlanok mellett




Ipari parkhoz kiilon szennyviztisztito és
vizmi €pitése

1115

Uj belteriileti ut kialakitasa

022/44, 022/58, 022/60, 091/33, 062/22,
031/1, 493/25

Telkesités

Magan tulajdont ingatlanok (Zrinyi utca
vége)

Hosszutava vagyongazdalkodasi terv 2022-2032. évekre:

Megnevezés

Tervezett teriilet

,Dacsa” lakopark fejlesztése

046/118

Logisztikai kozpont kiépitése ipari

Magén tulajdont ingatlanok

parkban

K+F kiépitése Magén tulajdontl ingatlanok
Horgaszt6 és kornyéke rekreédcios kozpont | Magén tulajdont ingatlanok
fejlesztése

Megujulo energia ellatasanak kiépitése

Magan tulajdonu ingatlanok

A dokumentumot Ujhartydn Varos Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete 27/2022. (I.
25.) szamu dnkormanyzati hatarozataval elfogadta.

Ujhartyan, 2022. januar 25.

Ujhartyan Varos Onkormanyzata képviseletében

Schulcz Jozsef polgarmester




