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Bevezetés, elozmények

Ujhartyan 2006-ban — még az 1999-2004.évi elézmények alapjan - a telepiilésrendezési terv
készitése kapcsan kidolgozott és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcidjanak jovahagyasa
Ota eltelt 7 év alatt szamos kisebb-nagyobb valtozas kovetkezett be a telepiilésen, a
kistérségben, a szlikebb ¢és tdgabb kornyezetben. Az elmult évek ¢és a kozelmult
kozigazgatasban végbement és az intézményi feladat ellatasi viszonyok terén bekodvetkezett
valtozasok, a gazdasagi valsig hatasai, Ujhartyan véarosi rangra emelkedése és a
telepiilésfejlesztést is érintd jogszabalyi valtozasok egylittes ismeretében dontott ugy
Ujhartyan KépviselGtestiilete, hogy 0j telepiilésfejlesztési koncepciot készit. A korabban
kidolgozott koncepcido most feliilvizsgalatra, atértékelésre keriilt, az eltelt tobb mint hét év
eredményei, a valtozdsok és az esetleges szemléleti valtozasok beépiiltek a jelenlegi, Uj
jogszabalyi kovetelmények szerint késziilt telepiilésfejlesztési koncepcioba.

Korszert, helyi konszenzuson alapuld fejlesztési dokumentumok nélkiil a varos felkésziiletlen
a teriileti folyamatok kezelésére, kisebb az esélye a fejlesztési timogatasok megszerzésére, az
itt ¢l6 polgarok ¢letmindsége javitasara, illetve a helyi gazdasag fejlesztésére. Ezért a
varosvezetés nem csak a hosszu tavi jovOképet és célokat megfogalmazd fejlesztési
koncepciot készittet, hanem kidolgozza a kozéptava cselekvést megalapozd integralt
telepiilésfejlesztési stratégiat (ITS) is.

Ujhartyan Onkorményzata az elmilt években szimos olyan tanulmanyt, koncepciot,
programot, tervet készitett illetve dolgoztatott ki, amelyek az akkori kozség - 2013. juliusatol
mar varos - megalapozott fejlesztését elosegithetik. Ezeknek a dokumentumoknak a tobbsége
tartalmaz olyan elemeket, elképzeléseket, amelyek - akar valtozatlan formdban, akar részleges
pontositassal, aktualizaladssal - ma is helytalloak. Igaz ez Ugy a telepiilés térségen beliili
pozicionalasa és a belsé viszonyok, jellemzd folyamatok és allapot felmérése, mint az
Ujhartyan elérni kivant jovéképe, hossza és kozéptava varosfejlesztési céljai tekintetében. A
dokumentumokrol késziilt egy 6sszegze€s is tablazatos formaban.

A telepiilésfejlesztési koncepcid - fentiekre tekintettel - ¢épit a kordbban késziilt
dokumentumokban meghatarozottakra mind a helyzetértékelés, mind a jovokép és célrendszer
kidolgozasa soran. A kiilonb6z6 céllal és témateriiletre késziilt, de a telepiilés fejlesztéséhez
hozzajarulé tanulméanyok vagy testiilet altal is elfogadott dokumentumokban megfogalmazott
programelemek, célok, javaslatok koziil azok, amelyek a varosfejlesztési koncepcid altal
meghatdrozott jovokép elérését jol szolgaljak, és amelyek illeszkednek a koncepcio
célrendszeréhez, beépitésre keriiltek a koncepcidba. A koncepcid célrendszere kialakitasa
soran is figyelembe vételre keriiltek a korabban késziilt dokumentumok.

(jarasi) Osszefliggések, valamint a tagabb megyei, illetve budapesti ¢és kecskeméti
agglomeracios hatasok figyelembevételével, de alapvetden a helyi adottsagokra, értékekre és
érdekekre alapozottan tortént. Cél, hogy Ujhartyan kapcsolédjon a 2013 decemberében
elfogadott Nemzeti Fejlesztés 2030 dokumentum ¢és Pest megye 0j - elfogadas eldtt allo -
teriiletfejlesztési koncepcidjanak relevans célkitlizéseihez, és a varhatéan 2014 elsd
negyedévében kidolgozasra keriild6 megyei teriiletfejlesztési programokhoz, amelyek az unios
forrasokhoz val6 hozzajutast nagyban meghatarozzak.

Jelen dokumentum, a telepiilésfejlesztési koncepciod célja és feladata a telepiilés fejlesztésénél
figyelembe vehetd pozitiv adottsagok és elonyok, illetve a fejlesztést megnehezito,
akadalyoz6 negativ tényezok ¢és konfliktusteriiletek feltardsa, a varos jovOképének

4
2013 december
Projektszam: 813/2013



Ujhartyan telepiilésfejlesztési koncepcioja — elsé véltozat

megfogalmazasa és a f0 fejlesztési iranyok, prioritasok kijelolése, amelyek - teriileti
vonatkozasaikat is figyelembe véve - irdnymutatasul szolgdlnak majd az elkdvetkezd iddszak
telepiilési szintll agazati fejlesztéseihez és a telepiilésszerkezeti terv €s a telepiilésrendezési
szabalyozas feliilvizsgéalatdhoz.

Az alabbi fejezetekben foglalt elozetes tervezoi javaslatok, felvetések vitaanyagként
kezelendok. Kidolgozdasuk célja, az onkormdanyzati és helyi tarsadalmi egyeztetés
megalapozdsa, az ujhartydni helyi vélemények, javaslatok megfogalmazdsanak eldsegitése.

Ujhartyan jovéképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozdéan

Ujhartyan nemzetiségi hagyomanyaira biiszke, azokat tiszteletben tartd, megérzd és apold
teleptilés, ahol a svab nemzetiségi kulturanak és kdtddésnek ma is és hossza tdvon is alapvetd
szerepe van. Ez jelenti a varos egyik legfobb eréforrasat, demografiai értelemben kivaltképp.
Az erdteljes tradiciok ellenére befogadd tarsadalom, amely teret ad az Ujhartyanban
letelepedni szandékozoknak. Ez a nyitottsag és a mélyen gyokerezd kozosségi identitastudat a
népessége megtartasara és kiegyensiilyozott novelésére képes telepiiléssé teszi Ujhartyant.

A varos stabil, erés és megujulasra képes helyi gazdasaggal rendelkezik a jovOben is. Az ipari
parkba telepiilt tokeerds vallalkozasok a varos gazdasagi, pénziigyi palyajat is biztos alapokra
helyezik. A varos egyiittmiikodésben a gazdasagi szereplokkel szdmos kozérdekii fejlesztést
valdsit meg, amely hozzajarul a telepiilés funkciobdvitéséhez és élhetdségének javitdsdhoz.

Taji, természeti kornyezetét tekintve Ujhartyan értékeit 6rz6, koriiltekintéen fejleszté
telepiilés. A védelemre érdemes 0kologiai funkcidju teriiletek haboritatlansaga biztositott. A
korlatozasokkal hasznosithato természeti értékek mind nagyobb részben az dkoturizmus céljai
¢s a bemutatads szolgalataba helyezddnek. Zoldteriiletei bdoviilnek, a meglévok meghjulnak
melynek nyomén ,,Ujhartyan - a zold varos” védjegy illeti meg.

Mindezek alapjan Ujhartyan jovéképe az alabbi: ,,Falusi gyokerek — Varosi jovo”: Erételjes
kozosségi hagyomanyaira épité és stabil gazdasagi alapokon nyugvo élheté kisvaros.

Ujhartyan jovoképe a térségi szerepére vonatkozéan

A varosi rangot szerzett telepiilés mikrotérsége szervezd kozpontjava valik. Igazgatasi,
intézményi ellatasi téren és a foglalkoztatasban tolt be kdzponti szerepet. Dabassal megosztva
lat el szerepkoroket. Gazdasagi sulyat és részesedését a térségen beliil noveli. Mikrotérsége
szémara ellatasi, szolgaltatasi és munkaerdpiaci kdzpontta valik. Kedvezd foldrajzi fekvését
kihasznalva bekapcsolddik a megyén beliili és a megyén athaladd kereskedelmi, gazdasagi
aramlasokba.
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Telepiilésfejlesztési elvek

A telepiilésfejlesztés vezérelve a minéségi fejlodés biztositdsa, az altalanos telepiilési
komfortérzet tovabbi javitisa, a népessége szamara hosszi tivon is megélhetést
biztositani tudd, élheto kisvaros kialakitasa.

A varos fejlesztése soran torekedni kell az adottsagok és lehetdségek optimalis
kihasznaldsara olyan modon, hogy az ne veszélyeztesse a kornyezeti elemek kedvezd
allapota és a lakoé funkcié kedvezo feltételei megorzésének, javitasanak lehetdségét, se
a telepiilési kornyezetmindség javitdsanak esélyét, se a helyi tdrsadalom integritdsanak
fenntarthatosagat, ugyanakkor gazdasagilag is biztositsa a telepiilés fenntarthatod
fejlesztésének lehetOségét. A telepiilésfejlesztésben a tarsadalmi, a gazdasagi és az
okologiai fenntarthatosag egyensilyat, és megfelel6 aranyait kell biztositani.

A fejlesztés - ezen belill a teriiletekkel vald gazdéalkodas is - elsdsorban az ujhartyani
polgarok és a helyi gazdasagban (ipari parkban) tevékenykedé vallalkozok érdekeit
kell, hogy szolgalja. Ez részben a meglévd ipari park mellett a K+F park kialakitasaval,
tovabba a még hianyzé funkciok, illetve az elére jelezhetd igényeket kovetd tovabbi
intézmények, szolgaltatdsok szdmara feltétlen indokolt 0j teriiletek litemezett bevonasaval
¢s igényes kialakitasaval torténjen.

A telepiilés ismertségének és vonzerejének novelése. A népességszam stabilizalasat
elésegitd ¢és a fenntarthatdo mértékli, megalapozott népességnovekedés feltételeit
megteremtd €s hossza tavra biztosito telepiiléstejlesztés.

A telepiilésfejlesztési koncepcid alapvetd célja ezért az itt élok életmindségének
javitasa legyen. Az 0j lako célu fejlesztési teriileteken valamint a tervezett K+F parkban
a fejlesztések olyan modon és olyan szinvonalon valdsuljanak meg, hogy az ne jelentsen
tobbletterhet a telepiilésnek (az Onkormanyzatnak).

A telepiilés fejlesztése soran fokozottan kell timaszkodni a hét éves, kiemelten mar a
2014-20 kozotti unids tervezési ciklus kapesolodési pontjaira és palydzati lehetdségeire.
A Kiilsé forrasok bevonasa mellett,az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési és -rendezési
szerz6dések megkdtésével biztositsa (az Onkorményzat szamdra tobblet ellatési
kotelezettséggel jard) 1) funkciokat létrehozd, vagy a meglévd kapacitasokat bovitd
jovobeni fejlesztok aranyos hozzajarulasat a telepiilésfejlesztéshez annak érdekében,
hogy a kitlizott célok a helyi lakossag terheinek novekedése nélkiil valosulhassanak meg.
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A telepiilés atfogo fejlesztését szolgalo célok

Jovokeép:

Atfogo célok:

Népességmegtartds és Gazdasagfejlesztes Telepiiléskép javitas, Telepiiléskozi egyiittm(ikodés
fenntarthato kornyezetfejlesztés erdsitése, kisk6zpontta valas

népességnovekedés

Részcélok:
Népesség- Elet- Munkahely- Onfenntartas Kisvarossa Ujhartyan, a Kiskdzponti
megtartas, koriilmények teremtés elésegitése vélas z0ld varos - szerep
bekoltozés javitasa telepilési erBsitése
tdmogatasa k,or”,erzet
javitasa

Infrastruktdra Szolgaltatas Térségi
fejlesztés bdvités szerepkor
névelése
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Részcélok és a beavatkozasok teriileti egységeinek meghatarozasa

A jovokép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo célok és a részcélok
kapcsolata

Ujhartyan sokoldala és gazdag svab tradiciokkal bird telepiilés Pest megye déli részén. Ez a
multban gyodkerezd mély tarsadalmi és k6zosségi hagyomany olyan szellemi és kulturalis
tokével ruhazza fel a telepiilést €s az itt €16 kozosséget, amely az - idokdzben varosi rangra
emelkedett Ujhartyan - életének a jovOben is meghatirozdja. A telepiilés tarsadalmi,
gazdasagi fejlodésének olyan velejardja, amelyre alapozni lehet és amelyre a fejlesztési célok
kittizésekor is figyelemmel kell lenni.

Masik sajatossaga a varosnak az erds labakon 4ll6 helyi gazdasdga. Az ipari park tékeerds
vallalkozasokat tudott a telepiilésre csabitani, koszonhetéen Ujhartyan kedvezd
er6s helyi gazdasdg nyujtotta versenyelonyokkel, sét tovabbi fejlesztést, K+F park
1étrehozasat is tervezi.

Fenti két szempont jeldli ki alapjaiban a varos hosszu tavl jovOképét, amely természetesen a
varos ¢lhetoségére is nagy hangstlyt helyez: ,,Falusi gyokerek - Varosi jovo: Eroételjes
kozosségi hagyomanyaira épité és stabil gazdasagi alapokon nyugvd élheté kisvaros”

Az atfogd fejlesztési célok a jovokép elérését szolgaljak. Négy atfogo cél keriilt
megfogalmazasra:

Népességmegtartas és fenntarthato népességnovekedés

Gazdasagfejlesztés

Telepiiléskép javitas, kornyezetfejlesztés

Telepiiléskozi egyiittmiikodés erdsitése, kiskozpontta valas

A népességmegtartas, de méginkabb a népesség lassu de biztos ndvelése az alapja a varos
hosszu tava fejlodésének. A fejlodés zaloga, hogy az itt €10 népesség talalja meg szamitasat
Ujhartyanban, kotdjon a telepiiléséhez, és tegyen a véros fejlodéséért szellemi és gazdasagi
értelemben is. Csak egy stabil népességli telepiilés tud tartdosan prosperalni. A
gazdasagfejlesztés a varos pénziigyi stabilitdsahoz nélkiilozhetetlen, de ez alapozza meg a
telepiilésképi  fejlesztések, intézményefejlesztések hatterét is, és Ujhartyan térségi
szerepkoreinek erdsitését, melyek szintén egy-egy atfogd célként jelennek meg a fejlesztési
koncepcioban.

A részcélok az atfogo célok elérését szolgaljak, egy-egy témateriiletre fokuszalnak.

A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Ujhartyan foldrajzi, fizikai adottsigai, kialakult telepiilésszerkezete, helyi tarsadalma,
kézmiives és intézményi ellatottsagi viszonyai alapjan alapvetden inkabb tekinthetd homogén
telepiilésnek. Szerkezetileg vagy tarsadalmi viszonyai alapjan markansan elkiiloniild
telepiilésrészek nem rajzoldodnak ki. Mindez érthetd mar a telepiilés méreteinél fogva is, a
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2707 lakost,meglehetésen kompakt szerkezetii telepiilésen nem alakulhattak a hasonld
fejlodésmenet és a kis tavolsdgok, fizikai kozelség okdn sem gydkeresen eltérd jellegii
varosrészek.

Azonban a Helyzetfeltarasban bemutatott varosrészenkénti elemzés ramutatott azokra a
terlileti sajatossagokra, amelyek az egyes telepiilésrészek kozott tetten érhetok. Ezeket is
figyelembe véve lehet meghatarozni azokat a részegységeket, amelyekre vonatkoztatva az
Osszvarosi fejlesztési célok eltérd prioritassal kezelenddk. Le kell szogezni azonban, hogy az
atfogod célok elsédlegesen Ujhartyan egésze céljai és ezek részcéljai is csak némely esetben
kothetdk konkrét varosrészekhez.

A Népességmegtartas és fenntarthaté népességnovekedés nem differencialhato teriileti
alapon, Ujhartyan egészére van kihatassal és a varos egészére kovetkeznek feladatok. A
Jozsef Attila utca tombje demografiai adottsagai a élen jarnak a varosban, ott kevesebb
szocidlis, tarsadalmi jellegli probléma kialakulasaval kell szdmolni hosszabb tavon. A bels6
varosrészekben (FO utca vonala és Szép utca) az aktivak ardnya alacsonyabb, az 1d6s6dd
lakossag fokozott jelenléte a szocialis célok indokoltsdgat és a feladatok megndvekedését
vetiti eldre.

A Gazdasagfejlesztés ¢s részcéljainak teriileti hatokore értelemszertien az Ipari Park és a
tervezett K+F park teriilete. Az elsdsorban a mezOgazdasagi termeléshez kdothetd, az
Onfenntartast segitd cé¢l a kiilsd telepiilésrészeken gazdalkodokat tekinti célcsoportjanak. A
turisztikai fejlesztések a kiilteriiletre €s a belsd kozosségi terekre fokuszalnak. A szallashely
bovités falusi turizmus esetében nem kothetd telepiilésrészekhez. A demografiai elemzések jol
mutatjak, hogy a varos Gjabban beépiilt kiilsd varosrészeiben €lnek azok a csaladok, akik a
gazdasagilag aktiv korosztalyokat képviselik, ez a szempont figyelembe vehetd, mivel
feltételezhetden e telepiilésrészeken a véllalkozasi kedv is magasabb, ami az egyéni és
kisvallalkozasok beinditasanal lehet orientald tényezo.

A Telepiiléskép javitasa Ujhartyan egészét érinti. A kiilsé, uUjonnan beépiilt
telepiilésrészeken, mint amilyen a Jozsef Attila utca térsége a kozosségi terek, zoldfeliiletek
novelése a cél. A belsd varosrészben a Béla-godor teriiletének és a kapcsolodd kozteriilet
rendezése ad fejlesztési célt. Ujhartyan ugyan varosi rangra emelkedett, azonban ennek a
cimnek az itt ¢l6k mindennapjaiban is valtozast kell hoznia. C¢él a kisvarosi jelleg és hangulat
erdteljes novelése, aminek teriileti hatdsa a kozponti telepiilésrészen a leginkabb hangsulyos.
A kozelmultban elkésziilt fejlesztési tanulmanytervben meghatarozott épitészeti karakterjavitd
és kozteriiletfejlesztési célok érvényesitése jaruljon hozza Ujhartydn kozpontjanak
koncepciozus alakitasdhoz.

A Telepiiléskozi egyiittmiikodés erdsitése, Kkiskozpontta valas Ujhartyan térségi
szerepkoreinek erdsitését és vonzerejének novelését irdnyozza eld. Ez a sokréti célkitizés
magaba foglalja a varos gazdasagi téren vett kozponti szerepkdrének erdsitését, tovabba
igazgatasi, szolgaltatdsi és ellatasi szerepkoreinek bovitését, Osszességében a varos
kisugarzasat. Az ellatasfejlesztés célteriilete Ujhartyan fejlédé varoskdzpontja. A gazdasagi
kdzpontta valas teriileti bazisa az Ipari Park és a fejlesztendd innovécios park lesz, amit a
varos teriiletén szortan megjelend szolgaltatasok egészitenek ki.
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A fejlesztési célok tartalma

Népességmegtartas és fenntarthato népességnovekedés

Népességmegtartas, bekoltozés tamogatasa

Az ipari park jelentette gazdasagi erd birtokaban a telepiilés képes volt stabilizalni
demografiai helyzetét ugy, hogy voltaképpen nem tartozik bele kozvetleniil sem Budapest,
sem Kecskemét agglomeracids zondjaba. Népességszama stabil, minimalis gyarapodast mutat,
amely a kozosség egészségének jele. Fontos demografiai eréforrasnak tekintheté a német
nemzetiségi jelleg, kiilondsen annak térségbeli egyedisége okan.

Elérend6 célként szamolni kell a népességszam hatarozott novekedésének megindulasaval.
Gyakorlatilag akar az intézmények megtartasa, akar a gazdasdgi szerepkorok hosszi tava
fenntartasa irdnyabdl indulunk ki, a demografiai gyarapodas feltételként, ezaltal elérendd
célként jelenik meg. Az alapvetdéen fogyatkozd népességli orszagban egyre kevesebb
kozosség képes hosszi tdvon is fenntarthatéan fejlodni, €letképesnek maradni. A népesség
novekedése szoros interdependencidban, pozitiv korreldcidban lehet a gazdasagi funkciok
tovabbi erdsodésével. Varhato, hogy a hazai lakossag mobilitasanak jelenleg is tapasztalhatd
novekedése hamarosan bekoltozok potencialis célpontjava teszi a telepiilést, az elmult
évtizedben tapasztaltnal jelentésebb mértékben. Ezt a tendenciat nem csak kezelni, hanem
a telepiilés kozosségének érdekében térben és szerkezetében is befolyasolni sziikséges.
Ujhartyant épitett kornyezetének rendezett allapota és a telepiilés alrendszereinek hatékony
mukodése alkalmasséd teszi a betelepiilok fogadasara, akiknek érkezését eld kell segiteni.
Ennek fontos feltétele a vérosiasodds szintjének tovabbi ndvelése, példaul kozparkok
létrehozasa, a kozszolgaltatasok szinvonaldnak tovabbi emelése. A telepiilés ndvekedésének
elésegitésére megfeleld kertvarosias beépitési dvezeteket kell kijelolni. Az ingatlanpiacot
sujto valsag sziikségképpen véget ér a kovetkezOkben, és az ingatlangazdalkodas fontos
szerepet jatszhat a szabalyozott ndvekedésben.

Fontos fejlesztési feladat lesz a kozeljovében a betelepiilok integralasa. Ennek elsd
Iépésében meg kell hatarozni azt a betelepiilési ilitemet, amely még nem veszélyezteti az
egyensuly fennmaradasat. A betelepiildket szervesen be kell kapcsolni Ujhartyan kozosségi
¢letébe - amelynek tovabbi fejlesztése szintén indokolt - tdmogatni kell az alulrol jovo
kezdeményezéseket, erdsiteni kell a civil szerepvallalast és célzott programokat kell inditani
annak érdekében, hogy az itt lakok telepiilési feleldsségvallalasanak szintje magasabb legyen,
és hogy az tjonnan jéttek is minél nagyobb szamban keriiljenek be Ujhartyan aktiv és felelds
polgarainak korébe. Ennek kapcsan jo irdnynak tlinik a német nemzetiségi jelleg
kidomboritasa, annak erdsitése a jovében is kdvetendd cél lehet. A német nyelv ismeretén
keresztiil egyébként ennek konkrét, realizalhaté gazdaséagi eldnyi is lehetnek. Szintén fontos
integralo elem lehet a sport, amelynek tomeg-jellegét érdemes hangsulyozni és fejleszteni, az
a fizikailag és mentélisan egészséges kozosseég formalasa érdekében.

Kulcskérdés lehet a telepiilés szamara, hogy nyilik-e realis esély arra, hogy népességét,
annak jovobeni bazisat, fiatal polgarait megtartsa. E tekintetben mérete miatt nem indul
eldonyOs helyzetbol, a kozép- és felsdfokti oktatdsi részvétel miatt a fiatalok erdteljes
mobilitasi motivacidt nyernek. A kozosségfejlesztés egyik lehetséges sikerkritériuma lehet,
hogy koziilik fiatal felndttként hanyan maradnak, illetve térnek vissza. Az ezt eldsegitd
telepiilési tamogatasi politika minél hamarabb kimunkélando.
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Annal inkdbb varhat6 a természetes demografiai folyamatok rovid- és kozéptava javuldsa,
valamint a fenntarthatésag hosszabb tavon torténd biztosithatosdga, minél célzatosabb
folyamatok segitségével probalja az operativ telepiilésfejlesztés alakitani a bekoltézok
tarsadalmi szerkezetét. Ez leginkabb a gyermekvallalasi kor kornyékén 1évo korosztalyok
meglévo helyi korszerkezetbe torténd csatlakozasabol eredhet, azaz a bekoltozok kozott a 20-
40 évesek magasabb aranyat kivanja meg. A budapesti kikolt6zok koziil, a helyi realitdsok
figyelembe vételével, a fiatal aktiv korti foglalkoztatott als6-, kdzép- €s fels6kozép, valamint
felsébb jovedelmi rétegek teriileti orientdlasa tlinik célszertinek. E rétegek bekdltozését
elsdsorban a jO elérhetdség, illetve a kozeli centrumok jo megkozelithetdosége (kozte a
kozosségi kozlekedés lehetdségei is), a falusi-kisvarosi idill €s nyugalom, a kedvezé lakohelyi
¢s kornyezeti adottsagok és allapotok, az ingatlandrak és az ingatlanszerzés megkdnnyitett
lehetéségei, valamint a befogadd és aktiv helyi kozosség tdmogatja, Budapest és mas
nagyvarosok kornyezd telepiiléseinek hasonld tapasztalatai alapjdan. Mdésodsorban nem
elhanyagolhatd szempontok ugyanakkor a helyi foglalkoztatds lehetdségei, a fejlett helyi
infrastrukturdk, valamint k6z6sségi és maganszolgaltatasok (kiemelten az oktatds-nevelés és
az egészségiligy), a megtartd jellegii és eldremutatdé kozosség, a kedvezdbb életviteli
lehetdségek (pl. szolgaltatasi dijak, megélhetési koltségek), a szabadidd eltoltésének kulturalt
lehetdségei (pl. sport, turizmus, kozteriiletek), a gazdasagi tevékenységeket tdmogatd helyi
0sztonzok, tovabba az tigyintézés rugalmassaga. Ezek zome jellemz6 Ujhartyanra, vannak
azonban olyan elemek is, amelyek javitdsa tovabbi kozosségi erdfeszitéseket igényel (pl.
0sztonzok, egyes szolgaltatasok, szabadidds lehetdségek, kiskozponti lehetdségek, integralt
fejlesztések, stb.).

A Dbekoltozések novekedése generdlta, a tarsadalmi-gazdasagi élet széles korére kiterjedd
konfliktushelyzetek ¢és az infrastrukturalis, szolgaltatdsi és egyéb jellegli tobbletigények
feltételezik a helyi kozosség tagan értelmezett egyiittélési szabdlyainak és elvarasainak
modosulésat is. Ugyanakkor az ijjonnan érkezok szamara is egyértelmiivé érdemes tenni a
helyi adottsagokbol szarmaztathatd esetleges tobbletkivanalmakat. Mindezek biztosithatjak a
fenntarthatosdg keretein beliil marad6 népességnovekedés zokkenOmentes teriileti és

crer

Azon helybéli fiatalok szamadra, akik itt szandékoznak tartdsan letelepedni, specialis, eseti
kedvezmények biztosithatok, illetve a megiiresedd lakdsokhoz valdé hozzajutasuk is
eldsegithetd.

Eletkoriilmények javitasa

Az elsddleges fejlesztési cél a lakossag jol 1étének biztositdsa hosszl tavra, az életmindség €s
a megélhetés feltételeinek javitasa, a megélhetési gondok csokkentése. Amig a polgarok a
mindennapok anyagi gondjainak szoritdsaban ¢élnek, addig nem érzik jol magukat a
telepiilésen ¢és a térségben €10k, nem értékelik a kiillonbozo fejlesztéseket, a hagyomanydrzést,
a kulturalis programokat sem.

A mindennapi ¢lethez sziikséges a lakhatas, megélhetés, szabadid6 eltoltés koriilményeinek
folyamatos fejlesztése.

A meglévd és boviild ipari park munkavallaléi nem csupan a helybeli lakosokbodl tevodik ki.
Szamitani kell nagyszamu, tavolabbrol beingazé munkavallaloval is. A munkalehetdség
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mindenképpen vonz6 a munkat keresdk szamara, de sok esetben a lakhatasi problémak miatt
nem tudnak lakhelyiikt6l tdvolabb munkét vallalni. A sziikséges munkaerd vonzasa is
megoldand6é feladat. Az ¢ ellatasuk, lakokorilményeik megoldéasara/javitasara el kell
gondolkodni munkdsszallok, bérlakéasok épitésén.

A lehetséges fejlesztési 1épések kozott mindig azoknak a megoldasoknak kell prioritast
kapniuk, amelyek hozzajarulnak kozvetleniil vagy kozvetett modon a telepiilés élhetéségének
fokozéasahoz, a helyi életmindség jobbitdsdhoz, hozzajarulva ezzel az elkdltozések mértékének
visszaszoritdsahoz és a gyermekvallaldsi kedv novekedéséhez. A lakossag, azon beliil is
kiilondsen a fiatal korosztaly érezze, hogy lehet és érdemes Ujhartyanban élni, boldogulni
hosszl tavon is.

A lakossag helyben tartdsa érdekében mindenképpen figyelmet kell forditani a szocidlis,
egészségiigyl és oktatasi-nevelési szolgéltatasok, alapellatdsok szinvonaldnak fenntarthato
novelésére.

El kell gondolkodni 1ij, specidlis szocidlis szolgaltatasok meghonositasan is. Ahhoz, hogy
Ujhartyan kiskozponti funkcidja erdsodjon, érdemes lenne 1j, a térségben hianypotld vagy
akdr innovativ egészségligyi, szocialis, oktatdsi-nevelési intézmények vagy szolgéltatdsok
l1étrehozasara. Fel kell erdsiteni a tanrendszeren kiviili oktatési, képzési szolgaltatasok a helyi
munkaerd biztositasa érdekében.

Minden korosztaly szdmara fontos tényezd, hogy lakohelyén a szabadidejét hasznosan tudja
eltdlteni: sportolhasson, kikapcsolddhasson, szorakozhasson, kulturalis rendezvények
legyenek, miivel6dhessen, pihenhessen. Ezek feltételeit fokozatosan javitani, bdviteni
sziikséges.

A helyi identitastudat elég erételjes az ,,0slakosok™ kozott. A svab hagyomanyok, szokasok,
mentalitds Osszefogésra, szorgalomra, igényességre épiil. Ezt meg kell Orizni és arra kell
torekedni, hogy a gyokerekkel rendelkezd lakosok generaciokon at helyben maradjanak, és a
betelepiilok minél gyorsabban illeszkedjenek be, ¢és vegyék fel a kozosség
,szabalyrendszerét”. A generaciok kozotti kapcsolatot erésiteni kell. Eszre kell venni a
jeleket, ha a betelepiilok at akarnak alakitani a telepiilésképet, ha széthuzas kezdddne, meg
akarndk valtoztatni a svab hagyomdanyokat, ami ennek a varosnak az egyik alappillére. Az
egylittélésre kompromisszumos megolddsokat kell keresni, és hatarozott, vilagos, igazsadgos
szabalyrendszert alkotni a konfliktus mentes egytittélés érdekében.

Tamogatni kell, hogy erdteljes civil ¢€let folyjék a varosban. A civilek nagy mértékben
hozzdjarulnak a lakokozosség Osszefogasahoz, a varosvezetés és a lakossag kapcsolatdnak
erOsitéséhez, egymas elfogadasahoz, megértéséhez.

Infrastruktura fejlesztés

A telepiilési ¢letmindség javitdsanak lényeges feltétele a telepiilés jO infrastrukturalis
ellatottsaga. A telepiilésen a miiszaki infrastruktira halézatai kiépiiltek. Nagy szerepe van
ezen tul a gyalogos thalozat, jardak mind teljesebb kiépitésének, az érintett utszakaszokon az
utburkolatok javitdsanak.
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A teleplilési infrastruktura fejlesztésén tl javasolt olyan kozosségi terek kialakitdsdnak a
tertileti feltételeit is megteremteni - elsdsorban a telepiiléskdzpontban, de akar tovabbi
helyszineken is -, amelyek talalkozasi pontként szolgéalhatnak a telepiilésen €¢lok szdmara,
vagy kiilonb6zd csoportos, szabadtéri rendezvények megtartdsara is alkalmasak. Ezek
szellemében a koncepcio javasolja tovabbi telepiilési zoldteriiletek kijelolését is.

Cél, hogy a kozteriiletek egész évben szépen gondozottak, rendezettek legyenek. Latszik,
hogy az itt lakok igényesek kornyezetiikre és ezért szorgalmasan tesznek is. Az utak
megfeleld szélességliek, alkalmasak a teriiletek kiszolgalasara. Az utakat és kozmiiveket
folyamatosan fel kell Gjitani, korszertisiteni.

A humén infrastruktura folyamatos fejlesztése szintén elengedhetetlen ahhoz, hogy a lakok
helyben maradjanak, jol érezzék magukat lakohelyiikon és minél kevesebb legyen az
elvandorlas.

Figyelembe kell venni, hogy Ujhartydn jovéje a népesség lassu iitemii de folyamatos és
kiszamithat6 novekedésre kell, hogy alapozodjon. A varos talzsufoltsagat meg kell elézni, el
kell keriilni, ezért a fejlesztéseket a lakosszdm nodvekedési iitemében, litemezetten, eldre
vetitve, tervszerien meg kell oldani. Fel kell késziilni a meglévd lakoteriiletek kisvarosiassa
torténd atépitésére, 0j lakoteriiletek kijelolésére, a kozszolgaltatdsok fokozatos bovitésére.
Sziikség lesz a meglévd human infrastruktura kapacitads bovitésére, a meglévok atépitésével,
vagy ujak létesitésével.

A tovéabbtanulds, a munkdba jaras (ingazas) feltételeit az igényekhez kell igazitani. Nem
elegendd csak az észak-déli iranyu kozlekedési igények megfeleld ellatasa, hangsulyt kell
fektetni a kelet-nyugat irdnyra is, hiszen a kozvetlen szomszédi kapcsolatokat is erdsiteni kell.
Elény0s lenne térségi kerékparut kiépitése.

Gazdasagfejlesztés

Ujhartyan méreteit messze meghaladd gazdasagi szerepkorokkel rendelkezik, amely 6nalld
ipari parkban, ebbdl fakadd adderében, valamint szamottevd munkaerdvonzasban és igen
kedvez6 foglalkoztatasi helyzetben nyilvanul meg.

Munkahelyteremtés

A fejlesztési koncepcid jo eséllyel abbol indulhat ki, hogy mind Eurdpa, mind Magyarorszag
novekedése meglehetésen visszafogott marad a kdvetkezé években, de ezek a korlatozott
novekedési impulzusok térben koncentrdltan 1épnek majd fel. Ami a hazai 1éptéket illeti,
egyértelmiien latszik, hogy az orszdg tartosan kettészakad a globalis gazdasagba
bekapcsolodni képes és arra képtelen terek ellentétére. Ujhartyan szerencséjére a novekedés-
intenziv gazdasagi tér, amelynek centruma a fovaros €s az orszag északnyugati térségei, az
M5 autépalya mentén délkeleti irdnyba terjed ki. Ebben igen nagy szerepe van a Kecskemét
koriil formalodo uj beruhdzasi pélusnak, amelyet tobbek kozott éppen Ujhartyan sziikebb
térsége kapcsol Ossze a fovarosi agglomeracidoval. Mivel a kordbbi gazdasagi centrumok
kornyezetében egyfajta telitddés, a munkaerOpiaci kinalat besziikiilése tapasztalhato,
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feltételezhetd ennek a keleti eltolodasnak a felgyorsuldsa. Ujhartyan meglévé adottsagai (a
gazdasag fejlédésében kulcsszerepet jatszo klaszterhatdsok miatt) ezt a hatdst vélhetden képes
lehet kiaknazni. Ennek alapvetden két feltétele van: a munkaerdkinalat szamszeri bévitése
és mindségi fejlesztése, valamint a befektetObarat kornyezet fenntartasa.

Mivel az emberi eréforrdas mindsége, a meglévo és fejleszthetd tudasbazis a tervezett K+F
park vagy tudaspark létrejottének egyik legfontosabb tényezdje, meghatarozand6d annak
mennyiségi ¢és strukturdlis jelenléte a régidban, ill. a vonzaskorzetben. Mivel a park nem
egyetemi tudomanyparkka, sokkal inkabb technoldgiai parkkd valhat, nélkiilozhetetlen a
felkésziilés, a felkészités, a tudasbazis ndvelése a kdzoktatas részeként éppugy, mint a képzo,
szak- és atképz6 intézményekkel 1étrehozott kooperaciokra épitve. Nem johet 1étre, ill. nem
lehet ¢letképes egy olyan technoldgiai park, mely nem késziil tudatosan elére a
szakemberképzésben az innovacids képességet, kreativitast fejleszté miithelyek kialakitasan és
az idegen nyelvek ismeretén tul a kdrnyezettudatos gondolkodasra és életmddra neveléssel. A
vallalkozoi kor innovacids képességének erdsitése a parkfejlesztés és miikodés soran, hossza
tavon sziikséges feladata lesz a parki menedzsmentnek. Mivel a térségben, ill. orszagosan is a
KKV-k ,,helyzetbe hozasa” az innovacios jovokép egyik kritikus eleme célszeri lehet a KKV-
k technoldgiai sziikségleteinek, tovabba az egyetemi kozpontok kutatdbazisainak
egylttmiikddésének aktivitasat felerdsitendd koncentralni az erdéforrdsokat, a meglévd
adottsagok tovabbfejlesztésével.

Onfenntartas el6segitése

A helyi lakossag szamara tovabbra is lehetdséget kell teremteni a jovedelemtermeld vagy azt
kiegészitdé haztaji mezdgazdasagi ¢és/vagy kézmiipari termékek eldallitdsara, illetve
szolgaltatadsok nyujtdsara. A helyi lakosok vallalkozdi kedvét és ezzel tevékenységét a
varosvezetés erOsiteni tudja kedvezményekkel és tamogatni tudja példaul bérelhetod
helyiségekkel. Az ujhartyaniak szorgalmat minden eszkozzel meg kell 6rizni és tovabb kell
orokiteni a kdvetkezd generdciok szamara is. A helyi termékek piacra jutdsa érdekében helyi
markat lehet kitaldlni, és a marketingjét erdsitve minél nagyobb térségbe eljuttatni a
termékeket.

Cé¢l a mezbdgazdasag tekintélyének, szerepének, jovedelmezdségének ndvelése. Kis 1épésekkel
elérhetd, hogy a térség tobb hektaron gazdalkodd tdkeerds vallalkozdin kiviil tovabbi
jovedelemhez jussanak a tOkeszegény, csak munkaerejiikkel rendelkezok is, ezzel csokkentve
a tarsadalmi rétegek kozotti tavolsagot.

Az Onkormanyzat tovabbra is teremtse el a fejlesztésekhez sziikséges pénzisszegeket,
amiket kiilsé forrdsok bevonasaval (pl. palyazatok) megsokszorozhat. Tovabbra is torekedni
kell a minél magasabb helyi foglalkoztatasra, és ezzel egyliitt a minél alacsonyabb
munkanélkiiliségre.

Cél a helyi termények eldallitasara (kaposzta, iiveghazi termények) épiild ¢Elelmiszer
feldolgozoipar (a meglévl megerdsitése, és 1), mas tipustak kialakitdsa) l1étrehozasa, amely
magasabb képzettséget is igényel. Az allati termékek eldallitdsa is szoba johet a miikodo
baromfi- és sertésagazatra alapozottan.

A gazdasagi valsag és a munkahelyek megsziinése 16kést adott, és ha kényszertiségbdl is, de
tobben kezdtek ismét mezdgazdasagi termeléssel foglalkozni, bar Ujhartydnban mindig is
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nagy hagyomanya volt a gazdalkodasnak. A telepiilés valtozatlanul j6 adottsagait kihasznalva
cél a mezdgazdasag helyredllitdsa, azon beliil is kiemelten specidlis helyi termékek (pl.
kaposzta) és a kozei fovarosi illetve Kecskeméti piacokra torténd termelés fellenditése. Ennek
részeként cél, hiitéhaz, feldolgozo iizem létesitése, stb.

Alternativaként a gyogyndvények termesztése €s feldolgozasa is munkat adhat és piacra jutast
jelenthet egyes gazdalkodoknak, mivel az efféle termékekre a bio- és reformtaplalkozas,
egészségmegdrzés eldtérbe keriilésével stabil kereslet mutatkozik.

Miivelési ag valtasra kell torekedni azokon a szantoteriileteken, amelyek intenziv termesztésre
kevésbé alkalmasak, a kornyezetorientalt (bio)mezogazdalkodas eldsegitése a cél a gazdak
kozvetlen tdmogatasdval. A szerves tragyara valo atallas is fontos a teriileten - részben
kornyezetbarat volta miatt, részben mivel rendelkezésre all - de alternativ megoldasként
javasolt a zoldtragyéazas és a szerves hulladékokbdl komposzt készitése is.

A termdteriiletek jo feltételeinek megdrzése, illetve javitasa céljabol javasolhatd a tablak
sz€lének, illetve a diiléutak oldalanak fasitasa, cserjesavok kialakitasa, mely egyben dkoldgiai
folyosoként is szolgalhatna.

Szolgaltatas bévités

A telepiilésen illetve az ipari parkban meglévd gazdasagi szerepldk kore és szdmuk, illetve
kapacitasaik bovithetéek. Emellett azonban ndvekvd szerepet kell kapniuk a jovoben a
kiilonb6z6, nem termeld dgazatoknak, szolgaltatasoknak is.

A szolgaltatasi dgazat kiemelt szerepet tolt be Ujhartyanban a foglalkoztatas teriiletén. Az
elmult években ebben az agazatban foglalkoztattak a telepiilésen foglalkoztatottak tobb mint
40%-at. Ez az érték az orszagos adatnal valamivel magasabb, és novekvd trendet mutat. A
szolgaltatdsi agazaton beliill a foglalkoztatds szempontjabol a kereskedelemben van
leghangsulyosabb szereplik, de cél, hogy az idegenforgalom-vendéglatashoz kothetd
tevékenységek is novekedjenek.

A makrogazdasagi feltételek javulasaval a turizmus keresleti oldalaban is ¢lénkiilés varhato.
Cél a javuld gazdasagi helyzetet kihaszndlva az idegenforgalmat vonzo6 fejlesztések
megkezdése.

A novekvOben 1évd turizmus - vendéglatas teriiletén tovabbi potenciallal rendelkezik
Ujhartyan. Sziikséges a meglévd szallashelyek és vendéglatohelyek —szolgltatisainak
bévitése, ill. szinvonaluk emelése, folyamatosan magasan tartasa. Uj turisztikai attrakcioként
a pihendturisztikai vonzerdk kiépitése sziikséges. A meglévo rekreacios teriileteket fejleszteni
kell.

A telepiilésen alapvetd cél a vendégfogadas feltételeinek megteremtése. Cél a fél-egynapos
turistadk helyett és mellett a vendégéjszakdk ndvelése a varosban. Ehhez a szallasférhelyek
szamanak és szinvonalanak emelése a feladat. Ujhartyanban jelenleg még nincs akkora
hagyomdnya a vendégfogadasnak, szallasaddsnak mint a megye turisztikailag frekventaltabb
telepiiléseiben. Cél a varost felkésziteni a vendéglatds ¢&s szallashely-szolgaltatasok
fejlesztésére.
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Az Okoturisztikai fejlesztések OsztOnzése

Az Okoturizmus a természeti értékekre alapozd, a természet értékeit tiszteletben tartd
turisztikai programlehetdségeket jelenti, Ujhartyan tekintetében leginkabb az un. bakancsos-,
lovas-, kerékparos- és horgdszturizmust.A kistérség csaknem minden telepiilése mentes a
jelentdés kornyezeti terhelést okozd ipari tevékenységektol, a természeti kornyezet és a
jelenleg gazdasagi hatranyként, lemaradéasként értelmezett gyenge, kiépitetlen infrastruktura
az Okoturizmus szempontjabol akar eldnny¢ is valhat. Az orszagban egyre sziikiilo érintetlen
természeti teriiletek felértékelik a nemzeti parkjainkban, tajvédelmi korzeteinkben és
természetvédelmi teriileteinken talalhatd értékeket, amelyekben a kistérség bovelkedik. Az
okoturizmus komplex szolgaltatdsok kialakitdsdnak lehetéségét kinalja a védett természeti
terliletek kezeldi szdmara a vendégforgalom ellendrzott keretek kozott tartdsara ugy, hogy a
fejlesztésekbdl szarmazo eldnyokbdl a természetvédelem szervezetei mellett a helyi
kozosségek is részesiilhetnek a felek kolcsonds megelégedésére. Jelenleg a természeti
kornyezet nyujtotta lehetdéségeket nem vagy csak alig hasznédlja ki a kistérség, kozotte
Ujhartyan telepiilése. Az okoturizmus fellenditése érdekében sziikséges az okoturizmusra
alkalmas teriiletek helyreallitdsa, kiemelten kezelve a tirautvonalak, kilatok, pihendpontok,
bemutatohelyek kialakitasat, felujitasat.

Falusi turizmus fejlesztése

Ujhartyan fontos turisztikai vonzerejét képezik a vidéki, falusi térségekhez kot6do, teriiletileg
kevésbé koncentralt jellegli turisztikai attrakciok: a természet viszonylagos haboritatlansaga, a
maig megOrzott, sokszinii tradiciok, a vidéki élet vonzéasa. A falusi turizmus fejlesztése
jellemzden helyi kezdeményezésekbdl taplalkozik, a jorészt spontdn fejlédés jelentds
lakossagi aktivitdson alapul. A falusi turizmusbdl szarmazo bevételek fontos jovedelmi forrast
jelenthetnek a vidéki térségben ¢élok szdmara, azonban e fejlesztések esetében is fontos a
térségi szereplok kozotti egytittmiikddés. A falusi turizmus fejlesztési igénye két 6sszetevobol
all:
- Egyrészt sziikséges megteremteni a telepiilés egyedi arculatat, azonositani a térségbeli
egyedi attrakcidkat, erdsiteni a helyi identitastudatot.
- Masrészt a falusi turizmus magaban foglalja a helyi termékek ¢és szolgaltatasok
fogyasztasat, szinesiti a szallashelykinalatot, és ezzel alternativ bevételi forrast jelent az
ott ¢lok szamara. Ezen komplexitas tekintetében a falusi turizmus még nem tolti be a
kivénatos szerepet. Kitorési pontot jelenthet Ujhartyan és térsége szaméara a megfeleld
mindségli és mennyiségl szallashelyek fejlesztése, 11, piacképes kindlatok kimunkalasa, a
fejlesztési torekvések Osszefogasa, ezzel komplex falusi szolgaltatasi ellatorendszer
kiépitése.

Az ilyen tipusu fejlesztés alkalmas a telepiilés nyugalmat megorzd, a telepiiléskép jelentdsebb
valtoztatasat elkeriild fejlodés biztositasara. A falusi turizmus alapfeltétele, hogy
Ujhartyanban mind tobb porta véaljon alkalmassa szallaslehetéség nyujtisara és a falusi
turizmusban részt vallalni akardk birtokdban legyenek az ehhez sziikséges alapvetd
ismereteknek €s szemléletmddnak is. A maganszallashelyek az Onkormanyzat szdmara is
bevételt jelentenek.
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A vadaszturizmus fejlesztése

A telepiilésen a teriileti adottsdgok miatt nagy hagyomanya van a vadaszatnak,
vadgazdalkodasnak. A nagy kiterjedésii 0sszefliggd erddk, ligetek, lapos teriiletek, legeldk
vadeltartd képessége kivalo, ezért a vadaszatban, vadgazdalkodasban rejlo lehetdségek jobb
kiaknazasa gazdasagi kitorési pontot jelenthet a megye szamara. Erdemes ezt a lehetdséget a
turisztikan beliil is kiemelten kezelni. Amellett, hogy a vadaszturizmus fejlesztése az egész
megye szamara kitorési lehetdség.

A vadaszat és vadgazdalkodas teriiletén torténd fejlesztések a gazdasadg tobb teriiletén is
kifejtik hatasukat, kapcsolédnak az idegenforgalomhoz és a mezdgazdasaghoz is egyarant. A
fejlesztések mindkét 4gazat eredményességének javuldsdhoz hozzajarulhatnak. A
gazdasagban jelentds bevételt képez mar most is a kiilfoldiek vadasztatisa és a vadhus
értékesitése is. A vadéaszati é4gazat jovedelemtermeld ¢és munkahelyteremtd jellegét a
kapcsolodd — vadaszturizmus  fejlesztésével lehet leghatékonyabban  erdsiteni. A
vadaszvendégek megfeleld elhelyezéséhez célszerli bdviteni a mar meglévd kiszolgalasi
kapacitasokat (programszervezok, vadaszhazak). A vadaszhazak konnyebb elérhetdsége és
magasabb komfortfokozatdnak megteremtése érdekében ki kell épiteni a kapcsolodd
infrastrukturat is, figyelve ugyanakkor arra, hogy az ne kérositsa a természeti kdrnyezetet.

A helyi kulturdlis hagyomanyok bemutatasa, rendezvénnyé ,ndvesztése” szintén az
idegenforgalom erdsodését hozhatja.

A helyi és szomszédos lakosok terményeibdl, termékeibdl helyi termeldi piacot javaslunk
létrehozni, és a kistérségben rekldmozni, hogy minél tobb termeldnek adjunk lehetdséget, és
hogy minél szélesebb vasarloi kor keresse fel.

A helyi munkalehetdségre beingdzé munkavallalok szdmara kedvezd lenne a személyszallitas
volan rendszertdl fliggetlen kistérségi megolddsa. A munkdba jarast segitené eld egy
mikrotérségi kerékparut kiépitése is.

Térségi szerepkor novelése

Ujhartyanban mara jelentds fejlédésen esett at a gazdasag, az ipari park kapcsolatrendszere
révén nemzetkozi lizleti és gazdasagi kapcsolatokat is apol a varos. A gazdasagot tovabb kell
erésitenie a telepiilésnek, és ezzel Ujhartydn a szomszédos telepiilések korében kozponti
szerepet kell, hogy elérjen. A kdzponti szerep eléréséhez €s fenntartasahoz tobb tényezének
miikddnie kell. Ilyen példaul: helyi logisztikai kdozpont 1étrehozasa, helyi kozlekedési kozpont
(buszpalyaudvar) épitése, kereskedelmi-szolgaltaté kozpont 1étesitése.

Az ipari park bovitéseként tervezett innovacios koézpont megvaldsitdisdhoz ma még
hianyoznak a vonzo6 tényezdk(meglévd felsdoktatasi, kutatdsi intézmények).Ennek ellenére
természetesen nem kell lemondani, sét, fejlesztési cél a K+F szektor megtelepedése, de
emellett nyitni érdemes a raktarozasi és a nagykereskedelmi funkciok, az ezekkel foglalkoz6
cégek felé is.

A helyben megtermelt termékek kereskedelme zomében kispiaci elosztasi szerepeket biztosit
Ujhartyan szamara, ugyanakkor Budapest és az agglomeracid ellatasanak kedvezd helyi
lehetdségei a koztes kereskedelem fejlodését is tamogatjdk. A szakosodott kereskedelem
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fejlesztése a kedvezo helyi jovedelmi viszonyok, a népességndvelési szandékok, valamint a
vonzerdk bovitésének fliggvényében jelentdés potencidlokat hordoz magaban (kis
iizletk6zpont, szakiizlet, kultarcikk iizlet, pénziigyi, biztositasi és egyéb szolgaltatatasi helyek,
diszkont, stb.). A kereskedelmi helyzet javitdsa a gazdasagi és a lakossagi ellatdsi funkciok
erdsitésének egyik kivanatos iranyat jeloli ki.

Telepiiléskép javitas
Kisvarossa valas

Miutan Ujhartyan varossa valt, a telepiilésképnek fokozatosan 4t kell alakulnia. A
varosiasodas folyamatat tervszeriien kell iranyitania a varosvezetésnek. Elsdsorban a telepiilés
rendezési tervével tudja ezt megalapozni és kordaban tartani ugy, hogy értékeit ne veszitse el.
Torekedni kell a kozds érdek eldtérbe helyezésére, természetesen a jogos maganérdek
figyelembe vételével.

Figyelnie kell a varosnak arra, hogy mélto telepiiléskozpontja ¢és emellett tobb kisebb
alkézpontjai is legyenek. Megfeleld befogadd képességli terekre, zoldteriiletekre, tovabba
kiszolgaldé muszaki infrastruktira elemekre lesz sziiksége (autdbusz palyaudvar, parkolok,
kozlekedési feliiletek, kozmiivek, stb.), melyek helyének elépitését elére meg kell
akadalyozni.

A telepiilésen €loket ellato és kiszolgald kozintézmények, tovabba szolgaltatasok jellemzden a
varoskdzpontban épiiltek ki. Az alapintézményi ellatottsag jo szinvonala mellett a
telepiiléskozpont fejlesztése érdekében elsdsorban a kozpontban elérhetd kiegészitd €s egyéb
specialis szolgaltatadsok megtelepitése lehet a cél.

A lako- és gazdasagi teriiletek (ipari park) kiilonvalasztasa eldrelatod és kedvezd dontés volt,
ezeket tovabbra is elvalasztottan szabad létesiteni. A lako, a gazdasagi €s a rekreacios célu
terliletek megfeleld szétvalasztdsaval tovabbra is biztositani kell a lakodteriiletek nyugalmat,
kedvezd kornyezetmindségének fenntartasat, a gazdasagi vallalkozasok miikodési feltételeit
¢s igény szerinti bovitésiik lehetdségét az ipari parkban és a megvaldsitandé K+F park
teriiletén.

El kell érni, hogy idével élhetd kisvarosias hangulata legyen Ujhartyannak.

Az 1j lakoteriiletek kijelolése az infrastruktiraval valo egyszeriibb ellathatosag érdekében a
mar beépiilt, meglévd lakoteriiletekhez célszerli, hogy kapcsolodjon. Azon utcdk mentén
célszeri 1j lakoétertiileteket kijeldlni, ahol az infrastruktra mar kiépiilt. A telepiilés uj
lakoteriiletek kialakitdsaval vald novekedése elsdsorban a telepiilés keleti hataraban
valdsuljon meg. Azonban az ijabb épitésre szant teriiletek kijelolése mellett a telepiilésnek
¢lnie kell a belsd telepiilésrészek szabad telkei, rossz dallapotban 1évd, elhagyott
lakoingatlanjai nyujtotta lehetdségekkel is. A beépitésre szant teriileteknek nem pazarlo,
hanem csak kismértékii novelésével elérhetd, hogy a belsd teleplilésrészek rosszabb
allapotban 1évo épiileteit is megvasaroljak, felujitsak, vagy helyiikon ujakat emeljenek, ezaltal
a telepiilés belsd tertiletei is megujulhatnak.

18
2013 december
Projektszam: 813/2013



Ujhartyan telepiilésfejlesztési koncepcioja — elsé véltozat

Ujhartyan kozpontjanak alakitasakor, fejlesztésekor azoknak a megoldasoknak kell prioritast
biztositani, amelyek a telepiiléskozpont szinesebbé, latvanyosabba, karakteresebbé tételét
segitik eld, amelynek révén a fejlodd varoskozpont valddi kozosségi térré alakulhat. A
kozpont egyrészt legyen latogatott a helybéliek altal, masrészt pedig legyen olyan karaktere,
amely a varos hangsulyos kiskdzponti torekvéseivel is harmonizal.

A térség kerékparos tutvonalhalozatdhoz kapcsoldodva javitani kell illetve kiépiteni a
biztonsagos kerékparorozashoz sziikséges miiszaki feltételeket.

Ujhartyan, a zold varos - telepiilési kornyezet javitasa

Ujhartyan telepiilés 6nkormanyzatanak kitizott célja, hogy a megfeleld kornyezeti allapot
elérésével is megteremtse a lakossdg kedvezd életkoriilményeit és a telepiilésfejlesztés
lehetéségét is. Mivel a természeti, kornyezeti adottsdgok alapvetéen kedvezdek, ezek a
teleptilésfejlesztés jo kiinduld alapjat jelenthetik. Ehhez azonban meg kell tartani, illetve l1étre
kell hozni a kornyezet és a természet tudatos és kiméld hasznalatat biztosito feltételeket.

A kornyezeti célallapot a természet- és kornyezetvédelmi szempontbol kedvezd modon kezelt
kornyezet biztositdsa a kiilteriileten, a belteriileten pedig az esztétikus telepiiléskép elérése
mellett az egészséges, tiszta, artalmaktdol minél kevésbé terhelt telepiilési kornyezet
biztositasa.

A telepiilés fejlesztésénél alapvetd a minél egészségesebb lakokornyezet felé vald torekvés és
az értékes taji- természeti adottsdgok fenntartasa. Telepiilési kornyezeti szempontbdl kiemelt
a telepiilésokologiai adottsagok, a zoldfeliileti mennyiségi €s mindségi mutatok javitasa.

A zoldfeliiletek aranyanak és allapotanak megdrzése célként hatarozhaté meg, de ezen beliil a
zoldteriiletek teriiletét ndvelni célszerli. A beépitett teriiletek fejlesztésénél a zoldfeliileti arany
lehetdség szerinti ndvelésére kell torekedni.

A telepiilésen beliil a kdrnyezet tisztasaganak megorzését €s javitasat is célul kell kitlizni. A
telepiilés teriiletén meg kell sziintetni illegalis hulladéklerakast, tudatformalassal és rendszeres
hatarszemlékkel kell a célt elérni, a lezart hulladéktelepet rekultivalni kell.

A telepliléskép €s az utcaképek javitasat a lakossag intenzivebb bevondsaval, a meglévo
értékek megdrzésével és a zavaro tényezok megsziintetésével sziikséges elérni.

A telepiilés gépjarmiiforgalombdl eredd zaj- rezgés ¢és légszennyezési terhelésének
novekedését meg kell gatolni. Ennek érdekében a belteriilet atmend forgalmi terhelését
csokkenteni, az autopalya forgalmi hatdsai elleni védelmet fokozni sziikséges.

A kommunalis kézmili- és koziizemi szolgéltatasok elért szinvonaldnak megérzésén til

torekedni kell ezek teljes kortivé tételére. Javasolt:

- avizikdzmi (ivoviz- és csatorna-) ellatas kozel 100%-os kiépitése, minden kommunalis és
gazdasagi fogyaszto felé

- az ivovizmindség ¢és a tisztitott szennyviz mindségének hatarértéknek megfeleld
biztositasa

- a kommunalis hulladékgyiijtés meglévd rendszerének kiegészitése a szelektiv
hulladékgytijtés €s elszallitas 1étesitményeinek kialakitasaval
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- a koztisztasagi helyzet javitasa az illegalis hulladéklerakasok felszamolasaval, a régi
szeméttelep rekultivacidjaval, a kozteriiletek rendjének és tisztasdganak biztositasaval

- a telepiilés értékeinek védelme és képének, megjelenésének javitisa a lakossag
intenzivebb bevonasaval, a civil tudatformalas eszkozeivel is biztositandd

Telepiilési zoldfeliilet fejlesztési akcioterv kidolgozasa: a telepiilésrendezési tervben kijelolt
valamennyi kiemelt kondiciondlé hatast zoldfeliillet (zold- és erddteriiletek, gyepek,
természeti és  természetkozeli  teriiletek) valamint egyéb  zoldfelilletek  (mas
tertiletfelhasznalasi egységek zoldfeliiletei: kertek, zoldsavok, stb.) komplex megvalositasi €s

crer

A gépjarmil forgalombol eredd kozlekedési artalmak elleni védekezés egyik leghatékonyabb
modja is a telepiilési - teleptiléskornyéki zoldfeliileti rendszer fejlesztése, kiilonds tekintettel a
kibocsato (emittald) zonaban sziikséges védelmi célu ndovénytelepitésekre €s altalanossagban
a befogadd zondban - elsddlegesen a teljes belteriilet - elhelyezkedd imisszids zoldfeliiletekre.
Eldbbiek koziil legfontosabbak az autdpalya és a belteriilet kozti, valamint a 405-6s ut és a
belteriilet kozti savban tervezett véderdo savok. Utdbbiak a belteriileti zoldfeliileti fedettség
minél magasabb szintre vald bedllitasat és fenntartdsat teszik sziikségessé. Mig a zaj ellen
lehet technikai eszkozokkel (zajarnyékold fal, zajgatld szerkezetek stb.) lehet védekezni,
addig a levegdszennyezés ellen csak a zoldfeliilet, a lombtomeg novelése adhat kelld
védelmet.

A fentieken tul, sziikség van olyan kozosségi rendszeres programokra, amelyek a telepiilés
lako6it vonjdk be kornyezetiink tisztdbba, telepiilésiik szebbé tételébe. Az altaldnos
iskolasoktol kezdve minden korcsoportot meg kell szdlitani. A meglévd jo példak mellett
szervezhetok tovabbi programok, de talan még fontosabb a szemléletformald hatast
magatartds -példamutatds, formalis és informalis oktatds, nevelés, kozdsségi Osszefogas-
folyamatossagéanak biztositasa.

Célszeri meghirdetni a telepiiléstisztasagi akciok (faluképi, utcaképi és telek- szinten;
szemétgyljtés, zoldfeliilet gondozasi, stb. témakordkben) mellett, a helyi védett és védendd
ingatlanok felyjitasdnak tdmogatasara kiirand6 palyazatot, valami az egyéb helyi értékek
kataszterezésére, védelmiik megoldasara irdnyul6 palyéazatokat is.

Telepiiléskozi egyiittmiikodés
Kiskozponti szerep erdsitése

A telepiilés jelenleg is szamos teriileten t6lt be kiskozponti funkcidkat, amelyek kedvezd
tarsadalmi-gazdasagi adottsagaira és az azokban meglévd mikrotérségi hatokorii szerepeire,
vonzasara épiilnek. A telepiilés adottsdgaiban rejlé Iehetdségek, illetve a tervezett
népességnovekedéssel jard hatdsok kedvezden érintik a  kiskdzponti  funkcidk
kiterjeszthetdségét, jellegeinek bovitését.

Ujhartyan az Orszag kozepe kistérségi tarsulas varosi rangot kapott, jelentSs gazdasagi erdt
képviseld telepiilése, mely nemzetiségi oktatasi-nevelési intézményei, a kinalt
munkalehet6ségek és jarasi kirendeltsége révén is kisugarzassal bir a térség tobb telepiilésére
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is. Egyfajta mikrotérségi kozponti szerepkore alakult ki. Cél ennek kiteljesitése, a sajat és
térsége versenyképességének novelése. Ennek érdekében fontos, hogy a szomszédos
telepiilésekkel egyiittmiikodve erésitsék egymast.

Ujhartyan kiskozponti funkcidi gazdasagi, ipari téren a legjelentdsebbek és legerételjesebbek,
de ehhez tartozik a legkiterjedtebb, az egész kistérségre kiterjedd vonzéskorzet is, amely
esetenként orszagos, sot egyes multinacionalis cégek révén nemzetkozi jelentdségi is.

A gazdasagi kiskozponti funkcidt egyrészt a meglévd ipari park és a részben hozza
kapcsolodo vallalkozoéi aktivitas, lakossagi szorgalom, masrészt a kedvezd elérhetdség és a jo
logisztikai lehetéségek tamogatjak. Ugyanakkor e szerep hangsulyai kevéssé érzékelhetok,
amely jelentdsebb fellépést, lobbyerdt, szervezést kovetel. A gazdasagi funkcidk terén
érdemes lehet a kiilonb6z6 jellegili, de tematikdjaban rokon elemek teriileti csoportositasanak
novelése, 0sszetartozasanak erdsitése. Az ehhez kapcsolhato fejlesztések tovabb ndvelhetik
Ujhartyan térségi szerepeit: pl. helyi logisztikai kozpont, helyi és tavolsagi kozlekedési
kozpont (buszpalyaudvar), innovécios park (=ipari-logisztikai park inkubatorhdzzal ¢és
innovacios szolgaltatasokkal, magasabb hozzaadott értékii termékek eldallitasaval),
munkésszallds, kereskedelmi-szolgaltatoi alkdzpont. E téren szamos tovabbi teriileten van
lehetdség Dabas gazdasagi funkcidinak kiegészitésére, megerdsitésére is.

A telepiiléskozi egylittmiikodés alapja, hogy az érintett t,elepiilések olyan kozos célokat
allapitsanak meg, melyekben kolcsonosen érdekeltek. Ujhartyan ellatasi, szolgaltatasi
feladatokat is atvallalhat a térségi teleptilésektol.

A kiskdzponti szerep elnyerése, kialakitdsa érdekében a kornyezd telepiilésekkel dssze kell
dolgoznia Ujhartyannak. El kell nyerni a szomszédok bizalmat és tetszését, el kell érni, hogy
nekik is érdekiikben alljon egy Gjhartyani kdzpont létrehozésa: példaul helyi tAmogatasokat
kellene kiterjeszteni mas telepiilések lakosaira, vallalkozéira (cimek adomanyozasa,
elismerések, marketingbe bevonds, stb), kdzds programokat kell szervezni a szomszédos
telepiilésekkel egyiitt, kz0s programokra kozdsen benyujtani palyazatokat.

A telepiilésekkel kompromisszumot kell kotni ahhoz, hogy egymast erdsitsék. Ujhartyan
vonzaskorzetében 1évo telepiilésekkel Osszefogva Onerdbdl kell elkezdeni épitkezni, a
vezetésnek tdmogatnia kell az 6nszervezddo, alulrol jovo kezdeményezéseket. Kis 1épéseket
tenni el6bb helyi finanszirozassal, majd orszagos vagy unids forrdsok bevonasaval.

Ipari, gazdasagi téren elsdsorban az ipari parkba betelepiilt vallalkozasok gazdasagi erejének
koszonhetben erds poziciot foglal el a kistérségben Ujhartyan. Erre épitve, ennek fokozasaval
lehet a véaros vonzaskorzetét novelni. Ujhartyant alkalmassa kell tenni Dabas gazdasagi
sulyanak ¢és funkciojanak ,kiegészitésére” itt fejlesztendd kereskedelmi és szolgaltato
alkozpont 1étrehozasaval.

A kiskdzponti szerep érdekében cél szervezési-iranyitdsi funkcio létrehozasa is. A térség
telepiiléseinek - Ujhartyan részleges vezetd szerepével megvalosuld - egyiittmiikodése az
eroforrasok kombinaciojat igényli.

A kereskedelmi, a szervezési és az iranyitasi kiskozponti funkcidk terén jelentdsek,
ugyanakkor részben kiaknazatlanok Ujhartyan lehetdségei, amelyeket kiemelkedd adottsagai
alapoznak meg. E16bbit a kedvezd jovedelmi viszonyok, az erds gazdasagi funkciok, a kozeli
jelentés fogyasztopiacok ¢és a kitlind elérhetdség, mig utobbiakat a kiemelkedd helyi
aktivitasok, a rendelkezésre allo képességek, kezdeményezések és képzett human eréforrasok.
A gazdasagi és a lakossagi ellatasi funkciok erdsitésének egyik jelentds tartalékteriilete a
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kereskedelmi funkciok fejlesztése, mig a szervezési és irdnyitasi funkciok hatékonysagi
elemeinek javitdsa jelentdsen hozzajarul a kiskézponti funkcidk erdsodéséhez.

Kozigazgatasi funkciok terén a dekoncentralt allamigazgatdshoz, illetve a jarasi
feladatellatashoz €s a magasabb szintli telepiilésfejlesztéshez kapcsolodd feladatellatasi
helyek, centrumok kialakitdsa olyan lehetdség, amely hosszii tdvon tovéabbi funkciondlis
er6sodést alapozhat meg Ujhartyan szamara. A lezajlott atszervezések és atrendezédés
kedvezd lehetdségeket is teremt kisebb szervezési, intézményi, szolgéltatasi adminisztrativ
kdézpontok Ujhartyani megszerzésére. E téren az ellatashoz kotott legjobb helyi megfelelés
bizonyitasdval alatamasztott lobbyzasra ugyanugy sziikség van, mint az adottsagok
elemzésére €s hangstlyozasara, illetve a sziikséges feltételek megteremtésére (pl. épiilet,
helyiség, személyi feltételek, szakmai tapasztalatok, helyismeret, stb.).

Az egészségiigyi kiskdzponti szerepek javitjak a szocialis és egyéb teriileten jelentkezo térségi
problémaék helyben torténé megoldasanak lehetdségeit. Itt elsésorban a kozhasznl tarsasagi
formaban torténd nappali, illetve bentlakasos ellatasok megszervezésével, atvételével
kapcsolatos lehetdségekrdl lehet sz6 (pl. gyermekvédelem, rehabilitdciok, utégondozas,
idések otthona, bolcsdde, stb.), valamint egyéb térségi szolgaltatasok alkdzpontjanak
miikodtetésérdl (pl. gyermekjolét, csaladsegités, szakszolgalatok). Ezek egyenként is jelentds
térségi funkcidk betdltésére adnak modot az adott teriileteken, ugyanakkor jellegiikbdl
adodoan altaldnos funkciobdvitési és -erdsitési hozadékaik is szdmottevOk hosszabb tavon.
Mindamellett, hogy igen komoly tdrsadalmi problémak kezelését teszik lehetdveé, amely
sziikséges szaktudasok, munkahelyek, normativak és egyéb kapcsolddd vonzatokban,
kiegészitd szolgaltatasokban is megjelennek.

A stratégiahoz és a telepiilésrendezési eszk6zok készitéséhez
sziikséges tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

/a fejezet kidolgozas alatt, az dnkormanyzati megyvitatassal parhuzamosan kertl kidolgozasra/

Javaslat a miiszaki infrastruktira f6 elemeinek térbeli rendjére

/a fejezet kidolgozas alatt, az dnkormanyzati megvitatassal parhuzamosan kerul kidolgozasra/

Ertékvédelem, értékfejlesztés

/a fejezet kidolgozas alatt, az dnkormanyzati megyvitatassal parhuzamosan kerul kidolgozasra/

A TFK VALAMENNYI, JELEN EGYEZTETESI MUNKAANYAGBAN DOKUMENTALT FEJEZETE
ONKORMANYZATI BELSO EGYEZTETESRE SZANT VITAANYAG RESZE, AMELYEK A
MEGBIizOI (KEPVISELOTESTULETI ES A MEGBIiZO ALTAL FELKERT SZAKERTOI) ES HELYI
TARSADALMI (LAKOSSAGI) ESZREVETELEK, MODOSITASOK, KIEGESZITESEK ES
JAVASLATOK ALAJAN KERULNEK VEGLEGESITESRE.

. A tervezet lezarva: 2013-12-16.
Onkormanyzati és helyi tarsadalmi vitara megnyitva:
az dnkormanyzati honlapon valé kézzététel napjan.

] ~ VARJUK A VELEMENYEKET, HOZZASZOLASOKAT
AZ ALABBI EM-CIMRE: jegyzo@uijhartyan.hu, VAGY LEVELBEN A POLGARMESTERI HIVATALBA!
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