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Tisztelt Ujhartyani Lakosok!

A tobbgeneracids csaladi hazban él6 csaladok rezsicsokkentésével kapcsolatosan 2022.
szeptember 13-an tettiink kozz¢ tajékoztatot.

A Beliigyminisztérium és Miniszterelnokség altal 2022. szeptember 22-én egy részletes
tajékoztatd anyagban vélaszolta meg a gyakorlatban felmeriild kérdéseket. Szeretnénk
felhivni az alabbi, kiemelten fontos kérdésekre a figyelmet:

A hatosagi bizonyitvany kidllitasa soran figyelemmel kell lenni az egyiitt lakok szamara?
Valasz: A kormdnyrendelet egyértelmiien meghatdarozza a hatosdagi bizonyitvdany tartalmat:
a jegyzonek azt kell igazolnia, hogy az adott ingatlanon hdany darab, az OTEK lakds
definiciojanak megfeleld onallo rendeltetési egység van, fiiggetleniil az ott lakok szamatol.

Ha az egyiitt lakok koziil bdarkinek ondllo ingatlana van bdrhol, és ott mar kap
kedvezményt, akkor az egyiitt lakds miatt még van kedvezmény? Vilasz: Ahogyan a
tarsashazi és a lakasszovetkezeti lakasok esetén sem kizart valamely tulajdonos tobb
lakasanak is a kedvezményezése, ugy a 2-4 lakasos ingatlanok esetében sem kizart (a
tamogatas a fogyasztoi helyhez kotodik, nem a tulajdonos személyéhez).

Ha ketté vagy tobb — az OTEK 105. §-dnak megfelelé — épiiletrész (helyiségcsoport)
talalhato az épiiletben, de az épiiletrészek kozott van kozvetlen kapcsolat (pl. ajtoval
osszenyilik, ezért dtjarhato a mdsikbol), akkor onallo lakasnak mindsithetéek-e ezek az
épiiletrészek, vagy csak eQy lakdason beliili lakorészekrol beszélhetiink?

Vilasz az Epitési és Beruhdzdsi Minisztériummal egyeztetve: Az OTEK 1. mellékletének
fogalom-meghatarozasa (95. pont) szerint az onallo rendeltetési egység: meghatarozott
rendeltetés céljara onmagaban alkalmas helyiség vagy helyiségcsoport, amelynek a
szabadbol vagy az épiileten beliili k6zos kozlekedobdl nyilo onallo bejarata van. A lakds
eloirasainak megfelelo épiiletrészek, amennyiben egymdsba nyilo helyiségekkel
rendelkeznek, azaz 0ssze vannak nyitva (atjarhatok egyikbol a mdsikba), akkor sem
tekintheték ondllo lakdsoknak, ha egyébként az épiiletrészek rendelkeznek bejarattal a
szabadbol vagy a kiozos kozlekeddobol.

Tekintheto-e onallo rendeltetési egységnek egy masodik — pl. a tetotérben kialakitott —
lakas, ha az elso lakas tobb helyisége nyilik (nemcsak a bejarata) a kozos kozlekedobol?
Vilasz az Epitési és Beruhdzdsi Minisztériummal egyeztetve: Nem ondll6 rendeltetési
egység az az épiiletrész (pl. a beépitett tetotéri rész), ha annak megkozelitése (pl. a lépcso)
nem az épiileten beliili kozos kozlekedobol vagy a szabadbol indul, hanem egy lakds egy




helyiségébél — pl. nappalijabél —, hidba elégiti ki a két épiiletrész az OTEK lakdsra
vonatkozo eldirdasait. Ebben az esetben nem érvényesiil az ondllo rendeltetési egység
OTEK-fogalma. A kozos kozlekeds: az a kozlekedd, ahonnan a lakdsok nyilnak (ha egy
lakason beliil két fiirdo, WC, konyha stb. van, attol még nem lesz az egy lakasbol ketto).

Ha a két (vagy tobb) lakorész nem kiiloniil el fizikailag egymdstol, nem rendelkezik
mindegyikiik kiilon bejarattal, igazolhaté a ketté (vagy tobb) lakds rendeltetési egység?
Vilasz az Epitési és Beruhdzdsi Minisztériummal eqyeztetve: A kormdnyrendelet 7/4. § (1)
bekezdése alapjan onallé rendeltetési egységeket kell igazolni, melyek az OTEK 105. §
elbirdsait teljesitik. Az 6nallé rendeltetési egység fogalmdt az OTEK 1. melléklet 95. pontja
hatarozza meg. Fentiek értelmében a generdcios csaladi hazak, melyek egyik-egyik részében
(pl. foldszinti, tetotéri, emeleti szintjén) egy-egy csaldd lakik, de éndllo bejarattal nem
rendelkeznek az épiileten beliili kozos kozlekedobol vagy a szabadbol, nem felelnek meg az
eloirt kovetelményeknek.

Szeretnénk tovabba felhivni a figyelmet, hogy mind a funkcionalitds, mind a
méretnagysagok tekintetében nem lehetnek kozO0s hasznédlatiak a lakashoz sziikséges
helyiségek (pl. konyha, fiird6), az o0nallo rendeltetési egységek egymasba nyild
helyiségekkel nem rendelkezhet, ahogy a meghatarozott mérethataroknak is meg kell felelni.

Ujhartyan, 2022. szeptember 22.



