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1. EL6zZMENY

Ujhartyan varos énkormanyzata .../2019. (... ... ) onkormanyzati hatarozattal kiemelt fejlesztési
terlletté, kiemelt beruhdzassa nyilvanitotta a beltertlet délkeleti hataraban, a Pipacs utcaban talalhato
telken megkezdett beruhazas befejezhet0ségét. A 986hrsz-u telken egy tarsashaz 1/3 részben kész
szerkezete all. A meglévo épilet kivanjak bdviteni és atalakitani, befejezni, lakhatova tenni. Ez azonban
a telepulésrendezési eszk6z0k modositasat teszi szilkseégesse.

Ujhartyan Varos az érintett teriiletre vonatkozéan médositani kivanja telepiilésszerkezeti tervét, a
helyi épitési szabalyzatat és ennek mellékleteit képezd szabalyozasi tervét a kovetkezékben
részletezettek szerint.

Ujhartyan Varos kozigazgatasi terlletere 2019-ben készilltek el a hatalyos telepulésrendezési
eszkozok. Ujhartyan Varos Onkorményzati Képviseld-testillete 254/2014. (XI.18.) OKT. szami
hatarozataval jovahagyta a varosra vonatkozd telepulésfejlesztési koncepcidt (készitette: PESTTERV
Kft.). Az Integralt Telepilésfejlesztési Stratégiajat a képvisel6-testulet 98/2015. (V.19.)
onkormanyzati hatarozataval fogadta el (készitette: PESTTERV Kft.). A koncepcio alapjan kerdlt sor a
kill- és a belteriiletet egyarant lefedd telepiilésszerkezeti terv (készitette: TER--REND Kft.) 141/2019.
(V. 23.) onkormanyzati hatarozattal tortén6 elfogadasara. A telepulés egészére vonatkozd helyi épitési
szabalyzatot és a teriletrészekre készilt, a kdzigazgatasi terllet egészét lefedé szabalyozasi terveket
5/2019. (V. 24.) onkormanyzati rendelettel llapitotta meg a képviseld testilet.

Ujhartyan varos Onkormanyzata a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott 986hrsz-i telekre
kezdeményezte a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat.

A modositasi igény a magasabb szinti teriletrendezési tervek kereteit, a telepUlésfejlesztési koncepcio
elhatarozasait és a telepllésszerkezeti terv koncepcionalis javaslatait nem érinti. Jelen médositas
célja a 6 lakasos tarsashaz épiilete és kertje megvalésithatosaga és épitésjogi feltételeinek
biztositasa, ennek megfeleléen a terilet-felnasznalasi besorolas modositasa és a megfeleld épitési jog
biztositasa.

A polgarmester a telepulésrendezési eszkozok tervezetét a végsd szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése el6tt véleményeztette a partnerekkel a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz610
5/2017. (V. 26.) onkorméanyzati rendeletben foglaltak szerint. A partnerségi véleményezés soran ellenzé
észrevétel, eltérd javaslat, elutasitd vélemény nem volt, igy a partnerségi egyeztetést a képvisel6-
testileta .../2019. (... ...) onkormanyzati hatarozataval lezarta.

Jelen dokumentacié tartalmazza a jovahagyandd munkarészeket, igy a telepllésszerkezeti terv
maodositasat, vagyis a 986hrsz-U telek Vi jell tertlet-felnasznalasba kerilését és az elfogadd hatarozat
részeként a telepulésszerkezeti tervi modositas leirasat, a véltozas bemutatasat és a tertleti mérleg
valtozasat. A helyi épitési szabalyzat mddositasat és ennek mellékleteként a szabalyozasi terv
maodositasat is tartalmazza a rendelettel jovahagyandd munkarészként.

A telepilésszerkezeti tervi modositasahoz, valamint a helyi épitési szabalyzat modositasahoz kdzos
alatdmasztd munkarész készul. Jelen dokumentacio részeként a kotelezé alatamasztd szakagi
munkarészek azon részei kerilnek kidolgozasra, melyeket az Uj tertlet-felhasznalasi valtoztatasi igény
érint. Jelen modositas keretében nem kertl sor a telepilésszerkezeti terv és a szabalyozési tervek
egyseéges Osszeszerkesztésére. Egységes megjelenitésre, a végso jovahagyaskor keriilhet sor.

A modositassal érintett részterllet a belterileten van, a telepulési térség része, igy nem valik
szlkségessé a térségi Ovezetek kiterjedésére vonatkozdan elGzetes adatszolgaltatas kérés jelen
maodositas részekent.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 1.§.
(3) bekezdése értelmében a telepllés egy részére készilé rendezési tervnél és helyi épitési
szabalyzatnal a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat szukségességét varhatd kornyezeti hatésa
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jelentéségének eseti meghatarozésa alapjan kell eldonteni. A tervezett mddositas megvaldsulasa a
telkenként épithetd 2 lakas helyett 6 lakas kialakitasat teszi lehetvé vérosi jellegli atalakuld lakéutca
986hrsz-u telkén. A 4 lakas csekély forgalomtdbblete jelentés kornyezeti terheld hatast nem keletkeztet,
ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa 6nkormanyzat véleménye szerint nem sziikséges. A
szomszédos telkek megnovelt oldalkerttel és megnovelt hatsokerttel érintkeznek. A tervezett rendeltetés
és épulettomeg kornyezetbe illeszkedd, kornyezetet nem terheld.

Jelen modositasnak nem része a kulturalis orokségvédelmi hatastanulmany. A telepilésre a
fellilvizsgalat részeként elkészlilt a telepllési drokségvédelmi hatastanulmany, ami igy kozel 1 éves.
Elkészilt 2017 év végén a TAK (Telepulésképi arculati kézikdnyv) és a TkR (Telepulésképi rendelet).
Az elkészlilt felulvizsgalati telepllésrendezési eszkdzokbe, a TAK-ba és a TkR-be is a kért és kapott
adatszolgaltatasok beépultek. Ez alapjan kijelenthetd, hogy a mddositas telkének nincs érintettsége
sem orszagosan, sem helyileg vedett épitészeti értékkel. A belterleten nincsen nyilvantartott régészeti
leléhely. gy jelen modositas részeként nem készil kulturlis 6rokségvédelmi hatastanulmany
kiegészités.

2. MEGALAPOZO VIZSGALAT, HELYZETFELTARO MUNKARESZ

Jelen megalapozo vizsgalat tartalma a moédositas jellegéhez igazodik, kizarélag a mddositas varhat6 hatasa
szerinti 986hrsz-u telekre és kornyezetére vonatkozik a tervezési terilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével. A tartalmi kovetelményt meghatarozd f6épitészi feliegyzés alapjan készil. A
telepiléshalozati 6sszefliggések nem valtoznak, a szomszédos telepiilések egymashoz viszonyitott helyzetébe
sem kovetkezik be valtozas. Atsorolasra 1db telket érintéen kerill sor a meglévé belteriilet délkeleti hataraban, a
Pipacs utcahoz kapcsolddéan. Az épitési telek beépitésre szant terlilet volt és beépitésre szant besorolasban
marad. A telepUléshéalozat kialakult és tervezett jellegén, jelen modositas nem véltoztat.

2.1. TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A modisitassal érintett 986 hrsz.-u telek a kdzponti belterlilet délkeleti hataraban helyezkedik el, Pipacs utca 6.
szam alatt valosul meg. A telket befoglald
témbot hatarol6 kdzteriletek:

= északnyugatrél az Iskola utca
(hrsz. 442/1),

= ¢északkeletr6l az Erddsor utca
(hrsz. 980, 492, 469/45),

= délkeletr6l a Pipacs utca (hrsz.
1022),

= délnyugatrél a Nefelejcs utca
(hrsz. 469/28)

A tovéabbépiteni és befejezni tervezett
épilet telke, a fent lehatarolt témb Pipacs
utca feldli telek soraban van. A modositas
kizarolag a 986 hrsz.-u telket érinti, mivel
ezt a telket az Onkorményzat a varos |§
szempontjabol kiemelt fejlesztési teriiletté =

nyilvanitotta. A telken megvalosulo kisvarosias atepulest az onkormanyzat szorgalmazza.

2.2. A 986HRSZ-U TELEK TELEPULESSZERKEZETEN BELULI HELYE

Ujhartyan kozigazgatasi teriilete szerkezete szempontjabdl meghatarozé a telepiilést északkelet-délnyugati
iranyban atszelé M5 gyorsforgalmi Ut, és az erre merdleges térségi jelentéségii 405. szamu |. rendd f6ut. Mindkét
Ut a kdzponti belteriiletet északkeletrdl és délkeletrél keriili el. igy az autépalya és a fut forgalméanak kedvezétlen
hatasai a kozponti kialakult belterlleten nem érzékelheték. Az M5 gyorsforgalmi uttdl északra teleplilnek be a




UJHARTYAN TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK RESZMODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

telepilés gazdasagi teriiletei. A kdzigazgatasi terilet kozépsé savjat elfoglalé telepllési és gazdasagi teriiletektdl
északra és délre mezdgazdasagi, erdd, természetkdzeli terilletek talalhatok.

A tervezési terlilet a kdzponti belterilet keleti hataraban, a Pipacs utcaban helyezkedik el. Az utca éplletei az
elmult 30 évben létestiltek, kisebb nagyobb mértékben azota is atépllnek atalakulnak.

A médositassal érintett telek kiszolgalé Ut mellé kertl, sem a telket, sem a tdmb6t nem érinti a telepulési gydjtéut
és annak jelentdsebb céliranyl és atmend forgalma. Varosszéli kiszolgald uthoz kapcsolddik a megkezdett és
befejezni kivant tarsashazi épitkezés.

2.3. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A hatalyos telepilésszerkezeti terv elfogadasa ota hatalyba lépett (alkalmazand6 2019. marcius 15.-étdl) a
Magyarorszag és Egyes Kiemelt Térségeinek Teriiletrendezési Tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény
(a tovabbiakban: MoEKTTIT), valamint a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (2019. junius 22.-t6l hatalyos). Pest Megye
Teriletrendezési Tervének fellilvizsgalata folyamatban van, igy az ennek valé megfeleldségre, nem feltétlen
szlkséges kitérni, jelen telepllésrendezési eszkdzok mddositasa sorén.

Az 6sszhang megteremtése érdekében a kiilonb6zé szintii (orszagos, megyei, telepiilési) rendezési tervek
egymasra épiilé rendszert alkotnak, az alacsonyabb szintli tervnek meg kell felelnie a magasabb szinti terv
eléirasainak, igy ezek megszabjak a telepiilésrendezési eszk6zok mozgasterét is.

2.3.1. Magyarorszag és Egyes Kiemelt Térségeinek Teriiletrendezési Terve (MoEKTTIT)

Magyarorszag és Egyes Kiemelt Térségeinek Teriletrendezési terve 2. melléklete részeként az Orszag
Szerkezeti Terve tartalmazza az orszégos jelentéségli kdzlekedési infrastruktura-haldzatok térbeli rendjét és az
orszagos jelent6ségli épitmények elhelyezkedését, az orszagos terlilet-felhasznalasi kategériak terlleti
lehatérolasat, valamint a térvény 3. mellékletei tintetik fel az egyes orszagos dvezetek tertileti lehatarolasat.

KIVAGAT AZ ORSZAGOS
TERULETRENDEZESI TERVBOL

2. melleklet: Az Orszag Szerkezeti Terve

. 4

Orszagos teriiletfelhasznalasi kategdérigk

Erd&gazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség

Kézlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi ot (meglévé)

Féat (meglévé)

Féat (tervezett)
Egyéb orszagos torzshalozati vasiti pélya (tervezett)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (megléve)

—_— Féldgazszallito vezeték (meglévé)
—_— Kéolajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE, 2019
forras: https://oeny.e-epites.hu/oeny/4tr/#/tudastar/interaktiv-terkep

A kivagaton a kozigazgatasi terlletet piros folyamatos vonal, a mddositas belterlleten beliili elhelyezkedését
sargan kitoltott kis kor jeldli. Az M5 autopalya nyomvonala északnyugat-délkeleti irdnyban szeli at a telepulés

4
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kézigazgatasi terliletét, egy északi és egy déli részre osztja azt. A telepiilés kozponti belteriilete, az orszégos
mellékuttol délre elhelyezkedd tavlati fejlesztési teriilet, és az M5 autopalyatol északra hizodd gazdasagi
teriletek telepiilési térség részét képezik. A kiltertiletet jellemzéen két terilet-felhasznélasi térség uralja:
mezdgazdasagi és erdégazdalkodasi térség, melyek kozil északon az utobbi, délen elébbi a meghatarozé.
Vizgazdalkodasi térségbe keriilt a nyomvonalas vizfolyasok (Duna-vélgyi - fécsatorna, Hernadi-csatorna),
valamint a délkeleti hatarban lévé Vizitindér horgaszté mesterséges vizfelllete.

A modositas a telepulési térségen belll van, nem érintik az orszagos meglévé és tervezett kozlekedéshalozati
elemek, a Budapestet délrdl elkertilé VO vasUtvonal, meglévé szerkezetet meghatarozé vonalas kézmdiivek (400
kV-os atviteli halozati tavvezeték, foldgazszallitd - szénhidrogén szallitbvezeték, kéolajszallitd és termékvezeték)

Mivel a médositas sorén a telepllési térség kiteriedése és lehatérolasa nem valtozik, a fellilvizsgélat sorén
megteremtett térségi tervi 6sszhang jelen modositas kapcsan is megmarad.

A telepiilésrendezési eszkozok készitése sordn az orszagos és megyei ovezeteket a meghatérozott
allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa figyelembevételével kell lehatérolni, pontositani. Az orszagos évezetek
lehatarolasat az MoEKTTrT megvaltoztatta, a megyei Ovezetek egy részét megszintette, igy a megyei tervnek
azokat a térségi Ovezeteit, amik megsz(intek, mar nem kell vizsgaini.

A 2018. évi CXXXIX térvény és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott orszagos ovezetek teriileti
lehatarolasa szerinti érintettséget a kovetkez0 tablazat tartaimazza:

L S L s Kozigazgatasi terlilet | Tervezési teriilet
Orszagos dvezetek Teriileti lehatarolas drintettsége érintettsége
Okolégiai halozat magteriiletének dvezete + -
Okolégiai halézat 6kologiai folyoséjanak
ovezete MOEKTTIT 3/1. melléklet + -
Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak +
dvezete )
Kivalo term6helyi adottsagu szantok dvezete MoEKTTIT 3/2 melléklet - -
. s s 9/2019. MvM. rendelet 1.
Jo termbhelyi adottsagu szantdk Gvezete melléklet - -
Erddk dvezete MoEKTTIT 3/3. melléklet + -
,, e A 9/2019. MvM. rendelet 2.
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete melleklet + -
Gl e 9/2019. MvM. rendelet 3.
Tajképvédelmi teriilet 6vezete melléklet + -
Vilagorokségi es V|Iago"rokseg| varomanyos MoEKTTIT 3/4 melléklet ) .
terlletek Gvezete
o e 9/2019. MvM. rendelet 4.
Vizminéség-védelmi teriilet dvezete melléklet + -
Naqvvizi meder dvezete 9/2019. MvM. rendelet 5. ) )
oy melléklet
oy s 9/2019. MvM. rendelet 6.
VTT-tarazok ovezete melléklet - -
Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete MoEKTTIT 3/5 melléklet - -

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a médositassal érintett 986hrsz-u telek tombjét egyik orszagos
ovezet lehatarolasa sem érinti, igy a térségi Ovezeti elbirasok a modositas teriiletére nem
vonatkozhatnak.

2.3.2. Pest Megye Teriiletrendezési Terve

Ujhartyan kdzigazgatasi teriilete a Pest Megye Terilletrendezési Terve (PMTrT) szerint érintett volt tobb
olyan orszagos és megyei ovezettel is, melyeket az MoEKTTrT hatélyon kivil helyezett. Voltak ajénlott
megyei Ovezek, melyek létesitésére az MOEKTTrT nem ad lehetGséget, igy a 2018. évi CXXXIX. t0r-
veny 91. § (1) c) és e) pontja alapjan ezeknek valé megfelelést a telepiilésrendezési terv készitése-
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kor nem kell igazolni. Jelen esetben nem a telepilésrendezeési terv készll, hanem a hatélyos telepu-
lésrendezési eszkozok 1db tombjét és 1db telkét érintd részmodositasa. Ennek ellenére a kozigazgatasi
terllet megyei dvezetekkel vald érintettségét a meghatéarozott allamigazgatasi szervek adatszolgaltata-
sa alapjan, valamint a PMTIT fellilvizsgalatanak javaslattevd fazisaban szerepld lehatarolasok alapjan
vizsgaltuk.

A PMTrT 2011-es fellilvizsgalata az akkor hatalyos OTrT rendelkezéseivel 6sszhangban késziilt, a jelolt
infrastrukturalis elemek, az alkalmazott terlilet-felhasznalasi térségek kategoriai és megyei dvezetei
még hatélyosa. A megyei terlletrendezési terv Ujabb felilvizsgélata jelen dokumentécio készitése alatt
is folyamatban van. A régi és a varhatdan Uj lehatarolasok kozott eltérések is talalhatok.

Térségi eriiletfelhasznalasi kategoriak |
és telepiilésrendszer elemei

Telepiilési térség
- Sajatos terilletfelhasznalasu térség

- Erdogazdalkodasi térség

Mezégazdasiagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Kozlekedési halo: és egyedi épil

/ Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
/  Féut (meglévd)

/ Féut (tervezett)
/" Mellékat (meglevs)

_/ MNagysebességii vasttvonal (tervezett)

’ Térségi kerékparat-vonal (tervezett)

/0 jel égii csatorna (meglévé)

‘ Energetikai halozatok és egyedi épitméryek

iy 400 kV-os itviteli halézati tivvezeték (tervezett)

/ Térségi ellatast biztosité 132 kV-os

eloszté halézat (meglévs)

Ké vezeték (meg

/" Féldgazszallité vezeték (meglévd)

—

b

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE — 2. SZ. MELLEKLET: SZERKEZETI TERV, 2019 (MUNKAKOZI ANYAG)

A jelen mddositas helyét a kisargitott kor jeloli a teleptlési térségen beldl. A teriletrendezési terv
tervezete szerint a modositassal érintett teriilet térségi jelentéségili miiszaki infrastruktura-halézat
elemével nem érintett. A 4606 j. K&va - Dabas 6sszek6td ut nyomvonalan halad a térségi jelentéségu
a Dabas - Ujhartyan kerékpart.

Ujhartyan érintettsége Pest Megye Teriiletrendezési Tervének munkakdzi anyagaban szerepl megyei
és egyedileg meghatarozott ovezetekkel:

Megyei 6vezetek Teriileti lehatéarolas Kézigé?iﬁ?::tészigt:rijlet Tegﬁiﬂ;g;glet
Asvényi nyersanyag-vagyon terllete 3.9. melléklet - -
Rendszeresen belvizjarta terilet 3.10. melléklet - -
Tanyas tertiletek 3.11. melléklet - -
Foldtani veszélyforras 3.12. melléklet - -
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Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek Teriileti lehatarolas Kézigﬁﬁ?:tttésséigt:rijlet Tegﬁi?:;géglet
Innovéacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célterllete 4.1. melléklet - -
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete 4.2. melléklet + -
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete 4.3. meliéklet - .
Kertes mez6gazdasagi teriiletek 4.4. meliéklet - .
Térségi zoldhalézat fejlesztés célteriilete 3.19.5. melléklet + .
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriilet 4.6. melléklet + .
Egyiitt tervezhetd térségek 4.7. melléklet + .

A telepulési térségben barmely telepulési terilet-felnasznalasi egység kijelolhet, igy a beépitésre szant
terlilet-felhasznalasok kozotti atsorolasra is sor kerilhet. Az atsorolds a korabban megteremtett,
telepulésrendezési eszkozok és térségi tervek kozotti 6sszhangot nem valtoztatja meg.

A modositas uj beépitésre szant terileti kijelolést nem tartalmaz. A tervezet nem tartalmaz olyan
megyei vagy egyedi térségi ovezetet, mely kijelolése, vagy teruleti lehatarolasa hatassal lenne a
telepulésrendezési eszk6z6k jelen médositasara.

2.4. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

2.4.1. Belteriileten beliili elhelyezkedés

A Pacsirta utcai teleksor egyik telke a tarsashazzal beépiteni kivant telek. A Pacsirta utca a kdzponti
belterilet délkeleti hatarat képezi, kialakult kiszolgalo, lakout. A lakout és az orszagos mellékut kozott
beallt erd6tomb természetes hatarként zarja le a kozponti kialakult beltertiletet. A mar beépult telkek
egyikén a meglévl éplletek elbontasat kovetben kerllt sor az atépités megkezdésere, megkdzelitben
10 évvel ezel6tt. A megkezdett épitkezés befejezése nem jelent és nem tesz szikségesse belterilet
bévitést, nem jelent Uj beépitésre szant terilet kijelolést. A meglévo és tervezett belterileti hatarok nem
valtoznak.

2.4.2. Utkapcsolatok, infrastrukturalis kiépitettség

Mivel a médositas telke a kozponti belterlleten belll van, meglévé és kialakult tomb hataran, az
infrastrukturélis kiépitettség teljeskord. A mddositassal érintett telek kiszolgald Utja a Pacsirta utca, a
kiépitett teljes kozmihalozattal.

2.4.3. Jelenlegi teriilethasznalat ismertetése, a tarsashazzal beépiteni kivant telek adottsagai

A tervezési terllet a kozponti belterilet keleti hataran, a 4606. jeli Kava — Dabas 0sszekotouttal
parhuzamosan haladé Pipacs utcaban helyezkedik el. A terilet és a telek is sik. Az utca északnyugati
oldalat egyedi telkes foldszintes, tetbtér beépitéses, vagy 1 emeletes lakdhazak, valamint foldszintes
éttermek, vendéglok szegélyezik. A Pipacs utca kozvetlendl hataros a 30 - 40m széles vedd
erdésavval, mely a forgalmas 4606. jel(i 0sszekotd uttol kellbképpen elhatéarolja a telkeket. A Pipacs
utca és az 6t kiserd nagyobb tomeg( épiletek a nyolcvanas évektdl kezdtek el Iétrejonni.

A modositassal érintett 986 hrsz.-u telken a 2009-es évek elején kezdddhetett meg az itt talalhato
épulet kivitelezése. A foldszinti falak mar allnak, de az épitkezés az emeletig nem jutott, az éplletet
nem fejezték be.

A szomszédos telkek oldalhatéaron alloan beépiiltek. Az éplletekre a magastetds lezaras a jellemzé. A
hajlassz0g 20-45° kozott valtozik. A Pacsirta utca utcaképe kialakult allapotaban nem egységes. Magéan
hordozza a fokozatos atalakulas jegyeit. Az emeletes épulet mellett kis belmagassagu alacsony,
padlasteres lakohaz jelenik meg. Az elGkertek méretei valtoznak 0-7m kozott, de az 5m a
legmeghatarozdbb.
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A Pacsirta utca és az Erddsor utca sarkan a forgalmi sdvok mellé a szolgéltatas vendéglatas parkoloi
letesultek, szilard vizzard burkolattal és helyenként csak kdszorassal. A lakotelkek el6tt, oft, ahol a
parkold igénye, vagy a kozteruleti megallas igénye kisebb, zold sav, kozlekedési zoldfelllet (gyep és
lombkoronaszint) alakult ki a villamos légvezeték alatt a légvezeték magassagahoz igazoddan.
Egyoldali jarda csak szakaszosan épult ki a Pacsirta utca beépitett oldalan. Az erdésav természetes
hatarként zarja le a Pacsirta utcat és a kialakult beltertletet. A 4606 jeli 6sszekot ut forgalmi hatésait
teliesen megsziri, szeparalia. A megkezdett épitkezés telke kozbensd hossztelek. az épiletek
jellemzden az északkeleti oldalhataron, vagy annak kozelében allnak.

Tulajdonviszonyok jelentésen nem valtoztak meg a teljes felllvizsgalat elfogadasa o6ta. A
kozterileteket leszamitva a telkek jelentés hanyada magantulajdonban van. A tulajdonviszonyok Ujbdli
vizsgalatdt nem teszi szilkségesseé a mddositas jellege és célja, mivel megkezdett beruhazas
befejezhetbsége miatt szilkséges a modositas.

2.5. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2.5.1. Hatélyos telepiilésszerkezeti terv

A hatalyos telepllésszerkezeti tervet bemutatd abran a tervezett tarsashaz telkét ciklamen szini
szaggatott keret jeldli.

KIVAGAT A

141/2019. (V. 23.)
ONKORMANYZATI
HATAROZATTAL
ELFOGADOTT
HATALYOS
TELEPULESSZERKEZETI
TERVBOL
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A tervezési terllet északnyugat — délkeleti tengelyi téglalap alaku tomb. A fejleszteni kivant telket és a
tombot kozvetlenll nem érinti szerkezeti jelentéségli kozlekedési teriiletfelhasznalasba sorolt
vonalas elem. Minden iranybdl kiszolgald lakoutcak hataroljak.

A 986hrsz-u telek és annak kozvetlen szlkebb és tagabb kornyezete teriiletfelhasznalas
szempontjabodl falusias lakdteriiletbe tartozik. A Pipacs utca és az Erdésor utca északi és déli
sarkan telepuiléskozpont vegyes besorolasban van 3db épitési telek. A teleptléskozponti besorolason
belll étterem - vendéglé mikaodik, teleplléskozponti szolgaltatast biztositva. A tombot hatérold utak
telepulésszerkezetet nem meghatarozé utak, igy a kozvetlenul kapcsolodo tertletfelhasznalas részei. A
Pipacs utcat délkeletrdl kisérd terlletfelhasznélas a védéerdd akaccal vegyes fenyvese és nyarfas
részei.

A mddositas tombjét kozvetlenul nem érinti, de hatéros vele a védderdd helyi természetvédelmi teriletté
nyilvanitott tertleti lehatarolésa. Az erdd faallomanyanak megmaradésa a kozlekedés okozta terhelések
elleni védelem szempontjabdl fontos a varosnak. Az orszagos 4606 jelli 0sszekotd ut kiltertlet
szakaszan korlatozast jelent az uttengelytdl szamitott 50m-es védétavolsag. A védétavolsag az ut
telkét, a vederd6t és a Pipacs utca erdd feldli részet érinti, a Pipacs utcarol kiszolgalt épitési telkeket
mar nem.

A telepilésképi rendelettel helyi védetté nyilvanitott egyedi tajértek a tomb északi hataraban allo ut
menti kokereszt.

A telepiilésszerkezeti leirasban meghatérozott beépitési siiriiség a falusias lakoéteriletnél 0,5, a
teleplléskozpont vegyes tertletnél 1,8. Utobbi nagyobb beépitési mértéket és nagyobb
épuletmagassagot enged meg.

A telepulésszerkezeti leiras 3. melléklete a korabbi hatalyon kivul helyezett tervi allapothoz képest 26
db valtozast elemzett ki a terlletnagysag meghatarozasaval, az atsorolas jellegének meghatarozasaval,
a térségi tervi besorolassal, és a teruletrendezési tervi eliras ismertetésével. Jelen valtozas e sorban a
27., de ez a most hatélyos telepllésszerkezeti tervhez képest hatarozza meg a tertlet-felnasznélasi
atsorolast.

A telepllésszerkezeti terv mellékleteként elfogadott terileti mérleg a két érintett terilet-felhasznalason
belul valtozik: csak a beépitésre szant terlleten belil kovetkezik be valtozas.

altalanos hasznalat sajatos jele teriilete %
teriilethez
viszonyitottan
beépitésre szant terllet
lako falusias Lf 126,31 5,36
vegyes telepuléskozpont Vit 24,02 1,07

Ez az elfogadott a besorolas szerinti terliletnagysagokban. A kozigazgatasi terilet: 2242,06 ha, nem
valtozik. Az atsorolas valtozasa 1db telket érint, a telek terilete 0,10ha.

A feliilvizsgalathoz elkészitett és elfogadott biologiai aktivitasérték szamitas eredményeként
14,81 pontérték tobblet keletkezett. Ez a mddositast kovetden is valtozatlanul megmarad, mivel nem
kerUl sor Uj beépitésre szant terUleti kijelolésre.

A meglévé és a modositas réven célzott terilet-felhasznalasnal is teljes kozmdiellatas biztositando.

2.5.2. Hatélyos helyi épitési szabalyzat

A jelenlegi besorolasra az alabbi rendelkezés érvényes: a tomb telkei 3 épitési dvezetbe tartoznak. Az
északnyugati hataron lév0 kisebb telkek Lf-O/1 jelli épitési Ovezetbe tartoznak. a tombben a
meghataroz6 az Lf-O/2 épitési Ovezet. Ennek paraméterei 900m2-es legkisebb kialakithatd
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telektertletet kovetelik meg. A tombben a telkek mér kialakultak legfeljebb telekhatar-rendezés, vagy
telekegyesités kovetkezhet be. A beépitési mérték legfeljebb 30% lehet. A tulépitettség alaptérképi
szinten nem jellemzd. Az épuletmagasséag legfeljebb 4,5m lehet. A tdmbben sok a beépitett tetétér, és
tobb emeletes lakéépiilet is &ll 20-30 éve. A HESZ-ben meghatarozott épiiletmagassag ezek
ujraépitését nem teszi lehetévé. A megkezdett épitkezés telkén, a kornyezethez igazoddan, az elképzelt
6 lakas szintén emeletes épuletben valosithatd meg, ami nem fér bele a 4,5m-es épiletmagassagba. A
telekhez rendelt zoldfelllet legkisebb mértéke 40%, ami legfeljebb 2db parkold és a parkolét kiszolgald
burkolt felllet kialakitasat teszi lehetbve. (6db lakast kiszolgalo kozlekedési felilet mellett legfeljebb
20%-30%-os zoldfelilet alakithato ki az el6kertben, oldalkertben és a hatsokertben.)

A Vt-Z/1 jelli épitési Ovezetbe a Pacsirta utca és az Erddsor utca saran 1évé saroktelek tartozik. A telek
szintén évtizedek oOta beépitett. a kialakithato legkisebb telekterllet 700m2 lehet. 60%-0s a
megengedett beépithetbség, 7,5m az épuletmagassag felsé hatéra, és 20% a legkisebb kialakitando
zoldfeluleti mértek.

')
157

KIVAGAT A HATALYOS SZABALYOZASI TERVBOL
A tébmbre vonatkozé terv és épitési bvezeti
besorolas

A tombot tombhatér vagyis kialakult kozterUleti
telekhatérok  keretezik. A kozterlletek
szabalyozasi szélessége adott, szélesités a
jelen  moddositds  kapcsan sem  valik
szlkségessé. Az épitési telkek jelenleg 3
épitési  Ovezetbe tartoznak. Az épitési
Ovezeteket egyrészt a teleknagysagok
masrészt a  megépitett  rendeltetések
hataroztak meg. A laké dominancia falusias
laké épitési Ovezetbe kerilt. A vendéglé,
vagyis a kozosségi rendeltetés
teleplléskdzponti épitési Gvezet része. A 6
lakasos kistarsashaz falusias épitési Gvezetbe
nem illeszthett bele a telekhasznalati
intenzitas miatt.
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A beépitett belteriileti Pipacs utcanak figyelembe veendd taji természeti adottsagai nincsenek. A tarsashazi
belteriileti atépiilésnek ebbdl kovetkezen kedvezétlen hatésa nincsen Ujhartyan killteriiletén meglévé taji
természeti értékekre. Az utcat délkeletrdl kisérd erddségnek védé szerepe van. A beadllt novényzet tajképi
megjelenése kedvezd, ami a 2 utat kisérd lombkorona-tdmeg pozitiv hatasaban nyilvanul meg. A z6ld szalag
elvalasztia az orszdgos mellékutat és a Pipacs utcat, valamint a meglévé és tervezett belteriiletet. Ebbél
kévetkezben egy-egy telek tarsashazi atépiilése a varos meglévl sziluettje szempontjabél észre sem veheté.

A beépitett tdmb zdldfellleti rendszereleme minden épitési telek esetében a telken bellili zéldfelillet. Az atépiilés
utén is a kialakuld kozos lakokert rész lesz a zéldfelileti rendszer elem.

2.5.3. Telepiiléskép védelmével kapcsolatos ajanlasok és eléirasok

Az Onkorményzat elkészittette Telepiilésképi arculati kézikonyvét, majd erre épiilsen megalkotta a
telepiiléskép védelmérdl sz6lé rendeletét az orszagos jogszabalyi kdvetelményeknek eleget téve,
amita 17/2017. (XIl. 21.) 6nkormanyzati rendelettel fogadtak el.

A telepUlésképi rendelet karakter szerint hatérolja le a varos egyes részeit. A mellékleten a
telepuléskepi szempontbdl meghatarozo lehatarolasba kerult ala kerult

A telepuléskép védelmeérdl szol6 rendelet szerint a modositassal érintett telek része a kertes elnevezésii
karakternek. Telepiilésképi szempontbél meghatarozo teriilet lehatarolasa megjeleniti az Ujfalu
karaktert és a Kertes karaktert. Feltételezhetdé hogy mindkét karakter része a telepiilésképi
szempontbd6l meghatarozo teriileti lehatarolasnak.

10
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TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

LEHATAROLASA
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B "“‘%% &7 Kivagat a teleplileskép védelmérél szolo rendelet 2
<~ mellékletébol
. UJFALU
b \ KERTES
@ ¥
"5, 4 a telepulés 2 karakterét hatarolja le, kulonbozteti meg a
% 5 melléklet.

A telepllésképi rendelet 15.§ szerint ,a beépitési modnak illeszkednie kell a kbrnyez6 es jellemzd
telepitesi modhoz”. Ami feltehetben az épitési Ovezeti besorolasnak valdé megfelelést jelenti, mivel a
HESZ hatarozza meg a figyelembe veendd beépitési madot. Az uj épitési dvezeti besorolas is
igyekszik meg6érizni az oldalhataron allé beépitési médot.

A 16.§ szerint a ,Kozteriiletrél lathato kerti épitményeket természetes anyaghasznalattal (tégla, k6, fa,
vakolat stb.) kell kialakitani”. Ez a kovetelmény a kozterlleti kerités kialakitasara vonatkozhat, a
hatalyos HESZ. Az elékertben kerti épitményt nem nagyon enged meg. A 6 lakasos tarsashazhoz kerti
épitmény nem terveznek, mivel a telken beluli zoldfelllet és a parkolas helyigénye, ezt nem is tenné
lehetdvé. (A rendelkezés inkabb egyedi, mint terlleti, a 28.§-30.§ viszont terUleti rendelkezés de az
egyedi rendelkezésekhez kerlt véletlendl.) Az anyaghasznélatra vonatkozo rendelkezés betartandd, a
HESZ err8l nem rendelkezik.

,17.§ A falfeliiletek feliiletképzése hagyomanyos anyagbdl - tégla, ko, fa vagy vakolat — keésziilhet.” Fel-
tehetbleg a mai energetikai kovetelményeknek megfeleld hszigetelés és kiilsé feluletképzés is belefer
a hagyomanyos vakolatba, még ha nem is hagyomanyos.

,18. § A falfeliilet feliiletképzésének legfeljebb 20%-a lehet fa anyagu.
19. § Téglaburkolat alkalmazasa esetén sargas vagy terrakotta szini téglat kell felhasznalni.

20. § Epitmények falazatéanak szinezése soran a telepiilés hagyomanyos, pasztell &rnyalatt, sargaval
tort fehér, okkersarga arnyalatai, homok és agyagszin, tégla és terrakotta, valamint fehér szine-
ket kell alkalmazni.

21. § Fééplilet tet6jének hajlasszdge legalabb 35°, de legfeliebb 50° lehet. 35°-nal alacsonyabb hajlas-
$z06gl tetb vagy lapostet6 a tetbfeliilet maximum 50%-an alkalmazhato.”

A befejezni kivant épulet egyemeletes, vagyis 2 szintes. Az elképzelés szerint az épulet lapostetds
100%-ban. Padlasteret a tarsashdzra nem kivannak épiteni. Ez a szomszédos épllet benapozasa
szempontjabdl kedvez0 is lehet. A megvaldsithatésaghoz a telepulésképi rendelkezést médositani
sziikséges. A ,kertes” karakter(i részeken akar 100%-ban is meg lehet engedni a lapostetd
alkalmazasat az épiiletlezarasra az emeletes épiileteknél.

,22. § (1) Uj tet6zet épitése, meglévo felijitasa esetén a magasteték tetéfedéséhez égetett agyag soté-
tebb vagy vilagosabb arnyalata vagy ahhoz hasonld szinii anyag, elsésorban cserép hasznal-
hato.

(2) A tetéfedés nem lehet:
a) fényes felliletd,
b) sététbarna,
¢) harsany szinii piros és
d) 6sszhatasaban kirivdan tarka
fedés.
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(3) F6 funkcioju eplileten bitumenes és miianyag hullamlemez, valamint hullampala tetbhéjazat-
ként nem alkalmazhato.

23.§

(1) Koztertiletre nézé homlokzaton
a) hészivattyu
b) klima berendezés kiiltéri egysege
c) parabola antenna
nem helyezhet6 el.
(3 2) Koztertiletre nézd tetbzeten, mint az éplilet homlokzatanak részén:
a) hészivattyu
b) klima berendezés kiiltéri egysege
c) parabola antenna és
nem helyezhet6 el.

24. § Utcai homlokzaton szerelt kémény és parapetes kivezetés kialakitasa nem megengedett. Tet6zet -
mint az éplilet homlokzatanak része - f6lé nyul6 kémény csak falazott modon létesithetd, ez aldl
kivételt kepeznek a gazkeésziilékek turbd kémenyei.

25. § Homlokzatra - beleértve a tetbzetet is — szélkerék nem szerelheté.

26.§ Tetbzeten - mint az éplilet homlokzatanak részén - napenergia gy(ijté panel (napelem, napkollek-
tor)

a) tet6sikban alakithato ki,
b) utcara merdleges gerincli tetbzeten az utcai oromzattél a leheté legtavolabb kell elhelyezni.

27.§ Garazskapu az utcara csak abban az esetben nyithatd, ha az éplilet homlokzatanak lakotertileti
karaktere megmarad.”

Gépkocsi-tarolo a tervezett épulethez nem készil, csak telken bellli parkold valosul meg. A vazlatterv a
gépészeti kialakitasra nem ad irdnymutatast, de az utcai homlokzatra kéményt, napenergia-panelt nem
terveznek.

A ,kertes” karakterben szabalyozott: az épuleteken alkalmazhato tetdmeredekség, a valaszthato
épitbanyag jellege, a homlokzatokon elhelyezhetd gépészet. Egyéb illeszkedési, tdmegformalasi
igazodasi szabalyt a telepulésképi rendelet nem tartalmaz.

3. ALATAMASZTO JAVASLAT A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASAHOZ

3.1. AVALTOZAS OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

A modositassal érintett telek kiszolgalo Ut mellé keril, nem érinti a telepulési gydijtéut jelentésebb
céliranyu és atmend forgalma. A tervezett épllet a kornyezd lakotertletekhez képest intenzivebb
beépitettséget eredményez, azonban funkcidjaban és a csak egyemeletes tomegében a kornyezd
kisvarosi, falusias jellegl beépllésekhez igazodik a lakofunkcio révén. Ugyanakkor a varosi atalakulas
elemét képviseli a kistarsashaz megvaldsitasaval.

S4T3 ! |

=

1128
1022

-

ga2' |

290,290, 250,230 ,2.0,250, 380 ,
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HELYSZINRAJZ A TERVEZETT 6 LAKASOS TARSASHAZ ELHELYEZESERE
Fennmaradasi és tovabbépitési engedely (Janurik Csaba és Czuprak Attila)

A telek méretei a kdzvetlen szomszédos telek méreteivel megegyezdk, a telek tertilete 1052m2, a telek
mélysége az 54,5m-t meghaladja, a telek szélessége 19m.

A jellemzden beépitett oldalsé telekhatartol az épulet 0,9m-re kerdl, igy a telektdl északkeletre lévé
meglévo épllet és az uj kistarsashaz kozotti tavolsag (ami egyben telepitési és tlztavolsag is) 8,43m.
Ennek kdszonhetben a téli hdnapokat leszamitva a meglévd lakdéhdz benapozas a tovabbiakban is
megmarad, annak ellenére, hogy a kistarsashaz végso allapotaban emeletes lesz.

A fennmaradasi terv épilete a 10 éve elkészilt alapozashoz és a részben megtartott foldszinti falakhoz
igazodik. Ez alapjan az elOkert 4,9m-re adodik, ami igazodik a Pipacs utca 0-7m kozotti eldkert
méreteihez. Az oldalkert 8m, ami tobb mint az épuletmagassagbol adddd 7,5m. Az éplletmagassagbol
adodo hatsokert minimum szintén 7,5m. A ténylegesen Iétrejovo hatsokert méret 14,45m-re adodik. A
fedett teraszokat és erkélyeket leszamitva az épulet hossza 33m. Az atlagos lakoépulet mélység kozel
kétszerese az oldalkert felol épitészetileg tagoltan jelenik meg, az oldalso telekhatar feldl azonban
sikban tartott a majdnem teljesen tomor homlokzat.

A telekhasznalati adottsag mar kotott, mivel az alapozas mar elkészilt és a foldszinti falak is részben
allnak. A parkolast telken belll kell megoldani mind a 6 lakas szaméra, lehet6leg Ugy hogy a mozgo
jarmivek beinditdsanak leallitasanak kedvezétlen hatasa a lehetd legkisebb legyen a foldszinti
hatsokerti lakasoknal. Parkolasi igény 100%-ban telken beliil biztositandd. A hatalyos OTEK szerint:
lakasegységenként szikséges telken belll 1db gépkocsi-taroldt, vagy parkolot létesiteni. Az a
kedvez6bb, ha a foldszinti lakasokhoz tartozd parkolohely a sajat homlokzati szakasz kozelébe keril, az
emeleti lakasokhoz tartozé parkold a kozOs hasznalatl telekrész tavolabbi részén valosul meg. A
telekhatarok és a parkoldk, kozlekedd fellletek kozott 1m széles zoldfelllet alakitandd ki. Az 1m-nél
keskenyebb zoldfelllet fenntarthatatlan, novénytelepitésre alkalmatlan, a burkolt fellletek szegélye és
alapozasa, valamint a kerités alap helyigénye miatt. 1m-nél keskenyebb savban ,figgéleges novényfal®
nem létesithetd, cserje nem Ultethetd. Vagy az egyik vagy a masik kisz(ri csokkenti a kistarsashaz
telken bellli gépjarmi forgalmabol adddd kedvez6btlen levegbtisztasagi hatasokat (por, kipufogé gaz).

A jellemzéen beépitett oldalhatarra szintenként a 3db lakas mellékhelyiségei és a nappalik egy része
kerul. Mivel az Uj épulet mér &ll6 falai és a telekhatar kozott 0,9m marad szabadon, az oldalhatér feldli
homlokzatra csak 60/60 cm-es kis nyilasok kerulhetnek. Az épitészeti tervek megvaltoztatdsa nem
varhatd. Az oldalhatar menti tagolas azonban az épulet 6sszhatasat kedvezobbé tenné. A magastetd
elhagyasa a kozvetlen szomszédos telek benapozasat segiti. Az épitészeti eszkozokkel torténé tagolas
egy masik eleme lehetne az emeleti, Iépcséhazhoz kapcsolodo kozlekedd teljes kinyitasa.

DEL-KELETI HOMLOKZAT ESZAKAH YUGAT] HOMLOKZAT
5.08 : "
[N | [[]] 695 s [ ] Ll

128 N

1] L 140

Pipacs utca feldli el6kerti homlokzat emeleti erkéllyel Hatsokert feldli homlokzat, fedett terasszal erkéllyel
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FOLDSZINTI ALAPRAJZ A TERVEZETT

3 KULON BEJARATU LAKASHOZ EMELETI 3 LAKAS ALAPRAJZA A LEPCSGHAZBOL
(a fennmaradasi engedély épitész tervez6i: Janurik Csaba és Czuprak Attila)

A lépcs6haz 90°-os atforditasa az emeleti kényszer kozlekedd hosszat leroviditheti. Arra is sziikséges
figyelni, hogy konyha - étkezd folé vizesblokk ne keriiljon az emeleten.
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DEL-NYUGATI HOMLOKZAT

AZ OLDALKERT FELOLI HOMLOKZAT, FEDETT TERASSZAL, ERKELLYEL, BEJARATOKKAL TAGOLTAN.

3.2. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA

Jelen dokumentécié csak a moddositassal érintett terlletre és a tervezési feladatnak megfeleld
mélységben tartalmazza az alatdmasztd javaslatot. A modositasi igény a magasabb szintii
teriiletrendezési tervek kereteit, a telepiilésfejlesztési koncepcié elhatarozasait és a
telepiilésszerkezeti terv vonalas szerkezeti szintii koncepcionalis javaslatait nem érinti.

3.2.1. Telepiilésszerkezeti terv modositasi javaslata

A valtozas a 986hrsz-u telket érinti. A telek telepUlési térség része, falusias lako terilet-felnasznalasbol
teleptléskozpont vegyes terllet-felhasznalasba kerul at.

27. valtozas abran szerepld szam: 27 | érintett hrsz: 986 | teriilete: 1052m?
teriilet-felhasznalasi falusias laké = telepiiléskdzpont vegyes

valtozas

indoklas: A telek falusias lakéteriileti besorolasba tartozik. A fejlesztési elképzelés 6 lakasos

kisvarosias tarsashaz befejezhetésége. Ehhez azonban a terilet-felhasznalast
valtoztatni szlkséges a falusias lakdteriileti beépitésnél nagyobb beépitettséget
megengedé terilet-felhasznalasra. Célszer(i olyan terilet-felhasznalast és épitési
dvezetet valasztani, ami a varos HESZ-ében mar létezik.

teriilethasznalatot, A legmeghatarozébb tényez6 a 10 éve torzoként félbemaradt épitkezés

beépitést befolyasold | befejezhetbsége. Kisvarosias tarsashazak épitésének lehetéve tétele és ezaltal a

tényezé varoson  belll jelentkezd igények kielégitése, a varosi életforma
megteremthetdsége.

teriiletrendezési tervek | Telepiilési térség része, barmelyik telepilési terilet-felhasznalasba sorolhaté.
eléirasai Orszagos és tervezett infrastrukturalis fejlesztések nem érintik. A hatalyos térségi
terv a fejlesztést nem korlatozza.

A telepUléskozponti vegyes terllet-felhasznélasban laké rendeltetés ugyan ugy megvaldsithatd, mint
barmilyen mas kozosségi rendeltetés. Ugyanakkor a terulet-felnasznalashoz intenzivebb épitési jog
tarsithatd. A tombben a tobbi épitési telek tertilet-felhasznalasi besorolasa nem valtozik.

A moédositas nem jelol ki Uj beépitésre szant teruletet. Az atsorolas két beépitésre szant terllet-
felhasznalason beliil jon létre. igy a Biologiai aktivitasérték egyensuly szamitasa nem valik
szilkségessé, mivel a beépitésre szant terllet-felhasznalasi besorolasok 0ssz tertleti nagysaga nem
véltozik. Osszesen a valtozas1052m2-t érint.

3.2.2. Helyi épitési szabalyzat modositasi javaslata, szabalyozasi koncepciod

A 6 lakasos tarsashaz falusi jellegi épitési dvezetben nem fejezhetd be, ezért javasolt Vit jeli
teleptléskozpont vegyes terlletfelhasznélds és épitési Ovezet valasztasa. A Vi jelli épitési Ovezetek
kozul mindent figyelembe véve a Vt-O/1 jeli épitési Ovezet teszi lehetdvé a megkezdett épitkezés
befejezhetséget.
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» Abeépitési mérték fels6 hatara ebben az Gvezetben 45%,

* az épiletmagassagi felsé hatar 7,5m.

 Atelekhez rendelt zoldfeluleti minimum 20%.

» Az épitési hely az oldalhataron allé beépitési médhoz tartozik.

Az épitési Ovezet megvaltoztatasa és foként az éplletmagassag megemelése nagyobb oldalkert és
hatsokert megtartasat teszi szukségessé. A 4,5m —es oldalkert és 6m-es hatsokert helyett 7,5m-es
oldalkert és 7,5m-es hatsokert biztositando. A megkezdett épllet kontirja az épitési helyen belll
marad. A megkozelitben 10m-es épiletszélesség illeszkedik a Pipacs utcai régi és ujabb épuletek
szélességéhez. A tarsashaz meélysége 33-35m koruli. Ez az alaptertleti kontdr igényli a 30%-nal
nagyobb beépitési mértéket. A nagyobb alapterileti terebélyesedés helyett a felfelé terjeszkedd
épulettomeg lazabb utcaképi megjelenést eredményez a nagyobb oldalkertnek kdszonhetben és az
épitészeti tagolasnak koszonhetden.

A szabalyozasi terv médositasa kapcsan a 6 lakasos tarsashazat befogado telekre rakeril az U
épitési Ovezet jele és az épitési Ovezet hatara. A tomb és kornyezete teljesen kiszabalyozott és kialakult
igy egyéb valtoztatas a terven nem szlikséges.

3.2.3. A telepiilésképi rendelet modositasi javaslata

A rendelet 2. mellékletét lehet modositani, ugy hogy a Pipacs utca kikerilhet a telepulésképi
szempontbdl meghatarozo teriileti lehatarolasbdl. Ugy is lehet modositani, hogy csak a tetd formalasara
vonatkozd rendelkezés valtozzon a kovetkezdk szerint:
21. § Fééplilet tetbjének hajlasszbge:
a) foldszintes vagy foldszint és tet6tér beépitéses épliletnél legalabb 35°, de legfeljebb 50° lehet. 35°-nal
alacsonyabb hajlasszbgii teté vagy lapostetd a tetbfeliilet maximum 50%-an alkalmazhato.

b) egyemeletes épiiletnél 0 - 35 "k6z6tt valtozhat. Laposteté a tetofeliilet 100%-an is alkalmazhaté.

3.3. A MODOSITAS VARHATO HATASA
A 10 éve megkezdett épitkezés valik befejezhetévé a modosités révén.

A 6 lakasos kistarsashaz kozlekedési terhelése munkaba indulasnal és hazaérkezésnél jelent legfeljebb
Sgépjarm( tobbletet. Egy lakdutca mindennapi forgalmanal ez a novekmény nem érzékelhetd. A
varoson bellli kozlekedés nem csak gépkocsival, de gyalogosan és kerékparral is lehetséges. A
forgalmi ndvekedés minimélis. A célzott fejlesztésnek kedvezétlen hatasai a kozlekedéshalozatra
és a telepulésszerkezet altal meghatarozott hasznalatokra nincsen.

A beépitési intenzitas kismértékben ndvekszik, a telekhez rendelt zoldfellleti arany a felére csokken.
Ezt intenzivebb novényiltetéssel bioldgiailag aktivabb ndvények telepitésével lehet ellensulyozni. A
telken belili belsé kozlekedésre teherbird felilet alkalmazésa javasolt, a milanyag gyepracs hasznélata
kerllendd. a telekhatarok mentén a szomszédok iranyaba ,fliggbleges novenyfal®, cserjesor ultetése
javasolt.

A kivitelezés, megvalosulés idészakaban jelentkezik kedvezétlen hatas helyileg és id6szakosan ez
jelenthet forgalomndvekedést zaj-, és rezgésterhelés novekedést, esetleg levegbmindség valtozast. A
terhelés az épitkezés befejezését kovetGen megszinik, a kistarsashaz kornyezetre gyakorolt hatésa
hatarértéken belll marad a szigoruva valo energetikai kovetelmények betartasa miatt.

4. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA
Jelen modositasok soran a telepulésszerkezeti terv valtozik. MOEKTTrT-e a tervezett tarsashaz telkét

szintén telepiilési térségbe tartozik. igy egyetlen olyan térségi dvezet sem érinti a fejlesztési teriiletet,
mely korlatozna a tervezett tarsashaz befejezését. Az 6sszhang biztositott, ezen okokbdl kifolyolag
nem indokolt sem az orszagos, sem a megyei terveknek valo megfelelés bemutatasa.
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5. SZAKAGI ALATAMASZTO JAVASLAT

5.1. TAJRENDEZESI ES ZOLDFELULETI JAVASLAT

A tervezési teriilet telepiilési térségbe tartozik, igy a HESZ modositas soran a mezégazdasagi,
erdbgazdalkodasi vagy vizgazdalkodasi térség aranya a telepilésen nem valtozik. A médositassal
érintett telken orszagosan vagy helyileg védett, illetve védendé tervezett természeti érték nincs.
A telepuléskép védelmérdl szolo 17/2017. (XII. 21.) Onkorményzati rendelet 1. melléklet 1. pontja
alapjan a Pipacs utca ellentétes oldalan huzddé erdésav helyi védettségl természetvédelmi tertlet. A
tarsashaz épitése kapcsan a természeti kornyezet értékeit veszélyezteté hatéds nem varhato. A tervezett
épulet kapcsan tajképvédelmi szempontd, kilatas és latvanyvédelmi szempontu kedvezétlen hatas nem
keletkezik. A tervezett fejlesztés kornyezetrendezése soran a zoldfeliletek, burkolatok és parkold
feluletek igényes kialakitasa a kornyezet mindségét is javithatja, esztétikus és funkcionalis
megjelenésével.

5.2. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A tarsashaz lakasainak parkolasi igenyét telken belll kell megoldani, lakésonként egy parkoldt
szlkséges telken belll kialakitani. A Pipacs utca lakohazakkal szegélyezett oldalén gyalogos jarda csak
részlegesen kiépitett. A kerékparos kozlekedes a lakd és kiszolgald ut 2x1 forgalmi savjan megoldhato,
a gépjarma forgalom nagysaga nem zavarja €s nem veszelyezteti a kerékparral kozlekeddket.

5.3. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A tarsashazat teljes kozmdiellatassal kell megvaldsitani. A kiépitett vezetékes haldzat kapacitasa a
fejlesztés igényeit ki tudja elégiteni.

5.4. VEZETEKES ES VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A tervezési terilet kornyezetében a hirkzlési halozat kiépilt, varhatoan a vezetékes haldzat fejlesztése
nem szlkséges. A terlleten az esetleges fejlesztés csak foldalatti elhelyezéssel valdsithatd meg,
egyénileg megkotott szerzédées alapjan. A vezetékek elhelyezéséhez a tényleges és kiszabalyozott
koztertlet rendelkezésre all. A vezetékes miisorszoras hal6zata is kiepitett.

5.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A moddositasnak nincs hatasa a HESZ-ben kordbban rogzitett kormyezetvédelmi rendelkezésekre,
vagyis az orszagosan és helyileg meghatarozott vizvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok, levegé-
tisztasagvédelmi szempontok, zajvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontok nem valtoznak. Az
épitkezéssel jaro forgalom, zaj és porterhelés a kozvetlen kornyezetet fogja érinteni. Torekedni kell a
kornyez0 telkeket legkevésbé zavaro kivitelezésre.

5.6. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, ill. programok kornyezeti vizsgalatardl sz6ld 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1.§. (3)
bekezdése értelmében a telepllés egy részére készuld szabalyozasi tervnél és helyi épitési
szabalyzatnal a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat szikségességét varhatd kornyezeti hatésa
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni. A jelen modositas nem jar olyan tobblet
kornyezeti terheléssel, ami barmilyen szinten is korlatozna, vagy veszélyeztetné a kialakult kornyezeti
allapotot és a kialakult tertilethasznalatokat. Ezért jelen terv kidolgozasahoz kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa nem szilkséges az 6nkormanyzat véleménye szerint.

5.7. OROKSEGVEDELEM

A 2019-es felulvizsgélathoz teljes eértékli hivatalos adatszolgaltatdst kapott az Onkormanyzat, a
régészeti leléhelyekre vonatkozdan és az orszagosan védett miivi oroksegvédelem kapcsan. Ez alapjan
készilt a telepulési orokségvédelmi hatastanulmany, a TAK és a TkR. Ebbdl egyértelmien kiderdl, hogy
a tervezett tarsashaznak nincs érintettsége. A moédositas jellegére vald tekintettel jelen fazisban
orokségvédelmi hatastanulmany kiegészités nem késziil.
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HATAROZATTAL JOVAHAGYADO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV RESZMODOSITASA

A 986HRSZ-RE TERVEZETT 6 LAKASOS KISTARSASHAZ KAPCSAN

TARTALOMJEGYZEK

UJHARTYAN VAROS ONKORMANYZATI KEPVISELG-TESTULETENEK .../2020. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATA
UJHARTYAN VAROS 141/2019. (V. 23.) ONKORMANYZATI HATAROZATTAL ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI
TERVENEK RESZMODOSITASAROL

1. MELLEKLET: TSZT-M1/2019 JELU TELEPULESSZERKEZETI TERVI RESZMODOSITAS

2. MELLEKLET: TELEPULESSZERKEZETI TERV RESZMODOSITASANAK LEIRASA A TERVEZETT 6 LAKASOS
KISTARSASHAZHOZ
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TELEPULESSZERKEZETI TERV RESZMODOSITAS TERVEZETE - HATAROZATI JAVASLAT

Ujhartyan varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2020. (... ...) dnkormanyzati hatarozata a
141/2019. (V. 23.) onkormanyzati hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének
részmddositasarol

1. Ujhartyan véros onkormanyzati képviselé-testilete hozzajarul a 141/2019. (V. 23.) onkorményzati
hatarozattal elfogadott teleptilésszerkezeti terv részmodositasahoz a hatarozat mellékletét képezé leirasban
és telepilésszerkezeti tervben foglaltak szerint.

2. Jelen hatarozat 1. melléklete a TSZT-M1/2019 jeld, a telepuilésszerkezeti terv beltertiletének egy részteriletét
maodosito terviap a tervezett 6 lakasos kistarsashaz elhelyezhetGsége kapcsan, jelen hatarozat 2. melléklete a
telepilésszerkezeti terv modositasanak leirasa.

3. A Telepilésszerkezeti terv elnevezésii 2019-ban elfogadott terviapnak, jelen modositassal érintett teriiletén
jelen dontés hatalya altal érintett telekre vonatkozo terllet-felhasznalasi elhatarozasa hatalyat veszti. A
tervezett teleplléskdzpont vegyes hasznalathoz igazoddan a teriiletfelnasznélasi egység besorolasa valtozik.

4. Jelen hatarozat elfogadasat kovetden a hatérozattal érintett kdzigazgatasi terlleten beliil készild
szabalyozasi tervet és a miszaki terveket a Teleptlésszerkezeti Terv jelenlegi modositasaval 6sszhangban
kell elkésziteni.

5. Jelen hatarozat elfogadasat kdveté napon Iép hatalyba.

Felelés: Schulcz Jozsef polgarmester
Hatéaridd: folyamatos

Schulcz Jozsef

Gondérné Frajka Gabriella polgarmester

jegyz6
Kivonat hiteles:

Gondérné Frajka Gabriella

jegyz6

Ujhartyan, 2020. ..................
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2. MELLEKLET A .../2020. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

Ujhartyan telepiilésszerkezeti terve modositasanak leirasa
a tervezett 6 lakasos kistarsashaz befejezhetésége kapcsan

A teleplilésszerkezeti terv leirasa a ..... /2020. (... ...) 6nkormanyzati hatarozat 1. melléklete szerinti, TSZT-
M1/2019 jelli teleplilésszerkezeti terviapon lehatarolt teriiletre vonatkozéan az alabbiak szerint modosul:

1. Teriiletfelhasznalas besorolasanak valtozasa

A mddositassal érintett 986hrsz-u telek a kdzponti belteriileten a Pipacs utca mentén talalhatd, a jelenlegi
falusias lakoterlileti besorolasu kornyezetben. A 6db eltéré nagysagu lakast befogadd telek forgalomndveld
hatasa csekély. A Pipacs utca forgalmat csak kis mértékben valtoztatja meg, elsésorban a reggeli és a délutani
érakban a munkaba indulaskor és a hazaérkezéskor. A minimélis forgalomndvekedés akkor érzékelhetd, ha
minden bekoltoz6 csaldd gépkocsival kozlekedik. A korabbi lakoterlletre vonatkozd —kornyezetvédelmi
kévetelmények nem valtoznak a mdédositds kovetkeztében. A telies kdzmivesitettség igénye valtozatlanul
fennall. A fiitési kornyezetterheld kibocsatasok csokkennek a korabbiakhoz képest, az egyre szigorodo
energetikai kovetelmények eredményeként.

Az Lf jell falusias lakd terilet-felnasznélasi egység valtozik, a 986hrsz-u telek telepuléskdzpont vegyes terilet-
felnasznalasi egységbe keril, a beépitési intenzitds ndvelhetdsége okan (beépitési %, épiletmagassagi
fels6hatar ndvekedés, zéldfellleti minimum csokkenés), azaz:

Lf jelli falusias lako teriiletfelhasznalas =» Vt jelii telepiiléskozpont vegyes teriilet-felhasznalasi egységbe
keriil (0,10 ha-ral).

2. A 141/2019. (V. 23.) onkormanyzati hatérozat 3. melléklete 2. Telepiilésszerkezeti tervi teriilet-
felhasznalasi valtozasok pontja kiegésziil az alabbiak szerint:

27. véltozas abran szerepld szam: 27 | érintett hrsz: 986 | teriilete: 1052m?
Teriilet-felnasznalasi | falusias lako =» telepiiléskdzpont vegyes

valtozas

indoklas: A telek falusias lakéteriileti besorolasba tartozik. A fejlesztési elképzelés 6 lakasos

kisvarosias tarsashaz befejezhetésége. Ehhez azonban a terilet-felhasznalast
valtoztatni szlkséges a falusias lakéterileti beépitésnél nagyobb beépitettséget
megengedé terilet-felhasznalasra. Célszer(i olyan terilet-felnasznalast és épitési
dvezetet valasztani, ami a varos HESZ-ében mar létezik.

Teriilethasznalatot, A legmeghatarozébb tényez6 a 10 éve torzoként félbemaradt épitkezés

beépitést befolyasold | befejezhetbsége. Kisvarosias tarsashazak épitésének lehetévé tétele és ezaltal a

tényezé varoson  belll jelentkezd igények kielégitése, a varosi életforma
megteremthetdsége.

Teriiletrendezési Telepiilési térség része, barmelyik telepllési terilet-felhasznalasba sorolhaté.

tervek eldirasai Orszagos és tervezett infrastrukturdlis fejlesztések nem érintik. A hatalyos térségi

terv a fejlesztést nem korlatozza.

3. A 141/2019. (V. 23.) dnkormanyzati hatérozat 4. melléklete A telepiilés teriileti mérleg a kovetkez6 szerint
valtozik:

Valtozassal érintett teriiletfelhasznalasi egység és jele | Véltozas mértéke (ha)
Beépitésre szant teriiletek:

Falusias lakoter(ilet Lf 126,31-0,10 =126,21
Telepliléskdzpont vegyes Vit 24,02+0,10= 24,12

A valtozas a kozigazgatasi teriilethez viszonyitottan %-san nem mutathato ki.
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4. Teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

A modositas terilete telepllési térség része. A térségi teriletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasaba nem
kovetkezik be valtozds. A modosités terlletét a térségi Ovezetek nem érintik a kozponti belterleten vald
elhelyezkedés miatt. A telepiilésszerkezeti terv és az orszagos, valamint a megyei teriiletrendezési tervek
kozotti 6sszhang a feliilvizsgalat soran 2019. év elejére létrejott. Ez az 6sszhang a tovabbiakban is
biztositott.

5. Biologiai aktivitasérték valtozasanak eredménye

A 141/2019. (V. 23.) Gnkormanyzati hatarozattal elfogadott a teljes kozigazgatasi teriiletre kiterjedo fellilvizsgalat
soran Ujhartyan bioldgiai aktivitas érték szamitasa soran +14,81 pontérték ndvekményt keletkezet.

Ez jelen modositassal nem valtozik, mivel hagyomanyosan vidéki telepiilési térségbe tartozé beépitésre
szant terilet-felhasznalasok kozott torténik atsorolas. A modositas soran biologiai aktivitas érték egyensuly
szamitadsa nem valik szlikségessé, mivel nem keril sor Uj beépitésre szant terlilet kijeldlésére.

Ujhartyan valtozatlanul +14,81 biolégiai aktivitasi pontérték tobblettel rendelkezik.

6. A modositassal érintett teriileteket érinté védelmek és korlatozasok

A telepiilésszerkezeti terv mddositassal érintett telke része a telepiilésképi szempontbél meghatarozé
teriiletnek. Telepulésképi véleményezési eljaras soran hatarozandok meg az illeszkedés konkrét szabalyai.

7. Meglévé és tervezett infrastruktura halézatok valtozasa

A mbdositds nem keletkeztet 1ényegi valtozast a telepllésszerkezetet meghatarozd meglévé miszaki
infrastrukturalis hal6zatban. A Pipacs utca is kialakult mind vonalvezetésében és szélességében, mind
kiépitettségben, burkolatban, kézmivesitettségben.

A beruhazés soran a telek és a 6db lakas kapcsan a teljes kozmUhalozati ellatottsagot biztositani kell.
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RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HELYI EPITESI SZABALYZAT RESZMODOSITASA
A 986HRSZ-RE TERVEZETT 6 LAKASOS KISTARSASHAZ KAPCSAN

TARTALOMJEGYZEK

UJHARTYAN VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELG-TESTULETENEK .../2020. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETE A
HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOL0 5/2019. (V. 24.) ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

MELLEKLET:
1. MELLEKLET: AZ SZT-2/M1 JELU MODOSITAS A 5/2019. (V. 24.) ONKORMANYZATI RENDELET 4. MELLEKLETE
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Ujhartyan varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...[2020. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrél sz616 5/2019. (V. 24.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Ujhartyan varos Onkormanyzat képviseld-testiilete, az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérsl szolo 1997.
évi LXXVIII. térvény 62.§ (6) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjgban meghatarozott feladatkrében eljarva, a
telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 28. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard, a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatérozott, a véleményezési eljarasban érdekelt &llamigazgatasi szervek, valamint a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl szlo 5/2017. (V. 26.) 6nkorményzati rendelet szerinti véleményezési
eljarasban részt vevé partnerek véleményének kikérésével, a kdvetkezbket rendeli el:

1. § Ujhartyan varos Onkormanyzati kepvisel6-testiiletenek a helyi épitesi szabalyzatrol sz6l6 5/2019. (V. 24.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 1. § (1) bekezdése kiegészil a d) pont rendelkezésével:

,1.§ (1) d) 4. melléklet: SzT-2/M1 jelli szabalyozasi tervi modositas a 986hrsz-u telekre”.

Zaro rendelkezés

3.§ (1) Ez arendelet a kihirdetést kdveté napon Iép hatélyba, majd az azt kdvetd napon hatalyat veszti.
(2) Erendelet rendelkezéseit a folyamatban lévo tigyekben is alkalmazni kell.

(3) Hatalyat veszti a HESZ melléklete szerinti ,SZ-2” jelli terv, jelen rendelet mellékletét képezd SZT-2/M1
jeli szabalyozasi tervi modositassal érintett és lehatérolt terliletére vonatkozo szabalyozasa.

Gondorné Frajka Gabriella
jegyzd

Schulcz Jozsef
polgarmester

Kihirdetési zaradék: 2020. ......... ...

Gondorné Frajka Gabriella
jegyzd
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