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ELO6ZMENYEK

Ujhartyan Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete, telepiilésfejlesztési elképzelései és az érvényben 1évé
telepilésrendezési eszkdzeiben rogzitettek alapjan kezdeményezte a hatélyos telepiilésszerkezeti terv, a hata-
lyos helyi épitési szabalyzat és az ennek mellékletét képez6 szabalyozasi terv médositasat 8 részteriiletre
vonatkozéan.

A felmertilt médositasi igények a kdzponti belteriileten (1-5.), annak déli hataran (6.) és a déli kiilterlleten (7.)
elhelyezkedd telkeket érintik.

Az 1. médositasi helyszin a Homok utcai ,Béla godor”, ahol a 415/8 hrsz-u telken kézdsségi éplletet szeretne
az dnkormanyzat megépittetni. A modositas célja a jelenleg kdzpark Gvezetbe sorolt telken tobbfunkcioju kdzos-
ségi éplilet elhelyezhetdségének biztositasa, ami egy magas zoldfellileti, latvanytavi és burkolt feliileti aranya,
vasartér és sétatér jellegli klildnleges beépitésre nem szant dvezetbe torténd atsorolassal valosithatd meg.

A 2. moédositasi helyszin az Uj polgarmesteri hivatal kérnyéke, ahol a mddositas nyoman a megvalosithato
rendeltetések korlatozasara keril sor, csak intézményi épliletek épitésére nyilna lehetdség a teleplléskdzpont
karakter erfsitése érdekében.

A 3. és a 4. modositasok a Liget utca és a Szobor utca altal kdzrezart teleksor, valamint a Godor utca és a Petd-
fi Sandor utca mentén kialakult kistelkes lakéteriileteknek a lako épitési dvezeten beliili atsorolasat teszik lehetd-
vé, ahol az intenzivebb beépiilés az elérendd cél.

Az 5. modositas a Petdfi utcardl nyilo 331/2-4 és 333 hrsz-U telkeket érinté fejlesztési elképzelés. Az Lf-O/2
ovezetbdl Lf-O/1 épitési dvezetbe torténd atsorolas lehetéveé teszi a nagyobb telkek megosztasat, aprozodasat. A
tombbelsé belsé feltarasa végforduldval ellatott zsakutcaval torténik az elképzelések szerint.

A 6. modositas a tervezett sportcsarnoknak helyet biztositd 1402 hrsz-u ingatlan kérnyezetében Vt-SZ/1 évezet-
be sorolt teriileteken irja el6, hogy kizardlag sportolasi célu funkciok elhelyezésére lehessen hasznalni. It is a
rendeltetések kdre szlkil a helyi épitési szabalyzat modositasaval.

A 7. médositas a déli teleptiléshatar mellett talalhatd gazdasagi terlleten bellli telkek atsorolasat célozza meg.
Gksz-SZ/2 épitési dvezetbe sorolt 3 db telek atkeriil Gksz-SZ/1 jelli épitési dvezetbe, ami nagyobb beépithetdsé-
get enged meg a telkek tulajdonoséanak, telephely bévitése céljara.

A 8. méddositas szintén lakotombot érint. A Cigleher utca - Monori utca - Jozsef Attila utca kozott: a 955/34 és
139 szintén atsorolddik Lf-O/1 jelli épitési dvezetbe a telekosztas és siirlisédés lehetévé tétele érdekében.

A tervezési feladattal Ujhartyan Varos Onkormanyzata a TER-t-REND Kft.-t bizta meg.

Ujhartyan varos kdzigazgatasi teriiletére 2019-ben késziiltek el a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok.
Ujhartyan Varos Onkormanyzati Képviselé-testillete 254/2014. (XI. 18.) Képviselo-testilleti hatarozataval jové-
hagyta a varosra vonatkozo telepiilésfejlesztési koncepciot (készitette: PESTTERV Kft.). Ujhartyan Varos
Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiajat (készitette: PESTTERV Kft.) a képvisel6-testiilet 98/2015. (V. 19.)
Képvisel6-testileti hatarozataval fogadta el. A koncepcio alapjan késziilt el a kiil- és a belteriiletet egyarant lefe-
d6 telepiilésszerkezeti terv (készitette: TER---REND Kit.), amelyet a 141/2019. (V. 23.) Képviselé-testiileti hata-
rozattal fogadtak el. A teleplilés egészére vonatkozd helyi épitési szabalyzatot és a kozigazgatasi tertilet egé-
szét lefedd szabalyozasi terveket a Képviseld-testlet 5/2019. (V. 24.) 6nkormanyzati rendelettel hagyta jova.

A telepilésrendezési eszkozok egy részteriiletre (Pipacs utca — 986 hrsz-U telek) vonatkozéan médosultak
2020-ban a teleplilésszerkezeti modositast jovahagyo 21/2020. (XII. 15.) Képviselé-testiileti hatarozat és a helyi
épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet modositd 5/2020 (lll. 27.) dnkormanyzati rendelet nyoman. A
16/2020 (X. 30.) és a 6/2021 (IV. 02.) 6nkormanyzati rendeletek a helyi épitési szabalyzat 3. szamu mellékletét,
az elévasarlasi joggal érintett teriiletek listajat modositottak. A tervek 2021-ben két részteriiletre (Arpad utca
- 160/8-10 hrsz-U telkek, a 4606 jelii és a 46109 jelli utak csomopontjatol délkeletre — 038/106-107 hrsz-u telkek)
vonatkozéan a 10/2021. (V1. 25.) Képviselé-testlileti hatarozattal és a 10/2021. (V1. 25.) dnkormanyzati rendelet-
tel mddosultak. A helyi épitési szabalyzat legutobb a 16/2021. (XI. 19.) 6nkormanyzati rendelettel médosult. Jelen
dokumentécié készitése idején folyamatban van az Ujhartyan-Dabas kerékpartt nyomvonalanak épitésjogi kere-
teit megteremtd épitési szabalyzati modositas dnkormanyzati elfogadasa.

Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfej-
lesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmé-
nyekrél sz6l6 a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja értelmében, .../... (... ...) sz&mU
hatarozataban a tervi médositasok altal érintett 7 db részteriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta,
igy a teleptilésrendezési eszkdzok modositasanak egyeztetése torténhet targyalasos eljaras szerint.
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A targyalasos eljaras szabalyait a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és
a telepUlésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 42. §-a tartalmazza. Targyaldsos eljaras esetén a teleptilésrendezési eszkdzok modosita-
sanak munkarészei a partnerségi egyeztetést megel6zéen késztilnek. A telepllésrendezési eszkdzok tervezetét
a végso szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt véleményeztetni kell a partnerekkel. A teleplés-
fejlesztéssel és telepllésrendezéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl a képviseld-testiilet a
5/2017. (IV. 26.) 6nkormanyzati rendeletével dontott. A partnerségi véleményezés soran érkezd észrevétel, vé-
lemény, javaslat a képviselé-testllet mérlegelése és dontése alapjan beépll a telepllésrendezési eszkozok ter-
vezetébe. A partnerségi egyeztetés lezarasat kovetben kerll sor a végsé szakmai véleményezési szakasz lefoly-
tatasara, mely soran a polgarmester a teljes tervdokumentaciot és az egyeztetés folyaman keletkezett iratanya-
got és képviseld-testtileti dontést megkiildi az allami féépitészi hataskérben eljard megyei kormanyhivatalnak.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§ (5) bekezdése szerinti elézetes adatszolgaltatas kérés a 2019 év végén
elfogadott felllvizsgalat kapcsan megtortént a tertiletfejlesztési koncepcio, a tertiletfejlesztési program és a teri-
letrendezési terv tartalmi kdvetelményeirdl, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és
kézzététellk részletes szabalyairdl sz6l6 218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet 14. melléklete, valamint a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 9. melléklete figyelembevételével. A rendelkezésre bocsatott, fontos meghatarozé adatok
beépilltek a telepiilésrendezési eszkdzok mddositési javaslataba.

Jelen egyeztetési dokumentacio tartalmazza a jévahagyandé munkarészeket, igy a telepiilésszerkezeti terv
maédositasat, vagyis a terliletfelnasznalasi egységek valtozasat és a modositas leirasat, a helyi épitési szabalyzat
maédositasat és ennek mellékleteként a szabalyozasi terv modositasat, valamint az ezekhez késziilt megalapozo
vizsgalati és alatamaszto javaslati munkarészt. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet értelmében a megalapozé
vizsgalatot és az alatamaszto javaslatot a modositas jellegéhez igazoddan a médositas varhato hatasa szerinti
terliletre kell elkésziteni. Jelen dokumentacio részeként a meghatarozott kotelez$ aldtamasztd szakagi munkaré-
szek azon részei kertiltek kidolgozasra, amelyeket a valtoztatasi igény érint és indokol. A partnerségi egyeztetés-
hez a dokumentécio a részterlletekre készll. A targyaldsos eljarashoz és a zar6é véleménykéréshez a jovaha-
gyando valtozat készul el. Jovahagyast kovetben kertlhet sor a telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervek egy-
séges Osszeszerkesztet valtozatanak digitalis formaban térténé dokumentalasara, njt-be valé feltételre. Az allami
f6épitészi kérésre a részteriiletek 6nallé dokumentalasara végleges formaban nem kerl sor.

A mddositasi igény a magasabb szint( terliletrendezési tervek kereteibe, a teleplilésfejlesztési koncepcié elhata-
rozésaiba és a telepllésszerkezeti terv koncepcionalis javaslataiba illeszkedik.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (3) bekez-
dése értelmében a telepllés egy részére készilb rendezési tervnél és helyi épitési szabalyzatnél a rendelet sze-
rinti kbrnyezeti vizsgalat szlikségességét varhatd kornyezeti hatasa jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan
kell eldonteni. A tervezett modositasok a jelenleg hatélyos tervhez viszonyitottan a beépitett belterileten bellli és
kilterileti, beépitésre szant részterilleteken a beépitési intenzitasok kismértékli ndvelését, illetve a 2. és a 6.
médositas esetében az elhelyezhetd funkciok kdrének szikitését jelentik, a telepiilésfejlesztési elképzeléseknek
megfelelden. A fejlesztések megvalosuldsa jelentds kornyezeti terheld hatast nem keletkeztet, ezért a kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasa onkormanyzat véleménye szerint nem sziikséges.

Jelen médositas kapcsan telepiilési 6rokségvédelmi hatastanulmany nem késziil. A fellilvizsgalat részeként
a teljes telepilésre elkészilt a telepllési 6rokségvédelmi hatastanulmany, 2017 év végén késziilt tovabba a Te-
leptilésképi arculati kézikonyv (TAK) és a Telepilésképi rendelet (Tkr.). Ezek alapjan kijelenthetd, hogy a modo-
sitasi résztertleteknek nincs érintettsége sem orszagosan, sem helyileg védett épitészeti értékkel. A kapott adat-
szolgaltatasok alapjan a modositasok sem miiemléket, sem régészeti lelGhelyet nem érintenek.

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt, a tervez részére adatszolgaltatasként
atadott, foldmérési és térinformatikai allamigazgatasi szerv altal szolgaltatott ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép
digitalis adatéllomanya alapjan. Az adatszolgéltatas sorszama: 2667.
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1. A TERVEZES| RESZTERULETEK LEHATAROLASA

A felmeriilt fejlesztési igények Ujhartyan teriiletén belterilleti és kiilteriileti telkeket egyarant érintenek.

o
fa

A modositasi helyszinek elhelyezkedése a tervezési alaptérképen piros kdrben fehér szammal jelenik meg.
Az 1-5. és a 8. modositas a kdzponti belteriileten beliil, annak is a kdzponti részén talalhatok. A 6. médositas a
beépitett belteriilethez délen kapcsolddo fejlesztési teriiletet érinti a Hernadi utca folytatasaban. A 7. médositasi
helyszin a déli, dabasi telepiiléshatar mellett, az orszagos 4606 jelli dsszekot6ut keleti oldalan van.

Az 1. médositas helyszine a Homok utcai ,Béla
g6dor” beépitetlen szabad teriilete, amely a Homok
utca (DNy) — Pilisi utca (E-ENy) — Godor utca (DK)
altal hatérolt témb nyugati sarkaban talélhaté.

A konkrét mddositas — kdzosségi épiilet (varosi piac,
vagy szabadtéri szinpad) épitése — a 451/8 hrsz-u
beépitetlen telken tervezett.

A tervezési terilet nyilvan az egész tomb, annak
ellenére, hogy az atsorolas, teriletfelhasznalas valtas
csak a nyugati saroktelket érinti.

A 2. és a 3. modositasok helyszine a Homok utca
(EK) — Gador utca (DK) — Szobor utca (DNy) — Hésdk
tere (ENy) altal hatarolt 2db témbben helyezkedik el.
A 2db témb kozotti kiszolgald kdzterillet a keske-
nyebb Liget utca.

A 2. mbdositas a telektdmbdk északi részét, az Uj
Hivatal kdrnyékét érinti (hrsz. 370, 371, 386, 387,
391, 392), 6sszesen 3805 m? teriletet.

A 3. modositas a Liget utca déli oldaldn sorakozd
375/2, 376, 378-383 hrsz-u telkeket érinti (8339 m?).

& TER-t-REND Kit. 4
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A 4. médositasi helyszin a Godor utca és Pet6fi Sandor utca keleti oldala menti kistelkes terileteket foglalja
magaban a Pilisi utca és a Hunyadi Janos utca éltal kdzrezart szakaszon. Az érintett helyrajzi szamok: 442/3-4,
444-449, 4501, 466/1, 466/3, 466/5-8, 483/4-5, 483/7-9, 867/1-2, 870/1-3, 871/5-6, 873/2, 874/7-8, 868 — Gssze-
sen 25564 m?. A tervezési id6szak alatt a lehatarolt tertlet deli iranyban néhany telekkel béviilt

Ol o) VI ]
ThA U T | i 1 1 ¥ "~
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Az 5. médositas a Szobor utca (EK) — Pet6fi Sandor
utca (DK) - Hunyadi Janos utca (DNy) - Ujsor utca
(ENy) kozteriletek altal meghatarozott tomb déli
részén, a temetd és a Pet6fi Sandor utca altal kdzre-
zart 331/2-4 és 333 hrsz-u telkeket érinti (6ssztertilet:
7584 m2).

A 6. modositasi helyszin a belteriilet déli hatara
mellett, a hatalyos telepllésrendezési eszkdzokben a
Hernadi utca folytatasaban sportcsarnok létesitésére
és ehhez kapcsolodé funkcidk elhelyezésére kijelolt
fejlesztési terlilet, amelyen belil a modositasi szan-
dék a 022/55-56, 022/63-67 hrsz-u kilterileti telkek
északkeleti részét (a hatalyos épitési Gvezeti lehata-
rolasnak megfeleléen — dsszesen 13972 m2) érinti.

A tervezési részterlletet északkeleten a 022/58 és a
031/1 hrsz-u sajat hasznalatu kilterlleti utak, délkele-
ten, délen, délnyugaton és északnyugaton pedig
klltertleti szantok hataroljék.

(03073

A tervezett sportlétesitmények, sportcsarnokok telkei
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A 7. médositas helyszine a déli telepiléshatar mel-
lett, @ 4606 jelli Pilis—-Dabas 0sszekotd Ut keleti olda-
lan elhelyezkedd, a 016/42 (részben), 016/95-96
hrsz-U telkeket (0sszesen 45643 m?) érinté gazdasagi
fejlesztési tertilet, a hatalyos épitési Gvezeti lehatéro-
las szerint.

A terlletet északkeleten a hasonlo
terliletfelhasznalasi besorolasi egység tertilete, dél-
keleten Kkiilterlleti szant6, délnyugaton a telepulés
kbzigazgatasi hatara, északnyugaton pedig a 4606
jelli 6sszekotout, mint orszagos mellékut hataroljak.

A gazdasagi céllal hasznalt telephelyi telek 2,0m
magassagban tomor eléregyartott betonkeritéssel
korbekeritett. A kozvetlen szomszédos szantd mar
beépiilt, az északabbra lévd beépitetlenek. A terve-
zési terulet északi hataranal telekigényes kozmi van.

A 8. modositasi helyszin a belteriilet északi hatéra
kozelében van. A tombot hatarold utcak a kovetke-
z0k: délkeletrél a Cigleher kéz - délnyugatrél a
Cigleher ut — északnyugatrél a monori utca — észak-
keletrl a Jozsef Attila utca. A tdmben a sorolt allo
telkek utcaképét szakitia meg a Cigleher koz. A tulaj-
donosokban és az dnkormanyzatban is felmeriilt a
telkek keresztbe vald oszthatosaganak az igénye,
egy telek mélységben.

2. MEGALAPOZO VIZSGALAT

A megalapoz6 vizsgalatokat tartalmazé munkarész kidolgozasa a jelenleg (2021.VII. 16.-t6l) hatalyos Orsza-
gos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Korm.rendelet (OTEK) tartalmi
kévetelményei alapjan, valamint a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében meghatarozott tartalmi ko-
vetelmények figyelembevételével tortént, a tervezési feladat jellegéhez igazoddan. A 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 3/A. § (2) bekezdés értelmében a megalapoz6 vizsgalatot a tervezési terilet, a tervezési
feladat és a tervezési cél figyelembevételével aktualizalni kell olyan modon, hogy a szikséges tartalmat és annak
részletezettségét az 6nkormanyzati féépitész irasban hatérozza meg.

2.1. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK

Az orszagos szinten, és orszagos érdekbdl meghatarozott infrastruktura-halézatok térbeli rendje, a
teriiletfelnasznalasi és dvezeti szabalyok megszabjak a kiemelt térségek és megyék terliletrendezési tervei és
igy kozvetve a telepiilésrendezési eszkozok mozgasterét is, mivel az dsszhang megteremtése érdekében a
kilénbozé szintii (orszagos, megyei, telepiilési) rendezési tervek egymasra épiil6 rendszert alkotnak, és
az alacsonyabb csak telepllési szintli tervnek meg kell felelnie a magasabb szintii terv eléirdsainak (orszagos
vagy térségi). lgy az orszagos terilletfelnasznalasi kategoriak teriletén kiemelt térségi, illetve megyei
terliletfelhasznalasi kategoriakat, a kiemelt térségi és megyei terlletfelhasznalasi kategoriak teriletén telepllési
tertletfelnasznalasi egységeket lehet kijel6Ini, az orszagos és térségi dvezetek terileti lehatarolasanak figyelem-
bevételével, pontositasaval. (Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm.rendeletben (OTEK) meghatarozottak szerint)

Ujhartyan hatalyos telepiilésszerkezeti tervének elfogadasa 6ta hatalyba Iépett a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv., hatalyos: 2019.
marcius 16-tdl) és a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szdlo
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (hatélyos: 2019. junius 22-t6l), valamint elkészilt és a 10/2020. (VI. 30.) megyei
onkormanyzati rendelettel elfogadasra kertilt a Pest Megyei Terlletrendezési Terv (PMTrT) fellilvizsgalata.

& TER-t-REND Kit. 6
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A Trtv. 2. melléklete, az Orszag Szerkezeti Terve tartalmazza az orszagos jelentéségl kdzlekedési infrastruktira-
halézatok térbeli rendjét és az orszagos jelentéségli épitmények elhelyezkedését, az orszagos
tertletfelnasznélasi kategoériak terlleti lehatarolasat, valamint az orszagos dvezetek rendszerét, amit a megyei
terliletrendezési tervekben, valamint az érintett teleplések telepllésszerkezeti tervében kell meghatarozni, pon-
tositani.

A PMTIT tervlapjain szereplé elemek és lehatarolasok a Triv. terviapjain szerepld elemeket és lehatéarolasokat
kovetik, és egészitik ki a térségi jelentdségii elemekkel.
Orszdqos terilletfelhasznalasi kategdriak
Bl cdoosadalkodssitérség
Mezbgazdasigi térség
Vizgazdilkodasi térség
P Telepilési térség
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
e==  (Gyorsforgalmi Gt (meglév&)
— F50 (Meglévd)
o Féat (tervezett)
eemen  Egyéb orszégos thrzshalozati vasoti palya (tervezett)
Energetikai hilézatok és egyedi épitmények
— 400 kV-os atviteli halozati tivvezeték (meglévd)
e Foldgazszillitd vezeték (meglévs)
— Kdéolajszallitd vezeték (meglévd)
— Termékvezeték (meglévd)

Vizi |Etesitmények

Orszdgos jdentdségil csatorna (meglévd)
Alaptérképi elemek
[T tetepiles korigazgatssi hatara

------- tervezési részteriletek

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV — 2. MELLEKLET: AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE (2018)

(forrés: https://oeny.e-epites.hu/oeny/4tr/)

Tersegi goriak és tolep elemei

Telepliés| térség
Sajdtos terlletfelhasznildsd térség
Erdégardaikodisi thredg
Mezégazdasigi térség
Vizgazdilkodasi térség

481 haibzatok b ogyedi épitmé
Gyorsforgalmi it (meglévd)

Faat (megléva)

Féut (tervezett)
Mellékiit (megléva)

Eqyéb orszdgos trzshilézati vasiti palya (tervezett)
Térségi kerékparitvonal (tervezett)

és egyed|
\ /7 400 kV-os dtvitell haldzati tivvezetek (megléve)
" Térsegl ellatist biztositd 132 KV-0s elosz1o halozat (meglévo)

Kéolajszallité vezeték (meglévs)
Tormékvezotdk (meghévs)
vezeték

\ “-: Telepiiles kozigazgatasi hatara
- VAN . W - Tervezési részteriiletek

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE 2. MELLEKLET: SZERKEZETI TERV (2020)
(forras: http://www.pestmegye.hu/teruletrendezes-1/teruletrendezesiterv)
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2.1.1. Orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halézati elemek Ujhartyanon

A Triv. szerkezeti tervlapja szerint az Ujhartyan kdzigazgatasi terilletét érintd orszagos jelentéségii
szerkezeti elemek a kovetkezok:

e az M5: Budapest - Roszke autopalya nyomvonala északnyugat-délkeleti iranyban szeli at a teleplilés
kozigazgatasi terlletét, elvalasztva egyméstol a kozponti belterlletet és az attol délkeletre elhelyezkedd
gazdasdgi terlileteket;

o meglévd 80t a 405. sz. Albertirsa (4. sz. féut) — Ujhartyan (M5) elsérendii f6ut, amely az északkeleti
kilteriletet atszelve éri el az M5 autopalyat;

o tervezett fouti kapcsolat a 100. sz. (Bicske térsége (M1) — Szazhalombatta) — Ujhartyan (M5) féut — a
405. sz. fut folytatasaban, a kdzponti belteriiletet Gvezd 4606 |. Pilis — Dabas 6sszekdté Ut nyomvonalat
koveti, majd a tervezett vasuti palya mellett halad nyugati iranyban;

e egyeéb orszagos torzshalozati vasuti palya (tervezett) a Budapestet délrél kertilé vasutvonal (V0) nyom-
vonala a déli kilterileten;

e 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (Albertirsa — Szigetcsép — Ercsi — Martonvasar) a kiiltertilet északi
részén;

o fbldgazszallitd vezeték (303. sz. Algy6 - Opusztas;er - Kiskunfélegyhdza — Varosfold — Kecskemét —
Lajosmizse — Ujhartyan — Vecsés, 402. sz. Vecsés — Ujhartyan — Lajosmizse — Kecskemét — Varosfold) az
M5 autopalya mentén;

o  koolajszallito vezeték (Algy6é — Palmonostora — Kecskemét — Pusztavacs — Szazhalombatta) a kozigazga-
tasi terllet déli, kilter(leti részén;

o  termékvezeték (Szazhalombatta — Ocsa — Cegléd — Szajol) a fentivel parhuzamos nyomvonalon, a déli
kiltertleten;

e orszagos jelentdségii csatorna a Duna-volgyi-fécsatorna, amely a telepilés északkeleti kiilteriletét
szeli at délkelet-északnyugati irdnyban.

A hatélyos Pest megyei szerkezeti terv szerint a térségi jelentéségii szerkezeti elemek a kdvetkezok:

o meglévo térségi 0sszekotd ut a 4606 j. Pilis (4. sz. féut) - Dabas 6sszekotd ut, amely a 405. sz. féutba
csatlakozik az ujlengyeli telepilléshatar kdzelében;

e meglévé mellékutak a 4601 jelli. Budapest — Tiszakécske 0sszekoto Ut a kiilterlilet északi részén (nem
kiépitett), valamint a 46108 jel(i. Ujhartyan — Sari bekotd Ut és a 46109 j. Orkény — Ujhartyan bekétd ut a
kozponti beltertlett6l északnyugati, illetve délkeleti irdnyban;

o térségijelentéségii kerékparutak: Rackeve — Dabas - Pilis — Nagykata kerékpardt a 4606 . Pilis — Dabas
0sszekotd ut nyomvonala mentén, Kakucs — Ujhartyan kozott a 46108 j. mellekut mentén, valamint Hernad
— Ujhartyan kozott a 46109 j. mellékat mentén;

e meglévd térségi ellatast biztositd 132 kV-os féeloszto vezeték: (Ocsa) — Ujhartyan — (Lajosmizse), amely a
klltertlet déInyugati-déli részén halad at;

e meglévé foldgazeloszto vezetékek: Ujhartyan — Dabas, Ujhartyan — Kakucs — Inarcs, Ujhartyan — Hernad
— Orkény — Pusztavacs, Ujhartyan — Ujlengyel.

A modositasi helyszinek kozll a 6. szamu, a sportolasi célu fejlesztési terlilet a 4606 j. Pilis-Dabas dsszekotd
ut nyomvonalat kovetd, tervezett 100. sz. féut nyomvonala kdzelében talalhatd. A hatalyos Vi teriletfelhasznélasi
és Vt-SZ/1 épitési Ovezeti lehatarolas a kézut 50 m-es védbsavjat figyelembe veszi. Jelen modositas a
terliletfelhasznalasi egység és az épités dvezet hatarat nem valtoztatja meg.

A 7. mddositasi helyszin a meglévé kdolajszallito vezeték és meglévé termékvezeték mellett helyezkedik el,
de nem érinti azokat. A hatélyos teleptilésszerkezeti terv mindkét nyomvonalat feltiinteti, eszerint a vezetékek a
szomszédos, 016/35 és 016/38 hrsz-u foldrészleteket szelik at, és a 40,0 m széles védésav csupan a tervezési
terlilet északi peremébe metsz bele.

A 4. és az 5. modositasi helyszinek a PMTrT szerkezeti terviapjan jelolt, a 46108 jelli. mellékut menteén jelolt
Kakucs - Ujhartyan térségi jelentoségii kerékparut tervezett nyomvonala mellett talalhatdk. A médositasok
jelenleg is beépitett magantelkeket érintenek, ezaltal a kerékparat megvaldsulasat nem befolyasoljak.
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A 6. és a 7. modositas helyszine a 4606 jelli. Pilis-Dabas 6sszekété ut nyomvonalat kdveté Rackeve — Dabas
- Pilis - Nagykata térségi jelentéségui kerékparit nyomvonala kozelében helyezkedik el. A 6. részteriilet déli
oldalan, az dsszekotd ut véddsavjan belll a kerékparut jovébeni kiépitésére alkalmas terilet, rendelkezésre all.

AT. részteriilet az orszagos mellekut keleti oldalan talalhato, mig az adott szakaszon a teleplilésrendezesi esz-
kézok jelenleg is folyamatban 1évé médositasa az Ujhartyan-Dabas kerékparit megépitését a kdzit keleti olda-
lan teszi lehetdvé, hataros a jelen modositas tervezési teriletével.

2.1.2. Orszagos és térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategériak szerint a teleplilés kdzponti belterlilete, az orszagos mellékuttdl
délkeletre elhelyezked tavlati fejlesztési tertilet, valamint az M5 aut6péalyatél északkeletre hiiz6d6 gazdasagi
terlletek telepiilési térség részét képezik. A kilteriletet jellemzdéen két térségi teriletfelhasznalési kategoria
uralja: mezbégazdasagi és erdégazdalkodasi térség, amelyek kdzil délnyugaton az elébbi, északkeleten az
utdbbi a meghatarozo. Vizgazdalkodasi térségbe tartoznak a fébb nyomvonalas vizfolydsok (Duna-vélgyi-
fécsatorna, Hernadi-csatorna), valamint a déli hatérban talélhaté Vizitindér horgasztd mesterséges vizfelllete.

Az Trtv. 91. § (1) b) pontja szerint a megyei teriletrendezési tervben megallapitott térségi terlletfelhasznalasi
kategoriakon belll a 11. § eléirasait kell alkalmazni. A hatdlyos megyei szerkezeti terv a térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasaban nagyrészt a Triv. szerkezeti tervét kveti, attdl valo jelentdsebb
eltérést csak a sajatos teriiletfelhasznalasu térség alkalmazasa jelent, amely kategéria a horgaszté kordl,
valamint a déli teleptléshatar menti gazdasagi tertilet mellett jelenik meg.

Jelen médositas az Trtv. és a PMTrT szerkezeti tervén nagyrészt, a belterlleti médositasok esetében kizardlag
telepiilési térségbe sorolt tertileteket érint. A 6. modositasi helyszinnek a 022/60 hrsz-u Utt6l nyugatra esé
része mezbégazdasagi térségbe, mig keleti része szintén telepiilési térségbe tartozik. A 7. modositasi helyszin
északi pereme sajatos teriiletfelhasznalasu térségbe, kozépsd része mezdgazdasagi térségbe, mig déli,
telepiléshatar menti savja telepiilési térségbe tartozik. Sem a 6., sem a 7. moédositas nem jar a telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységek megvaltoztatasaval.

2.1.3. Orszagos és térségi ovezetek
A teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran az orszagos és megyei dvezeteket a meghatarozott allamigaz-
gatasi szervek adatszolgaltatasa figyelembevételével kell lehatarolni, pontositani.

KOzIGAZGATASI TERVEZESI
ORSZAGOS ES MEGYEI OVEZETEK TERULETI LEHATAROLAS TERULET TERULETEK
ERINTETTSEGE | ERINTETTSEGE

ORSZAGOS OVEZETEK
Okolégiai halozat magteriiletének dvezete + -
A a1 Trtv. 3/1. melléklet, PMTrT 3.1. mellék- )
(?kolog|a| halézat dkologiai folyosojanak dvezete let, DINPI adatszolgéltatas +
Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete + -

Kivalo term6helyi adottsagu szantok dvezete Trtv. 3/2. melléklet, PMTrT 3.2. melléklet - -

J6 terméhelvi adottsaqu szantok dvezet 9/2019. MvM rendelet 1. melléklet, ) )
0 termonelyl adofisagu szaniok ovezete PMTIT 3.2. melléklet

Erdok dvezete Trtv. 3/3. melléklet, PMTrT 3.3. mellék- + i
let, PMKH erdészeti adatszolgaltatasa
Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete 9/2019. MM rendelet 2. melléklet, + -

PMTIT 3.3. melléklet

9/2019. MvM rendelet 3. melléklet,
Tajképvédelmi terilet dvezete PMTIT 3.4. melléklet, + -
DINPI adatszolgéltatasa

Vilagoroksegi  €s - vilagoroksegi  varomanyos . 14 meligkiet, PMTIT 3.5. melléklet . .

terlletek Gvezete
9/2019. MvM rendelet 4. melléklet,

Vizmindség-védelmi terilet dvezete PMTIT 3.6. melléklet + -
KDV-VIZIG adatszolgaltatas

Nagyvizi meder dvezete 9/2019. MvM rendelet 5. melléklet, - -
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PMTT 3.7. melléklet
Honvédelmi és katonai célu terllet vezete Trtv. 3/5. melléklet, PMTrT 3.8. melléklet - -
MEGYEI OVEZETEK
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete PMTrT 3.9. melléklet - -
Rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete PMTrT 3.10. melléklet - -
Tanyas teriletek Gvezete PMTrT 3.11. melléklet - -
Foldtani veszélyforras terlilet Gvezete PMTrT 3.12. melléklet - -
EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK
L%Tt%\;gufgtt):-technolog|a| fejlesztés tamogatott PMTIT 3.13.1. melléklet i i
Logisztikai fejlesztések tdmogatott célterilete PMTIT 3.13.2. melléklet + telepuléshataros
Turisztikai fejlesztések tmogatott célterilete PMTIT 3.13.3. melléklet - -
Kertes mez6gazdasagi teriletek PMTrT 3.13.4. melléklet - -
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek PMTIT 3.13.5. melléklet + telepilléshataros

A kdzigazgatasi terlilet és a modositési helyszinek orszagos dvezetekkel valo érintettségét az alabbi kivagatok
mutatjak be, az elGzetes adatszolgaltatdsra kotelezett allamigazgatési szervek altal szolgéltatott allomanyok
alapjan, valamint a tervezeési résztertlet jelolésével:

ORSZAGOS OVEZETEK

OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE, OKOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK OVEZETE,

OKOLOGIAI HALOZAT PUFFERTERULETENEK OVEZETE

Az orszagos oOkologiai halozat termeészetes es természetkozeli élGhelyek rendszere és halozata, ahol ezek
megdrzése és biologiai kapcsolatainak biztositdsa a cél. Ujhartyan kozigazgatasi terllete érintett az orszagos

okoldgiai haldzat magteriiletének, kologiai folyosdjanak és pufferteriiletének dvezetével.

Az 6kologiai halozat magteriletének Gvezete, az 6kologiai halézat dkoldgiai folyosdjanak Gvezete és az okolo-
giai halozat pufferterlletének elSirasait a Triv. 25. §, 26. § és 27. §-a tartalmazza. Az dkoldgiai haldzat magte-
riillete a kozponti belterilettél nyugatra, a kakucsi teleptiléshatar melletti NATURA 2000 tertlet (HUDI20051 —
Turjanvidék) Ujhartyanra es részét fedi le. Az okolégiai folyosé a Hernadi-csatorna, az U-II/A és az U-lll-
csatorna menti terileteket, valamint a viztarozot érinti, a pufferteriilet a kiilterllet északkeleti, erds-gyepes
részét foglalja magaban. A tervezési részteriiletek az 6kolégiai halézat 6vezeteivel nem érintettek.

JELMAGYARAZAT

B okolégiai hlozat
magteriilete ™
okoldgiai haldzat P o

skoldgiai folyosoja ,’ N

okologiai haldzat /

pufferteriilete /
T~ i médositasi helyszin 4
—— kibzigazgatasi teriilet P

hatara d

”~
~

//‘ }?'f

\

b a 7’

\\ ki 4
\ //
N,
h Y

Kész(ilt a DINPI adatszolgaltatésa alapjéan

.
- Magteriilet

Okolégiai folyosé

Pufferterillet

PMTIT 3.1. melléklet
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ERDOK OVEZETE

Az dvezet el6irasait a Trtv. 29-30.§-a tartalmazza. Az erdék dvezetéhez az Orszagos Erdéallomany Adattarban
szerepld erddk és az erd6gazdalkodasi célokat kdzvetlenlil szolgalo foldteriiletek tartoznak. Az erdék dvezetébe
tartozo terileteket a telepilésrendezési eszkdzokben legalabb 95%-ban erdéteriiletbe kell sorolni.

Az orszagos vezet pontos lehatarolasahoz a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Foldmiivelés-
ligyi és Erdégazdalkodasi Féosztalya térképi allomanyt biztositott. Az adatszolgéltatés alapjan Ujhartyan koz-
igazgatasi terliletén 777,52 ha erdétervezett teriilet szerepel a nyilvantartasban, ennek nagyobb része gazda-
sagi rendeltetés, kisebb része védelmi célu erdg, illetve egyéb részlet. Az Gvezethez tartozo, a kdzigazgatasi
terlilet északi részén egybefliggd, masutt a mezégazdasagi és néhol a beépitett teriiletek kdzé ékel6dd tombo-
ket a teleplilésszerkezeti terv jellemzOen erdétertilet teriletfelnasznalasi egységbe sorolta, kivéve a kdzponti
belteriilethez délkeleten csatlakozo6 tombot, amely a tavlati fejlesztési célnak megfeleléen lakotertleti besorolast
kapott, valamint néhany kisebb gazdasagi tertletet.

Az dvezet a tervezési részteriiletekkel nincs atfedésben.

ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE

Az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetének elGirasait a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet rendelet 3. §-a
rogziti. A telepulésrendezési eszkozok készitése soran az Orszagos Erdéallomany Adattarban nem szerepld
erdéterllet teriletfelnasznélasi egységeket az dvezet teriletén javasolt kijeldlni. Az dvezet pontos lehatarolasa
a torvényben meghatarozott allamigazgatési szerv adatszolgaltatésa alapjan torténhet.

Ujhartyan teriiletén egyetlen erdételepitésre javasolt teriilet talalhato, a kdzigazgatasi terillet nyugati sarkaban,
a kakucsi és dabasi telepUléshatarok altal kozrezartan. Az érintett terliletet a telepilésszerkezeti terv mez6gaz-
daségi terlletként kezeli, amely nem lehetetleniti el a tavlati erd6terileti hasznositést.

Az dvezet a tervezési részteriiletekkel nincs atfedésben.
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Késziilt a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala és
Budapest Févaros Kormanyhivatala Fldmérési, Tavérzékelési Erdtelepitésre javasolt teriilet
és Foldhivatali Féosztalya adatszolgaltatasai alapjan
PMT(T 3.3. melléklet

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

A tajképvédelmi terilet Gvezetének elSirasait a 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 4. §-a tartalmazza. A tajképveé-
delmi teriilet dvezetével érintett terlileteken a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa,
valamint a tajba illesztés biztositdsa a cél. A telepilésrendezési eszk6zok megalapozé vizsgalatdnak keretében
kell meghatarozni a tajjelleg megérzendé elemeit és elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyoma-
nyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

A teleplilesszerkezeti terven a tajkepvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terilet Gvezetének lehatarolasa
a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosédgénak adatszolgéltatasa alapjan tortént. Az 6vezet Ujhartyan kdzigazga-
tasi terlletének északi részén nagyrészt erdbterileteket, a kozponti belterilet délnyugati részéhez kapcsolodo-
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an pedig, a mezégazdasagi és erdéteriletek mellett meglévo és tervezett lakoterileteket is érint.

Az Gvezet terilletén mind a mar beépilt, mind a nem beépitett terileteken biztositani szlikséges a tajképi adott-
sagok, a torténelmileg kialakult tajhasznalat, mivelési mdd, mivelési ag arany, épitési szokasok megérzését,
épuletek magassagi korlatozasat. A helyi sajatossagok szerint az dvezetre vonatkozdan a helyi épitési szabaly-
zat tovabbi rendelkezéseket hozhat. A tajképvédelmi terlilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elirdsok alkalmazasaval engedélyezheté. A kozlekedési,
elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktura-haldzatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység meg-
érzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazasa-
val kell megvalésitani. A tervezési teriiletek az dvezettel nincsenek atfedésben.
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tasa alapjén

VizMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetének elSirasait 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 5. §-a rogziti. Az dvezetbe
tartozo telepilések telepllésrendezési eszkdzeinek készitésének soran ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett
terlleteket, az erre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell rogziteni. Az dvezetben
banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irasok alkalmazasa-
val engedélyezhet6. Az Gvezet lehatérolasahoz a Kozép-Duna-volgyi Vizlgyi Igazgatosag térképi allomanyt
biztositott. Ujhartyan teriiletén a killterillet északi peremét érinti, a modositasi helyszineket nem érinti.
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EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI GVEZETEK

LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének
ovezete teleplléshatarosan lehatarolt, egyedileg megha-
tarozott megyei ovezet. A PMTrT 9. §-a alapjan az érin-
tett telepiilések telepllésrendezési eszkizei készitése
soran — azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereske-
delmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu terlleteken,
amelyeket a telepulési onkorméanyzat dontésével kiemelt
logisztikai fejlesztési tertiletté mindsit — az épitési telek:
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet
magasabb, a legkisebb zéldfelllleti arany pedig 5 %-al
alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében
meghatarozott érték. A kereskedelmi, szolgéltaté gazda-
sagi terlilet sajatos hasznélat szerinti terilletéhez viszo-
nyitva.

A modositas kapCSén az 6nk0rményzat nem jeIOIt ki l Logisztikai fejlesztések timogatott célteriilete altal érintett telepiilés
k!emelt Iogllsztlk.al fejlgszteSI teriiletet, jelen modosi- | oyt 3132 mellékiet
tasok nem ilyen jellegtiek.

KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETT TERULETEK OVEZETE

A klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6veze-
te a PMTrT 12. §-a szerint a Homokhatsagot jelenti, és
kozigazgatasi hatarok mentén lehatarolt Gvezet, amely
Ujhartyan teriiletét is magaban foglalja. Az érintett tele-
pulések teleplilésfejlesztési koncepcioja, integralt telepi-
lésfejlesztési stratégiaja és telepllésrendezési eszkozei
készitése, felllvizsgalata, modositasa sordn meg kell
fogalmazni a vizek helyben tartasara és helyben tor-
téné felhasznalasara, a telepiilés zoldfeliileteinek
bovitésére, illetve a telepiilés zoldfeliiletein és a be-
épitésre szant teriileteken a lombkoronaarany, egy-
ben az arnyékolt feliiletek ndvelésére szolgalo el6ira-
sokat.

A modositas kapcsan Uj beépitésre szant terllet kijeldlé-
se nem torténik. Az alatdmaszté munkarész és az erre
alapozott szabalyozas tartalmazza a klimavaltozas hata-
sainak csokkentését célzd, a meglévd zoldfellletek
megoévasara és a létesitendd zoldfeliletek kialakitasara,
a megsz(ind bioldgiailag aktiv feliletek pétlasara és a
csapadekvizek helyben tartasara vonatkozo eldirasokat, | ppTiT 3.13 5. melléklet
ajanlasokat.

Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriilet dltal érintett telepilés

Figyelembe véve a terlletrendezési tervek Ovezeti lehatarolasait és elbirasait, valamint az adatszolgaltatasokat, a
részteriletet érintéen a tervezett modositast ellehetetlenité dvezet nincs. A hatélyos teriiletrendezési tervi
térségi 6vezetek lehatarolasahoz képest valtoztatasi igény a médositas kapcsan nem jelentkezett.

2.1.4. Egyeéb, teriiletfelhasznalasra vonatkoz6 altalanos szabalyok

A modositas soran, a telepiilésszerkezeti terven (j beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik. A ,Béla
godor” jelenlegi kdzpark teriletfelhasznalasi és dvezeti besoroldsa ugyan valtozik, de helyette beépitésre nem
szant, maximum 8%-os beépitettséget megengedd, magas zoldfeliileti aranyu dvezet kerll kijeldlésre.

Ujhartyan nem borvidéki telepiilés, de a Duna-Tisza kozi foldrajzi jelz&si borsz6l6 terméhely része. A kézigaz-
gatasi teriileten I-1l. osztalyba sorolt borsz6l6 termbhelyi kataszteri teriiletekkel nem rendelkezik’.

1 http:/ffish.fomi.hu/letoltes/nyilvanos/vingis/33_Duna-Tisza_kozi_OFJ-1.jpg
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A Trtv. 13.§ (2) bekezdése értelmében az Orszagos JELMAGYARAZAT
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2.2. TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

Ujhartyan kozigazgatasi teriiletének szerkezete szempontjabdl a természetfoldrajzi adottsagok mellett meghaté-
rozd a telepulést északkelet-déinyugati iranyban atszeld M5 gyorsforgalmi Ut és az erre merdleges, térségi jelen-
t6ségli 405. szamu fout. A két kozut a kdzponti belterlletet északkeletrdl és délkeletrdl kerdlli el, igy az autopalya
és a fout forgalmanak kedvezétlen hatasai a kompakt kdzponti beltertileten nem érzékelheték. A telepiilésen a
terliletek szempontjabol igen kedvezd. Az M5 autopalyatol északra talalhatd a telepiilés ipari parkja, f6bb gazda-
sagi terlletei. A kozigazgatasi tertilet kozépsd savjat elfoglald teleplilési és gazdasagi telkektél északra és délre
mez6gazdasagi, erdd, természetkdzeli foldrészletek, foldhasznalatok talalhatok.

Az 1-5. és a 8. tervezési részteriiletek a kdzponti belteriileten, az Ujsor utcatol keletre, a Hunyadi Janos utcatol
északra helyezkednek el. A F§ utca keleti folytatasaban hizodd Hunyadi utca a 46108 jelii. Ujhartyan—Sari bekd-
t6ut atkelési szakaszaként a belteriilet legfontosabb gytijtéitja. Az érintett teriileteket magaban foglalé Ujfalu
telepilésrész szabalyos utcahaldzattal feltart, viszonylag homogén lakoter(let, amelyen belil fokozatosan eré-
sodik a varosi arculati jelleg: szélesedik a telepiiléskdzponti, intézményi, kdzdsségi funkciok kinalata, és tobb
ponton sirlisddnek az ilyen jellegl terlilethasznalatok. A jelentdsebb Utvonalak, fébb utcak mentén a lako funkcié
is strGis6dik: nagyobb beépitettség, tobb helyen is zartsoru beépitések, csoportosan éplld kistarsashazak, sor-
hazak, lanchazak jelennek meg. A tombfeltdrasokat csakugy, mint az intézményi, kézésségi funkcidk csoportosi-
tasat a meglévd infrastruktura kihasznaltsaganak névelése, a forgalmi terhelés racionalizalasa is alatamasztja.

A déli teleplilésrészen, a 4606 jelli 6sszekotd ut és a 46109 jelli bekotd Ut korforgalmi csomdpontjanak kozelében
kialakuloban lévo telepiilési alkozponthoz kapcsolodik a 6. részteriilet. A tervezett sportcsarnok épitésére
kijelolt tertlet a beltertlet déli hatéran talalhato, a Hernadi utca folytatasaban. A létesitmény kornyezetében szin-
tén sportolasi célu, a sportcsarnok funkciét kiegészitd terllethasznalatok elhelyezése tervezett. A helyszin a
teleplléskdzponttdl elérhetd kdzelségben van. A beépitett kompakt lakétertleti tavolabbi részektél is 1,5-2,0km-
es tavolsagra. Kerékparral kdnnyedén lekiizdhetd, gyalogosan is 20 percnyi tdvolsag.

A 7. részteriilet a déli kilteriileten, kozvetlenil a dabasi teleplléshatar mellett helyezkedik el, a 4606 jelii. Pilis—
Dabas 6sszekoto Ut keleti oldalan, amely a kézigazgatasi tertiletet szintén északkelet-délnyugati irdnyban tagolja,
és az Ujhartyan kozigazgatasi teriiletén talalhato csomépontjan keresztiil kapcsolatot ad az M5 gyorsforgalmi
uthoz. A gazdasagi intenzitds ndvelés forgalomndveld hatasa a védendd teriilethasznélatokat (lakd, telepulés-
kézponti, kozosségi) elkerili.

A tervezett beruhazasok kozvetlen kérnyezetében nincs olyan terlilethasznalat, amely a célzott fejlesztésekre
kedvezétlen hatassal lenne, sem olyan teriletfelhasznalds, amelyre a fejlesztések kedvez6tlendl hatnanak.

2.3. A MODOSITASSAL ERINTETT RESZTERULETEK BEMUTATASA

A mddositasi helyszinek Ujhartyan kozponti belteriiletét és déli kiilteriiletét érintik.
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Az 1. médositas helyszine a ,Béla - godor” tobb mint 10.000 m?-es zéldterllete, amely a Homok utcaval egyiitt
alkot egy telket. A telek dnkormanyzati tulajdonban van. Jelenleg beépitetlen, a kornyez6 telkekhez és kozterle-
tekhez viszonyitottan mélyebben helyezkedik el, igy lefolyastalan. A telek bucsu és egyéb rendezvények helyszi-
nél szolgal. A telekrész a teleptilésrendezési eszkozok 2018-as modositasa soran, teriletcsere keretében kapta
meg a kdzparki besorolast. A kertépitészetileg megtervezett, kdzdsségi hasznalat kivitelezése elmaradt. (A ko-
rabbi elképzelés egy tobbfunkciés park volt, latvany disztéval, zenepavilonnal, jatszd és pihend helyekkel). A
mélyebb sik, gyepes kozponti feliiletet a hatarold kozterliletek mentén keskeny fas szard ndvényzet dvezi.

A 2. médositas teriilete, az U] polgarmesteri hivatal kdmyezete Ujhartyan kdzpontjaban, a H6sok tere mellett
helyezkedik el. Az érintett telkekre az oldalhataron &llo, elbkert nélkli, utcavonalas beépités jellemzd. A telkek
részben az Onkormanyzat, részben maganszemélyek tulajdonaban vannak.

A 3. médositas a Liget utcat érinti, amelynek északkeleti oldalan mar korabban megosztott és beépiilt telkek
sorakoznak, mig a jelen modositassal érintett délnyugati oldalon a Szobor utca telkeinek hatsokertjei még beépi-
tetlenek. Az érintett, magantulajdonu telkeken mér nem jellemzd az intenziv kerthasznalat, se haszonkertként se
diszkertként. A beépitetlen kertek menti kiszolgalo Ut a Liget utca, jelenleg jellemzben egyoldalas beépitési.

A 4. médositas a Pet6fi Sandor utca és a Godér utca délnyugati oldalan kialakult lakotelkeket érinti. Rendkivil
kicsi 373 m2-es mérettél a megoszthatd 2000 m?-es telek méretig is talalhaté a lehatérolt terileten épitési telek. A
kis telkek fejlesztése a jelenlegi besorolasok mellett valamiért nem lehetséges.

Az 5. médositas terllete a temet6tél délkeletre talalhatd, a temetd telkével kézvetlen szomszédos, ahol a kiala-
kult telekszerkezet és a jelenlegi hasznalat és a tulajdonosi fejlesztési elképzelés szintén indokolna a természe-
tes személyek tulajdonaban lévé telkek megosztasat: a Hunyadi Janos utcai telkek hatsokertjeit nem hasznéljak,
igy kedvezd helyszint biztosithatna a lakd fejlesztés szamaéra.

A 6. médositas teriilete szintén természetes személyek tulajdondban van. Az érintett telkek északkeleti, belteri-
let feldli része a sportcsarnokhoz kapcsolddo fejlesztések célteriilete. A terilet sik, jelenleg szant6foldi mivelés
alatt all. A 6. MODOSITASI HELYSZIN

A 7. modositasi helyszin a 4606 jelii. Dabas-Ujhartyan sszekoté it mellett talalhatd, magantulajdonban 1évé
déli 2/3 része beépitett, bekeritett, mikodé telephely. A terlilet északi részén jelenleg szantofoldi mivelést foly-
tatnak. A gazdasagi teriletet és a szantdt az orszagos kézuttol z6ldsav és fasor valasztja el.

A 7.MODOSITASI HELYSZIN
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A 8. modositasi helyszin szintén a kdzponti belterlileten van. A tervezési atsorolasi igény marciusra érett meg. A
tomb keleti hataraban viszonylag keskeny mély hosszu telkek helyezkednek el. A kertként hasznalt rész beépitet-
len. Az intenziv miivelés, portahasznalat napjainkban mar kevéssé igény. Ugyan akkor a Cigleher kdzben is
kiéplltek a telies kdzmiellatds kdzmiivezetékei. A vezetékekre vald rakotés csak akkor valdsulhat meg, ha a
hatérold épitési telkek megoszthatdsaga és kerthasznalat helyett a beépithetésége megengedett. A kozvetlen és
a tagabb kornyezetben is az egyszintes épiiletttmegek a jellemzék, foldszinttel tetétér beépitéssel.

2.3.1. Utkapcsolatok, infrastrukturalis kiépitettség

A térség és Ujhartyan legjelentdsebb Utja az M5
autépalya és az 5. szamu Budapest-Szeged-Rdszke
elsérendi féut. Az M5 autopalyanak csomopontja
talalhatd  Ujhartyan kdzigazgatasi teriileténél, a
kézponti beltertilet és a fejlédd ipari gazdasagi tertilet
kézott. A gyorsforgalmi Uttal kozel parhuzamosan
haladé 5. sz. f6ut a 4606 jeli. Dabas-Ujhartyan
sszekotd Gton keresztil érhetd el. Ujhartyan
kdzigazgatasi terliletének északkeleti részét érinti a
405. szamu els6rendd féut. A 4606 jeld. Dabas—
Ujhartyan dsszekétd Gt kelet-nyugati iranyban szeli at
Uhartyan kozigazgatasi teriletét, a kdzponti
belteriiletet délkeletrdl kertli meg. A 4606 jell.
orszagos mellékut kdzelében talalhatdk a 6. és a 7.
modositasi részteriiletek, amelyek kozlekedési
kapcsolatai a  besorolasoknak  megfeleléen,
kedvezéek. Az 1-5. moédositasi helyszinek a
kozponti  belterileten belll talalhatok, ahol a %,
kiszolgalé Gthalozatnak kdszonhetden a kozlekedési % P
kapcsolatok  kielégitéek. A kdzmdinfrastruktira \ﬁ.f'"
kiépitettsége is teljeskdri. A modositassal érintett -
telkek kdzvetlen koztertileti kapcsolattal A modositasi helyszinek kozlekedési kapcsolatai
rendelkeznek, a kialakult kozterlleti szélesség (forras: https://kira.kozut.hu/kira/)

megfeleld. A kialakitas részben vegyeshasznalati és

\.
Dabgsi 52616k,

N

2.4. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ES RENDELKEZESEIK

2.4.1. Hatalyos telepiilésszerkezeti terv (TSZT)

A 141/2019. (V. 23.) sz. Képvisel6-testiileti hatarozattal elfogadott hatélyos telepilésszerkezeti terv a telepiilés
teljes kdzigazgatasi teriletét — belterliletét és kilteriiletét — egy terviapon abrazolja. A 2020. és 2021. évi modosi-
tasok a tervezési részterlleteket nem érintik.

A részterUletekre vonatkozoan egyéb korlatozast a telepulésszerkezeti terv nem abrazol.

S

Az 1. moédositassal érintett telket (hrsz. 415/8) a
hatélyos telepllésszerkezeti terv zdldterllet, azon
bellil kozpark terliletfelnasznalasi egységbe sorolja,
amelyet keleten a Gyermekvar Ovoda telepiiléskoz- - _
pont vegyes terilete, északon a 416 hrsz-u telken a §F 450 = -,i‘

Pap i {Q\

inan®
2019-ben effogadott feliilvizsgalat soran visszasorolt \\\‘3% %f’®

3
\
laké terliletfelnasznélas hatarol. A tomb északkeleti 2
& \‘ @‘9
) SN

része falusias lakoterilet teriletfelnasznalasba tarto-
zik. A tdmb6t hatarolo, kdzlekedési dvezetbe nem
sorolt kiszolgalo, utak nem tartoznak a szerkezeti
szempontbol meghatarozo utak kozé.

Kivéagat a hatélyos telepilésszerkezeti tervbdl
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A 2. modositas helyszine (hrsz. 370, 371, 386, 387,
391, 392) az Uj polgarmesteri hivatal kornyéke,
amelyet a TSZT a két témb északnyugati és
északkeleti részével egytt teleptléskdzpont vegyes
tertlet-felhasznalasba sorol. A Homok utcai teleksor
is a Vt jell terletfelnasznélas része. A Liget utca
északi oldala Lke jel(i lako-kertvarosias besorolasu. A
tervezési terlletet északnyugatrol hatarol6 HOsok
terén két helyi jelentéségu értéktari érték talalhato: a
Hbésok tere, mint kegyeleti emlékhely és a HGsok
szobra emlékm.

A 3. modositas a lehatarolt teriilet déli részén, a
Liget utca déli része Lf jelli lako-falusias lakotertileti
besorolasu telkeket érint (hrsz. 375/2, 376-383). ( /
A 384 hrsz-G, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi = (@) (@ Msziilet(7)) A AL o
terlletfelnasznalasba tartozé telek a cukrasziizem. Kivagat a hatélyos telepiilésszerkezeti tervbdl

A 4. moédositassal érintett Godor és Pet6fi Sandor utcakeleti oldalan 1évd telkek a hatalyos TSZT szerint
egységesen falusias lakéterilet tertiletfelnasznalasba tartoznak.

‘I >
b
SL’ o s o : .
ey e | %)% f’/“‘a@ » *
O | | OEH e
s : o] v Lt | >
. ol s b > =y b
- u mEE amuEw " N A v T
by . \) e ‘ z — [ [ T I s, % T
o % N e < =l N N W
CIC] L o ~, = LS \:""._.u!l:]’ W, b
e e g‘%—_ L y "mu < )
‘mh e ."M["] .: ey b mw""-“-'fw;m

Kivagat a hatélyos teleptlésszerkezeti tervbdl

Az 5. modositdas  tombjén  belll  tobb
tertletfelnasznalasi kategoéria megtalalhaté: a médosi-
tassal érintett telkek (hrsz. 331/2-4 és 333) a témb déli
részén falusias lakoterlilet besorolasba tartoznak,
amelyet északnyugaton a temetd beépitésre nem
szant kilonleges tertlet-felhasznalasa, északkeleten a
labdarugoépalya beépitésre szant kildnleges terilete
hatarol. A tdmb északi-északkeleti részét a TSZT kert-
varosias laké  és  teleplléskdzpont  vegyes
terliletfelhasznaldsi egységbe sorolia. A lehatarolt
terlleten talélhato, egyedi tajértékként szamon tartott
feszlletek a temet6ben és a sportpalyat hatarold koz-
teriletén helyezkednek el, amelyeket jelen médositas
nem érint.

A témb Vt besorolasu részén van a posta, takarék-
bank, boltok és egyéb szolgaltato funkciok, valamint a
faluhaz (helyi jelentéségli védett érték).

& TER-t-REND Kit. 17
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A 6. modositasi helyszint a felllvizsgélat sorolta tele-
puléskdzpont vegyes terilletbe. A sportcsarnok terve-
zett helye (hrsz. 1402) beltertiletbe tartozik, a szom-
szédos telkeket még nem vontak belterletbe.

A valtozassal érintett telkek (hrsz. 022/55-56, 022/63-
67) déli részét érinti a 4606 j. Pilis—-Dabas 6sszekoté ut
nyomvonalan tervezett 100. sz. féut 100 m-es véds-
savja. Ez révidtavon nem, de hosszutavon korlatozast
jelenthet az 6sszevont telkeken az Uj épilet elhelyezé-
sénél. a korlatozas feltételezhetden nem jelentds, mert
a kozut és a kozossegi létesitmény telke kozott valtozd
szélességben, ugyan de Osszefliggé védberdd besoro-
las huzodik. Az erd6tomb a kdzlekedésfejlesztés var-
hat6 kedvez6tlen hatasait kisz(ri.

A 7. médositas kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terliletfelhasznalasi egységbe sorolt terlilete a 4606
jeld Pilis—Dabas dsszekotd Ut mentén ékelédik a kor-
nyez6 altalanos mezbégazdasagi terlletek kozé. A
terlilet északnyugati savjat érinti az orszagos mellékut
50,0 m-es véddsavja. A védétavolsagon belll épllet,
kerités csak a kdzutkezeld hozzajarulasaval létesithe-
t6.

A TSZT tervlapja abrézolja a tervezési részterilettél
északra athalad6 olajvezetéket és termékvezetéket és
ezek védbsavjat, amely a modositasi helyszinbe (a
016/96 hrsz-u telekbe) kismértékben belemetsz.

Az orszagos mellékut nyomvonalat kovet6 Dabas-
Ujhartyan kerékparut a kozut keleti oldalan fog meg-
éplini.

A 8. modositasi helyszin témbje és a kornyezete
északon és keleten is Lf jelli lako-falusias
terliletfelhasznalasi besorolasba tartozik. A tdmb Ujabb
osztésu telkek 0sszessége. A térképi kivagaton is jol
lathatd hogy a lakdépulet mellett a gazdalkodast szol-
galé és segité melléképlletek épitése mar nem jellem-
z6. A tobben a kdzepes méreti allo telkek egymés
mellett sorakoznak. A délr6l hatérold kiszolgéld
Cigleher ~ at  mentén  zoldterlleti  kozparki
terliletfelhasznalas és a vizmi vizgazdalkodasi
terliletfelhasznaldasa  ékelddk az  Lf  jeld
teriiletfelnasznalasok koézé. Eszaknyugatrél tervezett
gy(jtéut halad a témbok északi hataran.

A hasznélatot zavar6d korlatozasok a tombben nem
jelennek meg. A gyorforgalmi ut 100m-es védétavolsé-
ga sem érinti a tombot. Az dkoldgiai folyosd hatéra a
Monori Ut északnyugati oldalaig tart, a tombre kihatasa
nincsen.

&L

N\,

KIVAGAT A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVBOL
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2.4.2. Hatalyos helyi épitési szabalyzat (HESZ) és szabalyozasi tervi részletek (SZT)
Az 5/2019. (V. 24.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott, 16/2020 (X. 30.) és 10/2021. (VI. 25.) dnkormanyzati

rendeletekkel modositott helyi épitési szabalyzat mellékletét képezdé SZT-1 jelli szabalyozasi tervlap a kiilterdlet-
re, az SZT-2 jelli szabalyozasi tervlap a belteriiletre vonatkozik.

Az 1. modositas helyszine (hrsz. 415/1) a
szabélyozasi terviap szerint a telektémb tobbi részétél
szabélyozasi vonallal lehatérolt Zkp jeli kdzpark
dvezetbe tartozd kézterillet. Az 6voda telke szabadon
allo beépitési modot eldird telepiléskozpont vegyes,
a tomb északi része oldalhataron allé beépitésii
falusias laké épitési dvezetbe tartozik.

A Homok utca délkeleti szakasza16,0 m-es
szabélyozasi szélességgel szerepel. A Homok utca a
415/1 helyrajzi szamon szerepel, zéldteriilettel kdzos
része és a kiszolgld kdzlekedési rész Ovezeti
hatarral van elvalasztva a terviapon. Az utca
tényleges, burkolati szélessége 5,0-12,0 m kozott
véltozo: északnyugaton, a Hosok tere feldl .
keskenyebb, délkeleten, a Godor utca feldli vége - |ye.0s )
Redlesehb ozmankelokamintho e szashLYozAs TERVBSL

A 2. moédositas helyszinét (a lehatérolt tdmbok
északnyugati részét — hrsz. 370, 371, 386, 387, 391,
392) a SZT Vt-Z/1 jeli telepuléskozpont vegyes
épitési Ovezetbe sorolja, amelyben zartsoruan,
telekhatartol telekhatérig értelmezhetd az épitési hely.
A 371, a 386 és a 391-392 hrsz-u telkek elévasarlasi
joggal érintettek.

A 3. modositasi helyszin telkei (hrsz. 375/2, 376,
378-383) a Vt-Z/1 és a cukraszlizem Gksz-O/1 épitési
ovezetektdl dvezeti hatarral elvélasztott Lke-O/1 jelli
kertvarosias lako épitési Ovezetbe tartoznak, amelyet
északkeleten a Liget utca, délnyugaton a Szobor utca
hatérol.

KIVAGAT Az SZT-2 JELU BELTERULETI SZABALYOZASI TERVBOL

»
i .
fesai u_lct (7) -

A 4. modositas helyszine, amely a Godér utca és a Petéfi Sandor utca délkeleti oldalan kialakult telkeket jelenti,
a szabalyozasi tervlapon Lf-O/1 jel(, oldalhataron allé beépitésii falusias lako épitési dvezeti besorolast kapott.
Az épitési dvezetben elirt minimalis telekméret 700 m2, ahol 30% beépitéssel helyezhetdk el legfeljebb 4,5 m
épiletmagassagu épliletek. A tervezési résztertiletet dvezeti hatar valasztja el az LF-O/2 épitési dvezetbe sorolt
nagyobb telkektél, amelyek beépitési médjukban valdban a falusias portahasznalat jellegét érzik. Az épitési dve-
zetbe, jellemzben az utcéra forduld keresztben megosztott, fekvtelkek tartoznak.

- =, ; — L S
sewemsensseentl Ky R = L RO

\S TER-t-REND Kit. 19



UJHARTYAN TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA 8 RESZTERULET ALATAMASZTO MUNKARESZE|

Az 5. modositasi helyszin (hrsz. 331/2-4 és 333) a
hatalyos terv szerint Lf-O/2 jelli, oldalhataron &ll6
beépitési mddu falusias laké épitési Gvezetbe
tartozik. A tdmbben épitési Gvezetek (kertvarosias
lako, telepuléskozpont vegyes épitési Ovezet,
klildnleges sport dvezet) és a beépitésre nem szant
temet0 kulonleges Ovezete valtjak egymast.

A mddositassal érintett telkek kozil a 331/4 hrsz-U
beépitetlen, a 331/3 és a 333 hrsz-u pedig alul
épitett, jelentds kihasznalatlan terllettel rendelkezik
a tomb belseje fel6li részen a hatsdkertben. A
fejleszteni kivanok véleménye szerint tul laza a
sportpalya és a temetd kozotti kornyezet.

A 6. modositasi helyszin az SZT-2 jelli belterileti
tervlapon szerepel, mint fejlesztésre kijelolt,
belteriiletbe  vonasra elGiranyzott terllet. A
sportcsarnok  épitésére  kijelolt 1402  hrsz-
foldrészlet jobb és bal oldalan sorakozo 022/55-56,
022/63-67 hrsz-u foldrészletek egyarant Vt-SZ/1 jelli
teleplléskdzpont vegyes épitési Gvezetbe tartoznak,
amelyben a beépitési mdd szabadon &ll6.

A terven 12,0 m-es szabalyozasi szélességgel keriilt
kiszabalyozasra a 4606 jelii. Pilis-Dabas 6sszekotd
utat és a Hernadi utcat dsszek6td 022/60 hrsz-U
Utszakasz. Délrél a nagyobb teriletd Vt-Sz/1 jeli
épitési Ovezetbe tartozé részt, védberdd valasztja el
az orszagos uttél. A védberdd 50-80m mélységben
valtoz6 szélességu.

A 7. médositasi helyszin (hrsz. 016/42 — részben,
016/95-96) az SZT-2 jell kilterlleti tervlap szerint
Gksz-SZ/2 jelii kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terlileti épitési dvezetbe tartozik, szabadon allo
beépitési moddal.

A szabalyozasi terv is abrazolia az érintett
infrastruktirahalozati elemeket: a 4606 jelii Pilis—
Dabas osszekoté ut 50,0 m-es véddsavjat, a
telepilést atszeld olajvezetéket és
termékvezetéket és ezek véddsavjat, amely a
016/96  hrsz-u  foldrészletbe  kismértékben
belemetsz, valamint a Ré&ckeve-Dabas-Pilis—
Nagykata tervezett kerékparut nyomvonalat.

KIVAGAT Az SZT-2 JELU BELTERULETI SZABALYOZASI TERVBOL
KIVAGAT Az SZT-2 JELU BELTERULETI SZABALYOZASI TERVBOL
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8. médositasi helyszin Lf-O/2 jelli épitési dvezetbe
sorolt lakotelkek tombje. A kornyezd lakotombok
besorolasa is Lf-O/2. A Zkp odvezethez
kapcsolédoan van nyugat felé Lf-O/1 jeld épitési
dvezet, ami kisebb kialakithat6 telekteriiletet enged
Blsssi korlatozas a tombdt és a kozvetlen
kornyezetét nem érinti. A Monori utig huzodik le az
okoldgiai folyoso lehatarolasa

A hatalyos helyi épitési szabalyzat a kovetkez6, a mddositas szempontjabol meghatarozo, rendelkezéseket
tartalmazza: idézetek a HESZ-bél

,»0. Kozteriilet alakitasra vonatkozo el6irasok

6.§

(1) A teleplilés kozteriiletein felszin felett a kbzlekedési és kbzmi létesitményeken kiviil elhelyezhetd:

a)  reklam és reklamhordozd berendezés a telepiiléskép védelmérdl sz0l6 6nkormanyzati rendelet figyelembevéte-
lével,

b)  kézuti témegkdzlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozdhelyek és tartozékaik, hulladékgydjté edényzet,

c)  alkalmi vésarok épitményei,

d)  hirlap- és viragarusité pavilon, kioszk,

e)  koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

f)  park és jatszotér épitményei,

g)  szobor, diszkit, szakralis emlék,

h)  tavbeszélbfilke,

i) kézlekedési zbldfeliilet, dtsorfa,

j)  k6zbsségi kulturalis célu éplilet,

k) kézparkolo.

(2) A teleplilés kozteriiletein felszin alatt els6dlegesen nyomvonalas kézmiivezetékek helyezhettk el.

(3) A kbzteriileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt feliiletekkel szabad ellatni. A burkolat-
lan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok és a kézlekedés forgalomtechnikai igénye nem akadalyozzak, zéldfeliiletként kell
kialakitani, a kbvetkezbk szerint:

a)  egyoldali fasor telepitendé 10m- 14m kézétti szélességii lakoutcakban, egyéb kiszolgald utakon,

b)  kétoldali fasor telepitendé a 14m széles, vagy 14m-nél szélesebb kizteriileteken,

c)  kézkertek, kbzlekedési zéldfelilletek jelképes, 80%-ban attort, atlathatd, legfeliebb 1,35m magas keritéssel kerit-
hetbk krbe a kbzlekedés biztonsédganak megtartasa mellett.

(4) A belteriileten a kapubehajtokat egységes miiszaki paraméterekkel, az dtburkolathoz és jardahoz illeszkedé anyaghasz-
nélattal, a felsziniviz-elvezetés rendszeréhez igazodoan kell kialakitani, az it halozati szerepkorétél fiiggetlendl. A kbz-
teriileti kapubehaijto csak utkezelbi hozzajarulassal valosithato meg.”

,»15. Telekalakitas altalanos szabalyai
15. §

(5) Az egyes épitési vezetekben kialakithato Uj telek legkisebb szélessége:
a) lako épitési 6vezetben:
aa) kisvarosias épitési Gvezetben, zartsori beépitési mod esetében, csoporthdzas (sorhdz, lanchaz, ikerhaz,
atrium) beépitésnél legalabb 10m,
ab) egyéb beépitési modba tartozo Uj telek szélessége legalabb 18m.
b) Vegyes épitési vezetekben 18m-nél keskenyebb Uj telek nem alakithaté ki.
c) Gazdaségi épitési dvezetben 30m-nél keskenyebb Uj telek nem alakithaté ki.

16. §

(1) A szabélyozasi terven nem jel6lt maganut minden épitési telekbél és minden telekbdl kialakithato, fiiggetleniil az épitési
dvezeti, Gvezetei paraméterek k6z6tt meghatéarozott legkisebb telekteriilettdl, az alabbi minimélis szélességek figye-
lembe vételével:

a)  legfeliebb 2 lakételket, vagy legfeljebb 4db lakast kiszolgalo maganut szélessége legalabb 4,0 m,

b)  2-nél tobb lakotelket, vagy 4db lakasnal t6bb rendeletetési egységet kiszolgald maganut szélessége legalabb 8,0
m,

c)  10-nél tébb lakotelek megkozelitése esetén legalabb 12,0 m.

d)  2-nél tébb gazdaségi telket kiszolgalo magéanut szélessége legalabb 12,0 m, a burkolt kézlekedési fellilet széles-
sége legaldbb 6,0 m.
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(2) A maganct telkének kozteriilethez kell csatlakoznia, ennek miiszaki tartalmardl a telekalakitast megelézéen telepilésren-
dezési szerz6dést kell kotni, amelyben a maganut mikodtetésérdl is rendelkezni kell.

(3) A maganutat Ugy kell kialakitani, hogy az Ut telekhatara és a gépjarmiiforgalomra szolgélo burkolat kiemelt vagy siillyesz-
tett szegélye kils6 széle a szomszédos telken allo éplilet homlokzatatél min. 1 méterre legyen.”

19. Kisvarosias lako épitési évezet (Lk)
21. §

(1) A szabélyozasi terven Lk jellel jelélt kisvarosias lako épitési dvezet els6sorban siir(i beépitésd, aprotelkes, t6bb 6nallo
rendeltetési egységet magaba foglalo laké rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lako épitési 6vezetben elhelyezhetd épllet:
a) lako rendeltetés dnélloan, vagy vegyes rendeltetésii épliletben a foldszinten, emeleten vagy a tet6térben,
b)  afdldszinten a beépithett teriilet legfeliebb 50%-an a lakossag ellatasat szolgald kiskereskedelmi, szolgaltato;
c)  a800m2t meghaladd telken:
ca) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis, kulturalis,
cb) szallas jellegd,
cc) igazgatasi, iroda,
cd) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az Lk jelii épitési Gvezet épitési telkein annyi 6nallé rendletetési egység helyezhet el, ahanyszor az épitési telek teriile-
tének 6nalld rendeltetési eqységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a 200m2-t, de legfeljebb 6. A rendellteté-
si egységek tobb épliletben is elhelyezhetdk.

(4) Az elkert:
a) Kialakult, beépitett tdmbben az el6kert méretét az utcaszakaszra jellemz0 épitési vonal hatarozza meg,
b) Nem kialakult, beépitett tdmbben legalabb 5m.

(5) Az Lk-SZ/1 jelii épitési 6vezetben a kbvetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:

a) a kialakithato telek legkisebb terilete: 700 m2
b) a beépitési méd: szabadon allé;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
d) terepszint alatti épités mértéke: 40%.
e) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5m;
f) akbzmiellatas mértéke és modja: teljes;
g) a zbldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.
(6) Az Lk-Z/1 jelii épitési dvezetben a kbvetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a) a kialakithato telek legkisebb terilete: 400 m?;
b) a beépitési mod: zértsoru;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;
d) terepszint alatti épités mértéke: 40%.
e) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5m;
f) akbzmiellatas mértéke és modja: teljes;
g) a zbldfeliilet legkisebb mértéke: 25%;
20. Kertvarosias lako épitési dvezet (Lke)
22. §

(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jelélt kertvarosias laké épitési dvezet, mely els6sorban lakdépliletek, a helyi lakossag
ellatasat szolgélo, kbryezetre jelentés hatast nem gyakorld kereskedelmi szolgaltato épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke jelli épitési 6vezetben elhelyezheté éplilet:

a) lako,

b) alakoéfunkciét nem zavaré hatésu, a lakossag ellatasat szolgald kiskereskedelmi, szolgaltato

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis, kulturalis,

d) szallas jellegd,

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az Lke jelii lako6vezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések egyiitt, vagy kilon-kilon is létesithet6k. |
(4) A kertvérosias épitési 6vezet épitési telkein:

a) az épithetd éplletek szama legfeljebb egyittesen 2 db 6 és melléképiilet,

b) az épithetd lakasok szama legfeljebb 2 db lakas lehet.

(5) Uj beépitésii tdmbben az elékert mérete 5,0 méter.

(6) Az Lke-O/1 jelii épitési dvezetben a kdvetkez6 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a) a kialakithato telek legkisebb terilete: 700 m2;
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b) a beépitésiméd:  oldalhataron allo;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
d) terepszint alatti épités mértéke: 30%;
e) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;
f) akézmdiellatas mértéke és modja:  teljes;
g) a zbldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

21. Falusias lako épitési 6vezet (Lf)

23.§

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelélt falusias laké épitési 6vezet elsésorban lakdépliletek, mezégazdasagi épitmények, a
lakosség ellatasat szolgalod, kbmyezetre jelent6s hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi épliletek,
épitmények elhelyezésére szolgél.

(2) Az Lf jelii épitési bvezetben elhelyezhet éplilet:

a) lako,
b) a lakéfunkciot nem zavard hatasu mezégazdalkodashoz kapcsolodo épliletek, épitmények (pl.: terménytarold, paj-
ta, gépszin, géptarolo, allattarté éplilet, pince, nyarikonyha, fiistél6),
c) egyéb nem zavard hatasu gazdasagi-, kislizemi-, kisipari éplilet,
d) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltato,
e) hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
f) szallas,
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A falusias lakéGvezetben az elhelyezhetb egyes rendeltetések egyiitt, vagy kiilén-kiilén is létesithetbk legfeljiebb 3 db

épliletben.

(4) Egy épiletben annyi 6nallé rendletetési egység helyezhet el, ahanyszor az épitési telek teriletének 6néllo rendeltetési
egységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a 400m2-t.

(5) Vendég- vagy tgyfélforgalom nélkiili gazdasagi rendeltetés melléképlilete csak a telekhatartdl mért 20m-en tul épithet®.

(6) Az Lt-O/1 jeldi épitési 6vezetben a kbvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a) a kialakithato telek legkisebb terilete: 500 m2;
b) a beépitésimdéd  oldalhataron allo;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%
d) terepszint alatti épités mértéke: 30%;

e) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;
f) akbzmiellatas mértéke és modja:  teljes;

g) a zbldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

(7) Az Lf-O/2 jelii épitési 6vezetben a kbvetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a) a kialakithato telek legkisebb tertlete: 900 m2;
b) abeépitési méd:  oldalhataron &llo;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
d) terepszint alatti beépités mértéke:  30%;

e) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;
) akézmiellatas mértéke és modja: teljes;

g) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

(8) Az Lt-SZ/1 jelii épitési bvezetben a kbvetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a) a kialakithato telek legkisebb terilete: 2000 m?;
b) abeépitésimod: szabadon allo;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
d) terepszint alatti beépités mértéke: 20%;
e) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;
) akézmiellatas mértéke és modja: teljes;
g) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

22. Telepiiléskdzponti vegyes épitési 6vezet (V)

24.§

(1) A szabélyozasi terven Vt jellel jel6lt telepliléskézpont vegyes épitési Gvezet t6bb énéllo rendeltetési egységet magaba
foglald, lako- és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést szolgalo éplilet, illetve vegyes rendeltetésii épiilet lehelyezésére
szolgal, amelyek nincsenek zavar6 hatassal a lako rendeltetésre, a telepliléskdzpont szerepkdrét erfsitik.

(2) A telepliléskézponti vegyes épitési 6vezetben elhelyezhet éplilet:
a) lako,
b)  igazgatasi, iroda,
c)  komyezetet nem terheld kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
d) hitéleti, egészségugyi, szocidlis, oktatasi,
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e)  kulturdlis, kozOsségi, szorakoztatd és

) sport

rendeltetést is tartalmazhat

(3) Az épitési dvezet terliletén nem létesitheto:

a)  Uzemi, raktarozo jellegii nagy gazdasagi forgalmat keletkeztet6 gazdaségi telephely,

b) a telepengedély, illetve a telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatd egyes termel6 és egyes
szolgaltaté tevékenységekrdl, valamint a telep engedélyezés rendjérél és a bejelentés szabélyairol sz6l6 Korm.
rendelet telepengedélyezési eljarasra vonatkozd jogszabaly alapjan telepengedély kételes tevékenységet
kiszolgalo éplilet, épitmény,

c)  lzemanyagtoltd &llomas,

d)  haszonéllattartas céljara szolgalo éplilet, épliletrész.

(4) A telepliléskbzpont vegyes épitési dvezetben az elhelyezhet6 egyes rendeltetések egyiitt, vagy kiildn-kiilén is létesithe-
t6k. Az intézményi rendeltetés épiiletében csak a személyzet, tulajdonos, vagy hasznald szamara alakithato ki legfel-
jebb 1db lakas.

(5) A Vt-SZ/1 jelii épitési Gvezetben a kbvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a)  a kialakithato telek legkisebb terilete: 1500 m?;
b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon all6;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%
d) terepszint alatti beépités mértéket:  40%;
e) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,0 m;
) akbzmiellatas mértéke és médja:  teljes;
g) a zdldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.
(6) A Vt-O/1 jelii épitési Gvezetben a kovetkezo telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a)  a kialakithato telek legkisebb teriilete: 700 m2;
b)  abeépitési mod épitési helye: oldalhataron all6;
c)  a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;
d) terepszint alatti beépités mértéke:  45%;
e) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke:  7,5m;
) akbzmiellatas mértéke és médja:  teljes;
g) a zbldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.
(7) A Vt-Z/1 jelt épitési dvezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a)  a kialakithato telek legkisebb teriilete: 700 m2;
b)  abeépitési mod épitési helye: zartsoru;
c)  a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;
d) terepszint alatti beépités mértéke:  60%;
e) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke:  7,5m;
) akbzmiellatas mértéke és modja:  teljes;
g) a zdldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.

24. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi dvezetek (Gksz)
26. §

(1) A szabalyozasi terven Gksz jellel jeldlt kereskedelmi szolgaltato gazdasagi épitési 6vezet elsésorban a kérnyezetre jelen-
t6s hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Gksz jelii kereskedelmi szolgéltato épitési bvezetben elhelyezhett éplilet:

a)  akomyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdasagi,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, beleérive a kbzlekedéshez és a gazdasagi tevékenységhez kapcsolodé szolgaltataso-
kat is,

c)  széllas, huzamos tartézkodasra bérbe vehet6 apartman-haz jellegd;

d) agazdasagi tevékenységi célu éplileten belil a tulajdonos, a hasznélo és a személyzet szamara szolgélo lako,
legfeljebb 1 db lakas;

e)  kozlekedéshez kapcsolodd (pl.: autémoso),

) aszabalyozasi terven jel6lt helyen lizemanyagtélté allomas,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési bvezetben haszonallattartas céljara szolgald épllet nem helyezheté el.

(4) Az épitési telken beliili Gt burkolatanak széle a szomszédos telekhatartol legalabb 3,0 méter tavolsagra legyen. Az eléker-
ti, oldalkerti és hatsokerti savban legalabb egy sorban kétszintes zéldfeliiletet, fa- és cserjebeliltetést kell megvalésita-
ni.

(5) A gazdasagi forgalom (alapanyag be- és készaru kiszallitas teherforgalma) és a hivatasforgalom varakozo helyeit, a
vendégforgalom parkoloit minden esetben telken beliil kell megépiteni.
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(6) A Gksz-SZ/1 jelli épitési 6vezetben a kbvetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a)  akialakithato telek legkisebb tertilete: 1500 m,
b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon all6;
c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
d) terepszint alatti beépités mértéke:  40%;
e) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke:  7,5m;
) akozmiellatas mértéke és modja:  teljes;
g) azoldfelllet legkisebb mértéke: 30%.
(7) A Gksz-SZ/2 jelii épitési 6vezetben a kbvetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a)  akialakithato telek legkisebb tertilete: 5000 m?;
b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon all6;
c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%;
d) terepszint alatti beépités mértéke:  25%;
e) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke:  7,5m;
) akozmiellatas mértéke és modja:  részleges;
g) azoldfelllet legkisebb mértéke: 30%.
(8) A Gksz-0/1 jelii épitési 6vezetben a kbvetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:

a)  akialakithato telek legkisebb tertilete: 700 mz

b)  abeépitési mod épitési helye: oldalhatéron &ll6;
c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;

d) terepszint alatti beépités mértéke: 50%;

e) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m;

) akozmiellatas mértéke és modija: teljes;

g)  azoldfelllet legkisebb mértéke: 30%.

»30. Kozuti kozlekedési dvezet (KOu)
32.§
(1) A szabélyozasi terven KOu jellel jeldlt dvezet, mely a kizlekedési létesitmények és kézmiivek elhelyezésére szolgal.

(2) A kbzutak telekjogilag meglévi kbzterileti szélességén, vagy szabalyozasi terven kiszabalyozott szabélyozasi szélessé-
gén beliil elhelyezhetdk:
a) akodzlekedésilétesitmény
b)  akdézmivek vonalas és telekigényes létesitménye, berendezése,
c¢) forgalomtechnikat szabalyozo6 berendezés,
d) haa kozteriilet szélessége lehetévé teszi pavilon, kozlekedéshez kapcsolddo kereskedelem szolgaltatas éplilete,
e)  komnyezetvédelmi létesitmény,
f)  utcabutor,
g)  megujulo energiaforras épitménye,
h)  kozlekedési zoldfellleten szobor, emlékjel helyezhetd el, utcafasitas telepitendd.
(3) A kézlekedeési Gvezetek es rendeltetésiik:
a)  KOu-1 jell 6vezet a gyorsforgalmi Ut és az els6rend(i f6ut dvezete, a f6Ut és a gyorsforgalmi Ut miszaki kdvetel-
ményeivel.
b)  KOu-2 jelii orszagos mellékit és a telepiilési gy(ijtolt dvezete, melynek kdzteriileti szélessége kialakult, vagy a
szabalyozasi terven jelolt tervezett szabalyozasi vonal altal meghatarozott.
¢)  KOu-3 jelli helyi kiszolgal6 utak dvezetébe tartozik a lakdut, és minden olyan Gt, amit a teleplilésszerkezeti terv
nem sorol kozlekedési teriletfelnasznalasba. A kdzteriileti szélessége kialakult, illetve a szabalyozasi terven je-
0lt tervezett szabalyozasi vonal &ltal meghatarozott.

(4) Az Gvezetekben elhelyezhet6 épiiletek legnagyobb épliletmagassaga 5,0 m, a megengedett legnagyobb beépitettség
mértéke 10%.

(5) Kilteriileti mez6- és erdbgazdasagi lizemi, kiszolgalo utak mentén az t tengelyétél mért 10-10 m-en beliil épiilet nem
helyezheté el, kivéve ha az bvezeti eléiras masként nem rendelkezik.

(6) Az utak, az Gvezeti besorolas altal meghatarozott igényszint szerint (forgalmi savok széma szélessége, szétvélasztott
hasznélat, vegyes hasznalat, csapadékviz elvezetés megoldasa, kbzmiivesités, kizterilet fasitasa) épitend6k ki, Uji-
tandok fel.

(7) A kbzteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a k6zmiivezetékek elhelyezésénél, atalakitédsanal- megfeleld szaba-
lyozasi szélesség esetén - biztositani kell a kbzteriileti fak, fasorok elhelyezhet6ségét, fennmaradasat.
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31. Zoldteriilet kbzpark, kozkert dvezet (Zkp, Zkk)
33.§

(1) A szabalyozasi terven Zkp, Zkk jellel jel6lt 6vezet, mely allandéan névényzettel fedett, a teleplilés klimatikus viszonyainak
meglrzését, javitdsét, 6kologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgélo koztertilet.

(2) Zoldterilet 6vezeteiben elhelyezhetd éplilet
a) pihenést és testedzést szolgalo,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges,
¢) vendéglato
rendeltetést tartalmazhat.
(1) Zéldteriileti kbzparkban épliletek legfeljebb 2 %-os beépitettségi felsbhatarig helyezhetbk el.
(2) Az épliletek, pavilonok épliletmagassaga legfeljebb 6,0 m lehet.
(3) Az épliletek telken beliil szabadon elhelyezheték, de a telekhatarokat 10m-nél jobban nem kozelithetik meg.
(4) A kbzparki rendeltetés parkold kapacitas igénye a hatérold kézteriiletek mentén valdsitando meg.
(5) A kbzkert teriiletén épiilet nem helyezhett e, telekteriiletén legalabb 70%-os zéldfeliileti aranyt kell biztositani.

40. Kiilénleges beépitésre nem szant rendezvénytér évezete (Kbrt)

4. §

(1) A szabélyozasi terven Kbrt jellel jeléit dvezet, mely szabadtéri rendezvények lebonyolitaséra alkalmas terilethasznélattal
kapcsolatos létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kbrt jelii 6vezetben elhelyezhet épiilet:
a)  Okopark, rekreacidhoz és idegenforgalomhoz kapcsolodo,
b)  szallas,
c) azellatast biztosité szocialis, igazgatasi, kiskereskedelmi, szolgaltato, k6z6sségi
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A telekhatarok és az épliletek k6z6tt 6,0 m széles beépitetlen savot kell megtartani.

(4) A Kbrt jelii 6vezetben a kévetkez0 telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok:
a)  a beépithetd telek legkisebb teriilete: 1000 mz,
b)  a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épliletre vonatkozéan 8%;
c) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;
d)  zéldfeliilet legkisebb mértéke: 80 %;
e) akézmdiellatas mértéke és médja:  teljes.”
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2.4.3. Telepiiléesképvédelmi rendelet (TKR) és telepiilésképi arculati kézikonyv (TAK)

Az Onkormanyzat elkészittette Telepiilésképi arculati kézikonyvét, majd erre épiiléen, az orszagos jogszabalyi
kévetelményeknek eleget téve megalkotta a telepiiléskép védelmérdl sz6lé rendeletét, amelyet a 17/2017.
(XII. 21.) 6nkormanyzati rendelettel fogadtak el.

A TKR. 1. mellékletének 1. pontja alapjan a tervezési résztertiletek helyi védettség ala tartozo telepiilési érté-
ket nem érintenek. A 2. mddositasi helyszin melletti HGsok tere teleptlésképi értékeit a tervezett modositasok
nem veszélyeztetik.

A rendelet 1. mellékletének 2. pontjaban szereplé lehata-
rolas szerint az 5. médositasi helyszin tombjének észak- -
nyugati része helyi teriileti védelem alatt all. A 5. mo- -
dositas kapcsan ténylegesen modositassal érintett
331/2-4 és 333 hrsz-u foldrészletek azonban a tdmb déli
részén, a lehatarolason kiviil helyezkednek el.

A modositasi helyszinek egyike sem érintett a =
Grassalkovich teret, a Templom kozt, a Szent Florian <"
teret befoglalé miiemléki kornyezettel.

Kivagat a TKR 1. mellékletébdl - Helyi tertleti védelem
alatt &ll6 terliletek lehatarolasa, a médositasi helyszinek s
lehatarolasaval ST o T A

I HELYI TEROLET! VEDELEM . d

MUEMLEKI KORNYEZET HATARA t‘g:
A TKR 2. melléklete szerintaz 1., 2., 3., 4. és 5. modosi- N = /L
tasi helyszinek a telepiilésképi szempontbol meghata- AR - ;
rozé teriileten beliil lehatarolt Ujfalu karakterteriileten \
helyezkednek el. A terlletre vonatkoz6 terileti és egyedi
épitészeti kovetelményeket a 15-30. §-ok tartalmaznak.
A fenti modositasok nyoman létrejové (j beépitések
tervezése soran figyelembe kell venni ezeket az els6sor-
ban az illeszkedésre, anyaghasznélatra, feliletképzésre
vonatkozo el6irasokat.

A TKR 3. melléklete alapjan a maddositasi helyszineket
ovezd kozteriiletek kozill a varos telepiilésszerkezeti
és varosképi szempontbol kiemelt jelentéségii ttvo-
nalai és kozterei kozé tartoznak: a Hunyadi u., a F6 u.,
Ujsor u., Pilisi u., Szép utca, Monori u., Csokonai u.,
Hbsok tere, Béla godor.

. . i L UJFALU
KIVAGAT A TKR 2. MELLEKLETEBOL - A TELEPULESKEPI SZEMPONT- KERTES -

BOL MEGHATAROZO TERULETEK LEHATAROLASA, A MODOSITASI = g
HELYSZINEK LEHATAROLASAVAL

A modositas nyoman létrejovo uj beépitések tervezésénél, megvalositasanal, kornyezetbe illesztésénél célszerii
figyelembe kell venni a TAK szempontjait és ajanlasait.

2.5. A MODOSITASI IGENYEK OSSZEFOGLALASA

Jelen madositas belterGleti és kilterGleti részterliletekre vonatkozd épitésjogi eléirdsok megvaltoztatasara ira-
nyul.

Az 1. médositas a Homok utcai 415/1 hrsz-U telekre, azon bellil a "Béla - godor" jelenlegi, kb. 10.000 m?-es
zoldfellileti gyepére vonatkozik, ahol az dnkorméanyzat szandéka egy kozosségi funkcioju épiilet — varosi piac,
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zenepavilon esetleg ,kdészinhaz” - elhelyezése. A terlilet a hatalyos terveken kdzpark dvezetbe tartozik, de
rekreacios-k6z0sségi célra nem kialakitott. A korabban elkészittetett kertépitészeti tervek nem valosultak meg. A
gyepet kdrbe szegélyezd rézsiikdn spontan nétt névényzet boritja. A jelenlegi elképzelés, hogy a korabbi tisztan
rekreacios kdzpark helyére, inkabb egy rendezvénytér keriiljon, egy tobb funkcios éplilettel. Az éplilet a terlilet
nyugati részén kapna helyet (a helyszinrajz szerint), igy egybefliggd zéldfeliilet maradna a tdbbi részen. A hata-
lyos HESZ és OTEK szabalyok szerint a Béla — godor telekrészén nem valésithatd meg a tervezett fejlesztés, a
megkotott funkciok és a beépitési mérték felsé hatara miatt. Ezért szilkséges a telek atsorolasa kiilonleges
beépitésre nem szant rendezvénytér dvezetbe, ahol magas zdldfellileti arany biztositja a biologiai aktivitasér-
ték szintentartasat. (zoldterllet a pihenést testedzést szolgalhatja, parkfentartas Gizemi, vendéglato, kulturalis és
kbzOsségi szorakoztato éplilet lehet a kdzparkban, vagyis varosi piac nem.)
: UJHARTYAN,  VAROSI
PIAC TERVE — HELYSZIN-
RAJZ (KESZITETTE: HELI
AND HELI CONSUL-
TINGKFT., 2021)
A helyszinrajz az
épllet és a kerti
épitmények  telken
bellli helyével foglal-
kozik, megjeldli a
latvanytd helyét, a
toba nyulo félszige-
tet, a kapcsolédd
rendeltetéseket,
valamint a kérnyez6
kozterlleteken kiala-
kuld kdzdsségi par-
kolokat. Belsd burkolt
vagy vizatersztd
burkolatl organikusan vezetett Utvonalak hasznalataval kézelithetbk meg az egyes rekreécios helyszinek. Gép-
jarmavel is jarhaté burkolat csak a szabadtéri szinpadhoz és a zenepavilonhoz vezet, azok kiszolgalasat teremti
meg. A rekreacios terilet zoldfellilete és az dvoda zéldfellilete a tervezéi elképzelés szerint (a helyszinrajzon)
egymasba olvad, éles elvalasztas hatar nélkil. A megvaldsitasnal nyilvan valami kerités is létesll, a 2 rendeltetés
koz6tt és a kozteruleti hataroknal vagyonvédelmi szempontok miatt is.

A 2. médositas célja az uj Hivatal kornyékének egy olyan ovezetté alakitasa, ahol nem lehet lakast, csak
intézményt épiteni. Az érintett helyrajzi szamok: 370, 371, 386, 387, 391, 392. A feladat a helyi épitési
szabdlyzat és a szabalyozasi terv mddositasat teszi szilkségessé. A minimalis telekszélességet 35 m-ben kell
meghatérozni, az 6nkormanyzati igények szerint az épiletmagassagi felsé hatér 7,5 m, ami F+1+T, vagyis 2,5
szint befogadasara alkalmas magassagot ad. A kialakuloban 1évé telepliléskozpontra vonatkozé fejlesztési
elképzelések érvényesiilhetnek, és a Hésok tere koril egy funkcidgazdag kdzosségi tér johet létre. Az elérendd
Uj arculat formalasnal a cél az, hogy a majdan épiil6 Uj éplletek ne legyenek magasabbak, mint az Uj varoshaza
tbmege.

A 3. modositas a Liget utca délnyugati oldalan elhelyezkedd 375/2, 376, 378, 379-383 hrsz-u telkeket sorolja at
Lk-Z/1 kisvarosias lako épitési ovezetbe, annak érdekében, hogy az utca északi oldalan mér lezajlott atalaku-
lashoz hasonldéan megoszthatdak legyenek a még megosztatlian telkek, és Uj apro lakdtelkek alakuljanak ki.

A 4. modositas kapcsan a cél a Godor utca és Petdfi Sandor utca mentén kialakult kistelkes részeken az inten-
zivebb beépités lehetdségének megadasa. A lehatarolt terlleten talalhato kisebb telkek épuletei a hatalyos beso-
rolas szerint nem bdvithet6k a parkolasi kotelezés, a minimalis kialakitand6 zélfelilet miatt és az alacsonyabb
beépitési mérték miatt. A vérosias jelleget sugald slrlisédés, oldalkert elmaradas kevésbé tud érvényesiini a
jelenlegi épitési Gvezeti besorolasnal. Az Lf-O/1 épitési 6vezet helyett a magasabb, 40%-o0s beépitést lehetd-
vé tevo épitési ovezeti atsorolas a kiemelt fejlesztési igény. Az intenzitdsndvelés a telepilésszerkezeti terv
és a helyi épitési szabalyzat mddositasaval torténhet.

Az 5. médositas helyszinét érint6 fejlesztési elképzelés alapjan a 331/4 és a 333 hrsz-u telkek megosztasaval és
a 331/4 hrsz-U telek igénybevételével egy, a Petéfi utcarol nyilé zsak ,kozzel” feltart 4 db uj lakdingatlan
jonne létre. A tervezett telekalakitashoz szlikséges, hogy az érintett telkek a jelenlegi Lf-O/2 épitési ovezet-
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bél Lf-O/1 besorolasba keriilienek at. A 10,0 m-es szabalyozasi szélességgel tervezett kiszolgald ut végén
16,0-16,0 m széles végforduld kiszabalyozasara lenne szikség, ha kozterlletként jon Iétre a koz.

A kézlekedéstervezé maganut jellegli kozlekedési szakaszt tervezett, végforduld nélkil 10m-es szélességgel,
60m koruli hosszban. Az utburkolati szélesség meghatarozasanal figyelembe vette a kdzvetlenlil az Uttest mellett
épitend6 jarda esetén a 0,50 m biztonsagi savra vonatkozé szabvany szerinti elGirast, ezaltal a kiszolgalo ut
forgalmi burkolati szélességét 4,75 m-ben, a jarda szélességét pedig 2,0 m-ben hatérozta meg. Az Ut jobb észak-
keleti oldalan 1,0 m széles padkanak és 1,25 m széles, csapadékviz elszivarogtatod szikkasztod aroknak hagyott
helyet. A zsakutca elején (az els6 Uj épitési telek el6tt, a Petéfi utcara nyiléan) a rendelkezésre &ll6 18,0 m szé-
lesség lehetévé teszi az aszfaltburkolat mellett parkold kialakitasat. A 4db Uj lakételekhez telken belil nem kell
parkolét épiteni. A lakdépiletek kiszolgalasa a kedvezétlen zavard hatés nélkill megoldhato.

UJHARTYAN, 331/3, 331/4 Es 333 HELYRAJZI
SZAMU INGATLANOK TELEKALAKITASA — UTEPI-
TESI HELYSZINRAJZ

(készitette: Brabanti Jozsef E. V., 2021)

Mintakeresztszelvény a 10m széles ingatlanhatdrok k&zott
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A 6. modositas keretében a Sportcsarnoknak helyet biztositd 1402 hrsz-0 ingatlan kornyezetében Vt-SZ/1 Gve-
zetbe sorolt tertiletekre (022/55-56, 022/63-67 hrsz-U telkek) vonatkozdan a HESZ rendelkezése a sport rendelte-
tés kizarolagossagara egészill ki, annak érdekében, hogy a terileten kizarélag sportolasi céli funkciok elhelye-
zésére legyen lehetéség.

A 7. mddositas a déli, dabasi teleptiléshatar mellett talalhaté 016/42, 016/95-96 hrsz-U telkek dvezeti besorola-
sat modositia Gksz-SZ/2-r6l Gksz-SZ/1 kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi ovezetre, a fejlesztési igények —
telephelybdvités — megvaldsitasa érdekében.

A 8. médositasnal a tdmb 2 db délkeleti telke atkeril olyan épitési dvezetbe ahol a kialakithat6 legkisebb telek-
terilet a megoszthatosagot, 4db 0&nélld beépithetd épitési telek kialakitdsara lehet6ség nyilik. A
terliletfelhasznalas a beépitési mérték az épiiletmagassag és a beépitési méd nem valtozik.

A javaslat szerint a telepulésszerkezeti terv, a terlletfelhasznalés rendszere az 1. a 3. és a 4. sorszamu médo-

sitasok esetében valtozik, a 2. és az 5-8. modositasok esetében csak a helyi épitési szabalyzat és a mellékletét
képez6 szabalyozasi tervek médosulnak.

3. MODOSITASI JAVASLATOK

3.1. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA

A teljes kdzigazgatasi teriletre vonatkozdan a telepllésrendezési eszkdzok fellilvizsgalatanak készitése kapcsan
részletes alatamaszto javaslatok késziltek. Jelen dokumentacio csak a modositassal érintett terlletre és a terve-
zési feladatnak megfelelé mélységben tartalmazza az alatdmaszto javaslatot.

3.1.1. Telepiilésszerkezeti terv modositasi javaslata

A modositasok kozil a telepiilésszerkezeti tervet az 1., a 3. és a 4. moddositasok érintik, a
terlletfelnasznalasok a tobbi mddositas esetén valtozatlanok maradnak. A teleplilésszerkezeti jelentdség infra-
struktirahal6zatok nem valtoznak.

Az 1. moédositassal érintett telek (hrsz. 415/1) a
telepllésszerkezeti terven zoldterileti kdzparkbdl
Kb-rt jeli klldnleges beépitésre nem szant
rendezvénytér besoroldst kap a "Béla - g6dor"
telkén tervezett kézdsségi varosi piaci funkcioju
épulet megvaldsithatosaga érdekében.

KIVAGAT A TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVBOL

A 3. moédositas keretében a Liget utca déli
beépitetlen oldalan a 375/2 - 383 hrsz-u telkek Lke
jelli laké-kertvarosias terilet-felhasznélasbol Lk jelli
lakd-kisvarosias  tertiletfelnasznalasi  besorolasba
kerilnek.

KIVAGAT A TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVBOL
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A 4. modositassal érintettek a Godor és Petdfi San-
dor utcai telkek — hrsz. 442/3-4, 444-449, 450/1, 466/1,
466/3, 466/5-8, 483/4-5, 483/7-9, 867/1-2, 870/1-3,
871/5-6, 873/2, 874/7-8, 868.

A teriiletfelhasznélasi valtozassal jelolt telkek Lf jelli
lakd-falusias  besorolasbdl Lk jell  kisvarosias
terlletfelnasznalési  egységbe kerlilnek &t az
intenzivebb beépithetéség érdekében.

KIVAGAT A TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVBOL

3.1.2. Helyi épitési szabalyzat és azabalyozasi terv médositasi javaslata, szabalyozasi koncepciod

A HESZ kiegésziil a médositasokhoz kapcsolodo uj épitési dvezettel és Uj dvezettel, az 1., 2., 3., 4., 5., 6. és
7., valamint a 8. modositasokkal érintett tertletekre vonatkozdan véltozik a beltertileti és kilteriileti szabalyozasi
terv. Az érthetdséget szolgaldan kulon rajzi megjelenités az egyeztetési anyag részeként készul. A jovahagyas
eléterjesztési anyagaban csak az egybeszerkesztett belterileti és kilterileti szabalyozasi tervek kerilnek.

Az 1. modositasi helyszin hrsz. 415/1 - "Béla -
godor" a szabalyozasi tervlapon a Kbrt-2 jelii
kiilonleges beépitésre nem szant rendezvénytér
ovezeti besorolast kap, zoldterlleti kdzpark

avearElbelil a tervezett kozosségi épilet szamara
az uj Ovezet biztosit épithetdségi lehetdséget.

A Homok utca alkalmas a gazdasagi, vendég és
latogatoi forgalom kiszolgéaléséra, mig a Pilis utca
alkalmas a parkolasi igények biztositasara. Gépjarmii
kozlekedést az Uj Ovezetbe bevinni a szabadtéri
szinpadig és a zenepavilonig érdemes. A tényleges
megvaldsitasnal a kertépitészeti tervet kell figyelem-
be venni.

KIVAGAT A TERVEZETT SZABALYOZASI TERVBOL

A 2. médositas helyszine (hrsz. 370, 371, 386, 387,
391, 392 telkek, a szabélyozasi terven, az 0j Vt-Z/2
jeli telepiléskdzpont vegyes épitési dvezetbe kerdl-
nek atsorolasra Vt-Z/1 épitési dvezetbdl.

Az elévasarlasi jog jeldlése megmarad és az Uj
épitési dvezeti lehatarolas szerint valtozik. Minden
telekre ami az uj dvezetbe tartozik, kiterjed. Az épitési
Ovezetben csak kOzdsségi intéznényi rendeltetés
helyezhet6 el.

KIVAGAT A TERVEZETT SZABALYOZASI TERVBOL

oy
S

rd
Lke-0/1°¢7%

A HESZ rendelkezései kozé kerill az 0j, Vt-Z/2 jelii épitési ovezet rendeltetése és valtozatlan paraméterei:
a) az épitési 6vezetben az elhelyezhet6 rendeltetés: k6zésségi intézményi,
b) a kialakithaté telek legkisebb teriilete: 700 m?
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c) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 35,0 m;

d) a beépitési mod épitési helye: zartsoru;

e) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;

f) terepszint alatti beépités mértéke: 60%;

g) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m

h) a kézmdellatas mértéke és modja: teljes;

i) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%.”
A rendeltetés kizarolagossaga és a telekszélesség az uj szabélyozasi elem.
A 3. moédositasi helyszin telkei LkeO/1 jelli sz,
kertvarosias laké épitési dvezetbdl (hrsz. 375/2, 376- Py
383), a Liget utca északkeleti oldalahoz hasonl6éan a
HESZ-ben mar létez8 Lk-Z/1 jelii kisvarosias laké
épitési  Ovezetbe kerlilnek atsorolasra, annak
érdekében, hogy megoszthatoak legyenek és
intenzivebben beépithetdk. A kiépitett kdzmivek
terhelése és kihasznaltaga nagyobb legyen. Cél a
Liget utca kétoldallan beépitetté valasa.

KIVAGAT A TERVEZETT SZABALYOZASI TERVBOL

A 4. modositas helyszine, vagyis a Godor utca és a
Pet6fi Sandor utca délkeleti oldalan kialakult, Lf-O/1
és L-O/2 épitési 6vezetbe sorolt onallé hrsz-u telkek,
a szabalyozasi tervlapon lehatéroltan, a hatélyos
HESZ szerinti Lk-SZ/1 jelii kisvarosias laké épitési
ovezeti besorolast kapjak, ahol a kialakithatd telek
legkisebb terllete: 700 m?, a beépitési mod szabadon
legnagyobb mértéke terepszint felett 40%, a
zéldfellilet legkisebb mértéke 30%. A beépithetdség
novekedésének mértékével csdkken a legkisebb
kialakitand6 telken bellli z6ldfellileti arany a korabbi
besorolashoz képest.

KIVAGAT A TERVEZETT SZABALYOZASI TERVBOL

Az 5. médositasi helyszin (hrsz. 331/2-4 és 333) a
HESZ szerinti Lf-O/2 jelii épitési dvezetbdl Lf-O/1
jelii falusias laké épitési ovezetbe keriil
atsorolasra, amelyben a kialakithato telek legkisebb
terlilete 500 m2. Az igy kialakithatd 4 db Uj lakételek
feltardsa érdekében a 331/4 hrsz-0 telken egy
16,0x16,0 m-es végforduloval ellatott, 10,0-18,0 m
szabélyozasi szélesséqi zsékutca kerdl
kiszabalyozasra. A 70m mély zsakutca a Petdfi
utcabdl nyilik, a fejlesztési elképzeléseknek megfele-
BenLf-O/1 jell épitési dvezetben a beépitési mod
oldalhataron &ll6, a beépitetiség megengedett
legnagyobb mértéke terepszint alatt és f6lott egyarant
30%, az épliletmagassag megengedett legnagyobb
mértéke 4,5 m, a zoldfelllet legkisebb mértéke pedig
Alfdllemzden beépithetd oldalsé telekhatar az észak-
nyugati telekhatar, az elékert 5,0m.
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A 6. modositasi helyszin (a 022/55-56, 022/63-67
hrsz-U foldrészletek — részben)

A HESZ is és a szabalyozasi terv is a kizarélagosan
alkalmazhaté sportolasi célu rendeltetés
elhelyezhetéségével modosul, az érintett teriiletek Vit-
Sz/2  épitési Ovezetbe kerlinek. Az épitésjogi
hatarértékek a korabbi besorolas szerinti Vt-Sz/1 jelli
épitési Ovezet hatarértékeivel mindenben meg-

9¥686Kel Pilis — Dabas Gsszekotd utat és a Hernadi
utcat Osszekapcsoldé 022/60 hrsz-u ut 12,0 m-es
szabélyozasi szélessége megmarad. Mindkét sport
célokat szolgaléd telekcsoport gépjarmi forgalma a
létrehozott Uj kozlekedési kozteriletrdl is kiszolgalha-

to. KIVAGAT A TERVEZETT SZABALYOZASI TERVBOL

A 7. modositasi helyszin (hrsz. 016/42 - részben,
016/95-96) Gvezeti besorolasa a jelenlegi Gksz-SZ/2-
rél  Gksz-SZ/1  jeli  kereskedelmi  szolgaltato
gazdasagi épitési Ovezetre moddosul. Ahol a
kialakithatd telek legkisebb teriilete 1500 m?, a
beépitési mdd szabadon &ll6, a beépitetiség
megengedett legnagyobb mértéke terepszint alatt és
folott is 40%, éplletmagassag megengedett
legnagyobb mértéke: 7,5 m, a zdldfelllet legkisebb
mértéke: 30%. Az épitési Gvezetben a kozmdiellatas
MegRknes Mook dRlaSis-Dabas dsszekots ut 50,0
m-es véddsavja, a telepllést atszeld olajvezeték és
termékvezeték és ezek védbsavjanak jeldlése
valtozatlan marad. A R&ckeve — Dabas - Pilis —
Nagykata tervezett kerékparut nyomvonalanak
jelolése atkerll az orszagut délkeleti oldaléra, a
legutébbi jovahagyas kozeli modositassal meg-
A 8. modositasi helyszin lak6tdmbje egységesen Lf-
0/2 jelli épitési dvezetbe tartozott. A lakdéplletek
jellemzben az északnyugati oldalhatarra épultek, 5-
10m kozotti elékert megtartdsa mellett. A délkeleti
széls6 2 db épitési telek teljes hosszaban
kozterllettel hataros. Epitési Ovezeti atsorolast
kévetden 2 fekvé telekbél 4db fekvd telek alakithato
ki. A 20j telek az utcaszakasz kozepére kerll. Az uj
épuletek elhelyezése a kialakult rendszerbe is
beillesztheté, ha az U épilet az északnyugati
telekhatarra épl, el6kerttel és oldalkerttel. Ebben az
esetben a tajolds kedvezé. Ha az Uj épllet az (j
északkeleti telekhatarra kerll az elékert 3m-nél, a
hatsokert 4,0m-nél nem lehet nagyobb.

A mddositas beépiil Ujhartyan varos helyi épitési szabalyzataba és szabalyozasi tervébe.

3.2. AMODOSITAS VARHATO HATASA

A mébdositasoknak, jelleglikbdl és az igénybevett terlletek méretébdl adédoan, csak a kdzvetlen kdrnyezetiikre
lesz hatasa. A védendd terillethasznélatokra (elsésorban lakoterlletekre) nézve a médositasoknak nincs kedve-
z6tlen hatasa: a beltertileti modositasok esetében részben mivel maguk a modositasok is lakoterileti fejleszté-
sekhez kapcsolddnak, részben pedig a varosi kozosségi funkciok tervezett helybiztositasat, egy kedvezd telepl-
léskép kialakitasat teszik lehet6vé. A 7. szamu, kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teruletre vonatkozé médosi-
tas helyszine a lakotertletektdl tavol, mintegy 1,2 km-re helyezkedik el.
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A modositasok nyoman beépitetlen, de mar korabban beépitésre szant belterilleti, tovabba alulhasznositott teri-
letek fejlesztése valik lehetdvé. A lako célu fejlesztésekkel a telepilésen rendelkezésre &ll6 lakhatasi lehet6ségek
bévlinek, a gazdasagi telephely bdvitése pedig a munkahelyteremtéshez és az iparlizési adé révén a helyi on-
kormanyzat bevételeinek noveléséhez jarul hozza. Az intézményi tertileteken bellll az intézményi és sport rendel-
tetések kizardlagos megkotése a tematikus telepilési alkdzpontok kialakitasat segiti.

A tervezett beruhazasok kozvetlen kdrnyezetében nincs olyan terlilethasznalat, amely a célzott fejlesztésekre
kedvezétlen hatassal lenne, sem olyan terlletfelnasznalds, amelyekre a fejlesztések kedvezétlendl hatnanak. A
fejlesztések megvalositasanak a f6 kdzlekedéshaldzati elemekre nincs hatésa. A varhatd forgalmi ndvekedés a
varos kozlekedési kdzteriletein eloszlik a céliranyu forgalmak atrendezédése révén.

Az intenzivebb beépitéseket, a burkolt feliletek aranyanak novekedését a kisebb zéldfellileten intenzivebb ha-
romszintli ndvényiiltetéssel, biologiailag aktivabb zéldfellletek létrehozasaval lehet ellensulyozni.

A célzott fejlesztéseknek kedvezétlen hatasai a kdzlekedéshaldzatra és a telepllési kornyezetre nincsenek. Zaj-
és rezgésterhelés, levegémindség-valtozas helyileg és idszakosan, varhatéan a kivitelezés, megvalositas id6-
szakaban jelentkezik.

3.3. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

A médositasi helyszinek belteriileten, illetve a belteriileti hatar mellett és a 7. modositas esetében a 4606 jel(i
Pilis — Dabas 6sszekétd at mellett helyezkednek el.

Az 1-5. és 8. mddositasok a kialakult, beépdilt lakoterileten belili kisvarosias atalakuldshoz jarulnak hozza, a
telepilésfejlesztési célok és a telepiilésképi szempontok figyelembevételével. Utcaképi slirlisodést eredményez-
nek. Az 5. mddositas a tdmbbelsét épiti be, ez altal csdkkenti a kertségek aranyat. Az (j lakételkeket kiszolgald
burkolt Ut csak a vizelvezetés megoldasaval egyitt valésithatd meg. A kdz nem fasithaté a 10m-es szélesség
miatt. A csoportos kézterlleti parkold viszont 4 allasonként fasitandd. A parkolo, feltard kéz mellé helyezése a
telkeken bellli burkolt feltletek nagysagéat csokkentheti. A k6z hossza 60m korili, igy a Petéfi utcan felallitott U]
felszin feletti tlizcsaprol a sziikséges oltévizmennyiség kinyerhetd szikség esetén.

A 7., kiilterileti mddositas esetében a jovében tervezett épuletek, épitmények kérnyezetbe illesztése érdekében
gyep-, cserje- és lombkoronaszintet is tartalmazé zéldfeliletek telepitése szlikséges.

Az épitéssel jaro kornyezeti hatasok mérséklése érdekében a meglévd novényzet minél nagyobb aranyd megtar-
tasa javasolt, az 1. modositasi helyszinen, a ,Béla godor” terliletén a kertépitészeti terv megvaldsulasa jelenté-
sen gazdagitja a varost zéldterileti és zéldfelileti minéségben. Javitja a mikroklimatikus allapototkat, a felmele-
gedés kedvezétlen hatasait mérsékli helyileg. A telepitendd ndvényanyag is a tajra jellemzd fajokbdl alljon éssze.
A zoldfellletek rendezése egységes taj- és kertépitészeti koncepcié alapjan torténjen. Fontos, hogy a kijeldlt
zéldfelliletek valoban bioldgiailag aktiv feliletekként kertlienek kialakitasra.

3.4. TERULETI MERLEG ES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENSULY

A terlletfelhasznalast érintd modositasok miatt modosul a telepiilés teriileti mérlege, mivel az 1., a 3. és a 4.
modositasokkal érintett terliletek mas teriiletfelnasznalasi egységbe keriilnek, az atsorolas beépitésre szant
terlletek kozott jon létre.

Teriileti mérleg valtozasa
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.

Valtozassal érintett terilletfelhasznalasi egység Valtozas mértéke (ha)
Beépitésre szant terliletek

Kertvarosias lako teriletfelhasznalas -0,83 ha

Kisvarosias lako teriletfelhasznalas +3,39 ha

Falusias lako teriiletfelhasznélas -2,56 ha

Beépitésre nem szant terliletek

Z0ldter(let -10,60 ha

Kilénleges beépitésre nem szant rendezvénytér +10,60 ha
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A bioldgiai aktivitasérték egyensulyanak igazolasa

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 7.§ (3) bekezdés b) pontja értel-
mében ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi terliletének
biolégiai aktivitds értéke az atminésités el6tti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtasara kiadott jog-
szabalyokban meghatarozottak szerint nem csdkkenhet. A biologiai aktivitasértek szamitasanal a tertiletek bio-
l6giai aktivitasértékének (tovabbiakban BIA) szamitasarol sz6l6 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet elSirasait kell ala-
pul venni.

A tervezett modositasok uj beépitésre szant teriilet kijelolésével nem jarnak, ennek révén az egyensuly
szamitasara nincsen sziikség. A bioldgiai aktivitasérték nem csokken a valtozasok eredményeként.

A fellilvizsgalathoz elkészitett és elfogadott biologiai aktivitasérték szamitas eredményeként 14,81 pontérték
tobblet keletkezett, amely az azéta elfogadott médositasok nyoman is megmaradt. Ez jelen modositassal sem
valtozik, mivel nem keriilt sor uj beépitésre szant tertileti kijelolésre.

3.5. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK

3.5.1. Orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézati elemek

A Trtv. és a PMTT szerkezeti tervlapjan szereplé miiszaki infrastruktira-halozat térbeli rendjét a telepiilés-
rendezési eszk6zok jelen médositasa nem érinti. A telepllésrendezési eszkdzok modositasa figyelembe veszi
a kozutak és az energetikai halozatok vezetékeinek védosavjait, biztonsagi Gvezeteit.

3.5.2. Orszagos és térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

A teriletfelnasznalasi modositasokkal jaro 1., 3. és 4. modositasok helyszinei teleplilési térségen bellil helyez-
kednek el beépitésre szant terlletfelnasznalasi besorolassal, igy a mddositas a teriletrendezési tervekkel dssz-
hangban torténik. A telepllésszerkezeti terv modositasa soran uj beépitésre szant teriiletek kijelolése nem
torténik.

3.5.3. Orszagos és térségi ovezetek
A modositassal érintett tertleteket a tertletrendezési tervek szerinti orszagos 6vezetek nem érintik.

A telepilés érintett a logisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének megyei Gvezetével, azonban jelen médosi-
tas nem logisztikai jelleg(i fejlesztésekre vonatkozik.

Tekintve, hogy a telepiilés teriilete érintett a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek megyei dvezetével,
a telepiilésrendezési eszkozok mddositasa soran meg kell fogalmazni a vizek helyben tartasara és helyben tor-
ténd felnasznalasara, a telepiilés zoldfellileteinek bévitésére, illetve a teleplilés zoldfeliiletein és a beépitésre
szant terlileteken a lombkoronaarany, egyben az arnyékolt fellletek novelésére szolgalé eléirasokat. Jelen mo-
dositas kapcsan (j beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik. Az alatdmaszté munkarész és az erre
alapozott szabalyozas tartalmazza a klimavaltozas hatasainak csokkentését célzo, a meglévé zéldfeliiletek meg-
dvasara és a létesitendd zoldfellletek kialakitasara, a megsz(ing biolégiailag aktiv fellletek potlasara és a csa-
padékvizek helyben tartdsara vonatkozé eléirasokat, ajanlasokat.

Figyelembe véve a terlletrendezési tervek dvezeti lehatarolasait és el6irasait, valamint az adatszolgaltatasokat a
terlileten a tervezett teriiletfelhasznalasi egység kijelolését korlatozé dvezet nincs.

3.6. OSSZHANG A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL

Ujhartyan varos hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcijanak elfogadasa a 254/2014. (XI. 18.) sz. Kt. hatarozattal
tortént. A koncepcié a megfogalmazott jovékép — ,Falusi gyokerek — Varosi jové”: Erételjes kozosségi ha-
gyomanyaira épitd és stabil gazdasagi alapokon nyugvo élhetdé kisvaros — jegyében a kovetkez§ atfogod
fejlesztési célokat tiizte ki:

e népességmegtartas és fenntarthaté népességnovekedés,

e  gazdasagfejlesztés,

o teleplléskép javitasa, kornyezetfejlesztés,

o telepUléskozi egyuttmiikodes erdsitése, kiskdzpontta valas.

A telepiilésfejlesztési koncepcio egyik fontos célkitlizése a varosias jelleg erdsitése. Cél a tobb kisebb alkdzpont
kialakitasa, valamint a hianyzo funkciok teriletigényének biztositasa, ezekhez jarulnak hozza a teleptiléskozpont
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vegyes terlletekre vonatkozod kizarélagos intézményi rendeltetési korlatozés és 6. helyszinen a sporttertileti kiza-
rélagos hasznalhatosag.

A népesség megtartdshoz és a fenntarthatd ndvekedéshez kapcsolhatd részcélok kozott szerepel a varosba
torténd bekdltdzés tamogatasa és az életkbrilmények javitasa. Az 3., 4. és 5. modositasok varosi siriiségd,
arculaty uj utcaszakaszok kialakitasat teszik lehetGvé. A beépitési intenzitas kismértéki novelése a varosiasodas
iranyaba mutat.

A gazdasagfejlesztési részcélokat — mint a munkahelyteremtés, szolgaltatas-bévités — tdmogatja a 7. médositas,
amely a jo kozlekedési kapcsolatokat kihasznalva az orszagos mellékut mentén tervezett kereskedelmi, szolgal-
tatd gazdasagi hasznalati intenzitas korét béviti.

A modositasok céljai 6sszhangban vannak a varos telepllésfejlesztési koncepciojaval, révid-, kozép- és
hosszutavu céljaival, a tervezett fejlesztési projektekkel.

4. SZAKAGI ALATAMASZTO JAVASLAT

4.1. TAJRENDEZESI ES ZOLDFELULETI JAVASLAT

A tervezési részteriiletek a beépitett belterlileten és a nyugati kiiltertleten helyezkednek el. A médositas soran a
mezBgazdasagi, erd6gazdéalkodasi és vizgazdalkodasi terllet aranya a telepilésen nem valtozik.

Ujhartyan médositasokkal érintett teriiletei természetfdldrajzi szempontbél az Alfld nagytajon beliil a Pilis-Alpari-
homokhat és a Kiskunsagi-homokhat kistajakon helyezkednek el. A killteriileti tajhasznalat Ujhartyan teriiletén a
természeti adottsagoknak — elsésorban a talajadottsagoknak — megfelel6en alakul: délen az elfogadhaté termé-
képességl humuszos homokon, dntéstalajon szantok talalhatok, amelyeket a Hernadi-csatornat kisérd, erdd- és
cserjefoltokkal tarkitott rét valaszt el egymastdl. A kiiltertilet legfébb dkoldgiai értéke viszonylag magas foku (30%
koruli) erdBsiltsége és a rekultivalt horgasztd és kornyezete. A mezsgyek, feltaréd utak fasitasa kevésbé jellemz,
ezek potlasa javasolt a deflacio csokkentése érdekében. A tervezési teriletek kozll a 6. és a 7. esetében, a 405.
sz. fout folytatasaként funkcionald 4606 j. Pilis-Dabas 6sszekotd Ut mentén jelentdsebb a kérnyezeti terhelés,
ezéltal a védofasitasok jelentdsége kiemelt ebben a kornyezetben. A modositasi helyszinek alapvetden sik terl-
letek.

A moédositassal érintett foldrészleteken orszagosan vagy helyileg védett, illetve védend6 tervezett termé-
szeti érték nincs. A terliletet az eurdpai koz0sségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési terlletekrél sz6lo
275/2004. (X.8.) Korm. rendelet szerinti EU-normativak alapjan meghatarozott ,NATURA 2000 teriletek nem
érintik. A tervezési terileteken felszini vizfolyas nem talalhat, a kiiltertleti mddositasok altal érintett éléhelyek
alacsony természetességuek.

Az 1. modositas, a ,Béla gddor” terliletén tervezett beépités kapcsan esetlegesen sziikségessé valo fakivagaso-
kat a tajra jellemz6 fafajok liltetésével sziikséges kompenzalni. Az épités soran csak a minimalisan sziikséges
fa és cserje kivagasa engedélyezett. A meglévé fakat egyedi védelemmel kell ellatni, amely biztositja a térzs
és a gyGkérzet sérilésmentességét.

A modositassal érintett foldrészleteken orszagosan vagy helyileg védett, illetve védendd természeti érték nincs.

A tervezési részterlileteket a tajképvédelmi teriilet térségi ovezete nem érinti. A tervezett Iétesitmények a taj-
képben jelentds valtozast nem okoznak; megfelel6, haromszintes, honos fajokbdl allo, biodiverz zéldfelliletek
kialakitasaval az Uj beépitések, beépitési intenzitasok a kdrnyezetbe illeszthetdk. A TEKA (Tajérték Kataszter)
adatbazisa Ujhartyan teriiletén 17 db egyedi tajértéket tart szamon, ezek egyike sem érintett a médositasi
helyszinekkel. Az igénybe venni kivant terliletek védett vagy védendd természeti elemet nem tartalmaznak.

A modositasok a telepiiléskép feltarulasanak valtozasait nem eredményezik, Uj beépitésre szant terlleteket
nem jeldlnek ki. A tervezett fejlesztések kdrnyezetrendezése soran a burkolatok és zoldfelliletek igényes kialaki-
tasa, esztétikus és funkciondlis megjelenésével, a kornyezet mindségét is javitja.

Osszességében elmondhaté, hogy a tervezett berunazasok védett elemet nem érintenek, a természeti, taji
kornyezet értékeit veszélyeztetd hatads nem vérhato. A jelenlegi vegetaciot a modositasi résztertleten megvaltoz-
tatja, részben megsziinteti, de a telkek zoldfelliletein, szakszeri kialakitassal és tobbszintes ndvényzet telepité-
sével a jelenleginél kedvezdébb helyzet is kialakithatd. A lombkoronaarany novelése az arnyékolasban is fontos
szerepet jatszik. A tervezett létesitmények kialakitasanak hatasa a taj- és telepiilésképvédelmi szempontok
megfeleld érvényesitése és betartasa mellett 6sszességében nem negativ. A kornyezetbe, tajbaillesztés
alapkovetelményei a helyi épitési szabalyzat eléirasaiban és a szabalyozasi terven a rogzitésre keriiltek.
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4.2. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A modositas nem idéz el6 telepiilésszerkezeti valtozast kozlekedéshalézati szinten. Nem valtozik az orsza-
gos mellékutak szerepe és vonalvezetése.

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat ,A teleplilésrendezési tervek kozuti kozlekedési munkarészei —
tartalmi kdvetelmények” megnevezési, e-UT 02.01.41 sz. utligyi mlszaki eléirasban foglaltak szerint készil,
figyelembe véve az e-UT 03.01.11 ,Kdzutak tervezése utligyi mliszaki eléiras™ban foglaltakat, és 6sszhangban a
tovabbi kapcsolddo elGirasokkal, jogszabalyokkal.

4.2.1. Uthalozat

A mbdositasok nem idéznek eld telepiilésszerkezeti valtozast kozlekedéshalozati szinten. Nem valtozik az
orszagos mellékutak szerepe és vonalvezetése. A telkek az orszagos és helyi kiszolgalé utakon megkdzelithetdk.

Az 1-5. modositasi helyszineket a térség és Ujhartyan gyorsforgalmi futi, orszagos mellékit halézati forgalma —
az M5 autopalya, az 5. szamu Budapest-Szeged-Rdszke elsérendii f6ut, a 405. szamu elsérendi féut — elkertlik
A részteriiletek a kiszolgalo utcahalézati rendszerbe tartozd utcakon kozelithet6k meg, amelyek kialakitésa a
jelenlegi és a célzott terlilethasznalatoknak megfeleld.

A 6. és a 7. modositasi helyszin kézelében talalhat 4606 j. Dabas-Ujhartyan dsszekétd Gt, amin keresztiil elér-
heté az 5. sz. f6ut és az M5 autdpalya is, igy a részteriiletek kdzlekedési kapcsolatai kedvezék, amennyiben a
kiszolgéld utak kdzterileti szélességei kedvez0k, a telken belili parkolasok is biztosithatok. A 6. médositasi hely-
szin a tervezett 100. sz. f6ut és a jelenlegi 6sszekétdut 50 m-es védétavolsagan, a 7. médositasi helyszin pedig
részben a 4606 j. ut tengelyétdl szamitott 50 m-es védétavolsagon beliil fekszik, ezért az érintett terlileteken
tervezett épitmények létesitéséhez az utakat kezelé Magyar K6zut Nzrt. hozzajaruldsa sziikséges.

4.2.2. Csomépontok

A tervezési résztertiletek kdzelében a legfontosabb csomépont a 4606 jeli 6sszekotd ut és a 46109 jell bekotd
ut kérforgalmi csomépontja. Ennek forgalmi rendjét a médositasok nem befolyéasoljak.

4.2.3. Kozosségi kozlekedés

A telepiilésen a kdzosségi kozlekedés fontos szerepet jatszik, kdszonhetden az 5. szamu fékdzlekedési utvonal-
nak. A helykozi jaratok a varos teriletén a varosi tdmegkozlekedés jaratai is egyben. A beruhazasok jellegébdl
addddan nem sziikséges vizsgalni a menetrend szerinti autdbuszjaratokhoz val6 kapcsolddas lehetdségét.

4.2.4, Parkolas

A tervezett Uj lakételkek lakasainak parkolasi igényét telken belll kell megoldani, lakasonként 1,0 parkolot szik-
séges kialakitani (jelenleg hatalyos OTEK). A gazdasagi és az intézményi épitési dvezetekben a 20 gépkocsi
fér6hely befogadasanal tobb féréhelyes parkol6 esetében, a 200m2-nél nagyobb vizzaré burkolattal ellatott mani-
pulacios tereken— a csapadékviz kdzcsatornaba, vagy élévizfolyasba vezetése el6tt, vagy ontozésre torténd
felnasznalasa esetén — gondoskodni kell a kiemelt szegéllyel és vizzard burkolattal, hordalék és olajfogé mi-
targgyal valo ellatasrol.

4.2.5. Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A telepllésen a helyi kdzlekedést sokan kerékpérral oldjak meg. A telepilés kdzigazgatasi terilletén jelenleg
zajlik a kerékparut kiépitése.

Egyebekben kozlekedésfejlesztési igény nem meriil fel. A mddositas nem érinti a teleptilésrendezési tervek
fellilvizsgalata soran telepiilési szinten megvizsgalt, kdzlekedési halézatra, forgalmi rendszerre, kdzosségi, gya-
logos és kerékparos kozlekedésre, valamint a kdzterlileti és telken bellili parkolasra vonatkozo korabbi fejlesztési
elképzeléseket.

4.3. K6zMOVESITESI JAVASLATOK

A telepllésen kiépilt kozmUihaldzatok — vizellatas, energiakdzmiivek — a modositasi helyszinek kdzelében meg-
talalhatok. Valamennyi modositasi helyszinen, az épitési 6vezetekre megéllapitott kdzmiivesitettségi mérték
szerint teljes kozmiiellatas biztositandd, amely a kornyezettudatos energiagazdalkodas eszkézeivel kdziizemi
szolgaltatassal vagy egyedi modon is teljesithetd. A kiépitett vezetékes haldzat kapacitasa a fejlesztések igényeit
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ki tudja elégiteni. Amennyiben szlikséges, a hélozatfejlesztéseket kozmlivenként meg kell valésitani a fejlesztés
hasznéalatba vételéig.

Vizikozmiivek

A vizellatas kapcsan a laké és gazdasagi fejlesztések teriletei a helyi halozatrol kiszolgalhatok. A meglévé veze-
tékek tovabbépitésével, kiegészitésével a kiéplt szennyvizelvezetd halozatba is bekapcsolhatok.

Ujhartyan terilletén a csapadékviz elvezetését nagyrészt arkok biztositjak, szikkasztassal. A varosi lakokornyezet
létrehozasa érdekében azonban a lakéteriletek intenziv beépitéshez a zart rendszer(i csapadékviz-csatornak
kiépitése kedvezbbb.

A nagy intenzitasu csapadékesemények okozta karok csokkentése a csapadékviz visszatartasaval (ideiglenes
tarozassal), késleltetett elvezetésével, hasznosulasanak (talajba szivarogtatas) elésegitésével, helyben torténd
hasznositasaval, illetve ezek kombinalt megoldasaval lehetséges. A csapadékvizek helyben tartasanak megolda-
sai lehetnek: beszivarogtatd cellék, zoldteték, esékertek, beszivarogtatd kavicsdrének, fliboritasu arkok és ré-
zsiik, ideiglenes elontési tertiletek, allandé vizboritasu, vizeny8s terilletek (wetland-ek), szilard, de ateresztd
burkolatok, tetévizek és burkolt fellileti vizek visszatartasa felszin alatti tarozokkal.

Energiakozmiivek

A telepiilés kdzépnyomasu foldgazhaldzata tovabbvezethetd, bévithetd. A villamosenergia-halézat kilteriileten is
gazdasagosan kiépithetd, emellett alternativ energiahordozok (biomassza, geotermikus, szolér) is alkalmazhatok.

A tervezett beruhazasok soran keletkezé hulladékokat a megfelelé madon (szelektiven) és helyen kell dsszegy(ij-
teni, és elszallitisra engedéllyel rendelkez6 hulladékkezel6nek atadni. Az épitési munkalatok befejezésével az
altalanos kérnyezeti rendet vissza kell allitani.

4.4, VEZETEKES ES VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A telepilés terlilete a tavkézlési ellatas szempontjabol lefedettnek tekinthetd. A hirkdzlési halozatok bovitését,
fejlesztését a szolgaltatok sajat beruhazasban, a piaci igényeknek megfeleléen végzik — az elektronikus hirkdzlé-
si épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkdzlési épitményekkel kapcsolatos hatosagi eljarasokrol sz616
14/2013. (IX. 25.) NMHH rendelet figyelembevételével. A tavkoziési ellatotisagot a térségben 1ényegesen ndveli a
vezeték nélkili szolgaltatasok terjedése, fejlédése. Ennek szabad kereskedelmi forgalma és miszaki tertileti
korlatja nincs, igy igény szerint korlatlanul hasznalhato.

A tervezési részteriiletek kornyezetében a hirkdzlési halozat kiépllt. A vezetékes halozat esetleges fejlesztése a
lakéteriileti modositasi helyszineken csak foldalatti elhelyezéssel valosithatd meg, egyénileg megkoétott szerz6-
dés alapjan. A telepilésen a vezetékes mlisorszoras haldzata is kiépitett.

4.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepiilés és ezen bellil a modositasi helyszinek kornyezeti dllapota, jelentésebb szennyezéforrasok hianyaban,
kedvezd. A modositasoknak nincs hatasa a HESZ-ben korabban rogzitett kdrnyezetvédelmi rendelkezésekre,
vagyis az orszagosan és helyileg meghatérozott vizvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok, levegétisztasag-
védelmi szempontok, zajvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontok nem véltoznak. A médositasi részterile-
teken és kozvetlen kornyezetében védett vagy védendd természeti, kornyezeti értékek nem talalhatok. A terve-
zett beruhazasoknak a kornyezeti elemekre, védendo teriilethasznalatokra kedvezdtlen hatasa nincsen.

A tervezett beruhdzasok levegébtisztasagra gyakorolt karos hatasa féként a kivitelezési fazisban jelentkezik,
azonban a munkagépek és tehergépjarmiivek révén idészakosan megemelkedd imisszids terhelés a kdzvetlen
lom, zaj és porterhelés a mddositasi helyszinek kdzvetlen kdrnyezetet fogja érinteni. Torekedni kell a kérnyez6
lako- és intézményi telkeket legkevésbé zavard kivitelezésre. Az épitési munkakra vonatkozd szabéalyok betarta-
sa mellett nem valészinlsitheté hatarérték-tullépés. A modositasok nyoman sem a levegd védelmérdl szold
306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet alapjan meghatarozott diffiz kibocsaté forras, sem Gizemi zajforras nem léte-
sul.

A 27/2004. (XII. 25.) KvWm rendelet alapjan telepulés kozigazgatasi terllete felszin alatti vizek szempontjabdl
érzékeny tertiletnek mindsil, a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet szerint érzékeny felszin alatti vizmindségi
terlileten fekszik. A teleplilés a szennyezédés-érzékenységi ,B” — érzékeny kategériaba tartozik. A tervezett be-
ruhdzasok ivévizbazis védbdvezetét, vizmindség-védelmi terliletet nem érint, felszin alatti vizkivétellel nem jar-
nak.
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Az alacsony kornyezeti hatasokra tekintettel a fejlesztések altal generalt negativ egészségligyi hatasok kialakula-
sa nem varhato. A tervezett modositasok jelentds kornyezeti terhelé hatast nem okoznak, a modositési helyszi-
nek kozvetlen kozelében talalhatd lako- és egyéb védendd funkcioju teriileteket nem befolyasoljak negativan.

4.6. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, ill. programok kdrnyezeti vizsgalatardl szl6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1.§. (3) bekezdése
értelmében a telepllés egy részére készilé szabalyozasi tervnél és helyi épitési szabalyzatnél a rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat szikségességét varhato kdrnyezeti hatasa jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan kell
eldonteni. A jelenleg hatalyos tervhez viszonyitottan a modositasok beépitésre nem szant tertileteken bellli atso-
rolasokat, lakotertleteken belili atsorolasokat, teleptiléskdzpont vegyes terileteken beluli elirasok szigoritasat,
valamint meglévd gazdasagi telephely kismértéki bovitését jelentik. A beruhazasok nem jarnak olyan tobblet
kornyezeti terheléssel, amely a kialakult kornyezeti allapotot és a kialakult terlilethasznalatokat veszélyeztetné
vagy korlatozna. Ezért a médositasokra nézve kiilon, az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalata-
rél sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasa az 6nkormanyzat véleménye
szerint nem sziikséges.

4.7. OROKSEGVEDELEM

A 2019-es feliilvizsgalathoz kapott telies értékii JELMAGYARAZAT

hivatalos adatszolgéltatas alapjan Ujhartyan terilletén M miemiék - védett D
egyetien miiemleki védelem alatt allo epilet tal&hate: -1 o AN

a F6 u. 2. szam alatt all6 barokk Rk. templom — ——ksigazgatssi teriiet £ TR
(hrsz. 496). A modositasi helyszinek sem a nae FANY \YA
mlemléket, sem annak miiemléki kornyezetét, sem // X Sl 3
az egyedi mlemléki védelemre javasolt Nepomuki AN N
Szent Janos szobrot (hrsz. 494) nem érintk. A i e
részterlletek régészeti leléhelyet nem érintenek. e . <

A 17/2017. (XIl. 21.) Gnkorményzati rendelettel elfo- AN N S
gadott telepllésképi rendelet alapjan a tervezési <’ < ? 7
részterlileteken helyi védelem alatt all6 elemek ANPE. S g
nem talalhatoak. Xz “‘;% /

A modositasok jellegére val tekintettel jelen fazisban \\ ' Q & ,»"“
orokségvédelmi hatastanulmény kiegészités nem \\"' //

készil. N
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HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
3 RESZTERULET KAPCSAN

TARTALOMJEGYZEK

UJHARTYAN VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK ..../2022. (covv. wuvee )SZAMU KEPVISELG-
TESTULETI HATAROZATA UJHARTYAN VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASAROL

A 141/2019. (V. 23.) SZAMU KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATTAL ELFOGADOTT, 21/2020. (XI1.15.) SZAMU ES
167/2021. (V1. 24.) SZAMU KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATOKKAL MODOSITOTT, TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASA

ATSZT JELU TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP MODOSITASA

MELLEKLETEK:
1. MELLEKLET: TSZT-M1/2022 JELU TERVLAP
2. MELLEKLET: TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK LEIRASA A 3 RESZTERULET KAPCSAN
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS— HATAROZATI JAVASLAT

5.

Ujhartyan Varos 6nkorm,ényzata Képvisel6-testiiletének .../2022. (.... ....) Képvisel6-testiileti hatarozata
Ujhartyan telepiilésszerkezeti tervének modositasarol
a ,,Béla godor”, a Liget utca és a Godor utca - Pet6fi Sandor utca kapcsan

. Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete hozzajarul a 141/2019. (V. 23.)szamu Képvisel-testilleti

hatarozattal elfogadott, és 21/2020. (XII.15.) €s167/2021. (V1. 24.) szamu Képvisel6-testileti hatarozatokkal
madositott, TSZT jelli Telepilésszerkezeti Terv mddositdsahoz, a hatérozat mellékletét képezd leirdsban és
teleptilésszerkezeti tervben foglaltak szerint.

Jelen hatarozat 1. melléklete a TSZT-M1/2022 jelli telepilésszerkezeti tervet modositd terviap 3 részterilet
kapcsan, 2. melléklete a telepiilésszerkezeti terv modositdsanak leirasa a ,Béla godor”, a Liget utca
délnyugati oldala és a Godor utca — Petéfi Sandor utca délkeleti oldala terilet-felhnasznélasi atsorolasa
kapcsan.

A TSZT-M1/2022 jelii telepiilésszerkezeti tervmddositas tervlapjanak jelen dontés hatalya altal érintett
terliletekre vonatkozoan a korabbi, TSZT jell teleplilésszerkezeti terv terlilet-felhasznaldsi elhatérozasai
médosulnak a jévahagyashoz késziilé egységes dsszeszerkesztett megjelenités révén (TSZT-2022).

Jelen hatérozat elfogadasat kovetéen a hatarozattal érintett kdzigazgatasi terlleten bellil késziild
szabalyozasi tervet és egyéb miszaki terveket a telepilésszerkezeti terv jelenlegi modositasaval
dsszhangban kell elkésziteni.

Jelen hatérozat elfogadasat kovetd napon Iép hatalyba.

Hatarid6: folyamatos
Felelés: polgarmester

Gondorné Frajka Gabriella Schulz Jozsef
jegyzé polgarmester

Kivonat hiteles:

Gondorné Frajka Gabriella
jegyz6

Ujhartyan, 2022. ... ...
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1. melléklet a .../2022. (......) 6nkormdnyzati hatdrozathoz
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2. MELLEKLET

A...J2022. ... ...) SZAMU KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATHOZ

Ujhartyan Varos telepiilésszerkezeti tervi modositasanak leirasa
a ,,Béla godor”, a Liget utca és a Godor utca - Pet6fi Sandor utca kapcsan

Ujhartyan telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 141/2019. (V. 23.) szaml Képviselo-testilleti hatarozattal
jovahagyott, a 21/2020. (XI1.15.) és 167/2021. (VI. 24.) szamu Képviselé-testileti hatarozatokkal modositott
teleplilésszerkezeti terve adja, ehhez képest jelennek meg a jelen telepulésszerkezeti terven feltlintetett, illetve a
leirdsokban és szamitasokban szerepld valtozasok.

A telepllésszerkezeti terv leirdsa a ..../.2022. (... ... )hatarozat 1. melléklete szerinti, TSZT-M1/2022jell
telepilésszerkezeti terviapon lehatarolt részter(letekre vonatkozdan az alabbiak szerint mddosul:

1. TERULETFELHASZNALAS BESOROLASANAK VALTOZASAI

A hatélyos terv szerinti beépitésre szant teriiletrészek mas beépitésre széant teriiletfelhasznalasi
besorolasba, a beépitésre nem szant teriiletrészek pedig mas beépitésre nem szant terllet-felhasznalasba
kerilnek, a TSZT-M1/2022 jel(i telepulésszerkezeti terviapon jelélteknek megfeleléen:

1.1. Zkp jelli Kozpark=>Kiilonleges beépitésre nem szant rendezvénytér besorolasba keriil (10,60 ha)

Ujhartyan kdzponti belterilletén, a "Béla - godar" jelenlegi, tobb mint 10 ha-os, 415/1 hrsz-U telek zdldfeliiletének
északi részén az 6nkormanyzat egy tobbfunkcios kozosségi éplilet — varosi piac, zenepavilon esetleg készinhaz
— elhelyezését tervezi. A tervezett létesitmény elhelyezésére a hatalyos Zkp terilet-felnasznélasi besorolasa
révén, nem alkalmas. Ezért a telek kulonleges beépitésre nem szant rendezvénytér teriletfelhasznalasi
egységbe kerl, ahol a beépitésre nem szant teriilethasznalati besorolas megtartasa és a magas zoldfelleti
arany biztositja a tényleges biologiai aktivitasérték szintentartaséat.

1.2. Lke jelii laké kertvarosias lehatarolas =» Lk jelli kisvarosias lak6 besorolasba keriil (0,83 ha)

A Liget utca délnyugati oldalan elhelyezkedd, a hatalyos terven kertvarosias laké teriilet-felhasznalasba tartozo
37512, 376, 378, 379-383 hrsz-u telkeken a beépitések a Szobor utca fel6l helyezkednek el, a Liget utca feldli
hatsokertek jelenleg lakokertként hasznaltak. A Liget utca egy szakasza egyoldalasan beépitett. A terileten a
Liget utca északkeleti oldalan mér megosztott telkeken kialakult utcakép kétoldalUsitasa a cél. Ennek érdekében
az utca tuloldalara érvényes fterilet-felhasznélasi besorolasnak megfeleléen a tervezett felhasznélas
figyelembevételével, kisvarosias laké teriilet-felnasznalasi egységbe keriil a délnyugati oldalhoz kapcsolddé
tombrész.

1.3. Lf jelii lako falusias lehatarolas =»Lk jel(i kisvarosias laké besorolasba keriil (2,56 ha)

A Godor utca és Pet6fi Sandor utca altal meghatarozott kdzlekedési tengely mentén, annak délkeleti oldalan
kialakult kistelkes részeken az ingatlanok a hatélyos, falusias lakétertilet besorolas szerint csak korlatozottan,
30%-os beépitési mértékig bdvithetdk, fejleszthetdek telkenként. A telkek fekvotelkek, vagyis a telek szélesség
lényegesen nagyobb, mint a telek mélység. Alakjuk és kialakult beépitésukbdl és a telekhasznalatokbdl adodoan
alkalmasak az atalakulasra. Ezeken a telkeken erdsithet a varosi jellegii karakter, varosi utcaképi atalakulas, igy
az intenzivebb beépités lehetéségének megteremtése. A fejlesztési igényt figyelembe véve, a telkek a mddositas
soran kisvarosias lakéterilet tertiletfelhasznélasi egységbe kerilnek.
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2. A 141/2019. (V. 23.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat3. mellékletének 2. pontja, a Teleplilésszerkezeti

tervi teruletfelnasznalasi valtozasok kiegésziil az alabbiak szerint:

ssz. | abran szerepl6 sorszam: érintett hrsz.: terilet:
30. 1. 415/1 10,60 ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas: Zkp=>Kbrt 10,60 ha

Indoklas: Az 6nkormanyzat fejlesztési elképzelése szerint a tertileten tébbfunkcios kdzosségi éplilet létesdil.
Ehhez szikséges a tertilet-felhasznalast valtoztatni a kdzparki megengedett beépithetségnél valamivel
magasabb beépitettséget megengedé kilénleges beépitésre nem szant rendezvénytéri atsorolas.

Teriilethasznalatot befolyasolé tényezék: -

Teriiletrendezési tervek eldirasai: telepiilési térség része

31. ‘ 3. ‘ 375/2, 376, 378, 379-383 0,83 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: kertvarosias lakd =>kisvarosias lakd 0,83 ha

Indoklas:A tdmbdét feltard Liget utca délnyugati oldalan a Szobor utca fel8li telkek hatsokertjein nem all
éplilet. A Liget utca beépitésének kétoldalUsitasahoz a telkek megosztasa tervezett. Szikséges a terilet-
felnasznalast valtoztatni az intenzivebb beépitést megengedd kisvarosias terlletfelhasznalasra, amely a
Liget utca tuloldalat érintGen is hatélyban van.

Teriilethasznalatot befolyasolo tényezék:-

Teriiletrendezési tervek eldirasai: telepiilési térség részét képezi.

442/3-4, 444-449, 450/1, 466/1, 466/3, 466/5-

32. 4, 8, 483/4-5, 483/7-9, 867/1-2, 870/1-3, 871/5-6, 2,56 ha
873/2, 874/7-8, 868

Teriiletfelhasznalasi valtozas:falusias lako =>»kisvarosias lako 2,56 ha

Indoklas: A Godor utca es Pet6fi Sandor utca délkeleti oldalan kialakult kistelkes részeken a cél a telkek
legalabb 40%-0s beépithetbségi lehetéségének megteremtése. Az orszagos jogszabalyi keretek (OTEK) az
atsorolast teszik sziikségessé. A telkek kisvarosias lakéterlet besorolast kapnak.

Teriilethasznalatot befolyasolé tényezék:-

Teriiletrendezési tervek eldirasai: telepilési térség részét képezi

3. A 141/2019. (V. 23.) sz. Képviselo-testiileti hatarozat 4. Melléklete ,A telepilés terlleti mérlege a

kovetkez6 szerint valtozik:

Altalénos h.gzrzl:ggilhrsznalgzljéet?)fﬁgsznélat Jele Terdlet (ha) %
Beépitésre szant teriiletek
kisvarosias Lk 5,13+ 3,39=8,52 0,38
laké kertvarosias Lke 49,91- 0,83= 49,08 2,19
falusias Lf 126,31-2,56 = 123,75 5,52
Beépitésre nem szant teriiletek
z6ld kdzpark Zkp 3,06-1,06=2,00 0,09
kiilonleges
beépitésre nem rendezvénytér Kbrt 2,64+1,06 =3,70 0,17
szant
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4. 0SSZHANG A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL

Az 6sszhangot a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (Trtv.), a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazéséanak kiegészité szabalyozasardl szdlo
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet, valamint a 10/2020. (V1. 30.) megyei 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Pest
Megye Terlletrendezési Tervének (PMTT) elirasaival kell igazolni.

4.1. Miiszaki infrastruktura halozati elemek

Az Trtv és a PMTIT szerkezeti tervlapjan szereplé miiszaki infrastruktira-halozat térbeli rendjét a
telepiilésszerkezeti terv jelen modositasa nem érinti, igy a meglévé dsszhang biztositott marad.

4.2. Térségi teriiletfelnasznalasi kategoriak és a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kozotti 6sszhang
igazolasa

A teleplilésszerkezeti tervi mddositassal érintett terliletek a hatalyos PMTrT szerkezeti terve szerint telepiilési
térség részét képezik. A telepilésrendezési eszkdzok készitése soran a teleplilési térségben barmely
tertletfelnasznalasi egység kijel6lhets.

A beépitésre szant teriileteken beliil torténd atsorolasok a térségi tervek elbirasaival dsszhangban
torténnek.

4.3. Orszagos és térségi ovezeteknek valé megfelelés

A teljes kozigazgatasi terilet érintett a logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének megyei dvezetével,
azonban jelen moédositasok nem logisztikai jellegii fejlesztésekre vonatkoznak. A klimavaltozasnak
fokozottan kitett teriiletek megyei Ovezete szintén a teleplilés telies terliletét magaba foglalja, ezért a
médositas soran meghatarozasra kertiinek a vizek helyben tartasara és helyben torténé felhasznalasara, a
telepiilés zoldfeliileteinek bovitésére, illetve a telepiilés zoldfeliiletein és a beépitésre szant teriileteken a
lombkoronaarany, egyben az arnyékolt feliiletek novelésére szolgald ajanlasok.

Térségi ovezet Telepiilésszerkezeti terv megfelelosége

A PMTIT 9. §-a alapjan az egyedileg meghatarozott, telepiiléshatarosan lehatarolt
megyei Ovezettel érintett telepilések telepllésrendezési eszkdzei készitése soran —
azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
besorolasu terileteken, amelyeket a telepllési dnkormanyzat dontésével kiemelt
logisztikai fejlesztési terliletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zdldfellleti arany pedig 5 %-al
alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmU mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terilet sajatos hasznalat szerinti teriletéhez rendelt érték.

Logisztikai fejlesztések
tamogatott célteriiletének
ovezete

A modositasok kapcsan az onkormanyzat nem jelolt ki kiemelt logisztikai
fejlesztési teriileteket, jelen modositasok nem ilyen jellegiiek.

A klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete a PMTrT 12. §-a szerint a
kdzigazgatési hatarok mentén lehatarolt Gvezet, amely Ujhartyan teriiletét is magaban
foglalja. Az érintett telepiilések telepiilésfejlesztési  koncepcidja, integralt
) L, telepilésfejlesztési  stratégiaja és  telepllésrendezési  eszkdzei  készitése,
Klimavaltozasnak fokozottan | fgijivizsgalata, modositasa soran meg kell fogalmazni a vizek helyben tartasara és

kitett terliletek ovezete helyben torténé felhasznalasara, a telepiilés zoldfeliileteinek bovitésére, illetve a
telepiilés zoldfeliiletein és a beépitésre szant teriileteken a lombkoronaarany,
egyben az arnyékolt feliiletek ndvelésére szolgalo elirasokat.

A kisvarosias laké és a beépitésre nem szant kildnleges rendezvénytér
teriletfelnasznalasi atsoroldsok léptékikbdl adédéan nem eredményeznek olyan
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hatast, ami negativan befolyasolna a teleplilési klimahelyzetet. Ennek ellenére
szilkséges a telkek zoldfelliletein a haromszint(i, intenziv ndvényiiltetéssel jard
kialakitas, a lombkoronaarény névelése, elsésorban a Kbrt jelli rendezvénytér nagy
szabad zéldfeliletén.

Figyelembe véve a tertletrendezési tervek dvezeti lehatarolasait és el6irasait, valamint az adatszolgaltatasokat a
terlileten a tervezett teriiletfelhasznalasi egységek kijelolését korlatozé dvezet nincs.

4.4. EGYEB, TERULETFELHASZNALASRA VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOK

A telepilésszerkezeti terv médositasa soran uj beépitésre szant teriiletek kijelolése nem torténik, nem keril
sor vizgazdalkodasi, erdégazdalkodasi és természetkozeli terilet megszintetésére. A ,Béla godor” jelenlegi
kézpark teriletfelnasznalasi és Gvezeti besorolasa ugyan valtozik, de helyette beépitésre nem szant, maximum
10%-0s beépitettséget megengedd, magas zoldfeliileti aranyu teriletfelhasznalas keril kijelolésre.

Ujhartyan nem borvidéki telepiilés, de a Duna-Tisza kozi foldrajzi jelzés(i borszold terméhely része. A
kbzigazgatasi terlleten I-Il. osztalyba sorolt borsz6l6 termdhelyi kataszteri teriletekkel nem rendelkezik. A
maddositasi helyszinek nincsenek atfedésben. Tovabba az Orszagos Gyiimodlcs Termébhely Kataszter |. és Il.
osztalyu terlileteihez tartozo foldrészletekkel sem.

5. MEGLEVO ES TERVEZETT INFRASTRUKTURA HALOZATOK VALTOZASA

A kiemelt fejlesztés teriletfelnasznélési atsorolasai nem idéznek eld valtozast a telepilésszerkezetet
meghatérozd miszaki infrastrukturalis halozatban. Nem véltozk az orszagos mellékutak szerepe és
vonalvezetése. A részterlletek az orszagos és helyi kiszolgalé utakon megkozelithetGek.

A fejlesztésre Kijelolt terlletek kiszolgalasa lakoéterilletek jelentésebb terhelése nélkil megvalésithatd. A
maodositasi helyszineken tervezett beruhazasokat telies kozmuellatassal kell megvalositani. A kiépitett vezetékes
halézat kapacitasa a fejlesztések igényeit ki tudja elégiteni.

6. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIII. tv. 7. § (3) bekezdés b) pontja szerint
Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejileg a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének bioldgiai
aktivitasértéke az atmindsités elGtti aktivitasértékhez képest nem csokkenhet. A telepllésszerkezeti terv
készitésekor a teriletek bioldgiai aktivitasértékét a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet mint a térvényben hivatkozott
kilon jogszabaly elbirdsai szerint kell szamitani.

A 141/2019. (V. 23.) sz. Képvisel6-testiileti hatarozattal elfogadott, a teljes kézigazgatasi terlletre kiterjedd
feliilvizsgalatnal, Ujhartyan bioldgiai aktivitas érték szamitasa soran +14,81 pontérték ndvekményt keletkezett. Ez
jelen médositassal nem valtozik, mivel a médositas nem jeldl ki Uj beépitésre szant teriiletet. A modositas
kapcsan biologiai aktivitas érték egyensuly szamitdsa nem valik szlikségessé.

Ujhartyan valtozatlanul +14,81 biolégiai aktivitasi pontérték tobblettel rendelkezik. A bioldgiai aktivitasérték
névekmény a telies kézigazgatasi teriletre készild Uj teleptilésszerkezeti terv elfogadasaig felnasznélhaté a
314/2012. (XI. 8.) Korm.rendelet 16. § (8) bekezdése alapjan.

7. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok karnyezeti vizsgalatardl szo6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§.
(3) bekezdése értelmében a telepllés egy részére készilé rendezési tervnél és helyi épitési
szabalyzatnal a rendelet szerinti kornyezeti vizsgélat szikségességét varhatdo kornyezeti hatasa

jelentbségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni. A valtozasok, médositasok jelentdsége varoson
belllli elhelyezkedése jelentds kornyezeti terhel§ hatast nem keletkeztet. A modositas nem teszi sziikségessé a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat &s a kornyezeti értékelés elkészitését az onkormanyzat véleménye szerint.
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RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

TARTALOMJEGYZEK

L}JHARTYAN VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK .../2022. (... ....) ONKORMANYZATI RENDELETE AZ
UJHARTYAN VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SzZOLO 5/2019. (V. 24.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASAROL

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELETTERVEZET

MELLEKLETEK:
1. MELLEKLET: AZ SZT-1,2/M4 JELU, 8 RESZTERULETET ERINTO SZABALYOZASI TERVI MODOSITAS
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Ujhartyan Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...[12022. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrél sz616 5/2019. (V. 24.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Ujhartyan Varos Varos Onkormanyzat képviselé-testiilete, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 62.§ (6) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjgban meghatérozott
feladatkorében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott, és a teleplilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és a teleplléskép
alakitasaval 0sszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairol szdlo 5/2017. (V. 26.) énkormanyzati rendelet
szerinti véleményezési eljarasban részt vevd partnerek véleményének kikérésével, a kdvetkezdket rendeli el:

1.§ A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 5/2019. (V. 24.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 24. § (2)
bekezdés helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
A(2) A telepliléskdzponti vegyes épitési dvezetben elhelyezhetd épilet:
a) lake,
) igazgatasi, iroda,
) kornyezetet nem terheld kereskedelmi, szolgéltatd, szallas,
)
)

o O T

hitéleti, egészségtigyi, szocialis, oktatasi,

e) kulturalis, kdz0sségi, szérakoztatd és

f)  sport
rendeltetést is tartalmazhat, amennyiben az épitési Ovezeti elbirasok masképp nem
rendelkeznek.”

2§ AHESZ 24.§-aa kdvetkezé (5a) bekezdéssel egésziil ki:

J(5a) A Vt-SZ/2 jelii épitési Ovezetben alkalmazhaté rendeltetés, telekalakitas és beépitési
paraméterek a kovetkezok:

a) azépitési ovezetben elhelyezhetd rendeltetés: sport,

b) a kialakithato telek legkisebb terilete: 1500 m2;

c) abeépitési mod épitési helye: szabadon allé;
d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%

e) terepszint alatti beépités mértéket: 40%;

f)  épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,0 m;

g) akdézmiellatds mértéke és modja: teljes;

h) azoldfellilet legkisebb mértéke: 20%.”

3.§ AHESZ24.§-aakovetkezd (8) bekezdéssel egésziil ki:

+(8) A Vt-Z/12 jelii épitési Ovezetben a kovetkezd rendeltetési, telekalakitasi és beépitési
paramétereket kell alkalmazni:

a) azépitési dvezetben elhelyezhetd rendeltetés: ko6zosségi intézményi,
b) a kialakithato telek legkisebb terilete: 700 m%

c) akialakithatd telek legkisebb szélessége: 350m;

d) abeépitési mod épitési helye: zartsoru;

e) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;

f)  terepszint alatti beépités mértéke: 60%;

g) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 75m;

h) akdézmellatas mértéke és modija: teljes;
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)

a zoldfelllet legkisebb mértéke: 20%.”

4§ AHESZ a kdvetkezé 44/A. §-sal egésziil ki:

MIAS
(1)

(2)

A szabalyozasi terven Kbrt-2 jellel jelolt 6vezet kozosségi rendeltetésii, tobbfunkcios épiilet,
varosi piac épiilete és szabadtéri kozosségi szorakoztaté rendezvények befogadasara szolgal.

A Kbrt-2 jelii 6vezetben elhelyezheté:

varosi piac, tobbfunkcios rekreaciohoz kapcsolodé szabadtéri szinpad zart és nyitott
épiiletrészei, nézdtere épitményei, zenepavilon zart és nyitott épiiletrészei, a
miikodtetés épiilete épitménye,

kiskereskedelmi, szolgaltato, kozosségi szorakoztato,

szabadtéri kerti épitményhez, latvanytohoz kapcsolodoé épitmények, stég, napozd és
pihend terasz, pergola, sétat,

rendeltetés létesitménye.

Az 6vezetben minden uj épiilet és épitmény miitargy elhelyezhetd, de a szomszédos épitési
telkek k6zos telekhatarait az Uj épiilet 10,0m-nél jobban nem kozelitheti meg.

A Kbrt-2 jelii 6vezetben a kovetkezé telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok:

a)

o O T

(]

)
)
)
)

a kialakithato telek legkisebb teriilete: 3500 m?,
a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épiiletre vonatkozéan: 10%;
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m;
zéldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %;
a kozmiiellatas mértéke és madja: teljes.”

5§ A HESZ 1. és 2. melléklete a modositassal érintett terilletek vonatkozasaban jelen rendelet 1. és 2.
melléklete szerint modosul.

6.§ Ezarendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatalyba.

Ujhartyan, 2022. ...

Gondérné Frajka Gabriella Schulz Jozsef

jegyz6 polgarmester

Kihirdetési zaradék: 2022. ... ...

Gondorné Frajka Gabriella

jegyz6
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