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1. EL6ZMENYEK

Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képviseld-testillete telepiilésfejlesztési elképzeléseihez kivanja igazitani az
érvényben lévé telepllésrendezési eszkozeiben rogzitetteket a 24 fér6helyes 06nalld  bolcséde
megvaldsithatosaga érdekében. Az érintett terliletekre vonatkozéan maédositani kivanja telepiilésszerkezeti
tervét, a helyi épitési szabalyzatat és ennek mellékleteit képezé szabalyozasi tervét a kovetkezOkben
részletezettek szerint.

Ujhartyan Varos — 13 éwvel ezel6tt még Kozség- kézigazgatasi terilletére 2006. évben késziiltek el a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok. Ujhartyan Véaros Onkormanyzati Képvisels-testillete 80/2006. (IX.14.) OKT.
szamU hatarozataval jovahagyta a varosra vonatkozo telepiilésfejlesztési koncepciot. A koncepcié alapjan kerdlt
sor a kiil- és a belteriiletet egyarant lefedd, de kilon terviapokon bemutatott telepllésszerkezeti terv 114/2007.
(X. 30.) OKT. sz&mu hatérozattal torténd elfogadasara. A teleplilés egészére vonatkozé helyi épitési szabalyzatot
és a teriletrészekre készilt, a kozigazgatasi terllet egészét lefedé szabalyozasi terveket 11/2007. (X. 31.)
onkormanyzati rendelettel allapitotta meg a képviseld testilet. Az eltelt idészakban tébbszor is médositottak a
telepiilésrendezési eszkozoket (2007., 2011., 2012., 2013., 2015., 2016. és 2017.- években). A képviseld-
testillet a teleplilés egészére vonatkozd helyi épitési szabalyzatot és a kozigazgatasi teriilet egészét lefedd
szabalyozasi tervét 16/2012. (V. 24.) szaml képvisel6-testleti rendelettel allapitotta meg. Ez utdbbi felilirta
hatélytalanitotta a korabbi rendeletet.

2015-ben inditotta el a varos a kozigazgatési teriletre vonatkozéan, a telepilésfejlesztési koncepcio
elkészittetését és a telepiilésrendezési eszkdzok telies fellilvizsgalatat, az Uj jogszabalyi kornyezetnek valo
megfeleltetést. A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi kovetelményei alapjan torténik az egyes teleplilésfejlesztési dokumentumok és
telepilésrendezési eszkozok készitése. A telepllés fejlesztési célkitlizései és a varos teleplilésrendezési
tervének megalapozasa céljabol Telepilésfejlesztési koncepcio készilt (készitette: PESTTERV Kft.), melyet a
kepwselo testulet a 254/2014 (XI 18) OKT onkormanyzatl hatarozataval fogadott el. Kovetkezo Iepeskent
hatarozataval elfogadta (készitette: PESTTERV Kift.). A telepulesrendeze3| eszkozok feIquzsgaIata a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartaimi kdvetelményeinek megfelel§ készitése és egyeztetése folyamatban
van, mely hosszi folyamat, ezért szikséges a hatélyos telepilésrendezési eszkozok jelen mddositési
eljarasanak lefolytatasa, a fejlesztési elképzelés megvalosithatosaga érdekében.

Ujhartyan varos Onkormanyzata indult a fejlesztési elképzeléseibe illeszkedé bolcsbde létesitésére Kiirt
palyazati rendszeren. Ennek kapcsan a varos Onkormanyzata Képvisel-testilete a .../2018. (... .. )
onkormanyzati hatarozataval kezdeményezte a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat. A megvaldsitasra
kijelolt terlilet beépitésre nem szant terllet-felhasznalasu, a telken Zkp-1 jelli kdzparki dvezet van hatalyban. A
bélcséde befogadasaval parhuzamosan kerll sor a ,Béla godor” telkét érinté rendezésre is. a funkciok tertlet-
felnasznalasok a két terlleten helyet cserélnek. Az Epres utcai terllet besorolasa vegyessé valik, a bdlcsédei
telekrész atkerll teleplléskdzpont besoroldsba, mig az utca feléli 3000m2 korili telekrész atkeril Zkk-1 jell
kdzkerti besorolasba. A Béla gdodor terlletérdl lekerll a Vi-3 jell intézményi terilet-felhasznalasi és épitési
ovezeti besorolas, a telek egységesen Zkp jell terilet-felhasznalasba és Gvezeti besorolasba kerll. Az
onkormanyzat kiemelt beruhdzéasként kezeli a fejlesztést, vagyis a bolcséde megvalodsithatésagat, igy a
314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 32.§ (1) c) pontja és a 32.§ (6) c) pontja szerint targyalasos eljarasi rend
keretében kivanja a mddositast és egyeztetését lebonyolitani.

A tervezési feladat elkészitésével az Onkormanyzat a TER-+-REND Teriilet- és Telepiiléstervezési, Epitészeti
Kft.-t bizta meg.

A mddositési igény a magasabb szintli teriletrendezési tervek kereteit, a telepulésfejlesztési koncepcio
elhatarozasait és a telepiilésszerkezeti terv koncepcionalis javaslatait nem érinti. Jelen modositas célja a 24
férdhelyes bolcsdde épiilete és kertje megvaldsithatésaga és épitésjogi feltételeinek biztositasa ennek
megfelelden a terilet-felhasznélasi besorolas modositasa, a kdzterileti hatarok esetleges rendezése az Epres
utca északkeleti hataranal, és a megfelelé épitési jog biztositasa. Az egyes érintett teriiletek épitési dvezeti,
dvezeti besoroldsa valtozik. A valtozast a teriletcserébdl kdvetkez bioldgiai aktivitasi érték egyensuly biztositasa
koveteli meg.
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A polgarmester a telepllésrendezési eszkzok tervezetét a végsd szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése el6tt véleményeztette a partnerekkel a telepilésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és a
telepiléskép alakitasaval Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairél szolé 5/2017. (V. 26.)
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint. A partnerségi véleményezés soran ellenzé észrevétel, eltérd
javaslat, elutasito vélemény nem volt, igy a partnerségi egyeztetést a képviselé-testilet a..../2018 (... ... )
onkormanyzati hatarozataval lezarta.

Jelen dokumentéci6 tartalmazza a jévahagyandd munkarészeket, igy a telepllésszerkezeti terv mddositasat a Vi
- Vit jelii terilet-felnasznalasok és a Zkp jelii besorolasok cseréjét, a kdzparki funkcio a Béla godor telkére kerl.
Az épitési szabalyzat mddositasat és ennek mellékleteként a szabélyozasi terv mddositasat is tartalmazza a
rendelettel jovahagyandé munkarész. A telepllésszerkezeti tervi modositdsahoz, valamint a helyi épitési
szabalyzat modositasadhoz kozos alatdmasztd munkarész készil. Jelen dokumentacio részeként a kotelez6
alatamasztdé szakagi munkarészek azon részei kerliinek kidolgozésra, melyeket az Uj terllet-felhasznalési
valtoztatasi igény érint. Jelen modosités keretében nem kerUl sor a telepulésszerkezeti terv és a szabalyozasi
tervek egységes Osszeszerkesztésére. Egységes megjelenitésre, a teljes telepiilésre kiterjedd folyamatban
lévé feliilvizsgalat részeként keriilhet sor.

A modositassal érintett mindkeét részterilet a belteriileten van a zéldter(leti és a teleplléskozpont épitési dvezeti
fejlesztésre kijeldlt telek is, igy a mddositas a hagyomanyosan vidéki telepiilési térségen beliil marad, vagyis nem
valik szikségesseé a térségi Ovezetek kiterjedésére vonatkozoan elzetes adatszolgéaltatas kérés jelen modosités
részekeént.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korméanyrendelet 1.§. (3)
bekezdése értelmében a teleplilés egy részére készUlé rendezési tervnél és helyi épitési szabalyzatnal a rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességét varhato kornyezeti hatasa jelentéségének eseti meghatarozasa
alapjén kell eldonteni. Mivel tervezett modositasok megvalosulésa a telekcserébdl fakaddan jelentds kérnyezeti
terneld hatast nem keletkeztet, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa 6nkormanyzat véleménye szerint
nem sziikséges. A bolcsddei éplilet a tombbelsébe keril, az intézmény telekhatéra hatsokertekkel,
beépithetetlen csak kertként hasznélhato telekrészekkel, lakotelek végekkel érintkezik. A tervezett rendeltetés és
épulettomeg kornyezetbe illeszkedd, a gyermekintézmény kornyezetet nem terhel6.

Jelen mddositasnak nem része a kulturalis o6rokségvédelmi hatastanulmany. A telepilésre 2007. évi
tervmodositashoz készilt, ami napjainkban 10 évnél régebbi. Elkészilt 2017 év végén a TAK (Telepulésképi
arculati kézikényv) és a TkR (Teleptilésképi rendelet). A meginditott feliilvizsgalat kapcsan lezajlott az elézetes
adatkérés. A készllé fellilvizsgalati telepllésrendezési eszkozokbe, a TAK-ba és a TkR-be is a kért és kapott
adatszolgaltatasok beépiltek. Ez alapjan kijelenthetd, hogy a modosités telkeinek nincs érintetisége sem
orszagosan, sem helyileg védett épitészeti értékkel. A belteriileten nincsen nyilvantartott régészeti lelshely. igy
jelen modositas részeként nem készul kulturalis 6rokségvédelmi hatastanulmany.

2. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Jelen megalapozo vizsgalatokat tartalmazé munkarész kidolgozasanak alapjat az OTEK 2012. augusztus
6.-an hatalyos taralmi kovetelményei adjak. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A. § (2) bekezdés értelmében a
megalapoz6 vizsgalatot a tervezési terlilet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével aktualizalni
kell olyan modon, hogy a szikséges tartalmat és annak részletezettségét az dnkormanyzati f6épitész irasban
hatarozhatja meg. Jelen esetben a besorolasi terliletcserébdl fakadéan a tarsadalmi, gazdasagi és épitett
kornyezetre vonatkozo vizsgalatok részletes elkészittetése indokolatlan.

2.1.TERVEZESI TERULET TOMBJEINEK LEHATAROLASA

A médositassal érintett teriiletek Ujhartyan Ujfalq terliletén talalhatok. Mindkét terilet északkeletrél kapcsolddik
az Epres és Homok parhuzamos utcak révén az Ofalu teriiletéhez.

A tervezési teriileteteket hatarolé kozteriiletek:

1. A bolcsédét befogado tervezési teriilet tombhatarai: nyugatrél a Zrinyi Miklés utca,
északrol a Jokai Mor utca.
keletr6l a Monori utca,
délrél az Epres utca,
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2. ,Béla godor” teriiletének tombhatarai: nyugatrél a H6sok tere
északrol a Pilisi utca
keletrél a Godor utca
délrél a Homok utca
Az egyes terllet-felhasznalési véltozasokbol adodoan, a terlletcsere, besorolds csere miatt zoldterilet

csokkenése varhato, szlikséges a bioldgiai aktivitdsérték kompenzéldsa, jogszabalyban rogzitett feltételek
szerint. Ezért kerul sor mindkeét tertilet modositasara.

‘_\*\ e 1 'y -

A TERVEZESI TERULETEK ELHELYEZKEDESE A KOZPONTI BELTERULETEN

2.2. TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

Ujhartyan varos a Dabasi (,Orszag kozepe”) Kisterség kdzponti fekvesi telepiilése, kozigazgatasi teriilete Dabas,
Kakucs, Csévharaszt, Ujlengyel és Hernad teleptilésekkel hataros.

,

Ujhartyan varos célja mikrotérségi, kozponti szerepvéllalasanak erésitése, kozigazgatasi, kozszolgéltatast nyujto
intézményeinek megujitasa, a kinélat szélesitése. Igazgatasi, intézményi ellatési téren és a foglalkoztatasban is
kdzponti szerepet tolt be a térségben, Dabassal megosztva fontosabb szerepkoroket lat el. Kedvezd foldrajzi
fekvésének kdszonhetben részese a megyén belili és a megyén athaladé kereskedelmi és gazdasagi
aramlatoknak is. A gazdasag fejlédése serkentheti a betelepliini szandékozok létszamanak ndévekedését. A
fiatalok kotddését segitheti a bolcsédei ellatds megvaldsitasa, a kdzosségi terek zoldterlletek fejlesztése.

A varos, kozponti belteriilete az M5 autdpalyatdl délnyugatra alakult ki és fejlédott az autopalya iranyaba. Az
Ofalui varosmag megegyezik az eredeti torténetileg kialakult telepilésmaggal, ami a F6 utca és a Szép utca
mentén alakult ki, jellegzetes épliletei az utcara merdleges, a kert felé tornaccal nyild hosszuhazak. It taldlhatoak
az igazgatés, az oktatas jelentdsebb intézményei, és a telepilésszempontjabdl jelentds templom. Ezt dleli kérbe
az Ujfalu varosrész, mely tdbbnyire a negyvenes évek utani épiiletallomannyal rendelkezik. Teriileti kiterjedése
északkeleti és délkeleti iranyu. A késébb kialakult utcak mentén, jellemzden lako funkciéju telkek sorakoznak. Ezt
a varosrészt a tudatos tervezés alapjan kialakitott lakoutcak és ezekre merélegesen osztott szabalyos telkek
rendje jellemzi. A kozel azonos méretli telkek kozott megjelenik 1-1 nagyobb méretii telek, ami a kdzosségi
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rendeltetések fejlesztésének befogado tere. Az Epres utca és a Homok utca a kézponti belteriilet északnyugat
délkeleti tengelyének tekinthet6. A tengelyre felflizott kozosségi rendeltetések a kézponti elhelyezkedéshdl
adodoan kedvezd helyre kerilnek. A bolcséde megkozelitési tavolsaga a varos legtavolabbi lakotelkeitdl 1-
1,5km-es tavolsag. Az Uj bolcsbde is és az Uj kdzpark is biztonsagos teherforgalomtol mentes kozlekedéssel
elérhetd.

A gazdaségi terliletek a varos északkeleti részén alakultak ki, fokozatos betelepuléssel fejlédnek tovabb az
autopalyatdl északkeletre 1év6 kdzlekedési utvonalakhoz kapcsolddva.

A 2 tervezési teriilet az atalakuld formalddd varoskézpont kdzponti tengelye mentén helyezkedik el. Egy

tengelyre fliz6dne fel az atsorolni kivant bélcsddei telek és a ,Béla godor” tervezett zoldteriilete.
-‘_'1.\‘3 3 o

OFALU

C—
UJFALU
KERTES
i

MEZOGAIDASAGI
I REKREACIOS

mmmn ERDO

KIVAGAT A TAK-BAN LEHATAROLT ELTER® KARAKTERU VAROSRESZEKROL
2.3. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

2.3.1. Jelenlegi teriilethasznalat ismertetése

2016. év folyaman megalapozé tanulmany késziilt a bolcséde elhelyezhetdségére és a telek kivalasztasara. A
bolcsode a szabvany szerlnt csak foldszintes épuletben létesithetd, a foglalkoztaténak kozvetlen kertkapcsolata
3 kell, hogy legyen, fedett arnyékolt teraszrésszel, kerti
jatszdhellyel. Az Epres utcai 6nkormanyzati tulajdonu
byl (res beépitetlen telek tombbelsd feldli része alkalmas
a megosztott hasznélatra. A hatélyos
telepllésrendezési eszkdzok zéldterlileti kdzparkba
soroltak az 6nkormanyzati tulajdonu telket. A telek a
jatszohelyet leszamitva folyamatos
novényboritottsaggal rendelkezik.

Az Epres utcai ingatlan gyakorlatilag beépitetlen, a
terlilet utca feldli 1/3 részén jatszéteret alakitottak ki,
onalléan bekeritve, fasitva a régi novényallomany
részbeni megtartasaval és fiatal ngvények lltetésével.

A telekhatarokat egymasba kapcsolodd fa és bokor
csoportok keretezik a lakételkeknél az oldalkertekben,
a hatsokertekben és az 6nkormanyzati teleknél is. A
gazdag  nOvényzet varhatban a  bolcsGde
megvalosulasa utén is megmarad, elkuloniti a lako és
a kozOsségi rendeltetést, megsziiri az esetleges

kedvezbtlen hatasokat.

&\"EH-REND KFT. 5



UJHARTYAN VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A teriilet siknak tekintheté annak ellenére, hogy némi terepmozgatas megfigyelheté a Iégifoton. A telek
jatszotéren kivili egyéb terlletei zoldfeliletként hasznositottak, épilet a kdzel 1ha-os teriileten nincsen. A
terlileten a kodzpark részleges kialakitasa, jatszotér létesités, gyepesités tereprendezés részben megtortént,
gyakorlatilag tavlati fejlesztési tartalék teriletként megdrzétt, megtartott a telek nagyobb része. A gyepfelilet a
délnyugati Epres utcai burkolatig kihizédik. Nincsen kiépitett jarda az utca északkeleti oldalan. A parkolas a
lakotelkek esetében telken bellil megoldhatd. Kialakitott parkolé sem a jatszotérhez sem a zdldfellilethez nincsen.
Az Epres utca telekszélessége Ut menti parhuzamos leallast a gyepfeliileten lehetévé tesz az Epres utcaban, a
meglévo telekhatarnél, a javasolt telekhatér el6tt.

i A 2. teriilet a Pilisi utca — Godor utca — Homok utca
: E hatarolta témb déli részén formalddik. A Homok utcahoz
w= kapcsoldodd tomb déli telkén épilt meg a Német

- Nemzetiségi Ovoda ,L” alaku valtozé traktus szélességii
| épllete. Az érkezés, a gyerekek fogadasa a Homok utca
| felol biztositott. Az  épiletegylttes  gazdasagi
kiszolgalasat a Godor utca felol megépitett északkeleti
telekhatart  kisér6 bels6é ut teremti meg. A
telekhasznalatban, az épiilethasznalatban és a
novényzetben gazdag kert hasznélataban is biztositott a
gyalogos és kiszolgéld szétvalasztott megkdzelités. A
foldszintes magastetés  épiletet  délr6l is és
északnyugatrél is be nem épitett zoldfelllet és az
- - 6vodahoz kapcsolodd kertrész keretezi. A fejl6d6 uj
kézpont fontos eleme az évoda és fontos eleme a gyepként fenntartott még be nem épitett zdldfelilet.
Telekjogilag alaptérkép szerint a telekrész 6nalldan még nincs levalasztva a Homok utcarél. Ennek ellenére a
beépitetlen zoldfellileti rész teleplléskdzpont vegyes besorolasba tartozik. A hatarold utcakhoz lakételkek
lakdépuletek kapcsolddnak. A Godor utca mentén jellemzéen nagytelkes, foldszintes csaladi hazak allnak.

e X

."; ! ) B " ‘Googleﬁ.'

> =
Y|

Az 6voda és a tervezett bolcs6de egy tengelyre flizédik fel, a kdzottiik 1évd tavolsag minddssze 600m. A két
gyermekintézmény kozelség kedvezd azoknak a csalddoknak, akik mindkét intézményt szeretnék egyszerre,
vagy egymas utan igénybe venni. Jovet is, menet is levezetési, pinenési, id6toltési lehetdséget teremt a jatszotér
is és a megvalosuld kdzpark is nem csak a gyermekintézmények kapcsan de a kézelben 1évé egyéb kozdsségi
funkciok okan. A célzott atsorolasra a ,Béla gddor” kiterjedése terlileti nagysaga, a telekrész varoson beldli
elhelyezkedése kedvezd. A kapcsolodd intézményeknek harmonikus kornyezetet tud teremteni. A nagy,
osszefliggd, sik feliilet alkalmas varosi szintli kdzparki - kdzkerti hasznositasra.

Az egyszintli zoldfellilet tervi szinten alkalmas a biolégiai aktivitas érték egyensulyanak megtartasara.
Szerencsés az Ovezeti besorolds csere abbdl a szempontbdl is, hogy nincs akadalya a kertépitészetileg
megtervezett, funkcidkban gazdag zoldterilet létrehozasanak. Nem meril fel bontési igény és nem jelentkezik
fakivagasi igény.

2.3. 2. Tulajdonviszonyok

A tulajdonviszony vizsgélat az Onkormanyzat altal rendelkezésre bocsatott, onkormanyzati tulajdonkataszter
alapjan készdl.

‘- Onkormanyzati tulajdonban vannak a vilagoskékre
szinezett telkek, vagyis: a jatszotér és a leend6 bolcséde

=
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telke, valamint az Epres utca telke. Ugyancsak onkormanyzati tulajdonu a 2. tertilet a Homok utca, a ,Béla godor”
terlletrésze és a Német nemzetiségi Ovoda telke. Onkormanyzati tulajdon lehetdvé teszi a besorolas cseréjét.

TERVEZESI TERULET

2. TERULET A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK EGYENSULY BIZTOSITASA MIATT VALIK SZUKSEGESSE, A ZKP JELU TERULET
VISSZAPOTLASANAK HELYE. ,Béla godor” telke a Homok utcaval kdzds helyrajzi szdmon jelenik meg az
alaptérképen. A telek megoszthaté a kdzpark megvalésitasahoz, de nem feltétien sziikséges az dvezethatarnal a
valos telekhatar, féleg 2 beépitésre nem szant 6vezet kdzott.

1. TERULET AZ ONALLO BOLCSODE ELHELYEZESERE ALKALMAS TELEK, AMI AZ EPRES UTCA ESZAKNYUGATI

SZAKASZAHOZ CSATLAKOZIK.
- ) N SBPSZ i’ o

a17:3

.
a Kozterileti telekhatar rendezése szilkséges, az Epres utca teljes szakaszan célszeri megsziintetni a
kozterileti besz(kilést. A palyazat lehet, hogy szlkségessé teszi a bolcsdde és a kozkert onallo telekre
helyezését. Ovezeti, épitési dvezeti szempontbdl azonban nem feltétlen sziikséges.
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2.4. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

2.4.1. Hatélyos telepiilésszerkezeti terv

A tervezési teriiletre vonatkozdan 127/2016. (VI. 28.) 6nkormanyzati hatérozattal fogadta el a képvisel6-testilet
a telepllésszerkezeti terv modositasat, és a moédositas mellékleteként a TSZT/M3 jeli telepilésszerkezeti
tervlapot.

KIVAGAT A HATALYOS TSZT/M3 JEL(
TELEPULESSZERKEZETI TERVBOL 2016.

1. TERVEZESI TERULET AZ EPRES

UTCAHOZ KAPCSOLODO,
BOLCSODET BEFOGADO TELKEK
EGYUTTESE
(A terllethatar bordd szaggatott
vonal)

A Zkp jelt zdldterGleti kdzparki
besorolasu telkeket (2 koztertileti
kapcsolattal rendelkezd telek és
egy zarvany telek) falusias
lakéterleti besorolas veszi kordl.
A lakételkek egységesen
teleknagysagtol figgetlendl Lf jel(
falusias lakoterileti besorolasba
ker(iltek.

A tOmb hatarait kozlekedési
terllet-felnasznalasba nem sorolt
kiszolgalé lakoutak adjak.

A TSzT nem rogzit a terlletre
vonatkoz6 korlatozast.

KIVAGAT A HATALYOS TSZT/M3 JEL(
TELEPULESSZERKEZETI  TERVBOL
2016.

2. TERVEZES| TERULET A BESOROLAS
CSERE KAPCSAN ERINTETT
TELEKCSOPORT.

A Homok utcahoz kapcsol6dd
tombrész Vi jeli  intézményi
vegyes terilet-felnasznélasba
kerilt. Eszakrol falusias
lakétertileti besorolés hatérolja.

(Kicsit zavaréan az épiletek onalldan
kiemeltek, pedig a teriletfelnasznalas
részei.) A Német Nemzetiségi
ovoda oktatési intézménye is a Vi
jeli  vegyes intézményi terilet-
felhasznélasi besorolasba tartozik
és a 418hrsz-u haromszogu telek
is. A teriletfelnasznalas zarvany-
ként korbezarja a Zkp besorolasu
kozparknal kisebb, kozterileti
kapcsolat nélkiili tertletet.
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3.3.2. Hatalyos helyi épitési szabalyzat (HESZ) és melléklete

A kdrnyez6 lakotelkek falusias épitési dvezetekbe tartoznak épitési Gvezeti besorolds szerint, a telekhatarosan
kapcsolddd lakételkeket és be nem épitett csak kertként hasznalhatd zarvanytelkeket nem érinti a modositas
atsorolasa. Kifejezetten a kiemelt fejlesztés megvaldsitasara vonatkozoan régzit besorolasi cserét.

KIVAGAT A HATALYOS SZT-2/M3 JELU
SZABALYOZASI TERVBOL - 2012.

1. TERVEZESI TERULET

A helyi épitési szabalyzat mellékletét
képezd hatalyos szabalyozasi terv
szerint az 589/2, az 589/5 és az
589/6hrsz-U telkek ZKp-1 jelli épitési
dvezetbe tartoznak.

Az ovezet az érintett szakaszon
lesziikiti az Epres utcat.

Eszakrol és délkeletrdl Lf-2 besorolasu
lakotelkek épitési Gvezetei keretezik a
Zkp-1 jeli Ovezetet. A lakotelkek nem
részei jelen modositasnak.

Kozterileti szabalyozast, kulturalis és
egyéb kornyezeti védelmet, valamint
korlatozast nem rogzit a tombre
vonatkozban a szabalyozasi terv.

KIVAGAT A HATALYOS SZT-2/M3 JELU
SZABALYOZASI TERVBOL - 2012.

2. TERVEZESI TERULET

A Béla godor” terlletén a terv 3
tertilet-felhasznalashoz kapcsolodik. A
Német Nemzetiségi Ovoda épitési
Ovezeti besorolasa nem igazodik a
terlilet-felhasznalési  besorolashoz, a
telek Vt-2 jel(i telepGléskdzpont vegyes
épitési dvezetbe kerlt. A Pilisi utcahoz
kapcsolddd sarok besorolasa Vi-3 jell
vegyes intézményi épitési Ovezet.

A Homok utca északi fele és az épitési
ovezet a 415/1hrsz ala tartozik, ennek
ellenére tervezett szabalyozasi vonal
nem valasztja el a kozteriletet és az
épitési dvezetet.

a Zkp-1 jeli zarvany telekrésznek
kozterlleti ~ kapcsolata  nincsen,
megkozelithetetlen, az  Ovezetileg
lehatérolt teriilet nem éri el az 1ha-t. A
416hrsz-0 telek méreténél és alakjanal
fogva a Vi-3 jell épitési dvezetben
beépithetetlen
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A hatalyos épitési szabalyzat az érintett dvezetek esetében a kdvetkezé paramétereket hatarozza meg:

V. FEJEZET
VEGYES TERULETEK

12.A telepiiléskozpont vegyes teriiletek Gvezeteinek (Vi) altalanos elGirasai
21.§
(1) A telepiiléskdzpont vegyes épitési Gvezetek lako, intézményi, kereskedelmi, oktatasi és egyéb, lakoteriiletet nem
zavard funkciok elhelyezésére szolgalnak.
(2) Az épitési dvezetben az aldbbi melléképitmények helyezheték el:

a)  kézmi becsatlakozasi mitargy,

b)  hulladéktartéaly-tarolo (legfeliebb 2 méteres belmagassaggal),

c) kirakatszekrény,

d)  kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, sz6kbkut, pihenés és jaték céljara szolgalo miitargy, a terepszintnél 1
m-nél nem magasabbra emelked6 lefedés nélkili terasz),

(3)  Garézs csak az épitési helyen beliil helyezhet6 el.
(4) Az bvezeti elbirasnél kisebb telek csak az egyéb Ovezeti el6irasok betartaséval épitheté be és épithet &t, amennyiben

a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza.

(5) Az el6kert, oldalkert és hatsokert nagysaganak meghatarozasakor az alabbi, valamint az egyes évezetekben foglalt
el6irdsokat kell figyelembe venni:

a)  Azoldal- és hatskerti méreteket az OTEK vonatkozé elirasai a mértékadok.

b)  Atelepiilés mar beéplilt részein az el6kert meghatarozasakor a kialakult &llapothoz kell alkalmazkodni dgy, hogy
az elbkerti hatarvonal az adott épitési telek mellett két oldalrdl elhelyezkedd két-két telek kialakult elbkertjei altal
meghatarozott savba kertiljon.

¢) Uj beépitésre szént terilleten, ha az adott telek kirmyezetében nincs kialakult beépités, az elékert mélysége 5
méter.

A kialakult telekszerkezet esetén csak az Uj kialakithato telek méretét rogzitheti a HESZ, a meglévé épitési telek
beépithetdségét nem korlatozhatja. A (4) bekezdés a feliilvizsgalat kapcsan fogalmazandé at.
s Az (5) bekezdés rendelkezeseét szerencsére a Nemet
Nemzetiségi Ovodanal nem vették figyelembe, az elékert
méret a funkcidhoz igazodva alakult ki. A bekezdés a
felllvizsgalatnal ~ Gjra  gondolandé. A bdlcs6de
elhelyezhetéségét is korlatozza az elékert ennyire kotott
rogzitése. A telek Zkp jelli ovezetbdl kertl Vi jelii
teleplléskozponti épitési Gvezetbe. A szomszédos 2-2
telket Osszevetve teljesen valtozd az eldkert. Eszakra a
masodik délre az els6 telek beépitetlen. A beépitett
telkeknél az egyik oldalon 5m-es el6kerttel a masik oldalon
elékert nélkil épllt a lakoépiilet. Az (5) c) pontja szerint 5
métert kell kotelezGen tartani. A rendelkezés ellentétes a
f bdlcsddei rendeltetéssel, ahol a délkeleti-déinyugati terasz
4 ¢s a déli jatszohely a kivanatos. A kdzOsségi
rendeltetéseknél és igy a bolcsédénél is a legalabb 5m-es el6kert igény a kedvezd, ami 10-30m-es el6kertet is
lehet6vé tesz a valds funkciohoz igazoddan. A 120m mély telek is indokolja a zéldben gazdag 5m-nél Iényegesen
mélyebb el6kertet és a meglévd kiépitett jatszohely megtarthatoséga is az elékert novelését igényli.

13.A telepiilésk6zpont vegyes teriiletek (Vt) épitési dvezeteinek részletes elbirasai

22.§
(1) A Vit-1jelil épitési 6vezet elbirasai:
Ovezeti jel V-1
Beépitési mod szabadon allo
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1500
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 40
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 6,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m) 3,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 20
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(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiiletek, épitmények:
a) igazgatasi épiilet
b)  egyhazi, oktatasi egészségugyi, szociélis éplilet
c)  sportépitmény

Az épitési dvezet lakofunkciot nem enged meg. A paraméterhatar széleskorli hasznalhatdsagot tesz lehetéveé, a
bolcséde viszonylag alacsony szabvany szerinti beépithet6sége az épitési dvezet beépithetbségi mértékébe
belefér. A bolcsGde az oktatasi, egészségugyi rendeltetésekbe beletartozik.

22/A §
(1) A Vt-2jeli épitési bvezet elbirasai:
Ovezetijel Vt-2
Beépitési mod szabadon allé
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 500
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) 45
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 6,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m) 3,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 20

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiiletek, épitmények:
a) igazgatasi épiilet
b)  lakéépiilet
c)  egyhazi, oktatasi egészségiigyi, szocialis épllet
d)  sportépitmény
e) kereskedelmi szolgaltaté vendéglato szallashely szolgaltaté
) egyéb kbzbsségi szrakoztato éplilet a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsédleges.

22/B. §
(1) A Vt3jeli épitési bvezet elbirasai:
Ovezetijel Vt-3
Beépitési mod oldalhataron allo
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 700
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) terepszint felett és alatt 60
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 7,5
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 20

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiiletek, épitmények:

a)  igazgatasi kdzbiztonségi és katasztrofa-védelmi épiilet,

b)  egyhazi, oktatasi egészségugyi, szociélis éplilet,

c)  kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épdilet,

d) lakoépiilet

e)  sport, jaték,

) kulturalis, mivel6dési és egyéb kbzOsségi szorakoztatd rendeltetések befogadasara alkalmas épllet, a
épitmény.

14. A vegyes fteriilet intézményi 6vezeteinek (Vi) altalanos elGirasai

23.§

(1)  Intézményi épitési Gvezetekben az dvezetre vonatkozo egyedi elbirasok figyelembe vételével elhelyezhet igazgatasi,
nevelési, oktatési, egészséglgyi, szocidlis, iroda, kereskedelmi, szolgaltato, szallds, kulturalis, k6z6sségi,
szbrakoztato, hitéleti és sport rendeltetés. Az eléz6 rendeltetéseket tartalmaz épliletben az Gvezeti elbirasok szerint
lakas rendetetés is.

(2) a melléképitmények koziil az egyedi 6vezeti elbirdsokat figyelembe véve kézmii becsatlakozasi miitargy, kézmiipétlo
miitérgy, hulladéktartaly tarolo, kerti épitmény, épitménynek min8silé antennatarté szerkezet, zaszlotarté oszlop
helyezhetd el.

(3)  Ha az 6vezeti elGiras ettdl eltéréen nem rendelkezik, akkor a legkisebb zoldfeliileti arany alapjan kiszamitott legkisebb
z6ldfelilet nagysag minden megkezdett 150m2-e utan legalabb egy kdryezett(ir6, nagy lombkoronat néveld fat kell
telepiteni és fenntartani.

(4) Az adott dvezetre vonatkozd egyedi elGiras hianydban az intézményi 6vezetekben kialakitandd Uj épitési telek
legkisebb szélessége 20,0m.
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A Vi jelii vegyes intézményi épitési Gvezet rendelkezik a telkek zoldfeliletének kialakitasarol, az tltetendd fak
szamarol. A bolcs6dénél kertépitészeti terv készil a kertre vonatkozéan, igy nem jelent problémat, hogy a Vi-1
jelli épitési Gvezetben nincsen ilyen rendelkezés. A zoldfeliletek kialakitasara vonatkozéan a jogszabalyi
kérnyezetet lehetdség szerint a TkR (teleplilésképi rendelet) adja.

14.A vegyes teriiletek intézményi 6vezeteinek részletes elbirasai

23/A. §
(1) A Vi-1jelii oktatési intézmény, iskola épitési vezete épitési paraméterei:
Ovezetijel Vi-1
Beépitési mod oldalhataron all6
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 3000
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) terepszint felett és alatt 60
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 9,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 20

(2) A telken feltétel nélkiil csak oktatasi, :nevelési, hitéleti, kzbiztonsagi és sport rendeltetés helyezheté el.
(3) A telken feltételesen laké rendeltetés is létesithetd, a tulajdonos vagy a hasznald megbizottja vagy alkalmazottja és a
személyzet szamara szolgalo szolgélati lakas formajaban.

Az oktatasi rendeltetésnél a jogszabalyok és szabvanyok legfeljebb a 30%-os beépitettseget engedik meg, az orszagos
jogszabalyokat a HESZ nem irhatja fellil.

23/B. §

(1) A Vi-2 jeli kulturélis intézmény épitési bvezete épitési paraméterei:
Ovezetijel Vi-2
Beépitési mod szabadon allé
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 15000
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) terepszint felett és alatt 40 és 60
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 9,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 35

(2) A telken feltétel nélkiil csak kulturélis - mivelédeési, kézbiztonsagi és sport rendeltetés helyezhetd el.

(3) A telken feltételesen laké rendeltetés is létesithetd, a tulajdonos vagy a hasznald megbizottja vagy alkalmazottja és a
személyzet szamara szolgalo szolgélati lakas formajaban.

23/C. §
(1) A Vi-3jelil igazgatasi intézmény épitési bvezete épitési paraméterei:
Ovezeti jel Vi-3
Beépitési mod oldalhataron all6
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 5000
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) terepszint felett és alatt 60 és 60
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 9,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 25

(2) A telken feltétel nélkiil csak igazgatasi, kulturalis, hitéleti, szocialis és kdzbiztonsagi rendeltetés helyezhet6 el.

(3) A telken feltételesen laké rendeltetés is létesithetd, a tulajdonos vagy a hasznald megbizottja vagy alkalmazottja és a
személyzet szamara szolgalo szolgélati lakas formajaban.

23/D. §

(1) A Vi4jelii igazgatasi intézmény épitési bvezete épitési paraméterei:
Ovezetijel Vi-4
Beépitési mod szabadon allé
Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 4 000
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség (%) terepszint felett és alatt 40 és 40
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 6,5
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 45

(2) A telken feltétel nélkiil csak egészségligyi, hitéleti, szocialis és kizbiztonsagi rendeltetés helyezhett el.

(3) A telken feltételesen laké rendeltetés is létesithetd, a tulajdonos vagy a hasznald megbizottja vagy alkalmazottja és a
személyzet szamara szolgalo szolgélati lakas formajaban.

A ,Béla g6d6r'mentén a kdzvetlenil csatlakozé telkek megmaradnak Vi-2 és Vi-3 jelli besorolasban.
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20, Zildteriiletek dltalanos eléirasai
39.8
(1) Kozparkokban, zoldteriileteken elhelyezhetd épitmények:
a) pihenést és testedzést szolgdlé épitmények (sétait, tornapalya, gyermekjatszotér),
vendéglatd épiilet,
b) a teriilet fenntartisdhoz szitkséges épiilet. _
(2) Zésldteriileten épliletek legfeliebb 2 %-os beépitettség mellett helyezhetdk el, az 6vezefl
besorolas fliggvényében és a telek épiilet elhelyezésre igénybe vehetd részének kijeloléset
kévetden. o
(3) A meglevd, megtartandé, illetve a tervezet zoldteriileteket a szabalyozasi terv hatdrolja le.
Zoldteriiletként alakitandok ki az alabbi teriiletegységek:
a) a Godor u. — Homok u. — Pilisi at 4ltal hatarolt wmb (,.godor”) legalabb 50 %-ban,
atmeneti jelleggel, esetleges mascélu hasznositdsaig,
b) az Akécfa u. - Monori u. — €s a vizmi dltal hatdrolt tomb,
¢) az Epres u. melletti 589/1 hrsz. ,.g6dor” teriilete legaldbb 50 %-ban, ahol a teriilet
fennmarad részén extenziv zoldfelillet és zaportarozo alakithato ki.

21. A zoldteriiletek vezeteire (Zkp) vonatkozé részletes eléirasok

40.4. §
(1) A zoldteriiletek a Zkp-1 - intenziv telepiilési kdzpark Svezetbe tartoznak.

(2) A zoldteriileti Svezet elbirasai: .

a) A Zkp-1 telepiilési kézpark, kozkert teriileteken elhelyezhetd kertészeti kiszelgal6,
vendéglato és kereskedelmi éptilet (vendéglo, aruda), legfeljebb 2%-o0s
beépitettséggel, legfeljebb 3,5 m-es épitménymagassaggal, szabzadon alléan.

b) A kialakithatd kizpark minimdlis telekieriilete legaldbb 3000 m’, a telekterilet 3000
m’ alé utélag sem csékkenthetd.

40.B. §
(1) A zoldteriiletek a Zkk-1 - intenziv kizkert Gvezetbe tartoznak.

(2) A zoldieriileti jvezet eldirdsai:
a) a teriileten diszkert, pihend és jatszokert, valamint utcabuitorokkal berendezett

parkositort koztér alakithaté ki. o
b) A kozkert teriilete nem épithetd be, teriiletén legaldbb 70%%-o0s zoldfeliileti ardnyt kell

biztositani.

A 29.§ (3) bekezdés torlése javasolt a varosi kozpark létrehozasa kapcsan, mivel a rendelkezés nem normativ. A
lehatérolt tdmboknek, igy a Godor utca Homok utca és a Pilisi ut altalhatarolt témbnek legfeliebb 20%-an
alakithato ki zéldterdlet. A tdmb nagyobb teriiletrésze lakodvezetbe sorolt lakdhézakkal beépitett a tombot mindig
kozterilet hatarolja, az Gvezeti hatar nem tombhatér.

A besorolas helyileg varoson beliil atrendezddik. A HESZ épitésjogi szabalyokat allapit meg, a szabalyokat
dvezeti besorolashoz kéti, de magat a tényleges kialakitast kételez6en nem rendelheti el.

A zéportarozé létrehozésanak lehetdsége is torlendd legaldbb a fellilvizsgalat sorén. Egy rosszul végrehaijtott
tereprendezés kovetkeztében akar csak egy hétre ottmaradd técsa vizfelilet is beposhad, bldéssé valik,
szunyoglarvak éléhelyévé alakul.

A besorolas csere kovetkeztében a bolcsdde korll megmaradd zoldtertlet mérete oly mértékben csokken az
Epres utca mentén hogy a zéldtertletben tartando teriletrész csak Zkk-ba, vagyis kozkertbe sorolhato.

3. A MODOSITASI IGENY OSSZEFOGLALASA

Ujhartyan varos Onkormanyzatanak mar régéta fontos fejlesztési elképzelése a bolcsédés korosztalyrol valé
gondoskodas lehet6ségének megteremtése. Ehhez szikséges a terilet kijeldlése, az épitésjogi feltételek
megteremtése és a tényleges megvaldsités. A két terlilet kapcsan a besoroldsok cseréjét jelenti ez.

A moédositassal érintett 1. teriilet az Epres utcahoz kapcsolédik a Zrinyi Miklés utca feldli szakasznal. A Zkp
besorolasu telkek beépitetlenek, gyep szinten gondozottak, a tombbelsé feldli részen a fas allomany a
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meghatarozd. A 589/6hrsz-u terilet délnyugati %-e alkalmas kdzdsségi funkcié befogadasara, mivel az Epres
utcan keresztil kdnnyen megkdzelithetd, feltarhatd és kozponti elhelyezkedésénél fogva kézmivesithetd. A
rendelkezésre allo terllet nagysaga -9389 m2-, aminek egy része az Epres utca északkeleti oldala. Tajolasi
lehetdségei (délnyugati délkeleti telekrész), egyéb adotisagai- - beépitési szazalék, zoldterileti elSirasok
betartdsa, parkolasi féréhelyszam biztositasa, a telek megkdzelithetésége - alkalmassa teszik bolcséde
épitésére. Az épitészeti miiszaki tervek készitése 2016. év masodik felében elkezd6dott, a tervezbvel folyamatos
egyeztetések zajlottak, a szlkséges
nagysagrendi  paraméterek  ismertté
valtak.
A telken kiépitett és hasznalatban lévé
jatszotér mikodik, az Epres utca feldl
lekeritetten megkozelitben 490 m2-en. A
jatszotér a bolcséde felépitése utan is
mikodhet a bolcséde déli teraszahoz
kapcsoldddan, bdlcsédei hasznalatban,
* telekmegosztas nélkil.
Teleknagysagi igény 36 m2If6; ami 24fh-
nél 864m2-t, 48fh-nél 1728m2-t jelent.
Jatsz6 — pihendkert igény: 10 m2If6, az |.
és a Il. Utemben 480m2-t sziikséges
kijelolni; terasz igény 5 m2/f6; - vagyis
240m2, Gsszesen legaldbb 2500m2 a
telektertleti ~ igény. A DbolcsGde
beépitettsége legfeliebb 30% lehet,
mindkét Utemre szamitottan az éplilet
bruttd terlilete 840m2 (I. Utemben nettd
392 m2 az igény) a 30%-os felsd
A A beépitettségi  hatarbol  kiindulva a
L T minimalis telekteriileti igény 3000m2.
AVt épitési Gvezetbe sorolandd
teleknagysag a 6000m2-t meghaladja, az igények kielégithetbk. Kedvezé ha a bdlcséde teriletrészén is és a
kozkertként megmaradd telkeken és telekrészen a kert kertépitészeti terv alapjan valésul majd meg.

(A bélcsdde terveit FARKAS EPITESZIRODA Kit, Dr. Farkas Gabor épitész késziti)

A 2. tervezési terulet adottsagal a kovetkezok: a csereterulet a ,Béla godor néven ismert a Pilisi utca, a Homok
Ujhartyn, Béla Godr b '.L,,_V,‘ e / utta és a Hésok  tere
Kerpteeal dsaners Cusdie (LB e B o  metszésében 16vé — 415/1hrsz-0

telek. A 6000m2-nél alig nagyobb

- terllet @ Homok utcaval egyutt

alkot egy telket, a telek
onkorméanyzati tulajdonban van.
Jelenleg beépitetlen, a kornyez6
telkekhez viszonyitottan
mélyebben helyezkedik el. A
hatdlyos  szabélyozasi  terv
szerint a kozterilet feldli nyugati
és déli részek Vi-3 épitési
dvezetbe tartozok, beépithetok.

A boélcséde megvaldsithatosaga
a besorolas  cserét teszi
- = e : i szlkségesse.

Az ut részen feIuI fennmaradd telek kozparki besorolasba kerlilhet, a varosi szintli kézpark a kdzponthoz

kapcsolodva alakulhat ki. A kdzpark kozepén latvanyté alakulhat ki. A toban szokékut is létestilne. (A szokdkut

levegOztetdjét, automata 6nt6z6 rendszerét Rudo studié készitette Szentendre, Kondor u. 13.)
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A kozpark az igényszintiéhez igazodéan konnyen kozmivesithetd, mivel az utcaban v kozmivek
rendelkezésre alinak. A fejlesztésnél telies kozmlellatas biztositandé a felszini és felszin alatti vizek és a talaj
védelmében. Ez nyilvan a kozvilagitast a vizellatast és a szennyvizelvezetést jelenti.

A bélcs6de megvaldsitashoz a telepiilésrendezési eszkozoket médositani sziikséges, mind a két terileten, a
telepllésszerkezeti tervet, és a helyi épitési szabalyzat mellékletét képez6 szabalyozasi tervet is madositani kell.

4. TELEPULESRENDEZES| ALATAMASZTO JAVASLAT

4.1. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA

Jelen moédositas célja az I. iitemben 24 féréhelyes, Il. litemben 48fh-es bolcséde elhelyezhetéségének
biztositasa ennek megfeleléen a terilet-felhasznaldsi besorolasok modositasa, a kozterlleti hatarok
szabalyozasi szintl kijelolése az Epres utcanal is és a Homok utcanal is, és az Uj besorolasnak megfeleld épitési
jog biztositasa. Az egyes érintett terlletek épitési Gvezeti, dvezeti besorolasa valtozik a hozzajuk tartozd
paraméterek megtartasaval, az infrastrukturalis elemek helyének tertileti biztositasaval.

4.1.1. Telepiilésszerkezeti terv modositasi javaslata

A bélcs6de elhelyezhetsége szilkségessé teszi az 1. terlileten belll, a telepiiléskdzpont vegyes terilet-
felhasznalasi besorolast az Epres utca feldl. A terilet-felhasznalason bellil az oktatasi egészségugyi rendeltetés
megvaldsithatd. A hatalyos HESZ nevesiti a rendeltetést. Az (j besorolas kdvetkeztében telepiilésszerkezeti tervi
szinten a miszaki infrastruktira elemek nem valtoznak, kizarélag teriletfelhasznalasi egységek valtoztatasa
torténik. A kiszolgélast az Epres utca, mint kiszolgalé Ut teremti meg. Az Epres utca nem része a kozlekedési
terlilet-felhasznalasba sorolt telepilésszerkezetet alakitd kdzlekedési teriileteknek. A Vi terlletfelhasznalas az
utca feldli telekrészre ker(l, vagyis a kialakitott kiépitett jatszotér beleolvad a bélcsdde altal hasznalt telekrészbe.

A hatélyos telepllésszerkezeti terven Zkp jell zdldterlletbe sorolt terllet tobbi része tovabbra is zdldterilet
marad (kb. 0,52ha), a csokkent teriiletnagysag miatt azonban kozkerti besorolasba kertil.

A 2. terilet Vi jelli intézményi vegyes terilet-felhasznélasbol a teljes tertilettel atkertl Zkp jeli beépitésre nem
szant zoldtertileti terllet-felhasznalasba. Ennek révén a hatalyos terven szerepld zérvany zdldtertilet
megkozelithetdvé valik. Egy kozponti tdbbfunkcios kézpark tud létrejonni a HOsok tere északi részéhez
kapcsoloddan. pihend helyekkel, latvanytoval, szokokuttal, stéggel, pihend helyekkel, sétadttal, tizraké-hellyel
pavilonnal, tobbszintli novénytelepitéssel.

Az intézmények és a kbzOdsségi hasznalatok kdz6tt a ,zold sziget” erbsiti a varos kdzponti részének szerepét.
Oldja, kérnyezetbe illeszti az Uj kozOsségi épiiletek nagyobb épilettdmegeit.

4.1.2. Helyi épitési szabalyzat modositasi javaslata

A teriilet-felhasznalasi valtozasoknak megfelelden sor kertil a kdzteriletek kiszabalyozésara. Az Epres utcanal a
szikulet megszinik. Az utca kozterUleti szélessége a legsziikebb helyen is eléri a 12m-t. A koztertlet zoldterUleti
része a tombbels6 feldl korbe oleli a bolcséde leendd telkét, telekrészét. Besorolasa Zkp-1-rél Zkk-1-re valtozik,
annak koszonhetfen hogy a zéldterlletként megtartando telekrész nagysaga 0,52ha-ra csokken. A bolcséde
telekrésze Vt-1 jell épitési dvezetbe keril. Az épitési dvezetben kizarélag kbzdsségi intézményi rendeltetések
létesithetdk, oktatasi, vagy egészséglgyi épiilet felépithetd. A besorolt terliletnagysag a szabvanyban megkétott
beépitési mérték szerinti beépitést is lehetévé teszi mind a két Gtemre. Az atsorolt terlilet nagysaga 0,65ha. Be
tudja fogadni a teljes épiilet egyiittest, a teraszokkal, a jatszé és pihend helyekkel. A gyermekintézményekre
vonatkozé szabvany szerint a ténylegesen igénybe vehetd beépithetség legfeliebb 25-30% lehet. 25%-kal
szamolva ez 1625m? brutto alapteriiletet jelent a két itemben egyittesen. A 40%-os fels beépitési hatarban a
25%-0s beépités megvalosithatd. A bolcséde foldszintes éplilete a 6m-es épitménymagassagba belefér teljes
tomegével. Az épitési Gvezet a minimalis zéldfelileti mértéket 20%-ban koveteli meg. A nagyobb telekterlilet és a
viszonylag alacsony beépitettség miatt ennek tébbszordse fog kialakulni a gyermekintézmény koril.

A ,Béla-g6dor terlete” kdzteriiletekkel hatarosan alakithaté kdzparkka. A Pllisi utca mentén és a Homok utca
mentén kialakithatok a kdzparkot és a kdzpontot is kiszolgéld, az utcara meréleges bedllasu parkoldk, mivel
mindkét utca kiszolgalout szerepkord. A kdzparkban megvaldsitani kivant létesitmények a 2%-os beépitési
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mértékbe beleférnek. Epiilet jellegii épitményeket a kdzparkba nem terveznek. Zenepavilon jellegii nyitott kerti
tetd és a tlizrako hely feletti sator jellegl épitmény létestilne a pihené helyekhez kapcsolddoan.

A kézparkon belll nem megkététt a zoldfellilet aranya, igy a burkolt fellletek, a sétanyok is létrehozhaték és a
kézparkhoz viszonyitottan nagyfelilet(i latvanyto is létrejohet. A felszini csapadékviz szikkasztd a kdzpark északi
telekhatara kozelébe keriilne, ami a kdzvetlen kérnyezetésben a gyepfellilet megmaradasa és a latvanyto
kozelsége miatt nem a legkedvezbb.

4.2. A MODOSITAS VARHATO HATASA
Az épitési dvezeti és dvezeti atsorolasnak kdszonhetden megnyilik az Ut a kiemelt fejlesztések megvalositasa
elétt.

4.3. TERULETI MERLEG ES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENSULY

A médositasok kapcsan beépitésre szant teriletek kijelélésének cseréje, valamint beépitésre nem szant teriiletek
kijelolésének cseréje is torténik. Az egyes teriletfelhasznélasi valtozasok kismértékben modositjak a varos
teleptilési terllet-felhasznalasi terlleti mérlegét is, a kdvetkezd tablazatnak megfeleléen:

TERULETI MERLEG VALTOZASA

Hatélyos teriilet-felhasznalasi egység teriilet tervezett teriiletfelhasznalas Valtozés
(ha) (ha)
Beépitésre szant teriiletfelhasznalas
Vi jelii beépitésre szant teriilet a -0,61 | Zkp z6ldterCleti kozpark +0,61
Homok utcanal
Vit jelli telepuléskozpont vegyes | nem  volt | Bolcs6de besorolasa az Epres utcanal Vi +0,65
tertilet besorolt jelli teriilet-felhasznalasba Zkp-bol
tertilet

Beépitésre nem szant teriiletfelhasznalas:

Epres utca Zkp jelli zdldterlilete A7 | ZKk jeli zéldtertletbe kerl egy része +0,52

Vérosi szinten a Vi jell intézményi vegyes teriletfelnasznélas csokken -0,61ha-ral, mivel a ,Béla-gddor” tertilete
telies egészében Zkp jelii kozparki besorolésba kerll a célzott hasznositashoz igazodéan és a bolcséde
megvaldsithatésagat szolgaldan.

A z0ldterUleti teriilet-felhasznalasi besorolas a kovetkez6 kepen valtozik: 0,56ha-ral csdkken a Zkp besorolas, de
0, 52ha-ral né a Zkk besorolasu zéldterilletek nagysaga. Osszességében varosi szinten a zéldterileti besorolas
0,04ha-ral csokken, ami megegyezik az Epres utca kiszabalyozasa réven Iétrejov novekmenyevel. A leszikulo
szakaszon a 0,04ha Zkp jelli besorolasbél KOu 6vezetbe kertil.

A mddositassal érintett terlileteken nem volt Vt jelli besorolas, a bélcséde 0,65ha-o0s telekrésze Vt besoroldsba
kerul, ami varosi szinten +0,65ha-os tobbletet eredményez.

Az épitett kdrmyezet alakitasarél és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 8.§ (2) bek. b) és c) pontja
szerint a telepulés kozigazgatasi tertletének — a kilon jogszabaly alapjan szamitott — biologiai aktivitasértéke az
ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésevel egyidejileg nem csokkenhet az atminGsités eltti
aktivitasértékhez képest. A tervek készitésekor a terliletek bioldgiai aktivitasértékét a 9/2007. (IV.3.) OTM
rendelet, mint a torvényben hivatkozott kiilon jogszabaly elSirasai szerint kell szamitani.

A Béla-godor egy részét a hatalyos TSZT zéldteriletként hatarozza meg. Az Epres utcai telkeket Zkp-be sorolja.
A tervmodositas tehat a hatalyos TSZT meghatarozasahoz képest felcserélt beépitésre szant teriiletet jelol ki,
ez alapjan és a hatalyos jogszabalyi el6irasok alapjan keriil sor a bioldgiai aktivitasérték szamitasara a
biol6giai aktivitasérték egyensulyanak megdrzése érdekében.
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BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Igénybe vett teriiletek:

Jelenlegi teriilethasznalat teriilet (ha) értékmutato | aktivitasérték
Intézményi vegyes Vi-3 jelli 6vezet a Homok 0.61 05 0.30
utcanal , , ;
Zkp zoldteriilet az Epres utcanal 589/6hrsz
telekrész 0,89
589/5hrsz 0.14 6.0 702
telek
588/2hrsz 014
telek
Osszesen: 7,32
Tervezett teriilethasznalat teriilet (ha) értékmutato | aktivitasérték
Intezmenylu t’erulet-felhasznalasbol zoldterUlet 0.61 6.0 366
Zkp-ba kerdl at
bdlcsdde telepliléskdzpont besorolasu telke 0,65 1,0 0,65
Zkp-bol Zkk-ba atkerld tertilet 589/5hrsz
589/6 hrsz-bol 0,52 6 3,11
588/2 hrsz
Osszesen: 742

Az atsorolas 0,1 pontérték tobbletet eredményez, vagyis a bioldgiai aktivitas érték egyensulyban marad.

4.4, TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

Ujhartyan teriiletét jellemz6en két terillet-felnasznalasi térség érinti. Az M5-0s autdpalyatol északkeletre
erdégazdalkodasi térség a jellemz6, mig az autépalyatdl délnyugatra mezdgazdasagi terlletek talalhatoak
zOmében. Tovabba vizgazdalkodasi térség is el6fordul erdégazdalkodasi és mezbégazdalkodasi terliletekkel
kisérve nyomvonalas vizfolyasok formajaban (Duna-vélgyi fécsatorna, Hernadi-csatorna). A  délkeleti
kozigazgatasi hatérnal a Hernadi-csatornéra telepitett Viztlndér horgasztd szintén vizgazdalkodasi térségi
besorolast kapott.

Az OTrT szerkezeti terviapja f6bb szerkezeti elemként az M5-6s autépalya nyomvonalat rogziti Ujhartyan
kézigazgatasi terlletét kettévagva. A gyorsforgalmi Gttol indul déinyugat — északkeleti tengellyel a 405. szamu
elsérend féut (Albertirsa - Ujlengyel).

Az autopalyatol délre tervezett foutnyomvonal fordul nyugatnak a 4606 jelii 6sszek6td Ut nyomvonalanak
részleges felhasznélasaval (az OTrT a tervezett még meg nem valdsult szerkezeti elemeket nem jeldli
megkuldnboztetd jellel). A tervezett féuttal kdzel parhuzamosan halad a tervezett orszagos térzshalézat részét
képez6 0j vasuti nyomvonal jel6lése. A belterlilettél déinyugatra halad a 4606 jel(i Kava - Dabas 6sszek6t6 Ut.

A nemzetk0zi és hazai szénhidrogén szallitd vezeték a kozigazgatési tertlet déli részén halad a délkeleti és
délnyugati kézigazgatasi hatarat érinti a horgasztd és a tervezett 0j féut kozott. Az orszagos és térségi
jelentéségii infrastrukturalis halézati elemek a belterilletet elkerllik. A belteriiletre és igy a tervezett
bolcsdde kijelolt helyére nincsen hatasuk.
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KIVONAT AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV SZERKEZETI TERVLAPJABOL - 2013
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Az Orszagos Terilletrendezési Tervvel (OTrT)! és a Pest Megyei Teriletrendezési Tervvel? (PMTrT) az 6sszhang
a telepllésszintli rendezési terv kapcsan biztositott. A PMTrT és a 2013-ban modositott OTrT Gsszhangba
hozatalaig az orszagos jelentéségli miiszaki infrastruktura-halézatokat az OTrT-ben szerepl6 nyomvonal és
el6irasok szerint kell figyelembe venni.

Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasa a PMTrT készitése kapcsan pontositando, jelen
beltertleti modositasra ezek nincsenek hatassal. Az dvezeti, épitési Gvezeti csere a belterllet kdzel kdzepén
jelenik meg. Az OTrT-ben meghatéarozott orszagos ovezetek kozll az orszagos Okologiai halézat, a kivalo
termbhelyi adottsagu szantéteriilet, a jo termbhelyi adottsagu szantdterllet, a kivald terméhelyi adottsagu
erdbterilet, az orszagos vizmindség-védelmi terilet ovezete,a tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
terllet Ovezete érinti a kdzigazgatasi tertletet, ebbdl a modositassal érintett telkekre egyik sem hat. A beépitésre
szant terlileteken a szennyvizcsatorna, illetve a zart szennyviztarold létesitési kotelezettség all fenn, igy a varos
tertiletén nem ker(lhet sor talajszennyezésre, illetve a felszin-alatti vizek szennyezédésére sem.

' az Orszagos Tertiletrendezési TervrGl szol6 2003. évi XXVI. torvény2014. januar 1-t6l hatalyos allapota
2Pest Megye Onkormanyzata Kozgy(ilésének 5/2012. (V.10.) szamu rendelete Pest Megye Terliletrendezési szabalyzatardl,
térségi szerkezeti tervérél és dvezeteirdl
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KIVONAT A PEST MEGYEI TERULETRENDEZES| TERV SZERKEZETI TERVLAPJABOL - 2012.

A PMTrT-ben meghatérozott térségi jelentdségii szerkezeti elemek nincsenek hatéssal a modositassal érintett
terlletekre. A varos telepllésszerkezeti terve a megyei terv készitése el6tt készllt, igy annak elhatarozasait,
fejlesztési terileteit, a tervezett bel- és killteriletek hatarait a megyei terv készitésénél figyelembe vették, illetve a
tobbsz0ri terv modositas soran ezen igények régzitésre kerlltek. A térségi terliletfelnasznalasi kategériak szerinti
terlletfelnasznaldst a megyei terlletrendezési terv rogziti, mely szerint a moédositassal érintett terlletek
mindegyike hagyomanyosan vidéki telepiilési térségbe tartozik. Az OTrT vonatkozo6 rendelkezése szerint, ezen
teleplilési térség terliletén barmely telepilésiterllet-felhasznalasi egység kijeldlhetd.

A térségi szerkezeti terv terilletfelhasznalasi kategéridinak aranyat Ujhartyan kézigazgatasi teriletére
vonatkozdan a kdvetkez0 tablazat tartalmazza:

Teriileti mérleg Pest megyei teriiletrendezési terv 1. 15 melléklete szerint:

Térségi Teleplilés
. . kozigazgatasi
Telepiilés Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak te;;‘t'gt;‘i:';ﬁ:fﬂlz'fes' teriletéhez
g(hektér) viszonyitott arany
(%)
Hagyomanyosan vidéki teleptlési térség 613,7 27,36
Vegyes teriletfelnasznalasu térség 149,36 6,66
. , Erd6gazdéalkodasi térség 814,08 36,30
Ujhartyan P Y,
MezGgazdasagi térség 650,18 28,99
Vizgazdalkodasi térség 15,46 0,69
Osszesen: 224278 100,00

A mddositas nem keletkeztet valtozasokat a térségi teriilet-felnasznalasi lehatarolasokban. A belteriileten belil
kévetkezik be a bolcséde épitését lehetéveé tevé besorolas cseréje.
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Osszefoglaléan megallapithaté, hogy jelen telepiilésszerkezeti tervi médositds a PMTrT-ben a teriilet-
felhasznélasi kategoridkra meghatérozott eltérési lehetéséget nem valtoztatia meg, mivel a hatélyos
lehatarozasokban a maodositas nem keletkeztet véltozast. Az atsorolasok a vidéki teleptlési térségen bell
jelennek meg. Ennek révén az 6sszhang tovabbra is biztositott marad.

4.5. OSSZHANG A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL

Ujhartyan Varos Onkormanyzati Képvisels-testillete a 254/2014. (XI. 18.) OKT. szami hatéarozataval jévahagyta
a varosra vonatkozo teleplilésfejlesztési koncepciot.

Ujhartyan jévoképe: "Falusi gyokerek-Varosi jové”: Erdteljes kozosségi hagyomanyaira épité és stabil
gazdasagi alapokon nyugvo élheté kisvaros.

A koncepcio egyik atfogo célia a népesség megtartas, ehhez kapcsolhatd a bolcs6dei féréhelyek biztositasa,
miszaki létesitmény fejlesztés, mely a letelepedni szandékozok és itt él6k szdmara megtartéerét jelenthet, és a
bekoltozés mértékét novelheti. Tovabbi cél a kozszolgaltatast nyujtd intézmények meguijitasa, valamint a varos
mikro térségi szerepvallalasanak erdsitése, idegenforgalom erésitése. A teleplilésfejlesztési koncepcidé a
kbzOsségi terek fejlesztése kozott nevesiti a kdzosségi sportteriiletek, a kdzszolgaltatasok és kdzintézmények
fejlesztését, az egészségligyi kiskdzponti szerep javitasat kdzhasznl tarsasagi formaban térténd nappali, illetve
bentlakésos ellatdsok megszervezésével, azok miszaki feltételeinek biztositasaval.

5. SZAKAGI ALATAMASZTO JAVASLAT

5.1. TAJRENDEZESI ES ZOLDFELULETI JAVASLAT

A modositassal érintett beltertleti telkeken az Epres utcdhoz és a Homok utcahoz kapcsoldédéan ismert
orszagosan vagy helyileg védett taji, természeti érték nincsen.

A bolcsdde elhelyezhetseégéhez és a kozpark kialakitasahoz nem késziilt elézetes kornyezeti hatasvizsgalat a
tervezett funkcid miatt és az alacsony kapacitas igény miatt, valamint a jogszabalyi kdtelezés hianya, a varhat6
kornyezeti hatas csekély jelentésége miatt.

A teriilet taji-, természeti adottsagait foldrajzi fekvése hatarozza meg: Ujhartyan teriilete az Alfdld nagytaj Duna-
Tisza kozi sikvidék kozéptaj, Pilis-Alpari homokhat kistaj északnyugati hataran fekszik, valamennyi egyéb Pest
megyét érintd alfdldi kistaj - Pesti hordalékkup-siksag, Csepeli-sik, Kiskunsagi-homokhat - talalkozasi pontja
kozelében.

A kistajra altalanosan megallapitott természeti adottsagok kozil Ujhartyan teriiletén is jellemzd a kis relativ
szintklldnbségekkel és minimalis lejtéértékekkel jellemezhetd sikvidéki fekvés, a gyenge termbképesség, laza
homokos feltalaj, a szlikés vizrajzi adottsagok. A teriilet vizrajzi adottsagai a térség egészére jellemzé képet
mutatnak: természetes vizfolyas és természetes alloviz nem talalhaté. A Hernadi-csatorna duzzasztasaval
kiépitett horgaszati célokat szolgélé tarozo — rekonstrukcioja megvalosult a kozigazgatasi terilet déli részén. Az
egyéb belvizelvezetd csatornak, arkok is jobb esetben csak idészakos vizfolyasok, melyek a Dunavdlgyi-
fécsatorna révén a Duna vizgy(ijtéjéhez kapcsoljak a telepiilés felszini vizeit.

A kistaji atlagnal kedvezébbek a teleptilés erddsiiltségi aranyai (kézel 30%) és a miszaki infrastruktira slrliségi
mutatéi. Ez utébbi elsésorban az M5 autdpalya és a 405 szamu elsérendli féutnak, a gazdasag fejlesztés
befogadasanak, és a magas szintli kozmivesitettségének koszdnhetd.

A teleplilés kornyezeti allapota kedvezének mindsithetd, a jelentdsebb szennyezd forrasok hianya, a magas
foku kozmiivesitettség és kedvezd taji- természeti adottsagai alapjan.

A teleplilés talajviszonyaira jellemzd az alacsony kotottség és a csekély humusztartalom, nagy
viznyel6képesség és gyenge viztartd képesség, valamint a szegényes asvanyi anyag Osszetétel. A talajok
veszélyeztetése szempontjabdl a kiilterlleten ezért elsédleges a szélelhordas, a deflacio veszélye, szennyezése
szempontjabol a gyenge pufferkapacitasa (kemikalia-megkotd képessége).

A belteriileten ez a veszélyeztetettség nem all fenn az intenziv gazdalkodas hianya okan és az egész éves
ndvényboritottsag okan (legalabb gyepszintii) az intézménykerti és a lakokerti kerthasznélatbol kvetkezben.
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A szennyezédés érzékenységet befolyasold talajvizszint altalaban a felszinhez kozel, -1-3 m mélységben
helyezkedik el, jellemzGen kozbens vizzard
. réteg nélkil. Ennek ellenére a talajok
., felszine a talajvizzel nincs kapcsolatban, a
" teriilet jelentdsebb felszini vizkészlettel pedig
nem rendelkezik. A kozigazgatasi terulet
mélyebb fekvés( részei belvizveszélyesek, a
veszélyeztetettség mértéke oOsszességében
mérsékelt  (lokdlisan  jelentkezik). Az
adatszolgaltatasként kapott informaciokbol
kitink, hogy a Dbelvizzel mérsékelten
veszélyeztetett  teriletrész  az  U-IV
csatornahoz kapcsolodik az északnyugati
kozigazgatasi hatar és a  délkeleti
kbzigazgatdsi  hatdr  kozelében. A
kbzigazgatasi terilet egyéb részeire, a
belterlletre és igy a tervezett bdlcs6de
Epres utcai telkére, valamint a Béla-godor
terlletére az |. kategoria: a belvizzel
gyengén veszélyeztetett terlleti besorolas
vonatkozik.
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alatt feltételezhetd, igy a megvalositasnak itt
sincs akadélya.
A beltertleten kitermelhet6 vagy nyilvantartasba vett asvanyianyag-kincs nem talalhato.

A foldfelszin és a talajvizkészlet szennyezése nem jelentés a kommundlis szennyvizcsatorna halézat
megépllése 6ta. Potencidlis szennyez0 forrasként a telepulési felhagyott kommundlis szilardhulladék-lerakohely
emlithetd, ez azonban szennyezGdés-érzékenységi szempontbol mélyebb talajvizszintl és kotottebb altalaju
terlileten keriilt kialakitasra. A telepllésen szervezett kommunalis hulladékgydjté rendszer (zemel,
hulladéklerakas jelenleg mar nem folyik az igazgatasi teriileten, a hulladékok a dabasi térségi telepre kertinek. A
felhagyott szeméttelep rekultivacioja folyamatban van. A szervezett hulladékgydijtési rendszerbe a bdlcséde is és
a vérosi kdzpark is bekapcsolhato.

A teleplilésen szennyvizelvezetd csatornarendszer lizemel, a tisztitotelep Kakucson talalhaté.

Egyéb talaj- és talajvizszennyezéssel jaré hatésként csak a kozuti gépjarmiforgalom légszennyezésének
killepedése, illetve a burkolatokrol elfolyé szennyezett csapadékvizek emlithet6k. Ezzel a hatés elsésorban az
M5 autdpalya és a 405.sz&mu elsérendi féut mentén érvényesil, a nagyrészt mezégazdasagi mivelés alatt allo
klterileti foldrészleteken.

Az Epres utca és a Homok utca mentén és a belteriileten ezek a hatasok nem jelentkeznek nem
érzékelhetdk.

Levegdszennyezési forrasként a telepllésen altalanossagban ugyancsak a fenti tényezék veendék figyelembe:
a kozuti kdzlekedés, az allattarto telepek és a lezart hulladékleraké hely hatasai. A potencidlisan légszennyez6
telephelyek. A belteriilett6l a szeméttelep és a baromfinevel6 telepek kelld tavolsagban és megfeleld tajolasban
vannak, biizhatasuk és egyéb emissziojuk védendo terlletet nem érint, erdétertiletbe agyazott elhelyezkedésik
kornyezetvédelmi szempontbdl is kedvezd.

A kozuti forgalom az M5 autépalyan és 405.szamu féuton a legjelentésebb. Forgalmi terhelésiik folyamatosan
névekvé a gazdasagi forgalom ndvekedésének és az Ujhartyani ipari-park fokozatos betelepiilésének
készonhetden. Kornyezetvédelmi, zajvédelmi és levegbtisztasag-védelmi szempontbél kedvezé a gyorsforgalmi
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és fout kilterileti, a belteriiletet északkeletrdl elkertilé vezetése, 1égszennyezd és zajhatasuk a belteriletet nem
terheli jelentdsen, de egy allandd, hatarérték alatti terhelés megfigyelheté az autdpalyatdl déinyugatra is.

Kedvezd az M5 autépalya csomépontjahoz csatlakozé 4606.szamd ut (ANF=3600-3800 E/d kozt) belteriletet
elkeriil6 vonalvezetése. A belterlleten athalado alsobbrendi 46108 jeli Sari — Ujhartyan bekotut és a 46109
jeld Ujhartyan - Orkény bekotdut forgalma kémyezetvédelmi szempontbél hatarérték tlllépést nem eredményez,
zavaro hatasok csak esetileg, egy-egy nagyobb tehergépjarmii athaladasakor érzékelhetdk.. Az atmend forgalom
és a lokélis problémaként jelentkezd, a belterileten mikodd egyes vendéglato- és szorakoztatd létesitmény
id6szakos zajhatasai a bélcséde kijeldlt tertileténél nem jelentkeznek.

A természeti kornyezet allapota kedvezének minésithetd annak ellenére, hogy a telepiilés tertiletén igen kevés
a védett és védelemre tervezett természeti terilet, illetve érték. A kiilterUlet legfébb dkoldgiai értéke viszonylag
magas foku (30% korili) erddsiiltsége és a rekultivalt horgasztd és kdrnyezete.

Ugyan kultar-parkként valosul meg a Béla-godor terliletén a varosi kdzpark szines funkcionalis kinalataval, de a
varos természeti kornyezeti allapotanak 6sszességében értékteremtést jelent. A varos mikroklimatikus viszonyait
javitja a kdzponton belll, oldja a beépilés tomorodését, ndveli a lombtomeget és az aktiv vizfellletek nagysagat.

A bélcsdde telke is kertépitészeti terv alapjan valosul meg intenziv zéldfeliiletként és jatszé pihend fellletként. A
méar megépitett megvaldsitott jatszotér beolvad a bolcséde kertjébe, igy megdrzédik a mar |étrejott kornyezeti
érték.

5.2. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Ujhartyan belteriiletén az Epres utca és
@ a Homok utca mentén kerdl sor az
_ Ovezeti épitési Ovezeti atsorolasra.
- ; Helyet cserél a korabban célzott
\"e intézményi terlletfelhasznalds és a
o Ji kOzparki  kozkerti  besorolas. Az

i ' A atsorolas a kialakult j6l miikods
@ o kozlekedéshaldzati rendszerben nem
& keletkeztet valtozast. Mindkét

létesitmény  kiszolgalo  utcahalozati
\ rendszerbe tartoz6 utcakon kozelithetd
'E?_. meg. a gyorsforgalmi féuti, orszagos
. ' mellékdt halézati forgalom elkerili a
gyermekintézményt és a varosi szintii tervezett kzparkot.

Az M5-0s autopalya a belterlilet északkeleti hatara kdzelében halad, elvélasztja a belteriiletet és a miikddo
majorokat, a fejl6dd Ipari — parkot, valamint a kbzigazgatasi tertilet északkeleti részén mindent koriilolel erddket.

A kdzparknak is és a bolcsédének is elsdsorban vérosi szintli vonzésterllete van. A tervezett elhelyezkedésbdl
kévetkezik, hogy egyiknél sem jelentkezik atmend forgalmi terhelés. Mindketté minden iranybol a mar kiépitett
kiszolgald utakon kozelithetd meg. A korabbi besorolasokhoz képest, a kiszolgald utakon az atsorolas nem
keletkeztet tobblet forgalmat, igy nem igényel egyik tervezett rendeltetés sem kdzlekedési, uthalozati fejlesztést.

Telekalakitasi igény mindkét onkormanyzati tulajdonu utcat érinti. Az Epres utcanal a kozterileti szélesség
szlkiletének megsziintetése a cél. A kiszélesedd részen parhuzamos leéllasu kdzterleti parkold létesithetd a
bdlcsdde leendd telke el6tt. A Homok utcanal a kozpark és a Homok utca telekjogi szétvalasztésa az igény.

5.2.1. Koézlekedési halozat

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat ,A teleplilésrendezési tervek kézuti kozlekedési munkarészei —
tartalmi kdvetelmények” megnevezési, e-UT 02.01.41 sz. Utligyi miszaki el6irasban foglaltak szerint késziilt,
figyelembe véve az e-UT 03.01.11 ,Kdzutak tervezése utligyi mliszaki eléiras™ban foglaltakat, és 6sszhangban a
tovabbi kapcsolddo elbirasokkal, jogszabalyokkal.
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5.2.2. Uthalozat

A térség legjelentdsebb Utja az M5 autdpalya és az 405. szamu elsérend( féut. Az M5 autdpalyanak csomopontja
talalhatd Ujhartyannal. Az M5 autdpalya Kecskemét - Szeged iranyaba vezet. Az 5 sz. fut Budapest déli
tertiletérdl indul, majd halad tovabb déli iranyba, a két délre talélhatdé megye székhelyére, Kecskemétre és
Szegedre, majd Roszke terliletén Szerbia hataranal ér véget.

A parhuzamosan haladé 5 sz. f6ut mellékutakon érhet6 el a 4606 j. uton keresztil. Az 5 sz. Budapest — Szeged -
Roszke elsérend féut kozuthalozati jelentdsége az M5 autopalya telies hosszon torténd kiepitésével csokkent, a
kiszolgalt térségek forgalma az autdpalyara terel6dott at.

Ujhartyan teriiletét érinti a 405 sz. f&ut, a 405 sz. Albertirsa — Ujlengyel elsérendii féut az M5 autépélya és a 4 sz.
féut kdzott teremt kapesolatot Albertirsa, Ujlengyel és Ujhartyan telepiiléseken keresztill.

Szamos orszagos mellékut halad at a teleptilésen: a 4601 j. Ut a telepiilés keleti hataraban, kilteriileten halad
rovid szakaszon. A 4606 j. (it kelet — nyugati iranyban szeli at Ujhartyant. A 46108 |. és 46109 j. 6sszekdtd utak
észak — déli irdnyban haladnak a telepiilés nyugati részén, csomépontot alkotva a 4606 j. uttal.

A 4601 j. Budapest — Tiszakécske dsszekotd ut a budapesti Nagykérosi ut folytatasaként indul, majd Gyal,
Felspakony, Csévharaszt, Ujhartyan, Ujlengyel, Pusztavacs, Nagykérds és Kocsér telepiiléseket érintve érkezik
Tiszakécskére.

A 4606 j. Kava — Dabas 0sszekotd Ut Kava terlletén a 3112 j. uthoz csatlakozéan indul, majd felfizi Pilis,
Nyaregyhaza, Ujlengyel, Ujhartyan telepiiléseket és Dabason csatlakozik az 5 sz. fétthoz.

A 46108 j. Ujhartyan — Sari bekatdut (F6 t), a 4606 j. Ut és a 46109 j. Gt kérforgalm( csomépontjabél indul, és
Kakucs, valamint Inarcs teriiletén Dabas Sari teleptilésrészen az 5202 j. Uthoz csatlakozva ér véget.

A 46109 j. Orkény — Ujhartyan bekotdut Orkény teriiletén az 5 sz. f8uthoz csatlakozéan indul, majd Hernad
telepiilésen halad 4t és Ujhartyan terilletén a 4606 . Gt és a 46108 j. Gt kdrforgalmi csomépontban végzédik.

A jelen médositasnak nincsen Uthalozati fejlesztési igénye nincsen.

5.2.3. Csomopontok

A tervezési terlilet legfontosabb csomépontja az M5 és a 4606 j. ut csomdpontja. A csomépont kiilénszint(
autépalya-csomopont, a gyorsforgalmi ut 43+480 km szelvényben talalhaté.

Az 5 sz. féut és 4606 j. Ut csomdpontja kanyarodésavokkal kiéplilt, Dabas belterliletén talalhato.

Ujhartyan kiilteriiletén talalhaté a 405 sz. f60t és a 4606 j. (it csomépontja, amely szintbeni, kanyarodésavokkal
kiépitett csomopont.

A 405 sz. fout es a 4601 j. at csomopontjaban kilon sav épilt ki mindkét iranyban a f6atrol balra kanyarodok
szamara . A féut ,Allj! Elsébbségadas kotelezé!” tablaval védett a mellékutrol érkezok eléit.

Az 4606 j. Utnak a 46108 |. és 46109 j. uttal alkotott csomopontjaban kérforgalom épiilt ki.

Az orszagos mellékutakon tobb foldutcsatlakozas és ingatlancsatlakozas talalhatd. A foldutcsatlakozasoknal,
behajtéknal nem épiilt ki csombponti elem.

A moddositas nem igényel Uj csomopont létesitést.

5.2.4. Kozosségi kozlekedés

l:thartyén a Volanbusz Dabas - Ujlengyel - Pilis — Monor, Budapest - Inarcs - Ujharyyén - Ujlengyel, Dabas -
Ujhartyan - Ujlengyel, Ujlengyel — Ujhartyan — Kakucs — Inarcs - Dabas és Ujhartyan - Ocsa jarataival kdzelithetd
meg. A legrovidebb hivatalos menetidé Budapest Népligetig 50 perc. Munkanapokon a févaros iranyaba naponta
18 jarat kdzlekedik.

Ujhartyan teriiletén 6 autébusz megallé talalhato:
« Ujhartyan, dabasi elagazas
« Ujhartyan, Egészséghaz
« Ujhartyan, Hosok tere
« Ujhartyan, szerviz bejaro ut
« Ujhartyan, szerviz
« Ujhartyan, ipartelep
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A tervezett Uj bolcsdde is és a tervezett varosi kozpark is a varoson beliil elsésorban gépkocsival,
kerékparral és gyalogosan kozelitheté meg.

Ujhartyant a vasuthalézat meglévé elemei nem érintik. Az OTrT-ben tervezett nyomvonal a kbzigazgatési terillet
déli részeén jelolt.

A tdmegkézlekedés kiemelt fejlesztése nem indokolt, a jelentkezé varosbél kidramld és a varosba iranyuld
igényeket megfeleléen kiszolgalja.

5.2.5. Parkolas

Ujhartyan teriiletén a csaladi hazas lakoteriiletek parkolasi igényei telken belill kielégitettek.

A telepilésen talalhatd gazdasagi egységekhez, élelmiszer aruhazakhoz, éttermekhez felszini parkolét
alakitottak ki. A kdzter(ileti parkolok szilard burkolatuak a belteriileten.

A Dbolcs6déhez javasolt 15db parkold és az 1db akadalymentesitett parkold részben a telekjogilag rendezett
kozlekedési kozterlletre részben az intézmény telkére kertlhet.

A vérosi kozpark hatarold utcai mentén javasolt a parkolok megvalositasa. A meglévd utburkolatrdl a Pilisi
utcaban meréleges beallassal 23db, a Homok utcaban szintén mer6leges beallassal 5db parkol6 tervezett. A
kdzlekedési terillethez kapcsolddo parkolé kialakitas zavarja legkevésbé a kdzpark hasznalatat. Az OTEK szerint
biztositando6 igény a teriiletnagysagbol adodoan 22db parkold. A Homok utcai parkolok az dvodai igényeket is
szolgélhatjék a reggeli érkezéskor és a délutani tavozaskor.

5.2.6. Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A gyalogoskdzlekedés szdmara a telepllés utjainak egy része egy oldalon, helyenként két oldalon jardaval
kiépUlt. A bolcsédét megkdzelitben és a varosi kdzpark kéril is sziikséges a kozterlilet rendezése és a jarda
kiépitése.

5.3. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A varos kdzmivesitése fokozatosan épiilt ki. Mara a teleplilés belteriiletének jelentés hanyadan mar a teljes
kdzmiellatés biztositott.

A tervezett bolcs6dei létesitmény elhelyezésére kijeldlt telek kornyezetében a kdzmiiellatas rendelkezésre all.
A kiépitett vezetékes ivo- és tliziviz halozat kapacitasa a fejlesztések igényeit is ki tudja elégiteni. A modositas
ebben véltoztatast nem eredményez.

Kdézmlifejlesztési igény a meglévd kiépitett haldzatokra vald racsatlakozéssal biztosithato. A telek igen kedvez6
infrastrukturalis adottsagokkal rendelkezik, mivel az Epres utcaban rendelkezésre all a vizellatas, a gazellatas, a
szennyvizcsatorna és az elektromos energia csatlakozasi lehetésége. Ebb6l a ténybSl adédéan koéltséges
infrastrukturalis fejlesztésre nincs szlkség. Vizsgalatra szorul az elektromos kapacitas nagysagrendje, amely
nagyvalosziniiséggel megfelelének mindstlhet. Az energiahatékonysagi szempont érvényesitése érdekében a
tényleges tervezési munka soran szamitasokat kell végezni a flitési rendszer kivélasztasa érdekében. Valasztani
kell a gaziizem( fiitési energiaellatds és az ovodanal jol bevalt talajhd felnasznaldsa kozétt. Kihasznélva a
magastetds lefedést, az energiatakarékossag és a ,,z0ld szemlélet" érvényesitése érdekében napkollektorok
betervezését, hasznositasat kiemelten kell kezelni.

A varosi kozparkot az elektromos hélézatra, a vizhéldzatra és a szennyvizcsatorna halozatra szikséges
rakapcsolni a kozvilagitas, a szokokut miikodtetése érdekében, esetleg a szocialis ellatas miatt.

5.4. VEZETEKES ES VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

Ujhartyan telepiilésen a vezetékes telefonvonal a Magyar Telekom Nyrt. szolgaltatasi teriletébe tartozik.
Ujhartyan terillete mobil tavkozlési ellatds szempontjabol lefedetinek tekinthets. Jelen médositas kapcsan
fejlesztési igény nem mertilt fel.

5.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
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5.6. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, ill. programok kdmyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1.§. (3) bekezdése
értelmében a teleplilés egy részére készllé szabalyozasi tervnél és helyi épitési szabalyzatnal a rendelet szerinti
kdrnyezeti vizsgalat szlkségességét varhato kdrnyezeti hatasa jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan kell
eldonteni. Mivel a 2 tdmbrész teriiletén a hatélyban 1évo telepllésrendezési eszkdzok szerinti besorolés cseréjére
kerll sor, - a bolcs6de épiilete és telke - helyet cserél a kdzparkkal, igy jelen mddositds nem jar tobblet
kérnyezeti terheléssel, ezért jelen terv kidolgozasahoz kornyezeti vizsgalat lefolytatasa az 6nkormanyzat
véleménye szerint nem sziikséges.

5.7. OROKSEGVEDELEM

Orszagosan vagy helyileg védett mvi érték, épilet, miemléki kdrnyezet a 2 érintett terlileten nem ismert. Egyedi
tajérték nincsen. Az épitési Ovezeti atsorolasnak, az intézményi kozosségi cél megvalositasanak kedvezétlen
hatésa nincsen. A korabbi elhatarozasok szerinti kornyezetbe illeszkedd beépilést, tényleges igénybevételt teszi
lehetévé az atsorolas. A tajképi megjelenés nem valtozik, mivel mindkét terlilet a belterGlet kézponti részéhez
kapcsolodik. Tajképvédelmi szempontbdl nem érintett. Az intenziv kertalakitas, a telekhatarok menti fasitas a
varosi kozponti és lako kornyezetbe illesztést szolgalja.

A sik terepbdl kdvetkezben ralatasi és kilatasi problémak a varosban nincsenek.
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HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSiTASA, LEIRAS

TARTALOMJEGYZEK

UJHARTYAN VAROS ONKORMANYZATI KEPVISELG-TESTULETENEK .....12018. (we. ... ) ONKORMANYZATI
HATAROZATA

UJHARTYAN VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK 589/6 HRSZ-T ES A 415/1HRSZ-T ERINT6
MODOSITASAROL

A 127/2016. (VI. 28.) KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATTAL ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASA

1. MELLEKLET: TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP MODOSITASA TSZT/M5 JELU TERVLAP

2. MELLEKLET: TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA
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Ujhartyan varos énkormanyzat
Ujhartyani Polgarmesteri Hivatala
Ujhartyan Fé utca 21.

Kivonat:
Ujhartyan Varos Onkormanyzati Képviselé-testilletének 2018. ........... ..... -én tartott nyilvanos ulésérdl

T a r gy: Ujhartyan varos telepiilésszerkezeti tervének modositasa a bolcsdde és a varosi kdzpark
megvalositasaval kapcsolatban

A képviseld-testilet dsszesen 7 f6bdl &ll, jelen van ... 6. ... igen szavazattal a kdvetkez6 hatérozatot hozta:
...[12018. (... ...) képvisel6-testiileti hatarozat

Ujhartyan Varos Onkormanyzat képviselé-testiilete ...../2018. (.... ....) énkormanyzati hatarozata
Ujhartyan varosteriiletén a 589/6hrsz-t és a 415/1hrsz-t érint6 telepiilésszerkezeti terv modositasarol

1. Ujhartyan Varos Onkormanyzati Képviseld-testiilete hozzajarul a 50/2012. (V.23.)Kt. hatérozattal elfogadott és
127/2016. (VI. 28.) KEPVISELO-TESTULETI hatarozattal modositott  Telepilésszerkezeti  Terv
részmodositasahoz, a hatarozat mellékletét képez6 tervben foglaltak szerint.

2. Jelen hatarozat 1. melléklete a TSZT/M5 jelii teleplilésszerkezeti tervet modosité terviap a 589/6hrsz és a
415/1hrsz kapcsan, jelen hatérozat 2. melléklete a Telepulésszerkezeti Terv médositasanak leirasa.

3. A TSZTIM3 jelli (2016.) Telepilésszerkezeti tervmddositas terviapjanak, jelen dontés hatalya altal érintett
terlletén a korabbi besorolas hatalyat veszti. A intézményi tertleti és a zoldtertleti besorolas helyet cserél.

4. A telepulésszerkezeti terv egyéb elhatarozésai és besorolasai valtozatlanok maradnak.

5. Jelen hatarozat elfogadaséat kdvetéen a hatarozattal érintett belterlleten bellil készuld szabalyozasi terveket és
muszaki terveket a Telepulésszerkezeti Terv jelenlegi modositasaval 6sszhangban kell elkésziteni.

6. Jelen hatarozat az elfogadast kéveté napon Iép hatalyba.

Hataridd: azonnal,
Felelés: Schulcz Jozsef polgarmester

k. m.f.

Gondérné Frajka Gabriella Schulcz Jozsef
jegyz6 polgarmester

A kivonat hiteles!
Ujhartyan, 2018. ............... ...

Gondorné Frajka Gabriella
jegyzd
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2. MELLEKLET

A .../2018.(... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

Ujhartyan varos telepiilésszerkezeti terve modositasanak leirasa

1. A képviseld testilet megallapitja, hogy a PMTrT szerint hagyomanyosan vidéki telepilési térségbe tartozo
beltertileten a teriilet-felhasznalasi besorolas a tertiletet érintéen a kovetkezOk szerint valtozik.

A bdlcsbde elhelyezhetésége szilkségessé teszi az 1. terlileten belil, a telepiléskdzpont vegyes terllet-
felhasznélasi besorolast az Epres utca feldl. A teriilet-felhasznélason bellil az oktatasi egészséglgyi
rendeltetés megvaldsithato.

A 2. terileten a Pilisi utca és a Homok utca sarkan a besorolas csere a biologiai aktivitasérték egyensuly
megmaradasat szolgélja és a varosi szintli kdzpark megvaldsithatdsagat.

Jelen médositassal érintett rész a szerkezetet alakitd infrastrukturalis f6 elemeket, a teleplilés szerkezetét
meghatarozd térbeli kialakitast és elrendezést nem véltoztatjia meg. A teriletrendezési térségi besorolasok
jellegét és nagysagat sem valtoztatja meg. Kizardlag az 1. és 2. teriileti részt érinti a telepiilésszerkezeti
terv médositasa.

Tajvédelmi és természetvédelmi érintettsége a mddositasnak nincsen, a valtozas csak a belterlleten jelenik
meg.

A zoldfellleti rendszer gazdagodik a bdlcséde intézménykertiének kertépitészeti terv szerinti
megvaldsulasaval, a bolcsédét keretez6 zoldfellilet megtartasaval és a varosi szintii funkciégazdag kozpark
létrehozaséval.

2. A mddositdsok kapcsan beépitésre szant teriiletek kijelolésének cseréje, valamint beépitésre nem szant
terlletek kijelolésének cseréjére kerll sor. Az egyes terlletfelhasznaldsi véltozasok kismértékben
madositjak a varos telepulési terilet-felnasznélasi terileti mérlegét, a kdvetkezd tablazatnak megfeleléen:

TERULETI MERLEG VALTOZASA

Hatélyos teriilet-felhasznélasi egység teriilet tervezett teriiletfelhasznalas Valtozés
(ha) (ha)
Beépitésre szant teriiletfelhasznalas
Vi jelii beépitésre szant terllet a -0,61 | Zkp z6ldterCleti kozpark +0,61
Homok utcanal
Vt jelli telepuléskozpont vegyes | nem  volt | Bolcs6de besorolasa az Epres utcanal Vi +0,65
terdilet besorolt jelli teriilet-felhasznalasba Zkp-bol
tertilet

Beépitésre nem szant teriiletfelhasznalas:

Epres utca Zkp jelli zdldterlilete A7 | ZKk jeli zéldtertletbe kerl egy része +0,52

Vérosi szinten a Vi jel( intézményi vegyes tertiletfelnasznélas csékken -0,61ha-ral, mivel a ,Béla-gddor” tertilete
telies egészében Zkp jelli kozparki besorolasba kerll a célzott hasznositdshoz igazoddan és a bolcséde
megvaldsithatésagat szolgaldan.

A zéldteriileti teriilet-felhasznalasi besorolas a kdvetkezd képen valtozik: 0,56ha-ral csdkken a Zkp besorolas, de
0, 52ha-ral né a Zkk besorolasu zéldteriiletek nagysaga. Osszességében varosi szinten a zéldterileti besorolas
0,04ha-ral csokken, ami megegyezik az Epres utca kiszabalyozasa réven Iétrejov novekmenyevel. A lesziikulo
szakaszon a 0,04ha Zkp jelli besorolasbél KOu 6vezetbe kertil.

A médositassal érintett terlileteken nem volt Vt jelli besorolas, a bélcséde 0,65ha-os telekrésze Vit besorolasba
kerul, ami varosi szinten +0,65ha-os tobbletet eredményez.




UJHARTYAN VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK TERVEZETE

3. Abioldgiai aktivitasérték egyensuly alakulasa

A tervek készitésekor a teriiletek biologiai aktivitasértékét a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet, mint a trvényben
hivatkozott kilon jogszabaly elGirasai szerint kell szamitani. A Béla-godér egy részét a hatalyos TSZT
zéldterlletként hatarozza meg. Az Epres utcai telkeket Zkp-be sorolja. A tervmodositas tehat a hatalyos TSZT
meghatarozasahoz képest felcserélt beépitésre szant teriiletet jeldl ki, ez alapjan és a hatalyos jogszabalyi
eléirasok alapjan keriil sor a bioldgiai aktivitasérték szamitasara a biologiai aktivitasérték egyensulyanak
megdrzése érdekében.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Igénybe vett teriiletek:

Jelenlegi teriilethasznalat teriilet (ha) értékmutato aktivitasérték
1. Intézményi vegyes Vi-3 jelli Ovezet a Homok 0.61 05 0.30
utcanal
2. Zkp zoldterlilet az Epres utcanal 589/6hrsz
telekrész 0,89
589/5hrsz telek 014 60 7.02
588/2hrsz telek 014
Osszesen: 7,32
Tervezett teriilethasznalat teriilet (ha) értékmutato aktivitasérték
1. ?&g?k?;égrim ;?rﬂlet-felhasznélésbél z6ldtertilet 0.61 6.0 3.66
2. bdlcsdde telepliléskdzpont besorolasu telke 0,65 1,0 0,65
Zkp-bol Zkk-ba atkerld tertilet 589/5hrsz
589/6 hrsz-bol 0,52 6 3,11
588/2 hrsz
Osszesen: 742

Az atsorolas 0,1 pontérték tobbletet eredményez, vagyis a bioldgiai aktivitas érték egyensulyban marad.
A 2016. évi médositasnél hatarozattal elfogadott értéktobblet a fentiekbdl kdvetkezéen valtozatlanul +4,06 marad.
4. Teriletrendezési tervvel val6 dsszhang igazolasa

A megyei tervhez viszonyitott teriileti mérleg nem valtozik. Minden besorolas csere a belterGleten belll

keletkezik, vagyis a hagyomanyos vidéki teleptilési térségen belll. Nem valtoznak sem a térségi terilet-
felhasznalasi, sem a térségi Gvezeti lehatarolasok.

Ujhartyan, 2018. ................. ...

Gondérné Frajka Gabriella Schulcz Jézsef
jegyz6 polgarmester
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RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
EPiTESI SZABALYZAT ES MELLEKLETE

TARTALOMJEGYZEK

UJHARTYAN VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK .../2018. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 18/2012. (Ill. 30.) ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

MELLEKLETEK:
1. MELLEKLET: AZ SZT-2/M5 JELU AZ 589/6HRSZ-T ES A 415/1HRSZ-T ERINTO SZABALYOZASI TERVI MODOSITAS
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Ujhartyan Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...[2018. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrél sz616 16/2012. (V. 24.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Ujhartyan Varos Onkormanyzat képviseld-testillete Magyarorszag helyi dnkorméanyzatairl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL. torvény 6.§ (1) bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkorében eljarva, a
telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 28. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard, a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatérozott, a véleményezési eljarasban érdekelt &llamigazgatasi szervek, valamint a
teleplilésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és a telepliléskép alakitdséval 6sszefliggd partnerségi egyeztetés
szabélyairdl szélé .../2017. (... ... ) onkormanyzati rendelet szerinti véleményezési eljrdsban részt vevd
partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezoket rendeli el

1. Moadosito rendelkezések

1. § Ujhartyan Varos Onkormanyzat kepviselt-testiilete a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 16/2012. (V. 24.)
onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) 2. § (1) bekezdése a kévetkezd rendelkezésre
valtozik:

, 2.8 (1) Ujhartyén helyi épitési szabalyzatanak hatalya a tervmellékletekkel érintett teriletekre terjed ki. A
HESZ mellékletei:

) 1 melléklet: SZT-Om jelii szabélyozasi terv,

) 2. melléklet: SZT-2/M3 jelli 2016. évi modositas szabalyozasi terve,

) 3. melléklet: SZT-2/M4 jelii, délkeleti iparteriletet érintd szabalyozasi tervi modositas.

d) 4. melléklet: SZT-2/M5 jelii az 589/6hrsz-t és a 415/1hrsz-t érinté szabalyozasi tervi
modositas.

(2) Minden természetes és jogi személyre tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre

kotelezd eldirasokat tartalmaz.”

O T QO

2.§ (1) AHESZ 21. § (5) bekezdése a kévetkez d) rendelkezéssel egésziil ki:

,d) intézményi, kozosségi rendeltetésnél az elékert legalabb 5m.”

3.§ (1) AHESZ 39. § (1) bekezdése a kdvetkezé rendelkezésre valtozik:
A1) a kdzparkokban, zéldterileteken elhelyezhetd épitmények:

a) pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut, tornapalya, gyermekjatszotér, latvanyto,
szOokokut, napozostég, fedett —nyitott pavilon, zenepavilon, fedett - nyitott tiizrakohely,
kapu, kerités legfeljebb 1,8m-es magassaggal) vendéglaté éplilet,

b) aterilet fenntartasahoz sziikséges éplilet.”
(2) AHESZ 39. § (2) bekezdése a kdvetkezd rendelkezésre valtozik:

(2) Zoldterileten épiiletek legfeliebb 2%-os beépitettség mellett helyezhetdk el. az—évezeti-besorolds

wrs_r s ”
alnlage ovetoen
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2. Hatalytalanit6 és zaro rendelkezések
3.§ (1) hatalyat veszti a HESZ 39.§ (3) a) és c) pontja.

4.§ (1) Ezarendeleta2018. ................. ........... napjan |ép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit az I. foku hatérozattal el nem biralt, folyamatban lévd Ggyekben is alkalmazni
kell.

(3) Hatalyat veszti a HESZ 2. melléklete szerinti SZT-2/M3 jelii 2016. évi szabalyozasi tervi modositas
rendelkezése az SZT-2/M5 jelli szabalyozasi tervi modositassal érintett és lehatarolt terleten.

,

Ujhartyan, 2018. ...

Gondérné Frajka Gabriella Schulcz Jézsef
jegyz6 polgarmester

Kihirdetési zaradék:

A rendelet kihirdetve: 2018. ..........ccccooene. napjan.

Gondorné Frajka Gabriella
jegyzd
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