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ELO6ZMENYEK

Ujhartyan Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete, telepiilésfejlesztési elképzelései és az érvényben Iévé
telepulésrendezési eszkozeiben rogzitettek alapjan, az érintett teriletekre vonatkozoan kezdeményezte a
hatalyos telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és ennek mellékletét képezd szabalyozasi terv
modositasat.

A felmer(lt médositasi igények beltertleti ingatlanokat, illetve a beltertilettel hatarosan elhelyezkedd kiilter(leti
foldrészleteket érintenek. A mddositds célia az épitésjogi feltételek biztositasa a terlletek tervezett
felhasznélasanak megfeleléen.

Az 1. médositas az Arpad utca eddig nagyrészt beépitetlen, északi szakaszan talalhatd 160/8-10 hrsz-u telkeket
érinti, amelyek, a teleksor tobbi telkétdl eltéren kertvarosias lakoterilet besorolasban vannak. A terileten a
beruhazoi elképzelés szerint csoporthazas beépités tervezett, ennek megvalositasat a teriletfelhasznalasi
egység és az épitési Gvezet szintjén kisvarosias lakoteriiletbe torténd atsorolas teszi lehetdveé.

A 2. médositas a 4606 j. dsszekotd Ut és a 46109 j. bekotd ut csomopontjatol délkeletre esé teriileten egy mar
meglévé kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet bévitését célozza, amely két, jelenleg kertvarosi
lakoterilet besorolasu telek (hrsz. 038/106-107) atsorolasaval valésithatd meg. A terlileten a tervek szerint
autdomoso és hozza kapcsolodo szolgaltatasok létestiinek.

A tervezési feladattal Ujhartyan Varos Onkormanyzata a TER-t-REND Teriilet- és Telepiiléstervezési, Epitészeti
Kft.-t bizta meg.

Ujhartyan varos kézigazgatasi teriletére 2019-ben késziiltek el a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok.
Ujhartyan Varos Onkorményzati Képvisels-testilete 254/2014. (X1.18.) sz. Képviselo-testiileti hatarozataval
jovahagyta a varosra vonatkozo telepiilésfejlesztési koncepciot (készitette: PESTTERV Kit.). Ujhartyan Varos
Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiajat (készitette: PESTTERV Kft.) a képviselé-testilet 98/2015. (V.19.) sz.
Képvisel6-testileti hatarozataval fogadta el. A koncepcié alapjan készilt el a kil- és a belteriletet egyarant
lefedd telepiilésszerkezeti terv (készitette: TER-t-REND Kft) elkészitésére és a 141/2019. (V. 23)) sz.
Képvisel6-testileti hatarozattal torténd elfogadasara. A telepiilés egészére vonatkozo6 helyi épitési szabalyzatot
és a terlletrészekre késziilt, a kdzigazgatasi teriilet egészét lefedd szabalyozasi terveket a Képviseld-testiilet
5/2019. (V. 24.) dnkormanyzati rendelettel hagyta jova. A telepllésrendezési eszkdzoket 1 részteriiletre (a
986 hrsz-U telekre) vonatkozéan médositotta 2020-ban a teleplilésszerkezeti mddositast jovahagyo 21/2020.
(XI1.15.) sz. Képvisel6-testiileti hatarozat, valamint a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet médositd
16/2020 (X. 30.) 6nkormanyzati rendelet.

Ujhartyan Varos Onkormanyzati Képvisel6-testilete a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz4l6 a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja értelmében, 157/2020.
(IX. 24.) sz. Képvisel6-testiileti hatarozataval kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitotta a tervi modositasok altal
érintett terlletet, igy a telepllésrendezési eszkdzok mddositasanak egyeztetése torténhet targyalasos eljaras
szerint.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§ (5) bekezdése szerinti elézetes adatszolgaltatas kérés a 2019 év végén
elfogadott terv kapcsan megtortént a teriletfejlesztési koncepcio, a terlletfejlesztési program és a tertiletrende-
zési terv tartalmi kdvetelményeirdl, valamint illeszkedéslik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzété-
telik részletes szabalyairdl sz6l6 218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet 14. melléklete, valamint a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 9. melléklete figyelembevételével. A rendelkezésre bocsatott, relevans adatok beépiiltek a telepu-
lésrendezési eszkdzok modositasi javaslataba. A vizsgalt terliletek nagyrészt telepilési térségbe tartozik, ahol
barmely tertiletfelhasznalasi egység kijeldlhetd.

A targyalasos eljaras szabalyait a teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és
a telepUlésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 42. §-a tartalmazza. Targyalasos eljaras esetén a telepllésrendezési eszkdz munkarészei
a partnerségi egyeztetéssel egyidejileg késziilnek. A telepllésrendezési eszkdz tervezetét a végsé szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt véleményeztetni kell a partnerekkel. A teleplilésfejlesztéssel és
telepilésrendezéssel, a telepilési arculati kézikdnyvvel és a telepilésképi rendelettel 6sszefliggd partnerségi
egyeztetés szabalyairdl a képviselé-testllet a 6/2017. (VI. 10.) rendeletével dontott. A partnerségi véleményezés
soran érkez6 észrevétel, vélemény, javaslat a képviseld-testiilet mérlegelése és dontése alapjan beépil a telepi-
lésrendezési eszkdzOk tervezetébe. A partnerségi egyeztetést lezarasat kdvetden keril sor a végsd szakmai
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véleményezési szakasz lefolytatasara, mely soran a polgarmester a teljes tervdokumentaciot és az egyeztetés
folyaman keletkezett iratanyagot és képvisel6-testileti dontéseket megkildi az allami f6épitészi hataskérben
eljaré megyei kormanyhivatalnak.

Jelen egyeztetési dokumentacio a partnerségi egyeztetés lefolytatasahoz késziilt.

Jelen dokumentaci6 tartalmazza a jovahagyandd munkarészeket, igy a telepilésszerkezeti terv modositasat,
vagyis a teriletfelnasznélasi egységek valtozasat és a médosités leirasat, az épitési szabalyzat modositasat és
ennek mellékleteként a szabalyozasi terv modositaséat. A telepllésszerkezeti tervi modositashoz, valamint a helyi
épitési szabalyzat modositasahoz kozos alatamaszté munkarészek készilnek. A 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet értelmében a megalapozé vizsgalatot és az alatamaszto javaslatot a modositas jellegéhez igazodéan
a modositas varhato hatasa szerinti tertletre kell elkésziteni. Jelen dokumentécié részeként a meghatarozott
kotelez$ alatdmaszto szakagi munkarészek azon részei keriltek kidolgozasra, amelyeket a valtoztatasi igény
érint és indokol. Jelen médositas keretében nem keril sor a telepilésszerkezeti és szabéalyozasi tervek egységes
Osszeszerkesztésére. A telies telepilésre kiterjedd felilvizsgélat részeként kerllhet sor a rajzi munkarészek
0sszeszerkesztéseére.

A mddositési igények a magasabb szintii teriiletrendezési tervek kereteit, a telepiilésfejlesztési koncepcié
elhatarozasait és a telepiilésszerkezeti terv koncepcionalis javaslatait nem érintik.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korméanyrendelet 1.8. (3)
bekezdése értelmében a teleplilés egy részére készilé rendezési tervnél és helyi épitési szabalyzatnal a rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességét varhatd kornyezeti hatasa jelentéségének eseti meghatarozasa
alapjan kell eldonteni. A tervezett modositasok a jelenleg hatalyos tervhez viszonyitottan lakoterileten belUli
atsorolast, valamint kijelolt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet bévitését jelentik. Megvalosulasuk a
jovBbeni beépités intenzitdsanak csekély ndvekedését, valamint a létesithetd funkciok kdrének bévilését teszi
lehetévé. Az ezzel jar6 forgalomtobblet jelentds kornyezeti terhelé hatast nem keletkeztet, ezért a kornyezeti
vizsgalat lefolytatasa onkormanyzat véleménye szerint nem sziikséges.

Jelen modositas kapcsan orokségvédelmi hatastanulmany nem késziil. A felllvizsgalat részeként a teljes
telepllésre elkészilt a telepilési 6rokségvédelmi hatdstanulmany, 2017 év végén késziilt tovabba a
Teleplilésképi arculati kézikdnyv (TAK) és a Telepulésképi rendelet (TKR). Ezek alapjan kijelenthetd, hogy a
maodositasi résztertleteknek nincs érintettsége sem orszagosan, sem helyileg védett épitészeti értékkel. A kapott
adatszolgaltatasok alapjan a modositasok sem miemléket, sem régészeti lel6helyet érintenek.

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt, a tervez részére adatszolgaltatasként
atadott, foldmérési és térinformatikai allamigazgatasi szerv éltal szolgaltatott ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép
digitalis adatéllomanya alapjan. Az adatszolgéltatas sorszama: 2667.

A telepilésrendezési eszkdzOk jelen mddositasa soran az alabbi adatszolgaltatdsként kapott dokumentaciok
keriltek figyelembevételre és felhasznalasra:

= Arpad-liget lakopark Ujhartyan: 31 lakasos lakopark kialakitasi koncepcioja és 3 lakasos tarsashaz
kialakitasi koncepcioja (készitette: Czuprak Epitész Studid, 2020),

. thartyén, 038/105 hrsz. ingatlanon 3 allasos automoso létesitése és kdzltcsatlakozas kialakitasa:
Altalanos helyszinrajz (készitette: Earth Invest Kft., 2020).
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A MODOSITASI HELYSZINEK ELHELYEZKEDESE A TERVEZESI ALAPTERKEPEN
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1. A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt, a tervez részére adatszolgaltatasként
atadott digitalis ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép felhasznalasaval.

A felmeriilt fejlesztési igények belterileti, illetve a belterileti hatar kozelében talalhatd kilterileti telkeket
érintenek. A modositasokkal érintett telkeket az dnkormanyzat a varos szempontjabol kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvanitotta.

Az 1. modositasi helyszin a kozponti belterilet
északnyugati részén talalhatd lakoterilet, a 46108 j.
Ujhartyan — Sari bekotd Uttal (Kossuth Lajos utca)
parhuzamos Arpad utca keleti oldalan huzédo
teleksort foglalja magaban. A tervezési terllet 0,86 ha-
os tombjén belll a mddositdts a 160/8-10 hrsz-u
foldrészleteket érinti (6sszesen 0,30 ha), a lehatarolt
terlilet déli, a beépitett tertilet fel6li részén. A telket
befoglal6 tomb6t hatarold kozteriletek: déinyugaton az
Arpad utca, északnyugaton szintén az Arpad utca
telke (hrsz. 142/2, amelyen tul a telepiléshatart
jelentd, 05 hrsz-u, sajat hasznalati Gt huzodik),
északkeleten a 06/3 hrsz-U szantd és a 06/5 hrsz-u
onkorményzati teriilet, délkeleten pedig szintén az
Arpéd utca (hrsz. 14/21).

A 2. modositasi helyszin a kdzponti belterilet déli
sarkanak kozelében, a 4606 . Pilis — Dabas 0sszekoto
ut és a 46109 j. Orkény — Ujhartyan bekoté ut
csomopontja mellett talalhatd. A konkrét médositas a
kérforgalomtél tavolabb esd, 038/106-107 hrsz-G
telkeket érinti (0,31 ha). A mar kijeldlt kereskedelmi,
szolgéltatd gazdaséagi teriletet (hrsz. 038/105) is
magaban foglald tervezési terilet telies nagysaga
0,42 ha, amelyet nyugaton és északnyugaton a
kozutak, illetve a kdzuti csomdpont, északkeleten a
045/4 hrsz-G dnkormanyzati Ut, délkeleten pedig a
038/3 hrsz-U szant6 hatérol.

A 2. TERVEZESI RESZTERULET LEHATAROLASA ORTOFOTON
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2. MEGALAPOZO VIZSGALAT

A megalapozo vizsgalatokat tartalmazé munkarész kidolgozasa a jelenleg (2021.01.01-t8]) hatalyos OTEK
tartalmi kdvetelményei alapjén, valamint a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében meghatarozott tar-
talmi kdvetelmények figyelembevételével tortént a tervezési feladat jellegéhez igazodéan. A 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 3/A. § (2) bekezdés értelmében a megalapoz6 vizsgalatot a tervezési terilet, a tervezési feladat
és a tervezési cél figyelembevételével aktualizalni kell olyan modon, hogy a szikséges tartalmat és annak részle-
tezettségét az dnkormanyzati f6épitész irdsban hatarozza meg.

2.1. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK

Az orszagos szinten, illetve orszagos érdekbdl meghatérozott kozlekedési infrastruktura-halézatok térbeli
rendje, a fteriiletfelhasznalasi és Ovezeti szabalyok megszabjak a kiemelt térségek és megyék
terlletrendezési tervei, és igy kozvetve a telepiilésrendezési eszk6zok mozgasterét is, mivel az 6sszhang
megteremtése érdekében a kiilénb6z6 szintli (orszagos, megyei, telepiilési) rendezési tervek egymasra
épilé rendszert alkotnak, és az alacsonyabb szintli tervnek meg kell felelnie a magasabb szinti terv
eléirasainak. Igy az orszagos terilletfelnasznalasi kategoriak terilletén kiemelt térségi, illetve megyei
terliletfelhasznalasi kategoriakat, a kiemelt térségi és megyei terlletfelhasznalasi kategoriak teriletén telepllési
terlletfelnasznalasi egységeket' lehet kijeldlni, az orszédgos és térségi Ovezetek terileti lehatérolasanak
figyelembevételével, pontositasaval.

Ujhartyan esetében az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. torvénnyel (OTrT) és a Pest
Megyei Teriiletrendezési Tervvel (PMTrT) az Gsszhangot a telepilésszerkezeti terv biztositotta annak
elkészilltekor. Az OTIT helyébe azéta a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérél szo6lo 2018. évi CXXXIX. térvény? (a tovabbiakban: MTrTv) és a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szo6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet® Iépett,
valamint elkész(lt és a 10/2020. (VI. 30.) megyei 6nkormanyzati rendelettel elfogadasra keriilt a Pest Megyei
Teriiletrendezési Terv (PMTrT) felulvizsgalata.

3.1.1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve (MTrTv)

Az MTrTv 2. melléklete, az Orszag Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: OTrT) részeként az Orszag
Szerkezeti Terve tartalmazza az orszégos jelentéségll kdzlekedési infrastruktira-haldzatok térbeli rendjét és az
orszagos jelentdségii épitmények elhelyezkedését, az orszagos teriiletfelnasznalasi kategoriak tertileti
lehatarolasat, valamint az orszagos Ovezetek rendszerét, melyeket a megyei teriletrendezési tervekben, valamint
az érintett telepllések telepilésszerkezeti tervében kell meghatarozni, pontositani.

! Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmenyekrol sz616 253/1997. (XI1.20.) Korm.rendeletben (OTEK) meghatarozottak
szerint

2 hatalyos: 2019. marcius 16-t6l

} hatalyos: 2019. junius 22-t6
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KIVAGAT AZ ORSZAGOS
TERULETRENDEZESI TERVBOL
2. melléklet: Az Orszag Szerkezeti Terve

Orszagos tertletfelhasznélasi kategdrisk

Erddgazdalkodasi térség
Mezdgardasigi térség

Vizgazdilkodasi térség

Telepillési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmeények
Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

Faat (meglévd)

F&Oe (tervezett)

1

Egyéb orsrégos torzshalbzat vasih palya (tervezett)
Energetikai haldzatok &s egyedi épitmények

e 400 kv-os atviteli halozati tavwezeték (meglévs)
— Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

Kéolajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (megléwd)

Vizi |étesitmények

Orszagos jdentdségil csstorna (meglévd)

Alaptérképi elemek

Telepllés kbzigazgatasi hatdra

L

»#.‘.. A

F N
ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV — AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE (2018)
(forrés: https://oeny.e-epites.hu/oeny/4tr/)

Az OTIT szerkezeti terviapja szerint az Ujhartyan kozigazgatasi teriiletét érintd orszagos jelentéségii
szerkezeti elemek a kdvetkezok:

= az M5: Budapest — Roszke autopalya nyomvonala északnyugat-délkeleti iranyban szeli at a teleplilés
kozigazgatasi terliletét, elvalasztva egymastol a kozponti belteriletet és az attol délkeletre elhelyezkedd
gazdasdgi terlileteket;

= meglévé féut a 405. sz. Albertirsa (4. sz. fout) — Ujhartyan (M5) elsérendii f6ut, amely az északkele-
ti kllterlletet atszelve éri el az M5 autépalyat;

= tervezett fouti kapcsolat a 100. sz. (Bicske térsége (M1) — Szazhalombatta) — Ujhartyan (M5) fout —
a 405. sz. féut folytatasaban, a kdzponti beltertiletet Gvezd 4606 j. Pilis — Dabas ésszekotd ut nyomvo-
nalat koveti, majd a tervezett vasuti palya mellett halad nyugati iranyban;

= egyeéb orszagos torzshalozati vasuti palya (tervezett) a Budapestet délrél keriilé vasutvonal (V0)
nyomvonala a déli kilterGleten;

= 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (Albertirsa — Szigetcsép — Ercsi — Martonvasar) a kilter(let
északi részén;

= foldgazszallitd vezeték (303. sz. Algyé - Opusztaszer - Kiskunfélegyhaza - Varosf6ld — Kecske-
mét — Lajosmizse — Ujhartyan — Vecsés, 402. sz. Vecsés - Ujhartyan — Lajosmizse - Kecskemét -
Varosfold) az M5 autépalya mentén;

= kdolajszallité vezeték (Algyé — Palmonostora — Kecskemét — Pusztavacs — Szazhalombatta) a koz-
igazgatasi tertlet déli, kilterlleti részén;

= termékvezeték (Szazhalombatta - Ocsa — Cegléd — Szajol) a fentivel parhuzamos nyomvonalon, a
déli kulterUleten;

= orszagos jelentéségii csatorna a Duna-volgyi-fécsatorna, amely a teleplilés északkeleti kiilteriletét
szeli at délkelet-északnyugati irdnyban.

A modositas helyszineket a meglévé orszagos jelentdségii kozlekedéshalozati és miiszaki infrastruktura-
elemek nem érintik. A tervezett elemek kozil a 2. tervezési részteriilet mellett halad el a 100. sz. (Bicske
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térsége (M1) — Szazhalombatta) — Ujhartyan (M5) féut nyomvonala, amely az adott szakaszon a kézponti
beltertiletet dvez§ 4606 j. Pilis — Dabas 0sszekotd ut nyomvonalat koveti.

Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak szerint a teleptlés kdzponti belterlilete, az orszagos mellékuttdl
délkeletre elhelyezked tavlati fejlesztési tertilet, valamint az M5 aut6palyatdl északkeletre hiz6d6 gazdasagi
terlletek telepiilési térség részét képezik. A kilteriletet jellemzdéen két térségi teriletfelhasznalési kategoria
uralja: mezbégazdasagi és erdégazdalkodasi térség, amelyek kdzil délnyugaton az elébbi, északkeleten az
utdbbi a meghatérozé. Vizgazdalkodasi térségbe tartoznak a nyomvonalas vizfolyasok (Duna-vélgyi-fécsatorna,
Hernadi-csatorna), valamint a déli hatarban talélhato Vizitindér horgaszté mesterséges vizfeliilete.

Az 1. mddositési helyszin teljes egészében a telepiilési térségen belll, a 2. modositasi helyszin részben a
telepiilési térségben, részben a mezégazdasagi térségben talalhato.

A telepllésrendezési eszkozok készitése soran az orszagos és megyei Ovezeteket a meghatarozott
allamigazgatasi szervek adatszolgéltatasa figyelembevételével kell lehatarolni, pontositani. Az MTrTv és a
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatérozott orszagos ovezetek tertileti lehatarolésa szerinti érintettséget a
kovetkezd tablazat tartalmazza:

Kozigazgatasi| Tervezési
Orszagos dvezetek Terdileti lehatarolas terlet teriilet
érintettsége | érintettsége
Okolégiai halézat magteriiletének vezete + -
Okologiai halézat 6kolégiai folyosojanak dvezete OTrT 3/1. melléklet + -
Okologiai halézat pufferteriiletének dvezete + -
Kivalo term6helyi adottsagu szantok ovezete OTIT 3/2. melléklet - -
Jo terméhelyi adottsagu szantok dvezete 9/2019. MvM rendelet 1. melléklet - -
Erd6k ovezete OTrT 3/3. melléklet + -
Erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete 9/2019. MvM rendelet 2. melléklet + -
Tajképvédelmi teriilet dvezete 9/2019. MvM rendelet 3. melléklet + +
X\i/lsgéjtrei}jkségi és vilagorokségi varomanyos tertlet OTIT 3/4. melléklet i i
Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete 9/2019. MvM rendelet 4. melléklet + -
Nagyvizi meder 6vezete 9/2019. MvM rendelet 5. melléklet - -
VTT-térazok dvezete 9/2019. MvM. rendelet 6. melléklet - -
Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete OTIT 3/5. melléklet - -

A kdzigazgatasi terlilet és a modositési helyszinek orszagos dvezetekkel vald érintettségét az alabbi kivagatok
mutatjak be, az elGzetes adatszolgaltatdsra kotelezett allamigazgatési szervek altal szolgéltatott allomanyok
alapjan, valamint a tervezési résztertletek jelolésével:
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Orszagos ovezetek

Okologiai halézat magteriiletének dvezete, 6kologiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,
okologiai halozat pufferteriiletének 6vezete

Ujhartyan kbzigazgatasi terillete érintett az orszagos okologiai halézat magteriiletének, okolégiai folyosojanak és
pufferteriiletének dvezetével, ahol az 6kologiai haldzatot alkotd természetes és természetkdzeli él6helyek és azok kap-
csolatanak megdrzése az elsddleges cél.

Az Okologiai haldzat magteriiletének dvezete, az Gkologiai haldzat dkologiai folyosojanak Gvezete és az kologiai haldzat
pufferteriiletének Gvezete térképi lehatarolasat az OTrT 3/1. melléklete, az Gvezetek elbirasait az MTrTv 25. §, 26. § és
27. §-a tartalmazza. Az orszagos Gvezetek pontos lehatarolasahoz a Duna-Ipoly Nemzeti Park térképi allomanyt biztositott
(OTrT 2018-as fellilvizsgalatahoz késziilt allomany), a teleplilésrendezési eszkdzokben ennek megfelelden torténhet a
terliletek feltiintetése.

Az Gkologiai halozat magteriilete a kdzponti belterllett6l nyugatra, a kakucsi teleptiléshatar melletti Natura 2000 terilet
(HUDI20051 — Turjanvidék) Ujhartyanra esé részét fedi le. Az 6koldgiai folyosé a Hernadi-csatorna, az U-II/A és az U-llI-
csatorna menti teriileteket, valamint a viztarozot érinti, a pufferteriilet a kiilterlilet északkeleti, erdés-gyepes részét foglalja
magéban.

Az ovezet a tervezési részteriiletekkel nincs atfedésben.

JELMAGYARAZAT
Bl Gkoldgiai haldzat
magtertlete
Bkologiai haldzat
Skoldgiai folyosdja
dkoldgiai haldzat
pufferteriilete
T~ médositasi helyszinek
— kiizigazgatasi teriilet
hatara

Ujha :tyé\r\\

A\ \
\ AN \ N

WA
- Okoldgiai hdlozat magteriletének dvezete

Okologiai halozat dkoldgiai folyosdjanak dvezete

Késziilt a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag adatszol-
galtatasa alapjan

Okolégiai halozat pufferterliletének dvezete

OTrT 3/1. melléklet

Erdok ovezete

Az erd6k dvezetének térképi lehatarolasat az OTrT. 9/3. melléklete, az dvezet elbirasait ugyanezen torvény 29-30.§-a
tartalmazza. Az erdék dvezetéhez az Orszagos Erddallomany Adattarban szerepld erddk és az erdégazdalkodasi célokat
kézvetlenlil szolgalé foldterlletek tartoznak. Az erdék dvezetébe tartozd terlileteket a telepiilésrendezési eszkdzokben
legalabb 95%-ban erdétertiletbe kell sorolni.

Az orsz&gos Ovezet pontos lehatarolasahoz a PMKH erdészeti igazgatosaga térképi allomanyt biztositott. Az adatszolgalta-
tas alapjan Ujhartyan kézigazgatasi teriiletén 777,52 ha erdétervezett teriilet szerepel a nyilvantartasban, ennek nagyobb
része gazdasagi rendeltetési, kisebb része védelmi célu erdd, illetve egyéb részlet. Az dvezethez tartozd, a kozigazgatasi
terlilet északi részén egybefliggd, masutt a mezégazdasagi és néhol a beépitett teriiletek kozé ékel6dd tomboket a telepi-
lésszerkezeti terv jellemzden erdéterlilet terliletfelhasznalasi egységbe sorolta, kivéve a kdzponti belterilethez délkeleten
csatlakozd tombot, amely a tavlati fejlesztési célnak megfelelden lakoterlileti besorolast kapott, valamint néhany kisebb
gazdasagi teriletet.

Az Ovezet a tervezési részteriiletekkel nincs atfedésben. A 2. részteriilet az dvezet hataranak kozelében talalhato,
de nem érinti azt.




UJHARTYAN TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK RESZMODOSITASA

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

JELMAGYARAZAT

Erdéteriiletek elstdleges
rendeltetés szerint
Bl védelmi
[ gazdasagi
eqgyéb részlet
T~ médositasi helyszinek
— kézigazgatasi teriilet
hatéra

Késziilt a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala
adatszolgaltatasa alapjan

P 3

O

Erdék dvezete

OTrT 3/3. melléklet

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

Az erdételepitésre javasolt teriilet ovezetének térképi lehatarolasat a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 2. melléklete tar-
talmazza, az dvezet elSirasait ugyanezen rendelet 3. §-a rdgziti. A telepilésrendezési eszkdzok készitése soran az Or-
szagos ErdBallomany Adattarban nem szerepld erdétertilet teriletfelhasznalasi egységeket az Gvezet teriiletén javasolt
kijellni. Az dvezet pontos lehatarolasa a tdrvényben meghatarozott allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa alap-

jan torténhet.

Ujhartyan teriiletét egyetlen erdételepitésre javasolt terillet talalhatd, a kdzigazgatasi terillet nyugati sarkaban, a kakucsi és
dabasi telepuléshatarok altal kdzrezartan. Az érintett teriiletet a telepllésszerkezeti terv mez6gazdaséagi terlletként kezeli,

amely nem lehetetleniti el a tavlati erd6tertleti hasznositast.

Az ovezet a tervezési részteriiletekkel nincs atfedésben.

JELMAGYARAZAT
erdGtelepitésre alkalmas
terilet [\\
i "I médositasi helyszinek ,’ N
— kozigazgatasi teriilet / \\
hatara I N
s s
/’ A
N 2
P 4
e b N
A7) / . )
PN o
&\ Sy
P s QS Oy
\-H\ Gl KA 5, ‘\'\.\- ’ /
<& RSN NN N
~ ( A '-"\; > -\-\_\ 7
Y VRN o N ; 7
o N . /
\\ A < //
\\ -.."-\\\_ 7
~,
7 4
~ /
N /
hY //

Késziilt Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldmérési,
Tavérzékelési és Foldhivatali Foosztalya
adatszolgaltatasa alapjan

NYE

Erdételepitésre javasolt terilet Svezete

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 2. melléklet
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A tajképvédelmi teriilet ovezetével érintett terilleteken a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa,
valamint a tdjba illesztés biztositasa a cél.

A tajképvédelmi terillet Gvezetének térképi lehatarolasat a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. melléklete, az dvezet elbirasait
a rendelet 4. §-a tartalmazza. A teleplilésrendezési eszkdz megalapozd vizsgalatanak keretében kell meghatérozni a tajjel-
leg megbrzendd elemeit és elemegyitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznélat helyi jellemzéit.

A telepulésszerkezeti terven a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ terllet dvezetének lehatérolasa a Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsdganak adatszolgéltatasa alapjan tortént.

Az dvezet Ujhartyan kdzigazgatasi teriiletének északi részén nagyrészt erdétertileteket, a kdzponti belteriilet északnyugati
részéhez kapcsolddoan pedig, a mezégazdasagi és erddteriiletek mellett meglévo és tervezett lakoteriileteket is érint.

Az dvezet terliletén mind a mar beépilt, mind a nem beépitett terlileteken biztositani szilkséges a tajképi adottsagok, a
térténelmileg kialakult tajhasznalat, mivelési mod, mavelési ag arany, épitési szokasok megbrzését, épiletek magassagi
korlatozaséat. A helyi sajatossagok szerint az dvezetre vonatkozdan a helyi épitési szabalyzat tovabbi rendelkezéseket
hozhat. A tajképvédelmi terlilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd. A kdzlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira-
halozatokat, tovabba az er6miiveket a tajképi egység megérzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem
veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalositani.

Az 1. sz. tervezési részteriilet a tajképvédelmi teriilet 6vezetében talalhato, ezért a fejlesztések soran, amelyeket a
mddositas lehetévé tesz, kiemelten fontos feladat az épliletek tajbaillesztése.

JELMAGYARAZAT
téjképvédelmi terlilet N
i imbdositasi helyszinek J,I Y
— kizigazgatési teriilet / N
hatara / ~
/ N
/o ~d
A b4
” LA
/ N\,
g >
,// -
B il
<O\ .
A0 N
P B
//'\ N Y
{ \-._.\ 3 //
LN
N N 4
N, ¥y /
., 4 > 4
~ 7
~ N, s
~, 4
~ /
N ’
h /
\/
Tajképvédelmi terilet Gvezete
Késziilt a Duna-Ipoly l:lemlzetl ParI&Igazgatosag adatszol- 9/2019. (V1. 14.) MyM rendelet 3. melléklet
galtatasa alapjan

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A vizminéség-védelmi teriilet dvezetének térképi lehatarolasat a 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 4. melléklete tartalmaz-
za, az dvezet elGirasait ugyanezen rendelet 5. §-a rogziti.

Az Gvezetbe tartozo telepiilések telepilésrendezési eszkdzeinek készitésének soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett
terlleteket, az erre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell régziteni. Az dvezetben banyaszati
tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

Az bvezet lehatarolasahoz a Kozép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatésag térképi alloményt biztositott. Ujhartyan teriiletén a
kiiltertilet északi peremét érinti, a mddositasi helyszinektdl nagy tavolsagra helyezkedik el.
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JELMAGYARAZAT
vizmindség-védelmi [l
terilet

médositdsi helyszinek T _ 1
kézigazgatasi terlilet —
hatéra

N/ Vizmindség-védelmi teriilet Svezete

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. melléklet

Késziilt a Kozép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatésag adat-
szolgaltatasa alapjan

A fentiek alapjan a modositassal érintett terliletek kozill az 1. szamu teriilet érintett a tajképvédelmi teriilet
ovezetével. Az Gvezeti érintettséghdl kdvetkezd korlatozasoknak megfeleléen, a tervezett teriletfelnasznélasi
egység kijeldlése az alatamasztd munkarészekben részletezett eléirasok szerint lehetséges.

Figyelembe véve a terlletrendezési tervek Ovezeti lehatarolasait és elbirasait, valamint az adatszolgaltatasokat, a
részteriileteket érintéen a tervezett teriiletfelhasznalasi egységek kijelolését ellehetetlenité 6vezet nincs.
3.1.2. Pest Megye Terliletrendezési Terve (PMTrT)

Ujhartyan kdzigazgatasi teriiletének a térségi terilletfelhasznalasi kategdriakkal, infrastruktira-halozati elemekkel
és Ovezetekkel vald érintettségét a PMTIT terviapjain szerepld elemek és lehatérolasok, valamint a meghatéro-
zott allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa alapjan vizsgaltuk.
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Térségl terlletfelhasznilis| kategdriik és telepllésrendszer elemel
Telepllési térség

- Sajitos terlletfelhaszndlist térség

- Erdagazdalkodasi thredg

Mezbgazdasagl térség

Vizgazdalkodasi térség
Koziokedési halozatok és egyedi épitményok

Gyorsforgalml Ut (meghévd)

LA n g - /" Faat (meglévs)

\ ) /. Féit (tarvezett)

: o Mallékint (magléva)

',/ Egyéb orszigos tSrzshaldzati vas(ti palya (tervezett)
Térségi kerékparit-vonal (tervezett)

Vizi letesitmények
N _/ Orszigos jelentéségl csatorna (megléva)
‘\‘ Energetikal hdldzatok és egyed| épitmények
r 400 kV-0s atvitell hildézati tivvezeték (meglévs)

Térségl ellitist biztosité 132 kV-os elosztd hildzat (meglévd)

by
‘\_- \ Kéolajszallité vezeték (meglévs)
* \ﬁi \ Termékvezeték (meglévd)
B, \
.ﬂb : \5 v \_ Foldgazelosztd vezetsk (meglévo)
/9 e L X : ‘!r&l i\ a

PeST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE — 2. MELLEKLET: SZERKEZETI TERV (2020)
(forrés: http://www.pestmegye.hufteruletrendezes-1/teruletrendezesiterv)

A hatélyos Pest megyei szerkezeti terv szerint a térségi jelentéségii szerkezeti elemek a kdvetkezok:

* meglévo térségi 6sszekotd ut a 4606 j. Pilis (4. sz. féut) — Dabas 6sszekotd ut, amely a 405. sz. f6-
Utba csatlakozik az ujlengyeli teleptléshatér kdzelében;

= meglévé mellékutak a 4601 j. Budapest - Tiszakécske 0sszekoté Ut a kiilterllet északi részén (nem
kiépitett), valamint a 46108 j. Ujhartyan - Sari bekoté ut és a 46109 j. Orkény - Ujhartyan bekoté ut
a kozponti beltertlettél északnyugati, illetve délkeleti iranyban;

= térségi jelent6ségl kerékparutak: Rackeve — Dabas - Pilis — Nagykata kerékpardt a 4606 j. Pilis -
Dabas 0sszekot6 ut nyomvonala menten, Kakucs — Ujhartyan kozott a 46108 j. mellékdt menteén, vala-
mint Hernad — Ujhartyan kozott a a 46109 j. mellékut mentén;

= meglévé térségi ellatast biztositd 132 kV-os féeloszté vezeték: (Ocsa) — Ujhartyan — (Lajosmizse),
amely a kilterGlet déInyugati-déli részén halad at;

= meglévé foldgazeloszto vezetékek: Ujhartyan — Dabas, Ujhartyan — Kakucs — Inarcs, Ujhartyan — Her-
nad - Orkény — Pusztavacs, Ujhartyan — Ujlengyel.

Az 1. médositasi helyszin a térségi jelentéségli miszaki infrastruktira-halézatok elemeivel nem érintett. A 2.
modositasi helyszin érint halozati elemeket: a 4606 j. Pilis (4. sz. f6ut) — Dabas 6sszekotd ut és a 46109 j.
Orkény - Ujhartyan bekoété at csomépontja mellett helyezkedik el, ahol a meglévé elemek mellett a tervezett
térségi keréparutak nyomvonalat is figyelembe kell venni.

Az MTrTv 91. § (1) b) pontja szerint a megyei teriletrendezési tervben megallapitott térségi teriletfelhasznalasi
kategoriagkon belll a 11. § eléirasait kell alkalmazni. A hatalyos megyei szerkezeti terv a térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasaban nagyrészt az OTrT szerkezeti tervét koveti, attol val6 jelentd-
sebb eltérést csak a sajatos teriiletfelhasznalasu térség alkalmazésa jelent, amely kategéria a horgasztd kordl,
valamint a gokart palya teriletén jelenik meg.

A hatalyos PMTIT teriileti mérlege tartalmazza az Ujhartyan kozigazgatasi teriiletére vonatkozo térségi
tertletfelnasznalasi kategoriak teriletét.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Telepiilés Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) Arany (%)
telepUlési térség 642,8 28,7

sajatos teriletfelhasznalasu térség 79 0,3

) erd6gazdalkodasi térség 7119 31,8
Ujhartyan mez6gazdasagi térség 854,1 38,1
vizgazdalkodasi térség 25,3 1,1

Osszesen: 2242,0 100,00

Jelen modositas kovetkeztében a teriiletfelhasznalasi egységek az 1. modositas esetében az OTrT és a
PMTIT szerkezeti tervén telepiilési térségbe, a 2. mddositas esetében telepiilési és mezégazdasagi térségbe
sorolt terilleteken valtoznak.

Az MTrTv 11. § b) pontja szerint a mezégazdasagi térségben teriiletének legalabb 75%-at elsédlegesen
mezdgazdasagi teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni a telepiilésszerkezeti terv szint-
jén, a fennmaradé rész természetkozeli teriilet vagy kuldnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgalé teriilet teriiletfelnasznalasi egységbe sorolhaté, azaz Ujhartyan teriiletén 213,53 ha teriilet vehetd figye-
lembe eltérésként.

Jelen modositas soran nem keriil sor mezégazdasagi teriiletfelhasznalasi egységbe tartozo teriilet atso-
rolasara, azonban a 2. médositasi teriilet részben mezégazdasagi térségben talalhaté. A hatalyos telepu-
lésszerkezeti terven 746,26 ha tartozik altalanos mezégazdasagi teriletfelnasznélasba, a feltard kozteriletek
nélkl, vagyis a teleplilésre esé mez6gazdasagi térség 87,37%-anak megfeleld terlilet, ezaltal a térségi tervekkel
valé 6sszhang biztositott.

Az MTrTv 11. § d) pontja szerint a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység
kijelolhetd, igy a modositasban szerepld, beépitésre szant terliletfelnasznalasi egység kijeldlésére is sor
kertlhet.

Ujhartyan érintettsége a Pest Megye Teriiletrendezési Tervében lehatarolt megyei és egyedileg meghatarozott
ovezetekkel:

Kozigazgatasi| Tervezési
Teriileti lehatarolas terlilet teriilet
érintettsége | érintettsége

Megyei 6vezetek

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete PMTIT 3.9. melléklet - -

Rendszeresen belvizjarta terilet fvezete PMTrT 3.10. melléklet - -

Tanyas teriletek dvezete PMTIT 3.11. melléklet - -

Foldtani veszélyforras terlilet Gvezete PMTrT 3.12. melléklet - -

Kozigazgatasi| Tervezeési
Teriileti lehatarolas terlilet teriilet
érintettsége | érintettsége

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

Innovéacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célterlilete PMTIT 3.13.1. melléklet - -

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete PMTIT 3.13.2. melléklet + -
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete PMTIT 3.13.3. melléklet - -
Kertes mezdgazdasagi terlletek PMTIT 3.13.4. melléklet - -
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek PMTT 3.13.5. melléklet + +

A kozigazgatasi terillet és a modositasi helyszinek egyedileg meghatarozott megyei dvezetekkel valo érin-
tettségét az alabbi kivagatok mutatjak be, az elézetes adatszolgaltatasra kételezett allamigazgatasi szervek altal
szolgéltatott alloméanyok alapjan, a tervezési részteriiletek jeldlésével:
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Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete

A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dveze- \\
te teleplléshatarosan lehatarolt, egyedileg meghatarozott | !
megyei 6vezet. A PMTrT 9. §-a alapjan az érintett telepi-
lések telepilésrendezési eszkdzei készitése soran -
azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket Kakucs
a telepulési onkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai
fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megenge-
dett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb,
a legkisebb zodldfelileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb,
mint az OTEK 2. szam( mellékletében meghatarozott, a
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet sajatos
hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

A modositasok kapcsan az onkormanyzat nem jeldlt ki
kiemelt logisztikai fejlesztési teriileteket, jelen moé-
dositasok nem ilyen jellegtiek.

Logisztikai fejlesztése k tamogatott célteriilete altal érintett telepilés

PMTIT 3.13.2. melléklet

Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete

A klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete a
PMTIT 12. §-a szerint a Homokhatsagot jelenti, és kdzigazga-
tasi hatarok mentén lehatérolt dvezet, amely Ujhartyan teriile-
tét is magaban foglalja. Az érintett telepulések telepiilésfejlesz-
tési koncepcioja, integralt teleplilésfejlesztési stratégidja és
telepilésrendezési eszkozei készitése, fellilvizsgalata, modo-
sitasa soran meg kell fogalmazni a vizek helyben tartasara
és helyben torténd felhasznalasara, a telepiilés zoldfelile-
teinek bovitésére, illetve a telepiilés zoldfeliiletein és a
beépitésre szant teriileteken a lombkoronaarany, egyben
az arnyékolt feliiletek novelésére szolgalo eldirasokat.

A jelen moédositasi valtozasok léptékiikb6l adédéan nem
jelentenek olyan hatdst ami negativan befolyasolna a
telepiilési klimahelyzetet.

Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriilet dltal érintett telepilés

PMTrT 3.13.5. melléklet

A fentiek alapjan a modositassal érintett terliletek kozill az 1. szamu teriilet érintett a tajképvédelmi teriilet
ovezetével. Az ebbdl kdvetkezd eléirasokat az alatamasztd munkarészekben részletezziik.

A telies kdzigazgatasi terllet érintett tovabba a logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének megyei ovezeté-
vel, azonban jelen modositasok nem logisztikai jellegii fejlesztésekre vonatkoznak. A klimavaltozasnak
fokozottan kitett teriiletek megyei dvezete szintén a telepiilés teljes tertiletét magaba foglalja.
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Figyelembe véve a tertletrendezési tervek dvezeti lehatarolasait és el6irasait, valamint az adatszolgaltatasokat a
részteriileteket érintéen a tervezett teriiletfelhasznalasi egységek kijelolését ellehetetlenité 6vezet nincs.
3.1.3. Egyéb, teriiletfelhasznalasra vonatkozo altalanos szabalyok

A telepiilésszerkezeti terv mddositasa soran Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése nem torténik. A
modositas kapcsan nem keriil sor zold-, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet
megsziintetésére.

Ujhartyan nem borvidéki telepiilés, de a Duna-Tisza kozi foldrajzi jelzésii borszéls terméhely része. A
kézigazgatasi terileten I-1l. osztalyba sorolt borsz8l6 terméhelyi kataszteri teriiletekkel nem rendelkezik®.

Az MTrTv. 13.§ (2) bekezdése értelmében az Orszégos

Gviiméles Terméhely Kataszter |. és || HAIVT teri JELMAGYARAZAT
yumolcs Termbhely Kataszter . és II. osztalyd terd- ayiimdlcs termahelyi .
leteihez tartozd foldrészlet — a kildnleges mez6gazda- |___kataszter terilet TN
S . | tk t | |—b . t . tt | t- 1 _ tmodositasi helyszinek / “

sagi tizemi terllet kivételevel — beepitésre szant teriilet- |27 i gzygarss teriter / SO
té nem minésithetd. A NEBIH adatai alapjan Ujhartyan hatdra F ~,
016/50, 016/81, 016/82-83, 016/84 hrsz-u foldrészletét e \
érinti gylimélcsterméhelyi kataszteri terllet. A telepiilés- // . r\’
szerkezeti terv a terileteket altaldnos mez6gazdasagi /S NG >
és kuldnleges mezdgazdaséagi lzemi terliletbe sorolja. A{/ { N /"'
A modositassal érintett teriiletek nem érintettek. P TN

et ? : -
(forras: http://portal.nebih.gov.hu/adatbazisok-noveny) %, '

LA oy N4
NG 4
\\ , . //
N\, L : 4
N, A 7
S N /
~ 4
~ s
\\ V4
rd
\

GYUMOLCS TERMOHELYI KATASZTER

2.2. TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

,

Ujhartyan kézigazgatasi teriiletének szerkezete szempontjabdl a természetfdldrajzi adottsdgok mellett
meghatarozd a telepiilést északkelet-délnyugati iranyban atszelé M5 gyorsforgalmi (t, és az erre meréleges
térségi jelent6ségl 405. szamu féut. Mindkét ut a kozponti belteriiletet északkeletrdl és délkeletrdl kertlli el, igy az
autépalya és a féut forgalmanak kedvezétlen hatasai a kompakt kdzponti belteriileten nem érzékelheték. A
telepilésen a lako és a gazdasagi funkcioju teriiletek markansan elklldniinek, térben a fébb utak altal
elvalasztottak, ami a lakotertletek szempontjabol igen kedvezd. Az M5 autopalyatdl északra talalhato a telepulés
ipari parkja, fébb gazdasagi teriletei. A kozigazgatasi teriilet kdzépsd savijat elfoglald telepiilési és gazdasagi
terlletektdl északra és délre mezdgazdasagi, erdd, természetkozeli tertletek talalhatok.

Az 1. tervezési részteriilet a kozponti belterlilet északnyugati hataraban, a kakucsi teleplléshatarra kifutd,
folyamatosan beépiild Arpad utcaban helyezkedik el. Az utca Ujabb, északnyugati szakasza az elmdlt 10 évben
kezdett kialakulni és beépulni. A médositassal érintett telkek a varosszéli kiszolgal6 Ut mellett sorakoznak, sem a
telket, sem a tdmbot nem érinti telepulési gy(jtéut és annak jelentésebb céliranyu és atmend forgalma.

A 2. médositas teriilete a 4606 j. Pilis — Dabas 6sszekdtd Ut és a 46109 j. Orkény — Ujhartyan bekdts ut
csomdpontja mellett talalhatd, ahol a jovében a telepiilés ndévekedésével parhuzamosan, szamos Uj funkcié is
helyet fog kapni, amint ez a hatalyos telepilésszerkezeti terven is megjelenik. Ebbe a sorba illeszkedik a
tervezett autémosd és a hozza kapcsolddd funkciok.

A tervezett beruhazasok kozvetlen kornyezetében nincs olyan teriilethasznalat, amely a célzott fejleszté-
sekre kedvezdtlen hatassal lenne, sem olyan teriiletfelhasznalas, amelyre a fejlesztések kedvezétleniil
hatnanak.

* http:/ffish.fomi.hu/letoltes/nyilvanos/vingis/33_Duna-Tisza_kozi_OFJ-1.jpg

16



UJHARTYAN TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK RESZMODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2.3. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

Az 1. médositasi helyszin belterilleten, az Arpad utca részlegesen beépitett szakaszan talalhato 3 db, korabban
beépitetlen telket jelenti, amelyek egyikén (hrsz. 160/10) mar folyamatban van az épitkezés. A teljes tervezési
tomb a tényleges lakocéll igénybevételhez el6készitett, telekszerkezete és szabalyozasa ennek megfeleld.

A 2. médositasi helyszin a jelenlegi beltertileti hataron kivil ugyan, de részben telepllési térségben, és a
hatélyos telepllésszerkezeti terv alapjan telies egészében a beépitésre szant terilleten belll helyezkedik el. A
4606 j. dsszekotd at és a 46109 j. bek6td at csomopontja melletti terlilet szantéterilletek és gazdasagi erdd
hatéran helyezkedik el.

3.3.1. Utkapcsolatok, infrastrukturalis kiépitettség

Az 1. modositas helyszine a kdzponti belteriileten belll van, meglevd és kialakult tmb hataran, ezaltal az
infrastrukturalis kiépitettség teljeskorl. A modositassal érintett telkek kiszolgald Utja az Arpad utca, a kiépitett
teljes kdzmiihalozattal.

A 2. médositasi helyszin a 4606 j. 6sszekotd Ut szintbeni, kdrforgalmu csomépontja mellett talalhato, ebbdl
kovetkezéen kozlekedési kapcsolatai jok. A 405. sz. féut, amellett, hogy az M5 autopalyaval is csomépontot
képez a teleplilés terlletén, a 4606 j. dsszekotd uttal egyitt a megye fontos kelet-nyugat iranyu utja.

A tervezési részteriiletek a jelenlegi Uthalézatrol kozvetleniil megkozelithetéek, jol feltartak. Tovabbi koz-
uthalozati fejlesztési igényt a modositasok nem tamasztanak.

3.3.2. Jelenlegi teriilethasznalat ismertetése

A tervezési részteriiletek a kozponti belterlilet hataranak kézelében, belll (1. mddosités), illetve kivil (2.
maddositas) helyezkednek el.

Az 1. moédositasi helyszin miivelés alél kivett teriilet. A 160/10 hrsz-U telken 2019-ben kezdédétt el az
épitkezés, a masik két telek beépitetlen, ahogyan a tervezési teriilet tdmbjébe tartozd tobbi telek is. Az utca
tuloldalén jelenleg 4 telek beépitett, jellemzben oldalhataron allo beépitéssel. Az utcaszakasz délen kialakult
beépitettségli telepulésrészhez csatlakozik. A tulajdonviszonyok szempontjabol az teleksor véltozatos képet
mutat: a 160/8-9 hrsz-u telkek gazdasagi tarsasag, a 160/10 hrsz-u telek természetes személy tulajdonaban van,
a tervezési teriiletbe tartoz6 tobbi foldrészlet pedig az dnkormanyzat, illetve gazdasagi tarsasagok tulajdonat
képezi.

A 2. modositasi helyszin 4. mindségi osztalyu legeld, illetve szanté mivelési agu terméfold, kornyezete
beépitetlen. A tervezési tertiletet atszel6 038/106 hrsz-U 6nkormanyzati ut a 045/4 hrsz-u Uttal biztosit kdzvetlen
kapcsolatot, és néhany évvel ezel6tt kapott részben szilard burkolatot. A jelenleg is gazdasagi

terliletfelhasznalasba sorolt 038/105 hrsz-u foldrészlet természetes személy, a bévités terllete (hrsz. 038/106-
107) pedig az 6nkormanyzat tulajdonaban van.

2.4. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ES RENDELKEZESEIK

3.4.1. Hatalyos telepiilésszerkezeti terv (TSZT)

A 141/2019. (V. 23.) sz. Képvisel6-testiileti hatarozattal elfogadott hatéalyos telepilésszerkezeti terv a telepiilés
teljes kozigazgatési terliletét — bel- és kulterlletét — egy terviapon abrazolja. A 2020. évi modositas a tervezeési
résztertleteket nem érinti.
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Az 1. médositas teriilete az Arpad utca északkeleti
oldalén talélhatd. A teleksor északi része a 2019-es
fellilvizsgélat soran kerlt kisvarosias lakéteriilet (Lk)
terliletfelhasznaldsi  egységbe, mig a jelen
médositassal érintett 3 db telek kertvarosias
lakoteriilet (Lke) terlletfelnasznalasban maradt. Az
utca tlloldala szintén kertvarosias  lakoterilet
besoroladsu, a tervezési teriilettél délre talalhato,
kialakult lakoteriletek pedig falusias lakéteriletbe
tartoznak. A tervezési terlilet telies egészében a
tajképvédelmi oOvezet része. A tervezési fterilet
délkeleti részén a telekvégeket kismértékben érinti a
nagy-k6zépnyomasu foldgaz gerinceloszté vezeték
védoétavolsaga. A tombot nem érinti szerkezeti
jelentéségli, kozlekedési teriiletfelhasznalasba
sorolt vonalas elem.

A 2. modositasi teriiletet két szerkezeti jelentdségii
kozlekedési infrastruktira-elem hatarolja: a 4606 j.
0sszekotd ut és a 46109 j. bekotd ut, valamint ezek
szintbeni csomépontja. A  tervezett térségi
kerékparutak nyomvonala mindkét Ut mentén
megjelenik. A 038/105 hrsz-u foldrészletet a
fellilvizsgalat soran  kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriilet (Gksz) besorolast kapott, a bovitési
terllet pedig kozuti kozlekedési teriilet (hrsz.
038/106) és kertvarosias lakoteriilet (Lke) (hrsz.
038/107) teruletfelnasznélasi egységekbe tartozik. A AP A
tervezési terilet csaknem telies egészében a o e
szerkezeti jelentéségii kozutak 50, ill. 100 m-es o vy
védotavolsagain beliil helyezkedik el. A korforgalmd 2y ~ '

csomopontot harom oldalrol vedelmi erdok veszik VPR

korbe, a tervezési terilettel atellenben, a bekotd ut o/ ‘ A
tuloldalan pedig telepiiléskdzpont vegyes terillet van ~  KIVAGAT A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVBOL —
kijeldlve. A 4606 j. ut északnyugati oldaldn huzddé 2. MODOSITASI HELYSZIN

erdésav helyi védelem alatt all.

A részteriiletekre vonatkozoan egyéb korlatozast a telepiilésszerkezeti terv nem abrazol.

A telepiilésszerkezeti leirasban meghatarozott beépitési siirliség a kisvarosias lakotertiletnél 1,0, a kertvarosias
lakotertletnél 0,6, a kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriletnél pedig 1,2. Kisvarosias lakéteriiletbe a
kisebb méret(i, tobb lakasos lakoépliletek létesitésére lehet6séget add fejlesztési teriiletek, mig kertvarosias
lakoteriiletbe a nagyobb zdldfellilet kialakitasat lehetévé tevd, kevésbé intenziv beépitési teriletek tartoznak.
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlletfelhasznalasba azok a gazdasagi tevékenységgel érintett teriiletek
sorolhatok, amelyek a kornyezd lakotertiletekre nem jelentenek zavaro hatast.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv mellékletét képez6 leiras szerint a modositassal érintett teriletfelhasznalasok
kiterjedése és részaranya a kdzigazgatasi teriileten belll:

altalanos hasznalat sajatos hasznalat jele teriilet (ha) %

beépitésre szant teriiletek

lako kisvarosias Lk 4,83 0,22
lako kertvarosias Lke 50,52 2,25
gazdasagi kereskedelmi, szolgaltatd Gksz 25,60 1,14
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A feliilvizsgalathoz elkészitett és elfogadott biologiai aktivitasérték szamitas eredményeként 14,81
pontérték tobblet keletkezett. Ez a 2020-as modositast kdvetéen is megmaradt, mivel nem keriilt sor U
beépitésre szant tertleti kijelolésre.

3.4.2. Hatalyos helyi épitési szabalyzat (HESZ) és szabalyozasi tervi részletek (SZT)

Az 5/2019. (V. 24.) 6nkorményzati rendelettel jovahagyott és a 16/2020 (X. 30.) dnkormanyzati rendelettel
maédositott helyi épitési szabalyzat mellékletét képezé SZT-1 jelli szabalyozasi terviap a kiilteriletre, az SZT-2
jelli szabalyozasi tervlap a beltertletre vonatkozik. A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv tartalmazza az
egyes teriletek épitési dvezeti, Gvezeti besorolasat és a beépithetdség feltételeit és paramétereit.

s

Az 1. moédositasi helyszin telkei az SZT-2 jeli
szabalyozasi tervlap szerint a teriletfelnasznalasi
egységekkel Gsszhangban két épitési dvezetbe .
tartoznak: a jelen modositassal érintett 3 db telek L2 -
Lke-O/1 kertvarosias lakoteriilet, mig a teleksor
folytatasa a 2019-es feliilvizsgalat o6ta Lk-SZ/1
kisvarosias lakd épitési Ovezetbe tartozik. A
beépitettség megengedett legnagyobb  mértéke
elébbiben 30%, mig utdbbiban 40%. Az utca tuloldala o012
szintén jellemzéen Lke-O/1 épitési dvezetben van. Az ST ey
Arpad utca szabalyozasi szélessége (18 m) adott. A
TSZT-nek megfeleléen a szabalyozasi terv is abrézolja
a tajképvédelmi teriilet hatarat, valamint a nagy-
kozépnyomasu  gerincelosztd  vezetéket és
védotavolsagat.

A 2. moédositasi helyszin teriletét az SZT-1 jel(
szabalyozasi tervlap részben — a mar kijelolt gazdaséagi
terlletet, vagyis a 038/105 hrsz-U telket - Gksz-O/1
kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi épitési
ovezetbe, részben Koéu kozuti kozlekedési teriilet
ovezetbe (hrsz. 038/106), részben a jelenlegi
terllethasznalatnak  megfeleld  Ma-fe  altalanos
mezdgazdasagi teriilet 6vezetbe sorolja. A tervezési
teriletet kettévagé Onkormanyzati ut szabélyozasi
vonallal kertlt kiszabalyozasra. A szabalyozasi terv
abrazolja a kozutak védétavolsagait.

KIVAGAT A HATALYOS KULTERULETI SZABALYOZASI TERVBOL —
2. MODOSITASI HELYSZIN

A hatélyos helyi épitési szabalyzat a kdvetkez6, a mddositas szempontjabol relevans altalanos, valamint a mé-
dositassal érintett terlletet jelenleg lefedd épitési Gvezetekre és Gvezetekre vonatkozé rendelkezéseket tartal-
mazza:
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5. Belteriileti hatar valtozasara, belteriiletbe vonasra vonatkozo eléirasok

5.8(3) A kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi, ipari gazdaségi, kilénleges mez6gazdasagi (izemi, és kiilbnleges vendégla-
16 épitési Gvezetbe sorolt, beépitésre szant teriiletként t6rténd felhasznélasa belteriiletbe vonas nélkil is megvalésithato.

19. Kisvarosias lako épitési 6vezet (Lk)

21.8
(1)

(2

&)

4

(%

(6)

A szabélyozési terven Lk jellel jeldlt kisvarosias lako épitési 6vezet elsésorban srii beépitésd, aprotelkes,
t6bb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald laké rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal.
A kisvarosias lakd épitési bvezetben elhelyezhetd éplilet:

a)  lakoé rendeltetés énalléan, vagy vegyes rendeltetésii épliletben a féldszinten, emeleten vagy a tetétér-
ben,

b) a fdldszinten a beépithetd teriilet legfeliebb 50%-an a lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi,
szolgaltato;

c¢) a 800mz2-t meghalado telken:

ca) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis, kulturalis,

cb) szallas jellegd,

cc) igazgatasi, iroda,

cd) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
Az Lk jelli épitési bvezet épitesi telkein annyi énéllo rendletetési eqység helyezhett el, ahanyszor az épitési
telek teriiletének 6nallo rendeltetési eqységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a 200m2-t, de legfel-
jebb 6. A rendelltetési egységek tobb épliletben is elhelyezheték.
Az elbkert:
a)  Kialakult, beépitett témbben az el6kert méretét az utcaszakaszra jellemz0 épitési vonal hatarozza meg,
b)  Nem kialakult, beépitett témbben legalabb 5m.

Az Lk-SZ/1 jelii épitési 6vezetben a kbvetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a) a kialakithato telek legkisebb tertilete: 700 m2
b) a beépitési méd: szabadon allé;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
d) terepszint alatti épités mértéke: 40%.
e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m;
f) akézmdiellatas mértéke és modja: teljes;
g) a zbldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

Az Lk-Z/1 jelii épitési vezetben a kivetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:

a)  a kialakithato telek legkisebb teriilete: 400 m?;
b)  abeépitési mod: zértsoru;
c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;

d) terepszint alatti épités mértéke: 40%.

e)  épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m;

) akdézmiellatas mértéke és modja: teljes;

g)  azoldfelilet legkisebb mértéke: 25%;

20. Kertvarosias lako épitési 6vezet (Lke)

22.8
(1)

(2

A szabélyozasi terven Lke jellel jelélt kertvarosias lakd épitesi dvezet, mely els6sorban lakoépliletek, a helyi
lakossdg ellatasat szolgalo, kbrmyezetre jelentés hatast nem gyakorl6 kereskedelmi szolgéltato éplletek el-
helyezésére szolgél.

Az Lke jelii épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiilet:

a) lako,

b)  alakofunkciot nem zavaro hatasu, a lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltatd

c)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséqglgyi, szocidlis, kulturalis,
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26. 8

&)
4

(%
(6)

d)
e

széllas jellegd,
sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az Lke jelli lakobvezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések egyiitt, vagy kilon-kilon is létesithetdk. |

A kertvérosias épitési 6vezet épitési telkein:

a)
b)

Uj beépitésii tombben az el6kert mérete 5,0 méter.

az épithet6 épliletek szama legfeljebb egytittesen 2 db f6 és mellék éplilet,

az épithetd lakasok szama legfeliebb 2 db lakas lehet.

Az Lke-O/1 jelii épitési dvezetben a kbvetkez6 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:

a)  a kialakithato telek legkisebb teriilete: 700 m2;

b)  a beépitési mod: oldalhataron allé;
c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

d) terepszint alatti épités mértéke: 30%;

e)  épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

) akdézmiellatas mértéke és modja: teljes;

g)  azoldfelilet legkisebb mértéke: 50%.

24. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi 6vezetek (Gksz)

(1)

(2

&)
(4

(9

(6)

(7)

A szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi épitési dvezet els6sorban a kir-
nyezetre jelent6s hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célii épliletek elhelyezésére szolgal.

A Gksz jelii kereskedelmi szolgaltato épitési vezetben elhelyezhet6 épiilet:

a)  akomyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdasagi,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, beleértve a kézlekedéshez és a gazdasagi tevékenységhez kapcsol6do
szolgaltatésokat is,

c)  szallas, huzamos tartdzkodasra bérbe vehet6 apartman-haz jellegd;

d)  agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szol-
galo lako, legfeliebb 1 db lakas;

e)  koézlekedéshez kapcsolodd (pl.: autémoso),
f)  aszabélyozasi terven jeldlt helyen lizemanyagtélté allomas,
rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitési 6vezetben haszonéllattartas céljara szolgalé éplilet nem helyezhet el.

Az épitési telken beliili it burkolaténak széle a szomszédos telekhatartol legaldbb 3,0 méter tavolségra le-
gyen. Az elékerti, oldalkerti és hatsokerti savban legalabb egy sorban kétszintes zéldfeliiletet, fa- és cserje-
beliltetést kell megvaldsitani.

A gazdaségi forgalom (alapanyag be- és készaru kiszallités teherforgalma) és a hivatasforgalom varakozo
helyeit, a vendégforgalom parkoléit minden esetben telken beliil kell megépiteni.

A Gksz-SZ/1 jelii épitési bvezetben a kbvetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:

a)  a kialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m?;

b)  a beépitési mod épitési helye: szabadon all6;
c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;

d) terepszint alatti beépités mértéke: 40%;

e)  épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m;

) akdézmiellatas mértéke és modja: teljes;

g)  azoldfelilet legkisebb mértéke: 30%.

A Gksz-SZ/2 jelii épitési bvezetben a kbvetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:

a)  a kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;
b)  a beépitési mod épitési helye: szabadon all6;
c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%;
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d) terepszint alatti beépités mértéke: 25%;

e)  épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m;

) akézmielldtas mértéke és modja: részleges;
g)  a zdldfelilet legkisebb mértéke: 30%.

(8) A Gksz-O/1 jelii épitési dvezetben a kbvetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:

a)a kialakithato telek legkisebb teriilete: 700 m2;

b)a beépitési mod épitési helye: oldalhataron allé;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;
d)terepszint alatti beépités mértéke: 50%;
e)épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m;

f)  akbzmiellatas mértéke és modja: teljes;

g) a zdldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

3.4.3. Telepiilésképvédelmi rendelet (TKR) és telepiilésképi arculati kézikonyv (TAK)

Az Onkormanyzat elkészittette Telepiilésképi arculati kézikonyvét, majd erre épiiléen, az orszagos jogszabalyi
kévetelményeknek eleget téve megalkotta a telepiiléskép védelmérdl sz6lé rendeletét, amelyet a 17/2017.
(XII. 21.) 6nkormanyzati rendelettel fogadtak el.

A TKR. 1. mellékletének 1. pontjaban szerepld lehatérolas szerint egyik modositasi helyszin sem érintett a helyi
terlleti védelem alatt allo teriiletekkel. A rendelet 2. melléklete szerint a tervezesi terliletek a telepUléskepi
szempontbdl meghataroz6 tertileteken (Ujfalu, Kertes) is kiviil esnek.

2R " TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
EUES 2 " LEHATAROLASA

UJFALU
KERTES

KIVAGAT A TELEPULESKEP VEDELMERGL SZOLO RENDELET 2
MELLEKLETEBGOL, A MODOSITASI HELYSZINEK LEHATAROLASAVAL

A modositasok nyoman létrejové Uj beépitések tervezésénél és megvaldsitasanal, kornyezetbe illesztésénél
minden esetben figyelembe kell venni a teleplilési arculati kézikdnyv (TAK) szempontjait és ajanlasait.
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2.5. A MODOSITASI IGENY OSSZEFOGLALASA

Az 1. részteriileten, egy részben kisvarosias lako,
részben kertvarosias lakd terlletfelhasznalasu
tdmbben, az Arpad utca északkeleti oldalan
tarsashazak épitése a cél. A kérelem az utca
harom telkének (hrsz. 160/8-10) atsorolasa iranyul |
kertvarosias lakoteriiletbdl kisvarosias '|
lakoteriiletbe, ezaltal a tervezési tombon belll a |
teriiletfelhasznalas egységesitésére. A '
modositassal érintett telkek kiszolgald ut mellett
talalhatoak.

A rendelkezésre bocsétott helyszinrajz szerint a
160/9 hrsz-u foldrészleten (994 m?) 3 db lakdhaz

| i

CELE Y s

épilne (6sszesen 4 lakassal), 32,67%-0s e f‘““
beépitettséggel, 45,82%-os zdldfellileti arannyal és

4 m alatti éplletmgassagokkal. Ez a beépites S
kertvarosias lako dvezetben nem, de kisvarosias . TEEEmnae.

lako ovezetben mar megvalosulhat. KET EGYLAKASOS ES EGY KETLAKASOS CSALADI LAKOHAZ EPITESE

UJHARTYAN, ARPAD UTCA, HRSZ. 160/9
(készitette: Serfel Taméas épitész- magasépitd mémok, 2020)

Az Arpad-liget lakopark épitészeti koncepcitja Foldszint
alapjan a 160/11-18 hrsz-G telkeken 3 lakdsos,
z0ldbe &gyazott, szabadon &ll6 tarsashazak
épilnének. A 700 m? alapterlletl, kb. 18 m széles i
utcafront és 40 m mélységl telkeken tervezett -
beépitési paraméterek (36,5%-0s beépitettség, 6,5
m-es épitménymagassag, 5,0 m-es elbkert, 5,0 m-es
oldalkert, 6,0 m-es hatsokert) a HESZ szerinti
kisvarosias lako épitési dvezet elbirasainak és az
épités altaldnos szabalyainak megfelelnek.

Mivel kisvarosias laké 6vezetben a hatalyos HESZ
szerint annyi onalldé rendeltetési egység
helyezheté el, ahanyszor az épitési telek
teriiletének onallé rendeltetési egységekre
szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a 200 m?
t, a tervekben szerepld 3 lakasos tarsashazak a
HESZ  eldirasainak  modositasa  nélkiil
ehelyezhetdk az érintett 700 m2-es telkeken.

21,62

l

10,00

e

-

3 LAKASOS TARSASHAZ KIALAKjTASI KONCEPCIOJA
(készitette: Czuprak Epitész Studié, 2020)

. i z -

31 LAKASOS TARSASHAZ KIALAKITASI KONCEPCIOJA — LATVANYTERVEK
(készitette: Czuprak Epitész Studié, 2020)
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A 2. részteriilet a 4606 j. dsszekotd ut és a 46109 j. bekotd at kdrforgalmu csomopontjia mellett tervezett
3 allasos automosod telkéhez kapcsolodik. A szoban forgd foldrészletet (hrsz. 038/105) a hatélyos terv
kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletbe sorolja. A Iétesitmény megvalositasahoz sziikséges tovabbi
két, jelenleg kertvarosias lakoterlletbe sorolt, beépitetlen telek (hrsz. 038/106-107) atsorolasa ugyanebbe a
teriiletfelhasznalasi egységhe és ennek megfelel6 épitési ovezetbe, a 038/106-0s telken a hatalyos tervek
szerint kiszabalyozott uttal egyltt. Az autémosé a tervek szerint a 038/105 hrsz-u foldrészleten létesil. A
modositassal érintett telkek kozvetleniil csatlakoznak a 46109 j. Orkény — Ujhartyan bekoté Gthoz. A
rendelkezésre allo Utépitési helyszinrajz alapjan az automosé megkozelitése a meglévd és kiszabalyozott,
038/106 hrsz-u Ut felhasznélasaval kiépuld, a kézut bekétd tengelyéhez csatlakozd, 6 m-es szabalyozasi
szélességi uton lesz lehetséges, mely kdzut kezel6i hozzajarulassal rendelkezik.

Utépités jelmagyarazat
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UJHARTYAN, 038/105 HRSZ. INGATLANON 3 ALLASOS AUTOMOSO LETESITESE ES KOZUTCSATLAKOZAS KIALAKITASA
(készitette: Earth Invest Kft., 2020)

A két modositashiz tervezett tevékenységeknek, jellegukbdl és az igénybevett tertletek méretébdl adoddan, csak
a kozvetlen kdrnyezetilkre lesz jelentésebb hatasa, ahol nem taldlhatéak védendé terllethasznélatok. A
médositasi igény teriiletfelnasznalasi atsorolasokat jelent telepiilésszerkezeti tervi szinten, és ovezeti
atsorolasokat is jelent szabalyozasi tervi szinten, a hatalyos HESZ szerinti Svezetekbe és épitési Svezetekbe.

3. MODOSITASI JAVASLATOK

3.1. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA

A teljes kdzigazgatasi teriletre vonatkozdan a telepllésrendezési eszkdzok fellilvizsgalatanak készitése kapcsan
részletes alatdmaszté javaslatok késziltek. Jelen dokumentacio csak a modositassal érintett teriletre és a
tervezési feladatnak megfelelé mélységben tartalmazza az alatdmaszto javaslatot.

4.1.1. Telepiilésszerkezeti terv modositasi javaslata

A terliletfelnasznalasi atsorolasok a beépitésre szant teriileten bellil torténnek:
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véltozas 1. | érintett hrsz.: 160/8-10 | teriilete: 3000 m?
teriiletfelhasznalasi kertvarosias lako =» kisvarosias lako

valtozas

indoklas A fejlesztési elképzelés szerint a terilleten tarsashazak épliinek. Ehhez sziikséges

a terliletfelnasznalast valtoztatni a kertvarosias lakoterileti beépitésnél nagyobb
beépitettséget és mas jellegli  beépitést ~megengedd  kisvérosias
tertletfelnasznélasra, amely a teleksor tovabbi részét érintéen hatalyban van.

teriiletrendezési tervek
eléirasai

Telepiilési térség része, barmelyik telepllési teriletfelhasznalasba sorolhato.
Orszagos és tervezett infrastrukturalis fejlesztések nem érintik. Tajképvédelmi
terlilet Gvezete érinti, a tajképvédelmi szempontokat figyelembe kell venni. A
hatalyos térségi terv a fejlesztést nem korlatozza.

Az odnkormanyzat szandéka, hogy a témbben a
varosias jelleget jobban tiikrdzd, kisméretil tarsashazak
elhelyezhetéek legyenek. Ennek érdekében a teleksor
eddig kertvarosias lakéteriiletbe tartozd része (hrsz.
160/8-10 - Osszesen 3000 m?) Kkisvarosias
lakoteriileti besorolast kap. Az intenzivebb
terlilethasznalat igy a t6mbdn belll egységesen
lehetévé valik.

A tervezési terllet lehatarolt tdmbjében a tdbbi épitési
telek teriiletfelhasznalasi besorolasa nem valtozik.

1. MODOSITASI HELYSZIN

véltozas 2, | érintett hrsz.: 038/106-107 | teriilete: 3100 m?
teriiletfelhasznalasi kertvarosias lako =» kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi

valtozas

indoklas A teriileten automosd és hozza tartozd funkciok kialakitasa a cél.

teriilethasznalatot,
beépitést befolyasolo
tényez6

A 405 szamu orszagos f6Ut 100m-es és a 46109 jelii Orkény-Ujhartyan bekotd Gt
50m-es véditavolsaga érinti a fejlesztési terliletet.

teriiletrendezési tervek
eléirasai

Részben telepiilési térség része, ahol barmilyen telepllési terlletfelhasznalas
kijelolhet6; részben mezégazdasagi térség része. Orszagos és tervezett
infrastrukturalis fejlesztések nem érintik. A hatalyos térségi terv a fejlesztést nem
korlatozza.
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A 038/106-107 hrsz-G telkek (6sszesen 3100 m?)
kertvarosias lakoterlletbdl kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriiletfelhasznalasba keriilnek at, hogy a
szomszédos, 038/105 hrsz-U, mar ugyenebbe a
terliletfelhasznalasi egységbe tartozd telekkel egyiitt a
tervezett automoso kialakitasahoz és
megkozelitéséhez elegendd teriletet biztositsanak. A
038/105 hrsz-u telek és a telepilésszerkezeti terven
szerepld minden tovabbi teriiletfelnasznalas és
infrastruktura-elem valtozatlan marad.

A gazdasagi terlletek fejlesztésénél a belteriletbe
vonas lehetséges, de nem sziikséges.

A TERVEZETT TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK —
2. MODOSITASI HELYSZIN

A modositasok nem jeldlnek ki uj beépitésre szant teriiletet. A telepilésszerkezeti terv mellékleteként
elfogadott teriileti mérleg a beépitésre szant terileten bellil valtozik.

A modositasokat a TSZT-M2/2021 jelli telepulésszerkezeti terv tartalmazza, amely a jelenleg hatélyos tervlapokat
maddositja. A telepllésszerkezeti terven az elézetes adatszolgaltatas kapcsan érkezett adatok (régészeti leléhely,
természetvédelmi elemek, tajképvédelmi tertilet), valamint a terliletrendezési tervek rendelkezései atvezetésre
kerltek az érintett terilet kérnyezetében.

4.1.2. Helyi épitési szabalyzat modositasi javaslata, szabalyozasi koncepcio

Az 1. médositassal érintett 3 db telek (hrsz. 160/8-
10) a szabalyozasi terven, a teriletfelhasznalasi
valtozassal 6sszhangban, a tombon belll mar meglé-
v LK-SZ/1 épitési ovezetbe keriil, amely elsésor-
ban sir(i beépités, aprételkes, tobb énallé rendelte-
tési egységet magaba foglalé lakd rendeltetési épu-
letek elhelyezésére szolgal. Az épitési dvezetben a
hatalyos HESZ szerint a beépitési mod szabadon
allé, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
terepszint folott és alatt egyarant 40%, legalabb 30%
zoldfelllet kialakitasaval. Az épliletmagassag meg-
engedett legnagyobb mértéke 6,5 m. A tdmb és kor-
nyezete teljesen kiszabalyozott és kialakult igy egyéb
valtoztatas a terven nem szilkséges.

a

A TERVEZETT T SZABALYOZASI TERVI VALTOZASOK —
1. MODOSITASI HELYSZIN

21.§

(3) Az Lk jelii épitési 6vezet épitési telkein annyi 6nallo rendletetési egység helyezhet6 el, ahanyszor az épitési telek teriileté-
nek 6nallé rendeltetési eqységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a 200m2-t, de legfeljebb 6. A rendelltetési egysé-
gek tobb épiiletben is elhelyezhettk.
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A 2. moddositas kapcsan a 038/106-107 hrsz-U
foldrészletek Gksz-O/1 épitési Ovezeti besorolast
kapnak, a tervezési terileten belil mar meglévd
épitési dvezethez csatolva. A 038/106 hrsz-u telken
talalhatd, 7 méter szabdlyozasi szélességi ut
kiszabalyozasa - az Utcsatlakozas megtartasa mellett
- megszinik, az ut fterllete a gazdasagi-
kereskedelmi- szolgaltatd terilet részévé valik,
amelyen belul a tervezett létesitmény belso
kozlekedési Utjait maga alakitia ki. A meglévl -
megmarado utcsatlakozas a tovabbiakban kizardlag a
tervezett létesitmény kiszolgalasat fogja szolgaini.

o
(o]

0

0

[0

[0

0

o

o
fo

A mddositassal érintett teriiletet hatarolé 4606 j. dsz-
szekotd ut és a 46109 . bekot6 ut az orszagos kozut-
halozat mellékutjai, amelyek tengelyétdl szamitott 50 2 I ;

- 50 méteres véddtavolsagon belul épllet a kozut A TERVEZETT SZABALYOZAS! TERVI VALTOZASOK —
kezel6je hozzajarulasaval helyezhet el az 1988. évi 2. MODOSITASI HELYSZIN

. torvény alapjan. A gazdasagi-kereskedelmi- szol-

géltatd tertlet jelentds része kozuti védétavolsag

terlletére esik, ezért az itt elhelyezni kivant létesit-

mények telepitéséhez a Magyar Kozut Nzrt. hozzaja-

ruldsa szlkséges, amely a TrT mddositdsa idején

mér rendelkezésre all.

I 3877

A moédositasi helyszin hataraban térségi kerékparutak
nyomvonalat tartalmazza Pest megye Terlletrende-
zési Terve. Az itt elhaladd kerékparutak nyomvonala-
rél utépitési tervek nem késziltek, ezért a modositas-
sal érintett terlletnek a kerékparutak altali érintettsé-
ge egyel6re nem tisztazott.

A mddositas beépiil Ujhartyan varos helyi épitési szabalyzataba. A helyi épitési szabalyzat (ij melléklettel egészill
ki, mely jelen szabalyozési tervi modositast tartalmazza.

3.2. AMODOSITAS VARHATO HATASA

A modositasok nyomén beépitetlen, de mér korabban beépitésre szant terliletek hasznositasa valik lehetéve, a
beruhazéi igények figyelembevételével. A tarsashézak, lakopark létesitése a telepllésen rendelkezésre &ll6
lakhatasi lehetéségek béviinek, a létesitendd autdmoso pedig a munkahelyteremtéshez és az iparlizési add
révén a helyi onkormanyzat bevételeinek ndveléséhez jarul hozza. A véarhatd forgalmi névekedés minimalis.

A ftarsashazak terllete belterlileten taldlhatd, a meglévé lakoterllethez kozvetlendl kapcsolodik, ezaltal
beépllése jelentds valtozast a telepllés szempontjabdl nem okoz. A terilleten a beépitési intenzitas ndvekszik, a
telkekhez rendelt zoldfellleti arany csokken. Ezt intenzivebb ndvényiiltetéssel, biologiailag aktivabb feliletek
létrehozasaval lehet ellensulyozni. A modositassal a tdmbon belll egységessé valik a terlletfelhasznalas és az
épitési Gvezet, lehetévé téve egy urbanusabb utcakép kialakulasat.

Az autdémosd terllete térségi jelentdségii utak mellett helyezkedik el, a kdzelben a célzott teriiletfelhasznalasok
szerint a jovében laké és vegyes funkciok is helyet kapnak majd, ezek sorat béviti a tervezett funkcio.

A célzott fejlesztésknek kedvezdtlen hatasai a telepiilésszerkezetre, a kozlekedéshalozatra és a telepiilési
kornyezetre telepiilésszerkezet altal meghatarozott hasznalatokra nincsen. Forgalomnévekedés, zaj- és
rezgésterhelés, esetleg levegbmindség-valtozas helyileg és idészakosan varhatéan a kivitelezés, megvalositas
id6szakaban jelentkezik.
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3.3. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

A modositasi helyszinek belteriileten, illetve a belteriileti hatar kozelében helyezkednek el, a beépitett
terliletek és mezégazdasagi, illetve erdéterlletek hataran.

Az 1. modositas terilletén a beépitési koncepciok alapjan szabadon allo, emeletes tarsashazak épiilnek, amelyek
tervi szinten az el@irasoknak megfelelé mértéki zoldfeliiletekkel lesznek koriilvéve. A tervezett rendeltetés és
éplilettdmegek kornyezetbe illeszkeddek. Fontos, hogy a kijeldlt zéldfelliletek valdban bioldgiailag aktiv
fellletekként, haromszintli ndvényzettel beliltetett zéldfelliletként kertilienek kialakitasra.

A 2. mobdositasi helyszinen az automosé éplleteinek, épitményeinek kérnyezetbe illesztése érdekében
takaréfasitas és gyep-, cserje- és lombkoronaszintet is tartalmazé zoldfelllet telepitése szikséges.

3.4. TERULETI MERLEG ES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENSULY

A tertiletfelhasznalast érintd modositasok miatt médosul a telepiilés teriileti mérlege, mivel az érintett tertiletek
mas terlletfelhasznalasi egységbe keriilnek.

Teriileti mérleg valtozasa
Az étsorolas a beépitésre szant terilletek kozott torténik. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.

Az atsorolasnak terileti mérleg valtozasa szempontjabol és terlletfelhasznalasi szempontbol kedvezétlen hatasa
nincsen.

Valtozassal érintett teriiletfelhasznalasi egység Valtozas mértéke (ha)

Beépitésre szant teriiletek:

Kertvarosias lakdter(let -0,61 ha
Kisvarosias lakoteriilet +0,30 ha
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet +0,30 ha

A biolégiai aktivitasérték egyensulyanak igazolasa

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 7.§ (3) bekezdés b) pontja értel-
mében ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi terliletének
biolégiai aktivits értéke az atminésités el6tti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jog-
szabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet. A bioldgiai aktivitasérték szamitadsanal a teriletek bio-
logiai aktivitasértékének (tovabbiakban BIA) szamitasarol szol6 9/2007. (V. 3.) OTM rendelet eléirasait kell ala-
pul venni.

A tervezett modositasok Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével nem jarnak, ennek révén az egyensuly
szamitasara nincsen sziikség. A bioldgiai aktivitasérték nem csokken a valtozasok eredményeként.

3.5. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK
BEMUTATASA

Az Gsszhangot a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (MTrTv), a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazésanak kiegészité szabalyozasardl sz6ld
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet, valamint Pest Megye Teriletrendezési Tervének elSirasaival kell igazolni.

4.5.1. Orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halézati elemek

Az OTrT és a PMTrT szerkezeti tervlapjan szereplé miiszaki infrastruktura-halézat térbeli rendjét a telepiilés-
rendezési eszk6zok jelen modositasa nem érinti.
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A tervezett elemek kozil a 2. tervezési részteriilet mellett halad el a 100. sz. (Bicske térsége (M1) — Szazha-
lombatta) — Ujhartyan (M5) féut nyomvonala, amely az adott szakaszon a kdzponti belteriiletet dvezd 4606 .
Pilis — Dabas 0sszekotd Ut nyomvonalat koveti. A tertiletet kdzrezarja a két térségi jelentéségii mellékut: a
4606 . Pilis — Dabas 6sszekotd Gt és a 46109 j. Orkény — Ujhartyan bekoté ut, amelyek mentén tervezett térségi
kerékparutvonalak nyomvonala is halad. A telepilésrendezési eszkdzokben az érintett kdzutak szabalyozasi
szélessége tovabbra is megmarad. A kerékparutak nyomvonalat a telepulésszerkezeti terv is szerepelteti. A be-
ruhazas elékészitésénél figyelembe kell venni a kerékparut helyigényét, elhelyezhetségét.

Kultertleti mellékut tengelyétdl mért 50 méteren belll beépitésre szant terilet csak akkor Iétesithetd, ha az ingat-
lanok kiszolgalasa a kulteruleti kozuttal parhuzamos kiszolgalo utrdl biztosithatd, amely a kdzuthoz — haldzati
szempontbol szikséges — egyéb kozutakkal alkotott csomdpontokban kapcsolodik, illetve az ingatlancsatlakozas
miatt Iétesitendd csomépont kielégiti a csoméponttavolsagokra és -kialakitasra vonatkozo feltételeket.

4.5.2. Orszagos és térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

A teleplilésszerkezet mddositassal érintett teriletek a hatalyos PMTrT szerinti telepilési (1. modositas), illetve
mezdgazdasagi (2. modositas) térség részét képezik. A teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran a telepl-
lési térségben barmely terliletfelnasznalasi egység kijelolhetd; a mez8gazdasagi térség 75%-at elsésorban me-
z0gazdasagi terlletfelnasznalasi egységbe kell sorolni, ez 640,57 ha, amit meghalad a teleplilésszerkezeti terven
jelolt 688,62 ha mezGgazdasagi tertlet.

A beépitésre szant teriiletek névekedése a modositas nyoman a megyei terv eléirasaival 6sszhangban
torténik.

4.5.3. Orszagos és térségi ovezetek

A teriiletfelhasznalasi valtozassal érintett teriileteket a teriiletrendezési tervek szerint orszagos és megyei
ovezetek is érintik.

Az 1. szamu részteriilet érintett a tajképvédelmi teriilet dvezetével, ahol a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradésa, valamint a tjba illesztés biztositdsa a cél. Ezen a terilleten a tervezett épiletek,
lakdpark téjba, kérnyezetbe illesztése kiemelten fontos. Az ebbdl kdvetkezd eléirasokat az alatdmaszté munkaré-
szekben részletezzik.

A teljes kozigazgatasi terilet érintett a logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének megyei 6vezetével, azon-
ban jelen médositasok nem logisztikai jellegii fejlesztésekre vonatkoznak. A klimavaltozasnak fokozottan
kitett teriiletek megyei 6vezete szintén a teleplilés teljes tertiletét magaba foglalja, viszont a fejlesztések 1épté-
kébdl adodoan a klimavéltozasra gyakorolt hatasuk elhanyagolhaté.

Figyelembe véve a tertletrendezési tervek dvezeti lehatarolasait és el6irasait, valamint az adatszolgaltatasokat a
terlileten a tervezett teriiletfelhasznalasi egység kijelolését korlatozé dvezet nincs.
3.6. OSSZHANG A TELEPULESFEJLESZTES| KONCEPCIOVAL

Ujhartyan varos hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcijanak elfogadasa a 254/2014. (XI. 18.) sz. Kt. hatarozattal
tortént. A koncepcio a megfogalmazott j6vékép — ,Falusi gyokerek — Varosi jové”: Erételjes kozosségi ha-
gyomanyaira épitd és stabil gazdasagi alapokon nyugvo élhetdé kisvaros — jegyében a kovetkez§ atfogd
fejlesztési célokat tiizte ki:

o népességmegtartas és fenntarthatd népességnévekedés,
o gazdasagfejlesztés,

o telepiléskép javitasa, kornyezetfejlesztés,

o telepiléskozi egylttmikodés erdsitése, kiskozpontta valas.

A népességmegtartahoz és — novekedéshez kapcsolhatd részcélok kozott szerepel a bekoltozés tamogatasa és
az életkorlimények javitdsa, amelyekhez az 1. modosités a beépitési intenzitas kismértékl novelésével jarul
hozza. A terliletfelnasznalas egységesitése a teleksoron beliil ugyanakkor a teleplléskép javitasat is szolgalja,
és a kisvarosi jelleget erdsiti.
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A gazdasagfejlesztési részcélokat — mint a munkahelyteremtés, szolgaltatas-bévités — tdmogatja a 2. médositas,
amely a kdézuti csomopont kdzelségébdl adodo jo kdzlekedési kapcsolatokat kihasznélva az orszagos mellékut
mentén tervezett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi funkciok korét béviti.

A modositas célja nem ellentétes a varos telepiilésfejlesztési koncepcidjaval, rovid-, kozép- és
hosszutavu céljaival, a tervezett fejlesztési projektekkel. A lakaskinalat béviilését, valamint a telepiilés
gazdasagi fejlédését, munkahelyteremtést tesznek lehetdvé, ezaltal a tervezett beruhazasok kedvezéen
hatnak az életszinvonal emelkedésére.
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4. SZAKAGI ALATAMASZTO JAVASLAT

4.1. TAJRENDEZESI ES ZOLDFELULETI JAVASLAT

A tervezési részterlletek telepilési térségbe, illetve kis részben mezdgazgadasi térségbe tartoznak, korabban
mez6gazdasagi funkcioju terilleteken helyezkednek el, a jelenleg beépitett belteriilet hatarain. Mindkét tertilet
beépitésre szant teriilet a hatélyos telepiilésrendezési eszkozok szerint, igy a modositas soran a
mezBgazdasagi, erd6gazdélkodasi vagy vizgazdalkodasi terlilet aranya a telepllésen nem valtozik.

Ujhartyan médositasokkal érintett teriiletei természetfdldrajzi szempontbél az Alfld nagytajon beliil a Pilis-Alpari-
homokhat és a Kiskunsagi-homokhat talalkozasanal helyezkednek el. A kilterlleti tajhasznélat a természeti
adottsagoknak — elsésorban a talajadottsagoknak — megfeleléen alakult: északon és délkeleten a futdhomokos
talaju, erd6k dominalta tertileteket kis parcellaméretl szantok, gyepek, irtasok tagoljak. A 2. modositasi helyszin
kérnyezetében a 405. sz. féut folytatasaként funkcionald 4606 j. Pilis — Dabas dsszeko6td ut kdzelsége nyoman
jelentés a kdrnyezeti terhelés, a folyamatos beéplilés, ezaltal mez8gazdasagi szempontbol nem tekinthetd érté-
kes teriletnek, azonban a védéfasitasok jelentésége kiemelt ebben a kérnyezetben. A modositasi helyszinek
alapvetéen sik terlletek.

A moédositassal érintett foldrészleteken orszagosan vagy helyileg védett, illetve védend6 tervezett termé-
szeti érték nincs. A terliletet az eurdpai koz0sségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési terlletekrél sz6ld
275/2004. (X.8.) Korm. rendelet szerinti EU-normativak alapjan meghatarozott ,NATURA 2000 teriletek nem
érintik. A tervezési terlileteken felszini vizfolyas nem talalhato, az érintett él6helyek alacsony természetességliek.

Az 1. tervezési részterlileteket érinti a tajképvédelmi teriilet dvezete. Az dvezet teriiletén mind a mar beépiilt,
mind a nem beépitett terlleteken, biztositani szlikséges a tajképi adottsagok, a torténelmileg kialakult tajhaszna-
lat, mivelési méd, mivelési ag arany, épitési szokadsok megbrzését, éplletek magassagi korlatozasat. A helyi
sajatossagok szerint az dvezetre vonatkozoan a helyi épitési szabalyzat tovabbi rendelkezéseket hozhat. A be-
épitésekhez kapcsolddo zoldfelliletek kialakitasanal fontos a tajba illesztés, takaras megvalésitasa is, ezek miné-
sége rendkivil fontos a hatasok mérséklése szempontjabdl. A kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktira-halézatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani. A TEKA (Téjérték
Kataszter) adatbazisa Ujhartyan terilletén 17 db egyedi tajértéket tart szamon, ezek egyike sem érintett a mo-
dositasi helyszinekkel. Az igénybe venni kivant terlletek védett vagy védendé természeti elemet nem tartal-
maznak. A taji és természeti elemekben bekdvetkezd valtozasok az érintett teriiletek taj- és természetvé-
delmi jogi helyzetét nem befolyasoljak. Az allat- és novényvilag védelmében fontos, hogy a jelenleg ndvény-
zettel boritott tertiletek bolygatasa szaporodasi id6szakon és a vegetacios id6n kivdl, télen torténjen.

A tervezett létesitmények a tajhasznalatban, tajképben jelentés valtozast nem okoznak; megfeleld, haromszin-
tes, honos fajokbol allé, biodiverz zdldfelliletek kialakitasaval az Uj beépitések, beépitési intenzitasok a kornye-
zetbe illesztheték. A kiilonbdzé terlilethasznalatokat elvalasztd gyepes, cserjés, fas savok a biodiverzitasban is
fontos szerepet jatszanak.

A médositasok a telepiiléskép feltarulasanak valtozasait nem eredményezik. A telepuléskép védelmérdl szdlo
17/2017. (XII. 21.) 8nkormanyzati rendelet 1. melléklet 3. pontja alapjan az Arpad utca Ujhartyan varos telepiilés-
szerkezeti és varosképi szempontbdl kiemelt jelentdségi utvonalai és kdzterei kbzé tartozik, a tdbbségében be-
épitetlen ingatlanok utcai kategoriaban. A tervezett fejlesztések kdrnyezetrendezése soran a zdldfellletek, burko-
latok és parkol6 felliletek igényes kialakitasa a kornyezet minéségét is javithatja, esztétikus és funkcionalis meg-
jelenésével.

Osszességében elmondhaté, hogy a tervezett beruhazasok védett elemet nem érintenek, a fejlesztések kap-
csan a természeti kornyezet értékeit veszélyeztetd hatas nem vérhatd. A terlleteken nem talalhato védendd
ndvényfaj, névénytarsulas. A jelenlegi vegetaciot a modositasi részterlileteken megvaltoztatja, részben megsziin-
teti, de a telkek zoldfelliletein, szakszer( kialakitassal és tobb szintes ndvényzet telepitésével a jelenleginél ked-
vezGbb helyzet is kialakithatd. A terlleteken természetvédelmi szempontbdl értékes allatfajok éléhelyei jellemzé-
en nem fordulnak el6. A tervezett létesitmények kialakitasanak hatasa a tajhasznalati, taj- és
telepiilésképvédelmi szempontok megfelelé érvényesitése és betartasa mellett 6sszességében nem ne-
gativ.
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4.2. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A mddositasok nem idéznek eld telepiilésszerkezeti valtozast kozlekedéshalozati szinten. Nem valtozik az
orszagos mellékutak szerepe és vonalvezetése. A ferlletek az orszagos és helyi kiszolgald utakon
megkozelithetdk.

Az 1. modositasi helyszin az Arpad utca mentén talalhato, a lakdutca 18 m-es szabalyozasi szélessége a
fejlesztési céloknak megfelelé. Az alacsony gépjarmiforgalom mellett a gyalogos és a kerékparos kozlekedés is
megoldhato rajta. A tervezett csoporthdzak lakasainak parkolasi igényét telken beldl kell megoldani, lakasonként
egy parkolot sziikséges telken bellil kialakitani; ezeket a rendelkezésre bocsatott tervek szerint az el6kertben
helyeznék el, ugy hogy a mozgd jarmivek beinditadsanak leallitasanak kedvezétlen hatasa a lehetd legkisebb
legyen a foldszinti hatsokerti lakasoknal. Az a kedvezdbb, ha a foldszinti lakasokhoz tartoz6 parkolohely a sajat
homlokzati szakasz k6zelébe kerll, az emeleti lakasokhoz tartozé parkold a kdzds hasznalatu telekrész tavolabbi
részén valdsul meg. A telekhatarok és a parkolok, kozlekedd feliletek kozott legalabb 1 m széles zéldfeliilet
alakitandd ki. Az 1m-nél keskenyebb zoldfelilet fenntarthatatlan, ndvénytelepitésre alkalmatlan, a burkolt
fellletek szegélye és alapozésa, valamint a kerités alap helyigénye miatt. 1m-nél keskenyebb savban ,névényfal”
nem létesithetd, cserje nem Ultethetd. Vagy az egyik vagy a masik kisz(iri csokkenti a kistarsashaz telken belUli
gépjarm( forgalmabol adédoé kedvezétlen levegétisztasagi hatasokat (por, kipufogd gaz).

A 2. médositasi helyszin kozlekedési kapcsolatai, a csomopont melletti elhelyezkedésnek kdszonhetéen, kedve-
z6ek.

A modositasi helyszin terlletének nagy része a 4606 j. ut és a 46109 j. Ut tengelyétdl szamitott 50 — 50 méteres
védétavolsagon belil fekszik, ezért a terileten tervezett épitmények |étesitéséhez az utakat kezel6 Magyar Kézut
Nzrt. hozzajarulasat megadta.

A helyszin kdzvetlenlil hatéros a 4606 j. ut — 46108 j. ut — 46109 j. ut kdrforgalmd csomopontjaval. A tervezett
létesitmény kozUti csatlakozasa a kdrforgalom 46109 j. Uti agan talalhato, meglévé Utcsatlakozas. A modositassal
érintett terlilet kozuti bekotésének kialakitasara Utépitési terveket kell késziteni, figyelembe véve a tervezett léte-
sitmény altal generalt tobbletforgalmat. A csatlakozas megvalositasa Utépitési engedély koteles.

Egyebekben kézlekedésfejlesztési igény nem mertiil fel. A mddositas nem érinti a telepilésrendezési tervek fellil-
vizsgalata soran teleplilési szinten megvizsgalt, kdzlekedési haldzatra, forgalmi rendszerre, kdzdsségi, gyalogos
és kerékparos kozlekedésre, valamint a kézterlleti és telken belli parkolésra vonatkozo korabbi fejlesztési el-
képzeléseket.

4.3. K6zMUVESITESI JAVASLATOK

A csoporthazakat (1. modositas) telies kozmdiellatassal, az autdmosét (2. modositas) legalabb részleges
kézmiellatassal kell megvalositani. A kiépitett vezetékes halézat kapacitasa a fejlesztés igényeit ki tudja
elégiteni.

Vizikozmiivek

A vizellatas kapcsan a laké és gazdasagi fejlesztések teriiletei a helyi halozatrdl kiszolgalhatok. A meglévo
vezetékek tovabbépitésével, kiegészitésével a kiépllt szennyvizelvezetd hélézatba is bekapcsolhatok. A
csapadékviz elvezetését nagyrészt arkok biztositjak, szikkasztassal.

Energiakozmiivek

A telepiilés kdzépnyomasu foldgazhaldzata tovabbvezethetd, bévithetd. A villamosenergia-halézat kilteriileten is
gazdasagosan kiépithetd, emellett alternativ energiahordozék (biomassza, geotermikus, szoldr) is a
alkalmazhatok.

4.4, VEZETEKES ES VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A térség a Magyar Telekom Nyrt. ellatasi terliletéhez tartozik, a telepilés terllete a tavkdzlési ellatds szempont-
jabdl lefedettnek tekinthetd. A hirkdzlési halozatok bdvitését, fejlesztését a szolgaltatok sajat beruhdzasban, a
piaci igényeknek megfeleléen végzik — az elektronikus hirkdzlési épitmények elhelyezésérél és az elektronikus
hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatésagi eljarasokrol szol6 14/2013. (IX. 25.) NMHH rendelet figyelembevé-
telével.

A tavkozlési ellatottsagot a térségben Iényegesen néveli a vezeték nélkiili szolgaltatasok terjedése, fejlédése.
Ennek szabad kereskedelmi forgalma és miszaki tertileti korlatja nincs, igy igény szerint korlatianul hasznalhatd.
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A tervezési terlletek kornyezetében a hirkdzlési halozat kiéplilt, varhatéan a vezetékes haldzat fejlesztése nem
sziikséges. A terlileten az esetleges fejlesztés csak foldalatti elhelyezéssel valdsithaté meg, egyénileg megkétott
szerzédés alapjan. A lakoterilet esetében a vezetékek elhelyezéséhez a tényleges és kiszabalyozott kozterllet
rendelkezésre all. A vezetékes miisorszéras haldzata is kiépitett.

4.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A médositasnak nincs hatasa a HESZ-ben korabban rogzitett kdrnyezetvédelmi rendelkezésekre, vagyis az or-
szagosan és helyileg meghatarozott vizvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok, levegébtisztasédg-védelmi szem-
pontok, zajvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontok nem valtoznak. A modositasi részteruleteken és kozvet-
len kdrnyezetlikben védett vagy védendd természeti, kdrnyezeti értékek nem talélhatok. A tervezett beruhaza-
soknak védendé teriilethasznalatokra kedvezdtlen hatasa nincsen.

A tervezett beruhazasok levegétisztasagra gyakorolt karos hatasa varhatoan féként a kivitelezési fazisban jelent-
kezik, azonban a munkagépek és tehergépjarmiivek révén idészakosan megemelkedé imisszids terhelés a koz-
forgalom, zaj és porterhelés a kzvetlen kérnyezetet fogja érinteni. Térekedni kell a kdrnyezd telkeket legkevésbé
zavaro kivitelezésre. Az épitési munkakra vonatkoz6 szabalyok betartasa mellett nem valészin(sithetd hatarér-
tek-tullépés.

A 27/2004. (XII. 25.) KvWm rendelet alapjan telepulés kozigazgatasi terllete felszin alatti vizek szempontjabdl
érzékeny terlletnek mindstil, a 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet szerint érzékeny felszin alatti vizminéségi teri-
leten fekszik. A telepllés a szennyezddés-érzékenységi ,B” — érzékeny kategoridba tartozik. A tervezett beruha-
z4sok ivovizbazis védbovezetét, vizmindség-védelmi terliletet nem érintenek, felszin alatti vizkivétellel nem jar-
nak.

Mivel természetkdzeli éléhely a modositassal érintett terliletek egyikén sem talalhatd, szakszeri kialakitassal a
telkek zoldfelileti részein a jelenleginél jobb természeti allapot is Iétrejohet. A zdldfelliletek kialakitasanal figye-
lemmel kell lenni a kdrnyezeti hatasok minimalizélésara, az épitmények tajba illesztésére.

Az alacsony kornyezeti hatasokra tekintettel a fejlesztések altal generalt negativ egészségligyi hatasok kialakula-
sa nem varhato. Az emberi egészség védelmét biztositd intézkedések kidolgozasa és alkalmazasa elsGsorban az
ipari terlileteken sziikséges.

A tervezett modositasok jelentés kornyezeti terhelé hatast nem okoznak, kozvetlen kozeliikben laké- és
egyéb védendd hasznalatu teriiletek nincsenek.

4.6. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, ill. programok kdrmyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1.§. (3) bekezdése
értelmében a telepllés egy részére készilé szabalyozasi tervnél és helyi épitési szabalyzatnal a rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat szikségességét varhato kornyezeti hatasa jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan kell
eldonteni. A jeleleg hatalyos tervhez viszonyitottan a modositasok lakétertleten belili atsorolést, valamint meglé-
v0 gazdasagi tertlet kismérték( bovitését jelentik, amelyek nem jarnak olyan tobblet kornyezeti terheléssel,
amely a kialakult kornyezeti allapotot és a kialakult terilethasznélatokat veszélyeztetné vagy korlatozna. Ezért a
modositasokra nézve kiilon, az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol sz6lo 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa az 6nkormanyzat véleménye szerint nem sziiksé-
ges.
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4.7. OROKSEGVEDELEM

A 2019-es felillvizsgalathoz, kapott teljes értékd
hivatalos adatszolgaltatas alapjan Ujhartyan teriiletén
egyetlen miemléki védelem alatt allo épilet talalhato:
a F6 u. 2. szam alatt &ll6 barokk R.k. templom
(hrsz.  496). A modositasi helyszinek sem a
miemléket, sem annak mlemléki kornyezetét, sem a
egyedi miemléki védelemre javasolt Nepomuki Szent
Janos szobrot (hrsz. 494) nem érintk, és a
nyilvantartott  régészeti lelGhelyekkel — sincsenek
atfedésben. A terilleten védendd éplilet, épitmény,
utcakép nem talalhaté.

A modositasok jellegére vald tekintettel jelen
fazisban orokségvédelmi hatastanulmany
kiegészités nem késziil.

A fejlesztéseknél fontos az uj létesitmények megfeleld
épitészeti eszkdzokkel valo kornyezetbe illesztése,
(mérsékelt tdmegalakitassal, hagyomanyos
aranyrendszer-kialakitassal, anyaghasznalattal, stb.).
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HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
2 RESZTERULET KAPCSAN

TARTALOMJEGYZEK

UJHARTYANVAROSONKORMANYZATA ~ KEPVISELG-TESTULETENEK  ..../2021. (cne ... )sz. KEPVISELG-
TESTULETI HATAROZATAUJHARTYAN VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASAROL

A 141/2019. (V. 23.) sz. KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATTAL ELFOGADOTT, 21/2020. (XI1.15.) SZ.
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ATSZT JELU TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPOK MODOSITASA

1. MELLEKLET: TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA-TSZT-M2/2021 JELU TERVLAP

2. MELLEKLET: TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK LEiRASA
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS— HATAROZATI JAVASLAT

Ujhartyan Varos OnkormanyzataKépviselé-testiiletének../2021. (.... ....)sz. Képviselé-testiiletihatarozata
Ujhartyan telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

1. Ujhartyan VarosOnkormanyzata Képviselé-testillete hozzajarul a 141/2019. (V. 23.)sz. Képvisels-testilleti
hatérozattal elfogadott, 21/2020. (XII.15.) sz. Képviseld-testilleti hatarozattal modositott, TSZT jelli
Teleplilésszerkezeti Terv modositdsahoz,a hatarozat mellékletét képez6 leirasban és teleplilésszerkezeti
tervben foglaltak szerint.

2. Jelen hatérozat 1. melléklete a TSZT-M2/2021 jelli telepllésszerkezeti tervet mddositd terviap2 résztertilet
kapcsan, 2. melléklete atelepiilésszerkezeti terv mddositdsanak leirasa.

3. A TSZT-M2/2021 jelt teleptilésszerkezeti tervmodositas terviapjanak jelen dontés hatalya altal érintett
terliletekre vonatkozéan a korabbi, TSZT jelli telepllésszerkezeti terv teriletfelnasznélési elhatarozasai
hatélyukat vesztik.

4. Jelen hatarozat elfogadasat kovetden a hatérozattal érintett kdzigazgatasi terlleten bellil készild
szabalyozasi tervet és egyéb miszaki terveket a telepulésszerkezeti terv jelenlegi modositasaval
dsszhangban kell elkésziteni.

5. Jelen hatarozat elfogadasat kveté napon Iép hatalyba.

Hatarid6: folyamatos
Felelés: polgarmester

Gondorné Frajka Gabriella Schulz Jozsef
jegyzé polgarmester

Kivonat hiteles:

Gondorné Frajka Gabriella
jegyz6

Ujhartyan, 2021. ... ...
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2. MELLEKLET

A...J2021.(... ...) SZ. KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATHOZ

Ujhartyan Varos telepiilésszerkezeti tervi modositasanak leirasa
2 részteriilet kapcsan

Ujhartyan telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 141/2019. (V. 23.) sz. Képviselé-testilleti hatarozattal
jovahagyott, a 21/2020. (XI1.15.) sz. Képvisel6-testileti hatarozattal modositott telepllésszerkezeti terve adja,
ehhez képest jelennek meg a jelen telepllésszerkezeti terven feltiintetett, illetve a leirdsokban és szdmitasokban
szerepld valtozasok.

A telepilésszerkezeti terv leirasa a ...../.2021. (... ... )hatarozat 1. melléklete szerinti, TSZT-M2/2021 jel(
telepilésszerkezeti terviapon lehatarolt terlletre vonatkozoan az alabbiak szerint modosul:

1. TERULETFELHASZNALAS BESOROLASANAK VALTOZASAI

Beépitésre szant teriiletek keriilnek atsorolasra, a TSZT jell telepiilésszerkezeti tervlapon jel6lteknek
megfelel6en:

1.1. Kertvarosias lako=> Kisvarosias lak6 besorolasba keriil (3,00 ha)

Ujhartyankézponti belteriiletének északnyugati részén, az Arpad utca beépitetlen szakaszan talalhato 3 telken
(hrsz. 160/8-10) csoporthazak épitése a cél. Ennek érdekében a teriilet, a tervezési tomb tobbi részére érvényes
terlletfelnasznalasi besorolasnak megfeleléen és a tervezett felhasznalas figyelembevételével, kisvarosias lako
tertletfelnasznalasi egységbe kerl.

1.2.Kertvarosias lak6=> Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet besorolasba keriil (3,10 ha)

A 4606 j. Pilis — Dabas dsszekdts Ut és a 46109 j. Orkény — Ujhartyan bekoté Gt csomépontia melletti terilleten a
tervek szerint autdmosé étesl. A tervezett funkcié helyigényét figyelembe véve, a hatalyos terven kereskedelmi,
szolgéltatd gazdasagi terllet besorolasu terilet bévitése szikséges két tovabbi telek (hrsz. 038/106-
107)atsoroldséval. A modositas  sordn  ezek  szintén  kereskedelmi,  szolgéltatd  gazdasagi
tertlettertiletfelnasznélasi egységbe kerulnek.

2. A 141/2019. (V. 23.) sz. Képvisel6-testiileti hatarozat3. mellékletének 2. Telepiilésszerkezeti
tervi teriiletfelhasznalasi valtozasok pontja kiegésziil az alabbiak szerint:

ssz. | abran szerepl6 sorszam: érintett hrsz.: terilet:
28. - 160/8-10 0,30 ha
Terliletfelhasznalasi valtozas: kertvarosias laké =» kisvarosias lako 0,30 ha

Indoklas:A fejlesztési elképzelés szerint a terlileten a varosias jelleget erdsitd, kisméretli tarsashazak
épilnek. Ehhez sziikséges a fteriletfelnasznalast valtoztatni a kertvarosias lakoterlleti beépitésnél
intenzivebb beépitést megengedd kisvarosias terlletfelnasznalasra, amely a teleksor tovabbi részét érintéen
hatélyban van.

Teriilethasznalatot befolyasol6 tényezék: A teriilet belteriilet.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség része, tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett.
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29, - ‘ 038/106-107 3,10 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: kertvérosias lakd =»kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi 310 ha
terllet ;

Indoklas:A cél, hogy a terlilet a szomszédos, 038/105 hrsz-U kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet
terliletfelhasznalasi egységbe tartozo telekkel egyltt egy autdmoso kialakitasahoz és megkozelitéséhez
elegend® terliletet biztositson, ezért a két telek szintén ebbe a besorolasba kertll.

Teriilethasznalatot befolyasold tényezék: A terilet kiltertlet. Két kozuttal szomszédos, amelyek
védétavolsagai csaknem teljesen lefedik.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség és mezégazdasagi részét képezi. Terilethasznélati
korlatozast jelentd orszagos és megyei Gvezet nem érinti a tertletét.

3.A 141/2019. (V. 23.) sz. Képviseld-testiileti hatarozat 4. melléklete - A telepiilés teriileti mérlege
a kovetkez6 szerint valtozik:

Teriiletfelhasznalasi egység
Altalanos hasznélat | Sajatos hasznalat

Jele Teriilet (ha) %

Beépitésre szant teriiletek

také kisvarosias Lk 4,83+ 0,30=5,13 0,23
ako

kertvarosias Lke 50,52-0,61= 49,91 2,23
gazdasagi kereskedelmi, szolgaltatd Gksz 25,60+ 0,31 = 25,91 1,16

4. OSSZHANG A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL

Az Gsszhangot a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (MTrTv), a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazésanak kiegészité szabalyozasardl sz6ld
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet, valamint a 10/2020. (V1. 30.) megyei 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Pest
Megye Terlletrendezési Tervének eléirasaival kell igazolni.

4.1. Miiszaki infrastruktura halozati elemek

Az OTIT és a PMTrT szerkezeti tervlapjan szerepld miszaki infrastruktira-halozat térbeli rendjét a
telepulésrendezeési eszkdzok jelen modositasa nem érinti.

A tervezett elemek kézll a 2. tervezési részteriilet mellett halad el a a 100. sz. (Bicske térsége (M1) -
Szazhalombatta) - Ujhartyan (M5) féut nyomvonala, amely az adott szakaszon a kdzponti belteriiletet évezd
4606 j. Pilis — Dabas 0sszekotd ut nyomvonalat koveti. A terlletet kozrezarja a két térségi jelentGségi
mellékut: a a 4606 j. Pilis — Dabas 6sszekotd Gt és a 46109 j. Orkény — Ujhartyan bekotd Gt, amelyek mentén
tervezett térségi kerékparitvonalak nyomvonala is halad. A teleplilésrendezési eszkdzokben az érintett
kdzutak szabalyozasi szélessége tovabbra is megmarad. A kerékparutak nyomvonaléat a telepilésszerkezeti terv
is szerepelteti. A beruhazas el6készitésénél figyelembe kell venni a kerékparut helyigényét, elhelyezhet6ségét.

Kulterlleti mellékut tengelyétél mért 50 méteren belil beépitésre szant terllet csak akkor |étesithetd, ha az
ingatlanok kiszolgalasa a klterlileti kdzuttal parhuzamos kiszolgéld utrdl biztosithatd, amely a kdzuthoz -
halozati szempontbol szikséges — egyéb kozutakkal alkotott csomopontokban kapcsolodik, illetve az
ingatlancsatlakozas miatt Iétesitendd csomopont kielégiti a csomdponttavolsagokra és -kialakitasra vonatkozo
feltételeket.
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4.2. Térségi teriiletfelnasznalasi kategoriak és a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kozotti 6sszhang
igazolasa

A telepulésszerkezet modositassal érintett teriiletek a hatélyos PMTrTszerkezeti terve szerint mezégazdasagi
és telepilésirészét képezik. A telepllésrendezési eszkdzok készitése soran a telepiilési térségben barmely
terliletfelhasznalasi  egység kijeldlhetd; a mez8gazdasagi térség75%-at elsésorban mezégazdasagi
terliletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A telepilésszerkezeti terv a mezdégazdasagi térség 87,37 %-at
mezBgazdasagi teriletként kezeli.

Jelen modositas soran nem keriil sor mezégazdasagi teriiletfelhasznalasi egységbe tartozo teriilet
atsorolasara, azonban a 2. modositasi teriilet részben mezégazdasagi térségben talalhaté. A hatalyos
telepilésszerkezeti terven 746,26 ha tartozik altaldnos mez6gazdasagi teriiletfelnasznalasba, a feltaro
kézteriiletek nélkiil, vagyis a telepllésre esé mezégazdasagi térség 87,37%-anak megfeleld terilet, ezaltal a
térségi tervekkel valé 0sszhang biztositott.

A mezégazdasagi térség eldirasainak valdé megfelelést, valamint az érintett telepiilési terlletfelnasznalasi
egységek teriileti megoszlasat az aldbbi tablazat mutatja be:

Terliletrendezési terv Telepiilésszerkezeti terv
térségi teriiletfelhasznalasi | teriilet min. telepiilési teriiletfelhasznalasi teriilet*
kategoria (ha) teriilet egység (ha)
Teleplilési térség 642,8 - beépitésre szant terilet 535,62
kozlekedési és kozmi, hirkdzlési 58,61
zOldtertilet 4,29
kildnleges beépitésre nem szant 4,83

terllet — temetd, rendezvénytér

Sajatos teriiletfelnasznalasu 79 kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi 0,58
térség tertilet
kilonleges beépitésre nem  szant 12,43

terllet — horgaszcentrum

Erd6gazdéalkodasi térseg 7119 - erdéterilet 845,05
Mezgazdasagi térség 8541 6406 mezégazdasagi teriilet 746,26
(75%) ’ ’ . e

természetkdzeli lap 1,07
Vizgazdalkodasi térség 25,3 vizgazdalkodasi terilet - vizfeliilet 32,91
kozigazgatasi terllet 22420 2242,00
0sszesen:

* a hatalyos telepiilésszerkezeti terv adatai alapjan

A beépitésre szant teriileteken beliil torténd atsorolasok a modositas nyoman a megyei terv eléirasaival
osszhangban torténnek.

4.3. Orszagos és térségi dvezeteknek valéo megfelelés

A terlletfelnasznalasi valtozassal érintett teriiletek kozllaz 1. szamu teriilet érintett a tajképvédelmi teriilet
ovezetével. Ezen a tertileten a tervezett épiiletek, lakdpark tajba, kérnyezetbe illesztése kiemelten fontos.
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A teljes kozigazgatasi terilet érintett a logisztikaifejlesztések tamogatott célteriiletének megyei dvezetével,
azonban jelen moédositasok nem logisztikai jellegii fejlesztésekre vonatkoznak. A klimavaltozasnak
fokozottan Kitett teriiletek megyei 6vezete szintén a teleplilés teljes terlletét magaba foglalja, viszont jelen
modositasi valtozasok léptékiikbél adodéan nem jelentenek olyan hatast ami negativan befolyasolna a telepiilési

klimahelyzetet.

Térségi ovezet:

Telepiilésszerkezeti terv megfeleldsége:

Tajképvédelmi teriilet
Ovezete

A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett terilleteken a tajképi egység, a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa a cél.

A tajképvédelmi terlilet dvezetének elirasait a 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 4. §-a
tartalmazza. A telepllésrendezési eszkdz megalapoz6 vizsgalatanak keretében kell
meghatarozni a tajjelleg megdrzendd elemeit és elemegydtteseit, valamint a tajképi
egyseég és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit. A telepilésszerkezeti terven
az dvezet lehatarolasa a Duna-Ipoly Nemzeti Park |gazgatdéségénak adatszolgéltatasa
alapjan tortént.

Az Gvezet teriletén mind a mar beépilt, mind a nem beépitett teriileteken, biztositani
szilkséges a tajképi adottsagok, a torténelmileg kialakult tajhasznalat, mivelési mad,
mivelési ag arany, épitési szokasok megdrzését, épiletek magassagi korlatozasat. A
helyi sajatosségok szerint az dvezetre vonatkozdan a helyi épitési szabalyzat tovabbi
rendelkezéseket hozhat. A tajképvédelmi terlilet Gvezetében banyaszati tevékenység
folytatdsa a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo el6irasok
alkalmazésaval engedélyezhetd. A kdzlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktura-halézatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megbrzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok
alkalmazésaval kell megvaldsitani.

Az 1. tervezési részteriiletet érinti a tajképvédelmi teriilet dvezete, ezért a
fejlesztések soran, amelyeket a modositas lehetdvé tesz, kiemelten fontos feladat az
épiletek tajbaillesztése.

Logisztikai fejlesztések
tamogatott célteriiletének
ovezete

A PMTIT 9. §-a alapjan az egyedileg meghatarozott, telepiiléshatarosan lehatarolt
megyei dvezettel érintett telepilések telepllésrendezési eszkbzei készitése soran —
azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
besorolasu terileteken, amelyeket a telepllési dnkormanyzat dontésével kiemelt
logisztikai fejlesztési terliletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zdldfellleti arany pedig 5 %-al
alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamU mellékletében meghatérozott, a kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terilet sajatos hasznalat szerinti terliletéhez rendelt érték.

A modositasok kapcsan az onkormanyzat nem jelolt ki kiemelt logisztikai
fejlesztési teriileteket, jelen modositasok nem ilyen jellegiiek.

Klimavaltozasnak fokozottan
kitett teriiletek 6vezete

A klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete a PMTrT 12. §-a szerint a
kdzigazgatési hatarok mentén lehatarolt dvezet, amely Ujhartyan teriiletét is magaban
foglalja. Az érintett telepiilések telepiilésfejlesztési  koncepcidja, integralt
telepilésfejlesztési  stratégiaja és telepllésrendezési  eszkdzei  készitése,
fellilvizsgalata, modositasa soran meg kell fogaimazni a vizek helyben tartasara és
helyben torténd felhasznalasara, a telepiilés zoldfeliileteinek bdvitésére, illetve a
telepiilés zoldfeliiletein és a beépitésre szant teriileteken a lombkoronaarany,
egyben az arnyékolt feliiletek ndvelésére szolgalo elirasokat.

A jelen modositasi valtozasok Iéptékiikb6l adddoan nem jelentenek olyan hatast,
ami negativan befolyasolna a telepiilési klimahelyzetet.

Figyelembe véve a tertletrendezési tervek dvezeti lehatarolasait és el6irasait, valamint az adatszolgaltatasokat a
terlileten a tervezett teriiletfelhasznalasi egységek kijelolését korlatozé dvezet nincs.
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4.4. EGYEB, TERULETFELHASZNALASRA VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOK

A telepilésszerkezeti terv médositasa soran uj beépitésre szant teriiletek kijelolése nem torténik, nem keril
sor z6ld-, vizgazdalkodasi, erd6gazdéalkodasi és természetkozeli terlilet megszlintetésére.

Ujhartyan nem borvidéki telepiilés, de a Duna-Tisza kdzi foldrajzi jelzés(i borsz6ld terméhely része. A
kbzigazgatasi terileten I-Il. osztalyba sorolt borszélé termdhelyi kataszteri teriiletekkel nem rendelkezik.A
maddositasi helyszinek nincsenek atfedésben tovabba az Orszagos Gyiimolcs Termébhely Kataszter I. és |I.
osztalyu terlleteihez tartozo foldrészletekkel sem.

5. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETET ERINTO VEDELMEK ES KORLATOZASOK

A 2. modositassal érintett terlleten a két térségi jelentéséguli mellékit: a 4606 j. Pilis — Dabas GsszekGto Ut és a
46109 j. Orkény — Ujhartyan bekdtd Gtmentén 50 méteres védétavolsag biztositandd, ahol Iétesitmény
elhelyezése a kozut kezeléjének hozzajarulasaval torténhet (a kozuti kdzlekedésrdl szolo 1988. évi I. tv. 42/A §
(1) bekezdése alapjan).

6. MEGLEVO ES TERVEZETT INFRASTRUKTURA HALOZATOK VALTOZASA

A kiemelt fejlesztés terlletfelnasznalasi atsorolasai nem idéznek el 1ényegi valtozast a teleplilésszerkezetet
meghatérozd miszaki infrastrukturalis halézatban. Nem véltozk az orszagos mellékutak szerepe és
vonalvezetése. A részterilletek az orszagos és helyi kiszolgald utakon megkozelithetdek. Az Arpad utca
szabélyozasi szélessége valtozatlan marad.

A fejlesztésre kijelolt terlletek kiszolgalasa lakoterlletek jelentésebb terhelése nélkiil megvalésithatd.A
csoporthazakat (1. mddositas) telies kdzmiellatassal, az autdmosét (2. mddositas) legalabb részleges
kézmiellatassal kell megvalositani. A kiépitett vezetékes halézat kapacitasa a fejlesztés igényeit ki tudja
elégiteni.

7. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIII. tv. 7. § (3) bekezdés b) pontja szerint
Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejileg a telepilés kdzigazgatasi teriiletének bioldgiai
aktivitasértéke az atmindsités elbtti aktivitasértékhez képest nem csokkenhet. A telepilésszerkezeti terv
készitésekor a teriletek bioldgiai aktivitasértékét a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet mint a tdrvényben hivatkozott
kilon jogszabaly elbirdsai szerint kell szamitani.

A 141/2019. (V. 23.) sz. Képviseld-testlleti hatarozattal elfogadott, a teljes kozigazgatasi terlletre
kiterjedd feliilvizsgalat soran Ujhartyan biologiai aktivitds érték szamitisa soran +14,81 pontérték
novekmenyt keletkezett. Ez jelen médositassal nem valtozik, mivel az atsorolasok beépitésre
szant teruletfelnasznalasok kozott torténnek. A modositas soran bioldgiai aktivitas érték egyensuly
szamitasa nem valik szikségessé, mivel nem kerUl sor Uj beépitésre szant terilet kijelolésére.
Ujhartyan valtozatlanul +14,81 biolégiai aktivitasi pontérték tobblettel rendelkezik. A biologiai
aktivitasérték ndvekmény a telies kozigazgatasi terilletre készlilé uj telepilésszerkezeti terv elfogadasaig
felhasznélhato (a 314/2012. (XI. 8.)Korm.rendelet16. § (8) bekezdése alapjén).
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RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

TARTALOMJEGYZEK

L}JHARTYAN VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELG-TESTULETENEK .../2021. (... ....)] ONKORMANYZATI RENDELETE AZ
UJHARTYAN VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO 5/2019. (V. 24.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASAROL

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

MELLEKLETEK:
1. MELLEKLET: A SZT-M2/2021 JELU, 2 RESZTERULETET ERINTO SZABALYOZASI TERVI MODOSITAS
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Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...12021. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatroél sz616 5/2019. (V. 24.) onkormanyzati rendelet moédositasarol

Ujhartyan Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérsl szol6 1997.
évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatérozott
feladatkorében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard, annak 9.
mellékletében meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének
kikérésével a kovetkezGket rendeli el:

1. Modosito rendelkezések

1.§
Ujhartyan Varos Onkormanyzata KepviselG-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 5/2019. (V. 24.)
onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) 1. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés
lép:
" A rendelet mellékletei a kévetkezok:

a) 1. melléklet: SZ-1 jelli szabalyozasi terv — A kdzigazgatasi tertilet kiilteriletére, kivéve az e) pont
szerinti mellékleten médositassal érintett teriilet hatara jellel koriilhatarolt teriileteket,

b) 2. melléklet: SZ-2 jelli szabalyozasi terv — Kézponti beltertiletre, kivéve a d) és e) pontok szerinti
mellékleteken modositassal érintett teriilet hatara jellel koriilhatarolt teriileteket,

c) 3. melléklet: Elévasarlasi joggal érintett teriletek,
d) 4. melléklet: Sz-T/M1 jelii szabalyozasi tervi médositas a 986 hrsz- telekre,

e) 5. melléklet: SZ-T/IM2 jelii szabalyozasi tervi modositas 2 részteriiletre.”

2.§

AHESZ 1. szami melléklete jelen rendelet 1. mellékletével egésziil ki.

2. Zaro6 rendelkezések

3.§ (1) Ezarendelet a kihirdetést kdveté napon lép hatalyba, majd az azt kdveté napon hatalyat veszti.

—_
N
~—

E rendelet rendelkezéseit a folyamatban 1évé Ugyekben is alkalmazni kell.

(3) Hatalyat veszti a HESZ 1. melléklete szerinti SZ-1 jeli terv, illetve 2. melléklete szerinti SZ-2 jeli terv a jelen
szabalyozasi tervi modositasokkal érintett és lehatarolt terlleteken, helyikbe az érintett tertiletekre vonatkozo
SZ-TIM2 jelii terv 1ép.
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SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
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EPITESI OVEZETEK (tervezési terileten beliil)

Lk-SZ/1 lakéterilet - kisvarosias

Gksz-0/1 gazdasdgi terilet - kereskedelmi, szolgdltaté
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Készilt az allami alapadatok I. A agi adatok az 1:10 000-es Iéptékii topografiai térkép alapjan.
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